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Wtodzimierz Czarzasty
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Dotyczy: interpelacji nr 17064 w sprawie przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje nr 17064 z 13 maja 2026 r. Poset na Sejm Rzeczypospolitej
Polskiej Pani Renaty Rak oraz grupy Postéw, w sprawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538;

dalej: ,upzp”), przedstawiam ponizsze wyjasnienia.

Odnoszac sie do zapytania w zakresie prowadzonych postepowan w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych na podstawie wnioskéw ztozonych przed
dniem wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, lecz niezakonczonych wydaniem decyzji
przed tg datg, nalezy poinformowad, ze ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. poz. 1688 z pézn. zm.; dalej:
,2howelizacja upzp”) zawiera przepisy przejsciowe regulujace szczegétowo zasady
postepowania przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, m.in. pozwalajace na dokonczenie trwajacych postepowan (art. 59 nowelizacji
upzp).

Stosownie do art. 59 ust. 2 nowelizacji upzp, do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych

od dnia wejscia w zycie nowelizacji upzp i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie stosuje sie przepisy
art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a upzp w brzmieniu dotychczasowym,

oraz nie stosuje sie przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a upzp.

Powyzsze oznacza, ze do postepowan prowadzonych na wnioski o ustalenie warunkéw
zabudowy ztozone w okresie od 23 wrzesnia 2023 r. do dnia utraty mocy studium,
stosowane bedg przepisy w brzmieniu sprzed wejscia w zycie nowelizacji upzp.

Natomiast decyzje wydane na wnioski ztozone po wejsciu w zycie planu ogélnego gminy
muszg by¢ zgodne z tym planem. Nie istnieje bowiem przepis, ktoéry nakazywatby
stosowanie art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a upzp w brzmieniu
dotychczasowym do tych spraw. Taki wyjatek jest przewidziany wytacznie

dla postepowan wszczetych od dnia wejscia w zycie nowelizacji upzp i przed dniem utraty
mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

w danej gminie. Termin ztozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
zatem rozstrzygajacy w zakresie przepiséw, jakie znajda zastosowanie w postepowaniu.
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Dodatkowo na podstawie art. 59 ust. 3 nowelizacji upzp, wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu na wniosek ztozony od dnia 1 lipca 2026 r. bedzie
mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w zycie plan ogdlny, a w przypadku, gdy wniosek
dotyczy¢ bedzie terenu potozonego w wiecej niz jednej gminie - jezeli w tych gminach
weszty w zycie plany ogdlne gmin. A contrario, od dnia 1 lipca 2026 r. bedzie mozliwe
wydanie decyzji o warunkach zabudowy na wniosek ztozony przed tym dniem, nawet
jezeli w danej gminie nie zostat uchwalony POG. W takich przypadkach przepisy art. 59
ust. 1 i 2 ww. ustawy okreslajg stan prawny, ktéry nalezy bra¢ pod uwage wydajac decyzje
o warunkach zabudowy.

Jednoczesnie pragne wskazaé, ze Ministerstwo Rozwoju i Technologii przygotowato
projekt ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektérych innych ustaw (nr UD316 w Wykazie prac legislacyjnych i programowych
Rady Ministréw), ktéry zaktada m.in. przesuniecie terminu obowigzywania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z 30 czerwca 2026 r.
na 31 sierpnia 2026 r. Rada Ministréw przyjeta projekt ww. ustawy w dniu 14 kwietnia
2026 r. Nastepnie 30 kwietnia 2026 r. Sejm Rzeczypospolitej Polskiej uchwalit ustawe

ze zgtoszonymi poprawkami. Przebieg prac legislacyjnych ustawy po skierowaniu do Sejmu
mozna $ledzi¢ na stronie:
https://www.sejm.gov.pl/sejm10.nsf/PrzebiegProc.xsp?nr=2459.

Odnoszac sie do kolejnych zapytan dotyczacych uwzgledniania zapiséw studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w postepowaniach
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy pragne wyjasni¢, ze w mysl przepiséw art. 4
ust. 1i 2 upzp, zasada jest, ze okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

a dopiero w przypadku jego braku, w drodze decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu. Co do zasady decyzje o warunkach zabudowy sg wydawane
po spetnieniu warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 upzp, po uprzednim
przeprowadzeniu tzw. analizy urbanistycznej. Obowiazujgce przepisy nie naktadaja
obowiazku zgodnosci wydawanej decyzji o warunkach zabudowy z ustaleniami studium,
ktére stanowi akt prawa wewnetrznego, a nie akt prawa miejscowego.

Dodatkowo wyjasniam, ze wtasciwym w zakresie interpretacji przepiséw dot. ochrony
przyrody jest minister wtasciwy do spraw ochrony srodowiska.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Tomasz Lewandowski

Podsekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /

w Ministerstwie Rozwoju i Technologii
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