Minister
Finanséw i Gospodarki

Znak pisma: DM-111.054.5.2026
Warszawa, 11 czerwca 2026 r.

Pan
Wtodzimierz Czarzasty
Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: interpelacji nr 16907 Pana Michata Potuboczka i Pana Kamila Wnuka - Postow
na Sejm RP w sprawie wptywu projektowanych zmian ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych na funkcjonowanie spétdzielni mieszkaniowych oraz sytuacje ich
cztonkéw

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na ww. interpelacje informuje, ze projekt ustawy o zmianie ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy Prawo spoétdzielcze (UD311) zostat poddany
uzgodnieniom miedzyresortowym, opiniowaniu i konsultacjom publicznym. Wynikiem
wskazanego etapu rzgdowego procesu legislacyjnego jest modyfikacja projektu na skutek
uwzglednienia niektérych zgtoszonych zasadnych uwag.

W odniesieniu sie do podniesionej ,kwestii gtosowania z wykorzystaniem srodkow
komunikacji elektronicznej podczas walnych zgromadzen” informuje, ze wskutek
modyfikacji projektu uczestnictwo w walnym zgromadzeniu spétdzielni mieszkaniowe;j
przy pomocy Srodkow komunikacji elektronicznej bedzie rozwigzaniem fakultatywnym.
Wprowadza sie mozliwos$¢, aby w statucie cztonkowie mogli przewidzie¢ udziat w walnym
zgromadzeniu przy pomocy Srodkéw komunikacji elektronicznej, w tym zdalnego
gtosowania nad uchwatami objetymi porzadkiem obrad walnego zgromadzenia. Tym
samym decyzja, czy w danej spétdzielni zostanie wprowadzona mozliwo$¢ zdalnego
walnego bedzie nalezata do samych cztonkéw. W takich przypadkach zdalne walne
odbywac sie bedzie dodatkowo, obok odbywajacego sie w formie tradycyjnej walnego
zgromadzenia. Zasady i tryb zdalnego uczestniczenia walnym zgromadzeniu bedzie
okreslat statut. Pozwoli to uregulowac szczegétowo sposdb przeprowadzenia zdalnego
walnego zgromadzenia w formie elektronicznej z uwzglednieniem wielko$ci i specyfiki
konkretnej spétdzielni mieszkaniowe;j.

Odnoszac sie do kwestii wykazu uméw wskazaé nalezy, ze w wykazie umieszczane beda
wszystkie umowy zawierane przez spotdzielnie mieszkaniowa w zakresie dziatalnosci
statutowej, gospodarczej oraz zarzadzania mieniem. Takie rozwigzanie ma na celu
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zagwarantowanie petnej transparentnosci dziatalnosci spétdzielni. Jednakze z obowigzku
umieszczania w rejestrze zostang wytgczone umowy dotyczace stosunku pracy z uwagi na
konieczno$¢ ochrony prywatnosci pracownikéw. Jednoczesnie przewiduje sie, ze wykaz
umoéw bedzie prowadzony z zachowaniem zasad wynikajacych z RODO.

W zawiagzku z podniesiong kwestig dotyczaca mozliwosci ubiegania sie o przywrécenie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu po sptacie zadtuzenia wskazac nalezy, ze
rozwiazanie to zostato wprowadzone do ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych?, dalej u.s.m., nowelizacjg z 2017 r. Z uwagi na czas trwania sprawy

0 wygasniecie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z powodu nieuiszczania optat
na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych i utrzymania nieruchomosci oraz tworzone

w praktyce mozliwos$ci sptaty przez zadtuzonego lokatora zalegtosci - zaréwno na etapie
przedsagdowym, jak i sgdowym, np. roztozenie na raty czy umorzenie odsetek - stwierdzic¢
nalezy, ze dotychczasowe rozwigzanie stanowi nadmierng i nieuzasadniong ochrone
dtuznika. Podkreslenia wymaga, ze zaleganie z optatami oznacza, ze koszty utrzymania
nieruchomosci zostajg przerzucane na innych lokatoréw. Stad tez decyzja

o wyeliminowaniu ww. rozwiagzania z obrotu prawnego.

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze dla oséb w trudnej sytuacji materialnej przewiduje sie
system dodatkéw mieszkaniowych, tj. $wiadczen pienieznych wyptacanych przez gmine,
majacych na celu dofinansowanie do wydatkéw mieszkaniowych ponoszonych w zwigzku
z zajmowaniem lokalu mieszkalnego.

Natomiast planowana kadencyjnos$¢ zarzagdéw w spoétdzielniach mieszkaniowych stanowi
odpowiedz na liczne postulaty cztonkdw spotdzielni, aby zagwarantowa¢ w ustawie takie
rozwiagzanie. Kadencyjno$¢ pozwoli na biezaca ocene dziatalnosci cztonkéw zarzadu i
wptynie pozytywnie na konkurencyjnosc. Warto podkresli¢, ze nie bedzie ograniczen
liczby kadencji w zakresie mozliwosci petnienia funkcji cztonka zarzadu - wytacznie wola
cztonkow bedzie decydowac, czy dana osoba zostanie wybrana na kolejng kadencje.

Reasumujac wyrazam przekonanie, ze wejscie w zycie planowanych zmian znaczaco
przyczyni sie do zwiekszenia ochrony prawnej cztonkdw spotdzielni, jak rowniez
pozytywnie wptynie na rozwéj spoétdzielczego budownictwa mieszkaniowego.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Tomasz Lewandowski

Podsekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /

w Ministerstwie Rozwoju i Technologii

! Dz. U. z 2024 r. poz. 558, z p6zn. zm.
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