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Dotyczy: interpelacji nr 17558 w sprawie reformy systemu TBS/SIM
w kontekscie rzadowych planéw legislacyjnych dotyczacych mieszkalnictwa spotecznego

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na interpelacje Posta Roberta Warwasa nr 17558 i grupy postéw
w sprawie reformy systemu TBS/SIM w kontekscie rzadowych planéw legislacyjnych
dotyczacych mieszkalnictwa spotecznego, przekazuje jak ponize;.

Ad 1.

W Ministerstwie Rozwoju i Technologii przygotowywany jest projekt ustawy o
spotecznych zasobach mieszkaniowych oraz wsparciu inwestycji mieszkaniowych, ktéry
zostat zamieszczony w Wykazie prac legislacyjnych i programowych Rady Ministréw (nr
UA13). Nowe przepisy majg na celu uproszczenie systemu finansowania inwestycji
mieszkaniowych w zasobie spotecznym oraz zwiekszenie dostepnosci mieszkan dla oséb o
niskich i umiarkowanych dochodach.

Podkreslam jednoczesnie, ze wpis do ww. wykazu stanowi jedynie zapowied?Z podijecia
prac nad okreslong regulacja i nie przesadza o ostatecznym brzmieniu projektowanych
przepiséw, ani o tym, ze wszystkie zapowiedziane zatozenia zostang utrzymane w dalszym
toku procesu legislacyjnego. Na kolejnych etapach prac mozliwe sg zaréwno modyfikacje
poszczegdlnych rozwigzan, jak i istotne zmiany koncepcji regulacyjnej wynikajace z
uzgodnien miedzyresortowych, konsultacji publicznych czy opiniowania projektu. Obecnie
zatem mozna opiera¢ sie jedynie na informacjach zawartych we wpisie do wykazu, ktére
majg charakter ogdélny i moga nie odzwierciedlaé ostatecznego ksztattu projektowanych
przepiséw.

Ad2i5.

Projekt ustawy o spotecznych zasobach mieszkaniowych oraz wsparciu inwestycji
mieszkaniowych zaktada zachowanie kosztowego charakteru czynszu, ktory zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami ma by¢ ustalany w takiej wysokosci, aby suma czynszéw za
najem wszystkich lokali eksploatowanych przez spotke pozwalata na pokrycie kosztéw
eksploatacji i remontéw budynkéw oraz sptate zobowigzan TBS/SIM zwigzanych z
budowa.

Nalezy przy tym zauwazyc, ze decyzje w ww. zakresie naleza do organéw TBS/SIM i sa
uzaleznione od sytuacji finansowej oraz potrzeb spétki. Srodki te moga zostaé
przeznaczone m.in. na utrzymanie i modernizacje istniejgcego zasobu mieszkaniowego,
realizacje kolejnych inwestycji lub inne cele statutowe. W okreslonych przypadkach moga
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rowniez wptywadé na poziom ustalanego czynszu, jezeli pozwala na to sytuacja
ekonomiczna spotki.

Ad 3.

Projekt ustawy o spotecznych zasobach mieszkaniowych oraz wsparciu inwestycji
mieszkaniowych zaktada wprowadzenie mozliwosci zawierania umoéw najmu z klauzulg
dojscia do wtasnosci, umozliwiajacag stopniowe nabycie lokalu przez najemce po spetnieniu
warunkow okres$lonych w umowie. Przy czym rozwigzanie stanowi wyjatek od
podstawowej funkcji spotecznego budownictwa czynszowego, jaka jest tworzenie

i utrzymywanie trwatego zasobu mieszkan na wynajem o umiarkowanych czynszach.

Jednoczesnie nalezy podkreslié, ze podstawowym celem dziatalnosci spétek TBS/SIM jest
tworzenie i utrzymywanie trwatego zasobu mieszkan na wynajem o umiarkowanych
czynszach, przeznaczonych dla gospodarstw domowych, ktére nie majg zdolnosci do
zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych na warunkach rynkowych. Model
funkcjonowania TBS/SIM zostat oparty na zatozeniu, ze mieszkania wybudowane przy
wykorzystaniu preferencyjnych instrumentéw wsparcia publicznego bedg stuzy¢ kolejnym
pokoleniom najemcéw, zapewniajgc dtugoterminows realizacje spotecznej polityki
mieszkaniowej.

W tym kontekscie odpowiedzialna, lokalna polityka mieszkaniowa powinna co do zasady
traktowadé przewidziane w przepisach mozliwosci przenoszenia wtasnosci mieszkan na
najemcow jedynie jako poboczne i przyszte opcje zagospodarowania powstatego zasobu

i korzystac z nich dopiero wéweczas, gdy problemy dostepu do mieszkan zostang na danym
obszarze rozwigzane.

Ad 4.

Projekt ustawy bedzie zawierat rozwigzania zwiekszajace przejrzystos¢ finansowg oraz
wzmachniajace nadzér nad dziatalnoscig spétek TBS/SIM. Zaktada przede wszystkim
wzmocnienie roli gmin w nadzorze nad operatorami mieszkaniowymi poprzez okreslenie
ich uprawnien kontrolnych oraz monitorowanie realizacji uméw spotecznego zasobu
czynszowego. Jednocze$nie wprowadzi bardziej przejrzyste zasady finansowania
inwestycji i rozliczania srodkéw publicznych, w tym mechanizmy zabezpieczajace przed ich
niewtasciwym wykorzystaniem.

Ad 6.

W projekcie ustawy przewidziano mozliwo$¢ tworzenia rad najemcéw w spotecznym
zasobie czynszowym. Rady te beda reprezentowac interesy najemcéw, w tym beda
opiniowac zmiany wysokosci stawek czynszéw czy plany remontowe i inwestycyjne. Ich
przedstawiciele beda mogli tez uczestniczy¢ (bez prawa gtosu) w posiedzeniach rad
nadzorczych.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Tomasz Lewandowski

Podsekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /

w Ministerstwie Rozwoju i Technologii
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