Minister
Finanséw i Gospodarki

Znak pisma: DAB-11.054.12.2026
Warszawa, 17 sierpnia 2026 r.

Pan
Wtodzimierz Czarzasty
Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: interpelacji nr 18836 Pani Poset Bozeny Lisowskiej
Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na ww. interpelacje w sprawie obowigzku uzyskiwania decyzji o warunkach
zabudowy w przypadku przebudowy istniejacych budynkow bez zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, we wspoétpracy z Gtéwnym Urzedem Nadzoru Budowlanego,
przedstawiam nastepujace informacje i wyjasnienia.

W odniesieniu do pytan przedstawionych nalezy wskazac, ze zgodnie z art. 30

ust. 2a pkt 1a (dodanym ustawg z dnia 4 grudnia 2025 r. o zmianie ustawy - Prawo
budowlane oraz niektérych innych ustaw, ktéra co do zasady weszta w zycie

w dniu 7 stycznia 2026 r.) i art. 33 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524, z pdzn. zm.), dalej ,ustawa Prawo budowlane”,
do zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 30 i wniosku o pozwolenie na budowe nalezy
dotaczy¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona
wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ogdlng zasadg okreslong w art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z pdzn. zm.),
dalej ,upzp”, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,

a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 pkt 1 upzp stosuje
sie odpowiednio.

W swietle powyzszego nie wymagajg wydania decyzji o warunkach zabudowy roboty
budowlane polegajgce na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powodujg zmiany
sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniajg
jego formy architektonicznej, a takze nie s zaliczone do przedsiewzie¢ wymagajacych
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

Nastepnie w art. 59 ust 2a upzp zostata uszczegétowiona ta zasada poprzez okreslanie,
ze zmiana zagospodarowania terenu dotyczaca obiektow budowlanych, o ktérych mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 4-6, 8-12, 17, 21-28 i 30 oraz ust. 2 ustawy Prawo budowlane,

nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

Przywotanego powyzej przepisu art. 59 ust 2a upzp nie stosuje sie do zmiany
zagospodarowania terenu dotyczacej obiektow budowlanych:

wpisanych do rejestru zabytkéw lub potozonych na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow;

sytuowanych na obszarze parkéw narodowych i rezerwatéw i ich otulin;
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o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4, 5, 8, 10, 23 i 27 oraz ust. 2 pkt 1-3, 8, 14,
15,17, 24, 29, 32-34 i 38 ustawy - Prawo budowlane, sytuowanych na obszarach
Natura 2000;

o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 5, 81 22 oraz ust. 2 pkt 1-3, 8, 14, 15, 31-34
i 38 ustawy - Prawo budowlane, sytuowanych na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3, 4 i 6-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. parkach narodowych, obszarach
chronionego krajobrazu, pomnikach przyrody, stanowiskach dokumentacyjnych,
uzytkach ekologicznych, zespotach przyrodniczo-krajobrazowych).

Warto tez podkresli¢, ze ocena czy w danym przypadku mamy do czynienia wytacznie

z przebudowa czy tez ze zmiang zagospodarowania terenu lub zmiang sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego powinna uwzglednia¢ okolicznosci faktyczne i prawne
konkretnej sprawy.

Odnoszac sie zas do sugerowanej w interpelacji potrzeby zmian legislacyjnych w zakresie
uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu informuje,

ze resort popiera zmiany majace na celu upraszczanie i usprawnianie procesu
inwestycyjnego. Do takich nalezy zaliczy¢ takze ograniczenie liczby przypadkéw,

w ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Natomiast do resortu nie wptywaty dotychczas informacje o istotnych rozbieznoéciach
interpretacyjnych pomiedzy poszczegdlnymi organami administracji architektoniczno-
budowlanej w zakresie stosowania przepiséw dotyczacych warunkéw zabudowy.

Niezaleznie od powyzszego uprzejmie informuje, iz zapewnieniu jednolitego stosowania
przepisdw przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego stuzy prowadzona przez Gtéwny Urzad Nadzoru Budowlanego
systematyczna dziatalno$¢ szkoleniowa, na ktéra sktadajg sie szkolenia, warsztaty i narady
z udziatem przedstawicieli organéw wszystkich szczebli. Podczas tych spotkaih omawiane
sg zmiany przepiséw prawa, aktualne orzecznictwo sagdéw administracyjnych,
rozstrzygniecia majace znaczenie dla praktyki dziatania organéw oraz najczesciej
wystepujace problemy interpretacyjne. Spotkania umozliwiajg wypracowywanie jednolitej
praktyki stosowania przepiséw oraz wymiane do$wiadczen pomiedzy organami.

Ponadto mechanizmem zapewniajagcym jednolite stosowanie prawa jest wykonywanie
przez organy wyzszego stopnia ustawowych kompetencji nadzorczych poprzez
rozpatrywanie srodkéw zaskarzenia od rozstrzygnie¢ organdéw pierwszej instancji.
Rozstrzygniecia wydawane przez organy wyzszego stopnia oraz utrwalajace sie
orzecznictwo sadéw administracyjnych stanowig wazny element ksztattowania jednolitej
praktyki stosowania prawa.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Michat Baranowski
Podsekretarz Stanu
/ kwalifikowany podpis elektroniczny /

w Ministerstwie Rozwoju i Technologii
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