Minister
Finanséw i Gospodarki

Znak pisma: DM-111.054.9.2026
Warszawa, 08 wrzesnia 2026 r.

Pan
Wtodzimierz Czarzasty
Marszatek Sejmu RP

Dotyczy: interpelacji nr 19343 Pana Kamila Wnuka - Posta na Sejm RP w sprawie
transparentnosci zmian przepiséw przejSciowych projektu UD311, ochrony praw
cztonkow spétdzielni mieszkaniowych oraz wyjasnienia, czy nowe brzmienie art. 10 nie
zostato uksztattowane na potrzeby konkretnego inwestora, dewelopera lub konkretne;j
spotdzielni mieszkaniowej

Szanowny Panie Marszatku,

w odpowiedzi na ww. interpelacje, informuje, ze dokonana w toku procesu legislacyjnego
projektu ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy Prawo
spoétdzielcze (UD311), zmiana przepisu przejsciowego regulujacego kwestie bedaca
przedmiotem interpelacji Pana Posta jest wynikiem krytycznej oceny jego poczatkowego
brzmienia, dokonanej pod moim kierunkiem przez pracownikéw Ministerstwa Rozwoju i
Technologii. Zmiana nie byta inspirowana dziataniem zadnego podmiotu zewnetrznego,
nie byta przedmiotem zadnego spotkania z podmiotem zewnetrznym, nie byta ujawniana
jakiemukolwiek podmiotowi zewnetrznemu przed przekazaniem jej pismem z dnia 29 maja
2026 r. do wtasciwych resortéw, nie jest ona uzalezniona od sytuacji zadnego podmiotu
zewnetrznego ani zaden konkretny podmiot nie jest jej adresatem.

Brzmienie art. 10 ust 1 pkt 2 zawarte w wers;ji projektu skierowanego pismem z dnia 4
grudnia 2025 r. do uzgodnien miedzyresortowym, opiniowania i konsultacji publicznych
byto po prostu btedne. Przewidujac, ze do spétdzielczych lokatorskich praw do lokalu
mieszkalnego ustanowionych w wyniku realizacji zawartej przed dniem wejscia w zycie
ustawy umowy o budowe lokalu stosowane bedg przepisy w brzmieniu dotychczasowym,
prowadzi¢ mogto do sytuacji, w ktérej w jednym budynku, dla tego samego rodzaju praw
obowigzywatby dwa rézne rezimy prawne.

W wersji projektu skierowanej do resortéw przy pismie z dnia 29 maja 2026 r. dokonano
w zwigzku z powyzszym zmiany, zgodnie z ktéra kryterium stosowania przepiséw
dotychczasowych do spétdzielczych lokatorskich praw do lokalu mieszkalnego odnosic sie
bedzie do kwestii uzyskania przed tym dniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
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dla budynku, w ktérym te prawa ustanowiono. Rozwigzanie takie jest co do zasady
tozsame z rozwigzaniem jakie dla uregulowania podobnego problemu wypracowane
zostato pod moim kierunkiem w réwnolegle procedowanym projekcie ustawy o zmianie
ustawy o wtasnosci lokali. Eliminuje ono wyzej opisane ryzyko réznego ksztattowania sie
spotdzielczych praw lokatorskich ustanawianych w jednym budynku i w mojej ocenie w
petni gwarantuje ochrone intereséw w toku. To wtasnie uzyskanie pozwolenia na budowe
jest bowiem tym etapem procesu inwestycyjnego, do ktérego rozpoczynac powinno sie
zawieranie uméw z osobami zainteresowanymi uzyskaniem praw do powstajgcych w
ramach niego lokali.

Opisana przez Pana Posta w tym kontekscie praktyka zawierania uméw o budowe lokalu
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, wzbudza moje zaniepokojenie. Cho¢ przepisy
faktycznie nie zabraniaty dotad wprost zawierania takich uméw na tym etapie, to
podpisywanie ich w sytuacji, gdy nie jest znany ostateczny ksztatt projektu ani nawet nie
jest pewne, czy spoétdzielnia bedzie miata prawo wybudowac budynek, jest dziataniem
obarczonym bardzo duzym ryzykiem.

Niezaleznie zatem od odpowiedzi na zadane przez Pana Posta pytania informuje wiec, ze
do projektu ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy Prawo
spoétdzielcze (UD311) zgtositem autopoprawke majaca na celu wyeliminowanie takich
dziatan. Zaproponowana zmiana bedzie nawigzywata do przyjetego w ustawie z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880, 1077)
rozwigzania, ktére juz dzi$ wyklucza zawieranie umow deweloperskich bez posiadania
uprawnien do realizacji inwestycji.

Mam nadzieje, ze powyzsze wyjasnienia stanowig wystarczajgca odpowiedz na zadane
przez Pana posta pytania nr 1-5, 7-11, 14, 17 i 20.

W odpowiedzi na pytanie nr 6 informuje, ze zaden podmiot prowadzacy dziatalnos$¢
lobbingowa nie zgtosit MRIT checi udziatu w pracach nad przedmiotowym projektem
ustawy.

W odpowiedzi na pytanie nr 12 informuje, ze znane mi jest negatywne stanowisko
przedstawicieli zarzagdow spoétdzielni mieszkaniowych do przygotowanych rozwiazan.
Zostato ono wielokrotnie wyartykutowane zaréwno w toku konsultacji jak i podczas
posiedzen kierowanego przez Pana Posta zespotu parlamentarnego. Poniewaz celem
prowadzenia konsultacji jest wtasnie poznanie opinii interesariuszy, a nie uzgodnienie
projektu uznaje, ze cel ten zostat juz osiggniety.

W odpowiedzi na pytania nr 13, 16, 18 i 21 informuje, ze zgodnie z regulaminem MRIT
oraz regulaminem pracy Rady Ministréow przedmiotowy projekt byt opiniowany przez
Departament Prawny MRIT, Rzagdowe Centrum Legislacji oraz wszystkich cztonkéw Rady
Ministréw. Zaden z tych podmiotéw nie podzielit watpliwosci wyrazonych przez Pana
Posta. Ja réwniez ich nie podzielam.

W zwiagzku z pytaniem 15 wyjasniam, ze zmiana przepiséw prawa i stosowanie ich do
nowo zawieranych stosunkéw prawnych odmiennie niz do stosunkéw ustanawianych
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przed jego wprowadzeniem nie jest dziataniem wymagajgcym, czy nawet odnoszacym sie
do cech relatywnych.

W odpowiedzi na pytanie nr 19 informuje, ze kierujac przedmiotowy projekt pod obrady
Statego Komitetu Rady Ministrow, MRIT dotaczyto wszystkie wymagane dokumenty i
zestawienia.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Tomasz Lewandowski

Podsekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /

w Ministerstwie Rozwoju i Technologii
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