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Dotyczy: interpelacji nr 19415 Pana Posta Jarostawa Krajewskiego w sprawie
przywrécenia cztonkostwa w spétdzielniach mieszkaniowych osobom go pozbawionym
oraz uregulowania stanu prawnego gruntow spoétdzielni mieszkaniowych

Szanowny Panie Marszatku,

odnoszac sie do poruszanej w interpelacji tematyki dotyczacej przywrdécenia cztonkostwa
w spotdzielniach mieszkaniowych osobom go pozbawionym oraz uregulowania stanu
prawnego gruntéw spétdzielni mieszkaniowych chciatbym wyjasnic, ze sytuacje oséb,
ktérym przystuguija nieskutecznie przydzielone czy ustanowione spétdzielcze prawa do
lokali w budynkach wzniesionych przez spétdzielnie mieszkaniowe na gruntach

o nieuregulowanym stanie prawnym wykreowata ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy - Prawo spétdzielczel, zwanej dalej ,nowela”. Poprawka nr 29 zgtoszong przez
Senat RP art. 4 noweli otrzymat brzmienie: ,,Cztonek spétdzielni, ktéremu w dniu wejscia

w Zycie niniejszej ustawy nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz ktéremu
nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie

o0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w spétdzielni.”. Wobec powyzszego, na podstawie art. 4 ,noweli” cztonkostwo
w spétdzielni z mocy prawa z dniem 9 wrzes$nia 2017 r. utracity m.in. osoby, z ktérymi
spotdzielnia zawarta umowe o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu albo
dokonata przydziatu takiego prawa, lub ich nastepcéw prawnych, jezeli lokal ten znajduje
sie w budynku posadowionym na gruncie, ktéry posiada nieuregulowany stan prawny lub
spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci albo uzytkowania wieczystego gruntu.

Informuje Pana Marszatka, ze problem uregulowania standéw prawnych gruntow
zabudowanych przez spétdzielnie budynkami mieszkalnymi, do ktérych spétdzielnie nie
uzyskaty dotad trwatego tytutu prawnorzeczowego dotyczy ok. 120 spétdzielni
mieszkaniowych. Ministerstwo nie posiada petnej informacji, ile oséb zamieszkujacych
budynki posadowione na w/w gruntach pozbawionych jest cztonkostwa w spotdzielni na
podstawie art. 4 ,noweli”. Podkresli¢ nalezy, ze dla rozwigzania problemu uregulowania

1 Dz. U. poz. 1596 oraz z 2020 r. poz. 1055
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stanéw prawnych gruntéw zabudowanych przez spétdzielnie budynkami mieszkalnymi,
kwestia posiadania przez osobe zamieszkujaca budynek statusu cztonka spoétdzielni jest
indyferentna.

Wyjasniam, zZe przepis art. 4 ,noweli” zostat zaskarzony przez Rzecznika Praw
Obywatelskich do Trybunatu Konstytucyjnego, ktéry w wyroku z dnia 10 czerwca 2020 r.,
sygn. akt K 3/19, orzekt o niezgodnos¢ tej regulacji z Konstytucja Rzeczypospolitej
Polskiej. Przepis utracit moc obowigzujaca w dniu 19.06.2021 r.

Pierwsza proba wyprostowania zaistniatej sytuacji zostata podjeta w projekcie ustawy
0 zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Prawo spétdzielcze oraz ustawy
o wtasnosci lokali (UB2) juz w 2021 r.2

Ostatecznie projekt UB2 nie zostat uzgodniony merytorycznie ze wszystkimi cztonkami
Rady Ministrow. Wobec powyzszego nie byto mozliwe skierowanie projektu do kolejnych
etapdéw procesu legislacyjnego. Z uwagi na zakonczenie kadencji Parlamentu RP, prace
legislacyjne zakonczyty swaj bieg.

Majac na uwadze powyzsze, w Ministerstwie Rozwoju i Technologii podjete zostaty prace
nad zmianami legislacyjnymi, jakie nalezy wprowadzi¢, zeby uregulowac kwestie
cztonkostwa w spétdzielniach mieszkaniowych oséb, ktére je utracity na skutek wejscia
W Zycie ww. przepisu noweli.

Projekt ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy - Prawo
spotdzielcze (dalej projekt), ktory reguluje ww. kwestie cztonkostwa, uzyskat wpis do
Wykazu prac legislacyjnych i programowych Rady Ministréw pod numerem UD311.

Informuje Pana Marszatka, ze projekt przewiduje przyznanie cztonkostwa osobom,

z ktérymi spétdzielnia zawarta umowe o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu albo
dokonata przydziatu takiego prawa, lub ich nastepcow prawnych, jezeli lokal ten znajduje sie
w budynku posadowionym na gruncie, ktéry posiada nieuregulowany stan prawny

w rozumieniu art. 113 ust. 62 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami? lub spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci albo uzytkowania
wieczystego gruntu. W przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, cztonkostwo zostanie przyznane z mocy prawa, natomiast w odniesieniu do
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, cztonkostwo bedzie przystugiwac
fakultatywnie na wniosek.

Ponadto projekt przewiduje, ze pozostatym kategoriom oséb, tj. dotychczasowym cztonkom
w spotdzielniach popegeerowskich, dotychczasowym tzw. cztonkom oczekujgcym,
dotychczasowym cztonkom we wspodlnotach mieszkaniowych powstatych na skutek
wyodrebnienia ostatniego lokalu, matzonkom oséb posiadajgcych prawo do lokalu

w zasobie spétdzielczym, ktére utracity cztonkostwo na mocy art. 4 ,noweli”, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Takie rozwigzanie pozwoli przywrdcic¢
cztonkostwo osobom, ktérym przystugiwat status cztonka w dniu wejscia w zycie ,noweli”,

2 https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12346401.

3 Art. 113 ust. 6 u.g.n. Przez nieruchomos$c¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla
ktoérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢
0s6b, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe.

4 Dz. U.z2026r. poz. 399, 875, 912.
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https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytcobvgaytsltqmfyc4nbrgm2dcnrwgm#_blank

a ktore statusu tego zostaty pozbawione na podstawie art. 4 ,noweli". Przyznanie takim
osobom cztonkostwa z mocy prawa lub roszczenia o przyjecie w poczet cztonkéw
spotdzielni realizuje zasade ochrony praw nabytych, ktorych dotychczasowi cztonkowie
zostali bezprawnie pozbawieni.

Biorac pod uwage, ze od wejscia w zycie ,noweli”, na mocy ktérej osoby, ktore nie
dysponowaty odpowiednim tytutem prawnym do lokalu w zasobie spoétdzielni
mieszkaniowej utracity cztonkostwo, uptyneto dziewie€ lat, nie jest zasadne przywrdécenie
cztonkostwa z mocy prawa. Z uwagi na uptyw czasu mogto bowiem dojs¢ do zmiany
sytuacji prawnej tych oséb. Dlatego tez wprowadzenie roszczenia gwarantujgcego tym
osobom przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni jest wystarczajace, uwzglednia
mozliwos$¢ zmiany stanu prawego badz okolicznos$¢, ze osoba nie jest zainteresowana
ponownym nabyciem cztonkostwa w spétdzielni mieszkaniowej i w petni realizuje zasade
ochrony praw nabytych.

Wskazuje, ze projektowane regulacje nie przewidujg obowiazku indywidualnego
informowania oséb zainteresowanych o przywréceniu cztonkostwa albo mozliwo$ci
wystgpienia z roszczeniem o przyjecie do spotdzielni. W zakresie tym na stronie
internetowej Ministerstwa Rozwoju i Technologii zamieszczone zostang stosowne
informacje.

W kwestii harmonogramu prac nad projektami informuje, ze projekt UD311 zostat w dniu
17 sierpnia br. skierowany na posiedzenie Statego Komitetu Rady Ministréw. Po przyjeciu
projektu przez Staty Komitet projekt bedzie mdégt by¢ skierowany do kolejnych etapéw
procesu legislacyjnego. Natomiast projekt UD335 obecnie znajduje sie na etapie komisji
prawniczej. Projekt po rozpatrzeniu przez te komisje zostanie skierowany do rozpatrzenia
przez Rade Ministréw. Po przyjeciu przez Rade Ministrow projekt zostanie skierowany do
prac parlamentarnych. Planowany termin skierowania projektu do prac parlamentarnych
to lll kwartat br.

Wskazuje jednoczesnie, ze prace nad projektami UD311 i UD335 prowadzone s3 od siebie
niezalezne.

Oczekuje réwniez, ze przyjecie przez Parlament RP obu projektéw pozwoli w znacznym
stopniu uporzadkowac kwestie nieuregulowanych stanéw prawnych gruntow
zabudowanych przez spétdzielnie mieszkaniowe i tym samym praw do lokali w budynkach
na tych gruntach wzniesionych, jak i cztonkostwa oséb, ktérym te prawa do lokali beda

w nich przystugiwad.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Tomasz Lewandowski

Podsekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /

w Ministerstwie Rozwoju i Technologii
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