Druk nr 1180

SEJM
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]
X kadencja

SPRAWOZDANIE
KOMISJI INFRASTRUKTURY

0 poselskim projekcie ustawy o0 zmianie
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz
ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow

(druk nr 1112)

Sejm na 32. posiedzeniu w dniu 3 marca 2025 r., zgodnie z art. 39 ust. 2 regulaminu
Sejmu skierowat powyzszy projekt ustawy do Komisji Infrastruktury w celu rozpatrzenia.

Komisja Infrastruktury po rozpatrzeniu powyzszego projektu ustawy na posiedzeniu
w dniu 22 kwietnia 2025 r.

WNOSi:

Wysoki Sejm uchwali¢ raczy zatagczony projekt ustawy.

Komisja, zgodnie z art. 43 ust. 3 regulaminu Sejmu, przedstawia na zgdanie

wnioskodawcy nastepujace wnioski mniejszosci:

1) tytutlowi projektu ustawy nada¢ brzmienie:
,Ustawa o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz
niektorych innych ustaw”;

— posel P. Uscinski

Uwaga: wnioski mniejszosci nr 1-3 nalezy glosowaé lgcznie.



2) po art. 1 doda¢ art. la w brzmieniu:

,Art. 1a. W ustawie z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1151) w art. 26 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w porozumieniu z
ministrem wilasciwym do spraw rozwoju wsi, okre§li, w drodze
rozporzadzenia, sposob zakladania i prowadzenia ewidencji gruntow i
budynkow oraz szczegotowy zakres informacji objetych ta ewidencja,
sposoOb 1 terminy sporzadzania powiatowych, wojewodzkich i krajowych
zestawien zbiorczych danych objetych ta ewidencja, a takze rodzaje
budynkow i lokali, ktore nie bedg wykazywane w ewidencji, oraz zakres
informacji objetych rejestrem cen nieruchomos$ci 1 bezposredni dostep
rejestru dla obywateli, zapewniajac informacje o gruntach, budynkach,
lokalach, ich wiascicielach oraz o innych osobach fizycznych lub prawnych,
wladajacych tymi gruntami, budynkami i lokalami, a takze szczegdlowe
zasady wymiany danych ewidencyjnych.”.”;

— posel P. Uscinski

3) po art. 2 dodac¢ art. 2a w brzmieniu:

,»Art. 2a. Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 26 ust. 2 ustawy
zmienianej w art. la, w brzmieniu dotychczasowym, zachowuja moc do dnia wejscia w
zycie przepisow wykonawczych wydanych na podstawie art. 26 ust. 2 ustawy zmienianej
w art. la, w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa, jednak nie dtuzej niz przez 3 miesigce
od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.”.

— posel P. Uscinski

Warszawa, dnia 22 kwietnia 2025 r.

Sprawozdawca Przewodniczacy Komisji

(-) Barbara Oliwiecka (-) Mirostaw Suchon

Ttoczono z polecenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej SEIM
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Projekt
USTAWA

zdnia...r.

0 zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Art. 1. W ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) w rozdziale 4 dodaje si¢ art. 19a i art. 19b
w brzmieniu:

»Art. 19a. 1. Deweloper ma obowigzek prowadzenia wlasnej strony
internetowej, na ktorej, od dnia rozpoczgcia sprzedazy, do dnia przeniesienia
wiasno$ci ostatniej nieruchomosci lub jej cze$ci objetej przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, udostgpnia cze$¢ ogolna prospektu
informacyjnego, dotyczacego tego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego i podaje informacje o adresie jego siedziby, a w przypadku, gdy
deweloper jest osobag fizyczng — adresie gldéwnego miejsca wykonywania
dzialalnosci gospodarczej, adresie lokalu, w ktorym prowadzona jest sprzedaz,
sposobie kontaktu nabywcy z deweloperem, lokalizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) cenie m? powierzchni uzytkowej kazdego z oferowanych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych oraz catej nieruchomosci lub jej
czg$ci, bedacych przedmiotem sprzedazy,

2) cenie pomieszczen przynaleznych, o ktorych mowa w art. 2 ust. 4 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, lub praw niezbednych do
korzystania z lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, jezeli cena
tych pomieszczen lub praw nie jest uwzgledniona w cenie, o ktérej] mowa
w pkt 1,

3) innych niz okreslone w pkt 1 1 2 §wiadczeniach pieni¢znych, ktére nabywca
zobowigzany jest speini¢ na rzecz dewelopera w wykonaniu umowy
przenoszacej wlasnosé

—z uwzglednieniem podatku od towarow i ustug.
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2. W przypadku zmiany cen lub §wiadczen pieni¢znych, o ktorych mowa w
ust. 1, deweloper, z dniem tej zmiany, uaktualnia informacje na stronie
internetowej z podaniem daty tej zmiany, z zachowaniem dotychczas podanych
informacji, poczawszy od dnia rozpoczgcia sprzedazy.

3. W reklamach, ogloszeniach i ofertach sprzedazy kierowanych do
nabywcow deweloper jest obowigzany podawac adres strony internetowej, na
ktorej znajdujg si¢ informacje, o ktorych mowa w ust. 11 2.

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje si¢ do deweloperdéw, o ktérych mowa w art. 3
pkt 1, i przedsigbiorcow, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1, od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji o sprzedazy przedmiotéw umow, o ktorych
mowa w art. 3 pkt 1 lub art. 4 pkt 1.

5. Naruszenie obowigzkéw okre§lonych w ust. 1-4 stanowi praktyke
naruszajaca zbiorowe interesy konsumentdw w rozumieniu art. 24 ust. 2 ustawy
z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji 1 konsumentow (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1616).

6. W przypadku rozbieznosci pomiedzy ceng podang w sposob okreslony w
ust. 1, a ceng oferowang przy zawarciu umowy, nabywca ma prawo do zadania
sprzedazy po cenie dla niego najkorzystniejsze;j.

Art. 19b. 1. Podmiot zobowigzany do przekazywania informacji, o ktoérych
mowa w art. 19a ust. 11 2, przekazuje dane zawarte w tych informacjach raz na
dobe ministrowi wlasciwemu do spraw informatyzacji.

2. Do przekazywania danych na podstawie ust. 1 stosuje si¢ przepisy ustawy
z dnia 11 sierpnia 2021 r. o otwartych danych i ponownym wykorzystywaniu
informacji sektora publicznego (Dz. U. z 2023 r. poz. 1524).

3. Minister wlasciwy do spraw informatyzacji publikuje dane, o ktérych
mowa w ust. 1 1 2, na portalu danych w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
11 sierpnia 2021 r. o otwartych danych i ponownym wykorzystywaniu informacji
sektora publicznego. Dane te sg danymi o wysokiej warto$ci w rozumieniu art. 2
pkt 4 tej ustawy.

4. Naruszenie obowiazku okre§lonego w ust. 1 1 2 stanowi praktyke
naruszajacg zbiorowe interesy konsumentéw w rozumieniu art. 24 ust. 2 ustawy

z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji 1 konsumentow.”.
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Art. 2. Podmiot, ktory rozpoczat sprzedaz lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego albo rozpoczal sprzedaz, o ktéorej mowa w art. 19a ust. 4 ustawy
zmienianej w art. 1, przed dniem wejs$cia w zycie niniejszej ustawy, dostosuje si¢ do
wymogow wprowadzanych w art. 19a ustawy zmienianej w art. 1, w terminie 2
miesi¢cy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy. W tym przypadku wymagane
informacje podaje si¢ w odniesieniu do lokali mieszkalnych 1 domoéow
jednorodzinnych, ktérych wtasno$¢ nie zostala przeniesiona na rzecz nabywcoéw przed
dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy, wedtug stanu od dnia ich udost¢pnienia na

stronie internetowe;.

Art. 3. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie miesiaca od dnia ogloszenia.
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