Druk nr 1248

Warszawa, 15 maja 2025 r.

SEIM
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
X kadencja

Marszatek Senatu
BPS.DPS.030.8.2025

Szanowny Pan
Szymon Hotownia
Marszatek Sejmu

Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowny Panie Marszatku,

mam zaszczyt przekaza¢ Panu Marszatkowi podjete przez Senat - zgodnie z art. 121

ust. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej - na 34. posiedzeniu w dniu 14 maja 2025 r.

uchwaty:

— w sprawie ustawy o zmianie niektorych ustaw w celu deregulacji prawa
gospodarczego 1 administracyjnego oraz doskonalenia zasad opracowywania prawa

gospodarczego,

- W sprawie ustawy o zmianie ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.



Przyjecie poprawek Senatu moze spowodowal konieczno$¢ zmiany oznaczen
jednostek systematyzacyjnych, redakcyjnych lub ich fragmentéw, w celu zachowania
ciggtosci numeracji albo ciaglosci alfabetycznej, oraz w konsekwencji koniecznos$¢

odpowiedniej korekty odestan.

Z powazaniem

(-) Matgorzata Kidawa-Blonska

SE|M

Ttoczono z polecenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej




UCHWALA
SENATU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]
z dnia 14 maja 2025 r.

Ww sprawie ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Senat, po rozpatrzeniu uchwalonej przez Sejm na posiedzeniu w dniu 24 kwietnia 2025 r.
ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, wprowadza do jej tekstu

nastepujace poprawki:

1) w art. 1, w art. 19a w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia po wyrazach
,rozpoczecia sprzedazy” dodaje si¢ wyrazy ,, , a w przypadku zawierania umow
rezerwacyjnych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 2, przed zawarciem pierwszej takiej

umowy”’;

2) w art. 1, w art. 19a w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia wyrazy ,,wlasnosci
ostatniej nieruchomosci lub jej czesci objetej przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym” zastepuje si¢ wyrazami ,,praw z ostatniej umowy
deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

dotyczacej przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego”;

3) w art. 1, w art. 19a w ust. 1 w pkt 1 wyraz ,,sprzedazy” zastgpuje si¢ wyrazem
,UMOwYy’’;
4) w art. 1, w art. 19a w ust. 4 po wyrazach ,stosuje si¢” dodaje si¢ wyrazy

,odpowiednio takze”;

5) wart. 1, w art. 19a w ust. 6 wyrazy ,,do zadania sprzedazy” zastgpuje si¢ wyrazami

,»Zadania zawarcia umowy”’;



6)

7)

8)

w art. 1, w art. 19b w ust. 1 wyraz ,,zobowigzany” zastepuje si¢ wyrazem

,obowigzany”;

w art. 1, w art. 19b w ust. 2 po wyrazach ,stosuje si¢” dodaje si¢ wyraz

,odpowiednio”;

w art. 2 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

»Podmiot, ktéry rozpoczat sprzedaz lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego albo rozpoczat sprzedaz, o ktérej mowa w art. 3 pkt 1 lub art. 4
pkt 1 ustawy zmienianej w art. 1, przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy,
dostosuje si¢ do wymogéw wprowadzanych w art. 19a 1 art. 19b ustawy zmienianej

w art. 1, w terminie 2 miesiecy od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy.”.

MARSZALEK SENATU

Malgorzata KIDAWA-BLONSKA



UZASADNIENIE

Senat, po rozpatrzeniu ustawy z dnia 24 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym, postanowit wprowadzi¢ do niej 8 poprawek.

Senat uznat, Zze ustawa wymaga doprecyzowania w celu wyeliminowania ewentualnych

watpliwosci, jakie moglyby si¢ pojawié¢ w zakresie jej stosowania.

Poprawka nr 1 ma na celu wzmocnienie intencji ustawodawcy wyrazone
w dotychczasowym brzmieniu przepisu. Obowigzkami okreSlonymi w art. 19a wust. 1
powinni by¢ objeci deweloperzy juz na etapie zawierania umow rezerwacyjnych, o ktérych

mowa w art. 29 ust. 2 ustawy.

Poprawka nr 2 ma na celu wyrazne wskazanie, ze dniem do ktérego obowigzek
informacyjny wynikajacy z ustawy nalezy spetni¢, jest dzieh przeniesienia praw z ostatniej

umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy.

Senat proponuje doprecyzowanie przepisu art. 19a ust. 4 (poprawka nr 4).
Zaproponowana poprawka ma na celu podkreslenie rozréznienia obowigzkéw informacyjnych
dewelopera rozpoczynajacego sprzedaz w rozumieniu art. 5 pkt 12 nowelizowanej ustawy i
obowiazkéw dewelopera, o ktérym mowa w art. 3 pkt 1 oraz przedsigbiorcy, o ktérym mowa
w art. 4 pkt 1 sprzedajacych gotowe mieszkania. Nowelizowana ustawa naktada na podmioty
sprzedajace gotowe lokale i domy mniej obowiazkéw, w tym brak koniecznoSci dorgeczenia

prospektu informacyjnego.

Senat dostrzegt konieczno$¢ dookreslenia przepisu art. 19b ust. 2 nowelizowanej ustawy.
Z uwagi na to, ze deweloperzy i przedsi¢gbiorcy inni niz deweloperzy nie naleza do katalogu
podmiotéw zobowigzanych ustawg z dnia 11 sierpnia 2021 r. o otwartych danych i ponownym
wykorzystaniu informacji sektora publicznego, proponuje si¢ poprawke nr 7 doprecyzowujaca
brzmienie w art. 19b ust. 2 w celu wskazania zakresu stosowania przepisOw ustawy wobec

podmiotéw w nim okreS§lonych.

Zdaniem Senatu konieczne jest wskazanie okresu dostosowawczego dla podmiotow,
o ktérych mowa w art. 2 ustawy, w zakresie obowigzku wynikajacego z art. 19b, poniewaz jest

on §ciSle skorelowany z obowigzkiem wynikajacym z art. 19a. Dodatkowo nalezy dostosowaé



odestanie w przepisie do zasad okreSlonych w § 157 Zasad Techniki Prawodawczej (poprawka

nr 8).
Poprawki nr 3 i 5 maja na celu zapewnienie spdjnosci terminologicznej w ustawie.

Poprawka nr 6 ma charakter redakcyjny.



