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Projekt
USTAWA

z dnia

0 zmianie ustawy — Prawo o notariacie oraz ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece

Art. 1. W ustawie z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U. z 2024 r.

poz. 1001 oraz z 2025 r. poz. 479) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)

2)

3)

wart. 7w § 2 po wyrazach ,,0 ktérym mowa w art. 92 § 4” dodaje si¢ wyrazy ,,lub art. 95j
§ 27
po art. 95g dodaje si¢ art. 95ga w brzmieniu:

»Art. 95ga. Po sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia na wniosek
spadkobiercy lub zapisobiercy windykacyjnego notariusz sporzadza protokot, ktory
zawiera zadanie spadkobiercy lub zapisobiercy windykacyjnego o wpis spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, wlasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
do ksiegi wieczystej oraz oswiadczenie o znanych odpowiednio spadkobiercy lub
zapisobiercy windykacyjnemu spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu,
wiasnosci lub uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci, polozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wehodza w sktad spadku.”;

w art. 95j dotychczasowa tre$¢ oznacza si¢ jako § 11 dodaje sie¢ § 2 1 3 w brzmieniu:

»3 2. Nie pézniej niz w dniu sporzadzenia aktu pos§wiadczenia dziedziczenia na
zadanie spadkobiercy lub zapisobiercy windykacyjnego notariusz sklada za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe
wniosek o wpis w ksigdze wieczystej, o ile nastgpstwo prawne po osobie wpisanej jako
osoba uprawniona z tytutu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, wtasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci zostato wykazane odpowiednimi dokumentami.
Notariusz poucza spadkobierce lub zapisobierc¢ windykacyjnego o mozliwosci ztozenia
zadania, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, a takze o tresci art. 626'° § 17 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego oraz o obowigzku wynikajacym
z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U.
72025 r. poz. 341 1 ...), o czym wzmianke umieszcza w akcie poswiadczenia
dziedziczenia.

§ 3. Ztozenie przez notariusza wniosku, o ktorym mowa w § 2, uwaza si¢ za zlozenie

wniosku przez spadkobierce lub zapisobierce windykacyjnego.”.



Art. 2. W ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U.

z 2025 r. poz. 341) w art. 36 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,»1. Sady, organy administracji rzadowej i1 jednostek samorzadu terytorialnego,
a takze notariusze sporzadzajacy akty poswiadczenia dziedziczenia, jezeli nie ztozyli
wniosku, o ktorym mowa w art. 95 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo
o notariacie (Dz. U. z 2024 r. poz. 1001 oraz z 2025 r. poz. 479 1 ...), zawiadamiajg sad
wiasciwy do prowadzenia ksiegi wieczystej o kazdej zmianie wiasciciela nieruchomosci,

dla ktorej jest zatozona ksiega wieczysta.”.

Art. 3. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 3 miesiecy od dnia ogloszenia.



UZASADNIENIE

Celem projektowanej ustawy jest wprowadzenie rozwigzan odcigzajacych sady
wieczystoksiegowe 1 przyspieszenie postepowan wieczystoksiegowych, ktore beda stuzyc

przede wszystkim obywatelom.

Nowelizacja ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1001, z p6zn. zm.), dalej: ,,Prawo o notariacie”, i ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2025 r. poz. 341), dalej: ,,ukwh”, umozliwi sktadanie przez
spadkobiercow lub zapisobiercow windykacyjnych za posrednictwem notariuszy, przy uzyciu
systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sagdowe, wnioskéw o wpis do ksiegi
wieczystej w celu ujawnienia przej$cia uprawnienia z tytutu spotdzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu, prawa wiasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci wskutek
dziedziczenia, stwierdzonego aktem poswiadczenia dziedziczenia. Posrednictwo notariusza,
ktéry aktualnie jest obowigzany do sktadania wniosku o wpis wylgcznie za posrednictwem
systemu teleinformatycznego (art. 626* § 1 k.p.c. w zw. z art. 91 § 4 i nast. Prawa o notariacie),
jest dla obywatela bardzo wygodne, gdyz notariusz pobiera nalezng od strony czynno$ci optate
sadowa od wniosku o wpis 1 przekazuje ja do sadu oraz wypeknia za stron¢ wniosek o wpis
i wstepnie weryfikuje dokumenty stanowigce podstawe wpisu w ksiedze wieczyste;j.
Postulowane rozwigzanie przyspieszy i1 utatwi procedure ujawniania przedmiotowych zmian

w ksiegach wieczystych.

Obowigzujacy art. 36 ust. 1 ukwh stanowi, Ze ,,Sady, organy administracji rzadowe;j
ijednostki samorzadu terytorialnego oraz notariusze sporzadzajacy akty poswiadczenia
dziedziczenia zawiadamiajg sad wlasciwy do prowadzenia ksiegi wieczystej o kazdej zmianie
wlasciciela nieruchomosci, dla ktorej zatozona jest ksigga wieczysta.”. W tak ograniczonym
zakresie przedmiotowym przepis ten stuzy jedynie aktualizacji wpisow do ksiegi wieczystej,
nie stanowi jednak instrumentu upowszechnienia systemu ksiag wieczystych. Obarczenie
notariuszy sporzadzajacych akty poswiadczenia dziedziczenia obowigzkiem zawiadomienia
sadu wieczystoksiggowego o zmianie witasciciela nieruchomosci nastgpito w ustawie z dnia
26 czerwca 2009 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1075). Mimo ze akt poswiadczenia dziedziczenia, podobnie jak
postanowienie sagdu o stwierdzeniu nabycia spadku, nie obejmuje zasadniczo ustalenia zmiany
stanu prawnego nieruchomos$ci spadkowych z tej racji, ze w ogoéle pomija si¢ W nim
wskazywanie przedmiotow spadku, to jest zasadne stworzenie mozliwosci ztozenia wniosku

owpis w ksiedze wieczystej na zadanie spadkobiercy lub zapisobiercy windykacyjnego.



Mozliwo$¢ zlozenia wniosku o wpis w ksigdze wieczystej obejmie spadkobiercow
dziedziczacych z ustawy gospodarstwo rolne (dotyczy spadkéw otwartych przed dniem
14 lutego 2001 r.), osoby, na ktérych rzecz spadkodawca uczynil zapisy windykacyjne, a takze
spadkobiercow dziedziczacych uzytkowanie wieczyste nieruchomosci 1 spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu oraz spadkobiercow dziedziczacych wtasnos¢ nieruchomosci
wchodzaca w sktad masy spadkowej. Obecnie notariusz stwierdza w akcie poswiadczenia
dziedziczenia zmian¢ wiasnosci nieruchomosci wchodzacych w sklad gospodarstwa rolnego
w razie dziedziczenia z ustawy spadku otwartego przed dniem 14 lutego 2001 r., stwierdza
zmian¢ wilasnosci nieruchomos$ci objetej zapisem windykacyjnym oraz zmian¢ wlasnosci
nieruchomos$ci 1 uzytkowania wieczystego nieruchomosci, jezeli w kregu o0s6b
zainteresowanych znajduje si¢ cudzoziemiec w rozumieniu art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca
1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278). Zmiany
w Prawie o notariacie zmierzaja do dodania brakujacej obecnie podstawy prawnej dla
notariusza do zbadania i ustalenia, czy w sktad spadku wchodzg nieruchomosci, a nastepnie na
zadanie spadkobiercy lub zapisobiercy windykacyjnego ztozenie za posrednictwem systemu

teleinformatycznego wniosku o ujawnienie ich praw w ksiedze wieczyste;.

Celem projektowanych zmian jest pozostawienie spadkobiercy/zapisobiercy
windykacyjnemu wyboru, czy wypelni obowigzek ujawnienia swojego prawa do spadku
w ksiedze wieczystej na podstawie aktu poswiadczenia dziedziczenia, czy najpierw rozporzadzi
swoim prawem (dokona dzialu spadku i ewentualnie zniesienia wspotwlasnosci) i dopiero
wtedy zostanie ujawnione prawo do przedmiotu masy spadkowej, tj. nieruchomosci w ksigdze
wieczystej. Spadkobierca/zapisobierca windykacyjny moze woéwczas skorzysta¢ z prawa
z art. 34 ukwh zdanie drugie 1 wykaza¢ nieprzerwane nastgpstwo prawne co do prawa do
nieruchomosci po spadkodawcy odpowiednimi dokumentami, stanowigcymi podstawe wpisu
do ksiggi wieczystej (patrz tez: postanowienie Sadu Najwyzszego — Izba Cywilna z dnia
30 marca 2017 r., V CSK 472/16, Legalis nr 1673899). Ustawodawca pozostawit wybor
momentu ztozenia wniosku obywatelowi. W sytuacji szybkiego rozporzadzenia przedmiotami
masy spadkowej, tj. dokonanie jednej czynno$ci notarialnej po drugiej (sporzadzenia aktu
poswiadczenia dziedziczenia, dokonanie dzialu spadku 1 ewentualnie zniesienia
wspotwlasnosci), moze doj$¢ do sytuacji, w ktorej obligatoryjne zlozenie wniosku przez
notariusza po sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia mogloby doprowadzi¢ do
ujawnienia juz nieaktualnego stanu prawnego nieruchomosci. Ponadto moze tez narazic¢

obywatela na dodatkowe koszty zwigzane z taksa notarialng za sporzadzenie i ztozenie



elektronicznego  wniosku  wieczystoksiegowego  (§ 16  rozporzadzenia  Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1566); patrz tez: uchwata Sadu Najwyzszego — Izba Cywilna z dnia
8 marca 2013 r., III CZP 5/13, Legalis nr 584421) 1 kosztow zwigzanych z optatg sadowg od
wniosku o wpis do ksiegi wieczystej (art. 42—48 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 959, z pdzn. zm.)). Fakultatywne
ztozenie przez notariusza za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego
postepowanie sgdowe wniosku o wpis w ksiedze wieczystej, w celu ujawnienia przejscia
uprawnienia z tytutu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawa wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci wskutek dziedziczenia, stwierdzonego aktem
poswiadczenia dziedziczenia, o ile nastepstwo prawne po osobie wpisanej jako osoba
posiadajaca uprawnienie z tytutu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty zostalo wykazane odpowiednimi dokumentami, wypehia

prospoteczne cele ustawy.

Proponowane rozwigzanie usprawni postepowanie o wpis w ksiedze wieczystej,
w przypadku sporzadzenia aktu poswiadczenia dziedziczenia po wiascicielu ujawnionym
w ksigdze wieczystej, za posrednictwem systemu teleinformatycznego, przez zniesienie
obowigzku zawiadamiania sadu, okreslonego w art. 36 ust. 1 ukwh. Zmiana przepisOw w tym
zakresie znacznie usprawni 1 przyspieszy rozpoznawanie spraw. Aktualnie ujawnienie
spadkobiercy (nowego wtlasciciela) w ksigdze wieczyste] wigze si¢ niejednokrotnie
z czasochtonng oraz pracochlonng procedura, w ktorej sady musza wykonywaé wiele
czynnosci, ktore w przypadku wprowadzenia zaproponowanych zmian beda zbedne. Procedura
ujawniania nowych wtascicieli (spadkobiercoéw) w ksiedze wieczystej moze generowac
konieczno$¢ zarejestrowania w sadzie w okreslonym przedziale czasowym az trzech spraw
wieczystoksiegowych, tj. o wpis ostrzezenia do ksiggi wieczystej, 0 wpis prawa wlasnosci oraz
o wykre$lenie ostrzezenia z ksiggi wieczystej, w ktorych w proces rozpoznawania (a takze
wczesniej rejestrowania) trzykrotnie zaangazowany musi by¢ orzecznik oraz urzednik sagdowy.
Ponadto, w jednej sprawie, sad trzykrotnie wysyta do uczestnikow tego postgpowania
korespondencj¢ sadowa (zawiadomienie o wpisie ostrzezenia do ksiegi wieczystej,
zawiadomienie o wpisie wlasnosci, zawiadomienie o wykre§leniu ostrzezenia z ksiggi
wieczystej). Procedura ta jest zatem pracochlonna, rozciggnigta w czasie, a takze generuje

niepotrzebne koszty sagdowe.



Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze w zwiagzku z tym, ze ksiegi wieczyste prowadzi si¢
w celu ustalenia stanu prawnego nieruchomos$ci, zamierzeniem wprowadzanych zmian jest
zapewnienie bezpieczenstwa obrotu nieruchomos$ciami przez sprawne ujawnianie w ksiedze

wieczystej aktualnego stanu prawnego nieruchomosci.

Efektem wprowadzonych zmian zwigzanych z mozliwo$cia sktadania przez notariuszy
wnioskow do ksiggi wieczystej po sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia bedzie

transparentno$¢ i pewnos¢ aktualnosci wpisow w ksiedze wieczyste;.

W art. 1 pkt 1 projektu proponuje si¢ wprowadzenie zmiany w art. 7 w § 2 Prawa
o notariacie przez dodanie odestania do art. 95 § 2 i1 rozszerzenie obowigzku pobrania przez
notariusza od strony czynnosci notarialnej stosownej optaty sadowej od wniosku o wpis do
ksiggi wieczystej uprawnienia z tytutu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawa
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci wskutek dziedziczenia, stwierdzonego
aktem poswiadczenia dziedziczenia, o ile nastepstwo prawne po osobie wpisanej jako osoba
posiadajaca uprawnienie z tytutu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, wiasciciel

lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci zostanie wykazane odpowiednimi dokumentami.

W art. 1 pkt 2 projektu proponuje si¢ dodanie art. 95ga Prawa o notariacie, zgodnie
z ktérym po sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia na wniosek spadkobiercy albo
zapisobiercy windykacyjnego notariusz sporzadza protokot, ktory zawiera wniosek
spadkobiercy albo zapisobiercy windykacyjnego o wpis spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, wlasno$ci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci do ksiggi wieczystej oraz
o$wiadczenie o znanych spadkobiercy albo zapisobiercy windykacyjnemu: spoldzielczym
wlasno$ciowym prawie do lokalu, wtasnosci lub uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci,

potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza w sktad spadku.

W art. 1 pkt 3 projektu proponuje si¢ w art. 95j dotychczasowg tre§¢ oznaczy¢ jako § 1
idoda¢ § 2 1 3, ktore beda stanowi¢ podstawe prawng do zlozenia przez spadkobierce lub
zapisobierce windykacyjnego za posrednictwem notariuszy, przy uzyciu systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe, wnioskéw o wpis do ksiegi
wieczystej w celu ujawnienia przej$cia uprawnienia z tytutu spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, prawa wlasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci wskutek
dziedziczenia, stwierdzonego aktem poswiadczenia dziedziczenia, o ile nastepstwo prawne po
osobie wpisanej jako osoba posiadajaca uprawnienie z tytutu spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci zostalo wykazane

odpowiednimi dokumentami.



W art. 2 projektu proponuje si¢ zmian¢ w art. 36 ust. 1 ukwh, ktora znosi obowigzek
notariusza zawiadomienia sgdu wieczystoksiggowego o zmianie wtasciciela nieruchomosci,
jezeli na zadanie spadkobiercy lub zapisobiercy windykacyjnego ztozyt wniosek o wpis

w ksiedze wieczystej za posrednictwem systemu teleinformatycznego.

W zwiagzku z projektowanymi zmianami zachodzi réwniez konieczno$¢ zmiany
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 pazdziernika 2015 r. w sprawie pobierania
przez notariuszy optat sadowych od wnioskow o wpis w ksigdze wieczystej i ich przekazywania
sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat sgdowych (Dz. U. z2024 r. poz. 1397), tak
aby dostosowa¢ sposob prowadzenia ewidencji pobranych optat sagdowych, czas jej
przechowywania oraz sposéb i termin zwrotu optat sgdowych do nowej regulacji zawartej

w projektowanym art. 7 § 2 Prawa o notariacie.

Przewiduje sie, ze projektowana ustawa wejdzie w zycie po uplywie 3 miesiecy od dnia
ogloszenia. Proponowane rozwigzanie umozliwi przeprowadzenie prac legislacyjnych nad
zmiang ww. rozporzadzenia, tak aby jego nowelizacja weszta w zycie jednoczes$nie z wejsciem

w zycie projektowanej ustawy.

Stosownie do art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. z 2025 r. poz. 677) projekt zostal zamieszczony w Wykazie prac

legislacyjnych 1 programowych Rady Ministrow.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa oraz § 52 uchwaly nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. —
Regulamin pracy Rady Ministrow (M.P. z 2024 r. poz. 806, z pdZn. zm.) projekt ustawy zostat
udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Rzadowego Centrum
Legislacji, w serwisie Rzadowy Proces Legislacyjny. Zaden podmiot nie zglosit
zainteresowania pracami nad projektem ustawy w trybie ustawy z dnia 7 lipca 2005 r.

o dzialalnos$ci lobbingowej w procesie stanowienia prawa.
Projekt ustawy jest zgodny z prawem Unii Europejskie;.

Projekt ustawy nie podlega przedstawieniu wiasciwym organom i instytucjom Unii
Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii, dokonania

powiadomienia, konsultacji lub uzgodnienia.

Projekt ustawy nie zawiera norm technicznych w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia

Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego



systemu notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U. poz. 2039, z p6zn. zm.), w zwigzku z czym

nie podlega notyfikacji.

Projekt ustawy zostat przekazany do zaopiniowania przez Koordynatora Oceny Skutkow

Regulacji. Jego uwaga zostala uwzgledniona.



Nazwa projektu Data sporzadzenia
Ustawa 0 zmianie ustawy — Prawo o notariacie oraz ustawy o ksiegach wieczystych | 27 czerwca 2025 r.
i hipotece

Ministerstwo wiodace i ministerstwa wspélpracujace Zrédlo: inicjatywa wiasna

Ministerstwo Sprawiedliwosci NI w Wykazie prac legislacyjnych

Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza Stanu lub | i programowych Rady Ministréw
Podsekretarza Stanu uD171

pod wzgledem merytorycznym:
Zuzanna Rudzinska-Bluszcz, Podsekretarz Stanu w Ministerstwie Sprawiedliwosci

pod wzgledem legislacyjnym:
Arkadiusz Myrcha, Sekretarz Stanu w Ministerstwie Sprawiedliwosci

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu

opiekun merytoryczny:

Przemystaw Wotowski, Zastepca Dyrektora Departamentu Prawa Cywilnego
i Gospodarczego

e-mail: sekretariat.dpcig@ms.gov.pl; tel.: 22 52 12 423

opiekun legislacyjny:
Wojciech Ulitko, Zastgpca Dyrektora Departamentu Legislacyjnego
e-mail: sekretariat.dl@ms.gov.pl tel.: 22 52 12 764

Joanna Hablewska, glowny specjalista ds. legislacji, Departament Legislacyjny
e-mail: joanna.hablewska@ms.gov.pl; tel.: 22 52 12 246

1. Jaki problem jest rozwigzywany?

Obowigzujacy obecnie art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2025 .
poz. 341), dalej ,,ukwh”, stanowi, ze ,,Sady, organy administracji rzgdowej i jednostki samorzadu terytorialnego oraz
notariusze sporzadzajacy akty pos§wiadczenia dziedziczenia zawiadamiaja sad wlasciwy do prowadzenia ksiegi wieczystej o
kazdej zmianie wlasciciela nieruchomosci, dla ktorej zatozona jest ksiega wieczysta.”. Tak ograniczony zakres przedmiotowy
tego przepisu oznacza, ze stluzy on jedynie aktualizacji wpiséw do ksiggi wieczystej, nie stanowi za$ instrumentu
upowszechnienia systemu ksiag wieczystych.

Natozenie na notariuszy sporzadzajacych akty poswiadczenia dziedziczenia obowigzku zawiadomienia sadu
wieczystoksiggowego o zmianie wlasciciela nieruchomosci nastapito w ustawie z dnia 26 czerwca 2009 r. 0 zmianie ustawy
o ksiggach wieczystych i hipotece oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1075). Akt poswiadczenia dziedziczenia,
podobnie jak postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku, zasadniczo nie obejmuje ustalenia zmiany stanu prawnego
nieruchomosci spadkowych z tej racji, ze w ogole pomija si¢ w nim wskazywanie przedmiotu spadku.

W obecnym stanie prawnym notariusz stwierdza w akcie poswiadczenia dziedziczenia zmiang¢ wtasnosci nieruchomosci
i zawiadamia sad wieczystoksiggowy o tej zmianie W przypadku nieruchomosci wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego
w przypadku dziedziczenia z ustawy spadku otwartego przed dniem 14 lutego 2001 r., stwierdza zmiang wilasnosci
nieruchomosci objetej zapisem windykacyjnym oraz zmiane wilasnosci nieruchomosci i uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, jezeli w kregu o0sob zainteresowanych znajduje si¢ cudzoziemiec w rozumieniu art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

Powyzsze oznacza, ze aktualnie brak jest podstawy prawnej dla notariusza do zbadania i ustalenia, czy w sktad spadku
wchodza nieruchomosci. W zwiazku z tym jest zasadne stworzenie rozwigzania, dzigki ktoremu notariusz bedzie miat
mozliwos¢ przeprowadzenia tych czynno$ci i ztozenia — za posrednictwem systemu teleinformatycznego — wniosku o wpis
w ksiedze wieczystej, na zadanie spadkobiercy lub zapisobiercy windykacyjnego.

Zmiana przepisow w tym zakresie znacznie usprawni i przyspieszy rozpoznawanie spraw. Aktualnie ujawnienie spadkobiercy
(nowego wiasciciela) w ksiedze wieczystej wiaze si¢ niejednokrotnie z czasochtonng oraz pracochtonng procedura, w ktorej
sady musza wykonywac¢ wiele czynnosci, ktore w przypadku wprowadzenia zaproponowanych zmian beda zbgdne.

Dodatkowo podkresli¢ nalezy, ze w zwigzku z tym, ze ksiegi wieczyste prowadzi si¢ w celu zabezpieczenia obrotu
nieruchomosciami, a rejestr jest prowadzony w celu zobrazowania aktualnego stanu prawnego nieruchomosci, to efektem
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wprowadzonych zmian zwigzanych z mozliwo$ciag sktadania przez notariuszy wnioskow 0 wpis w ksiedze wieczystej po
sporzadzeniu aktu po§wiadczenia dziedziczenia bedzie transparentno$¢ i pewnos¢ aktualno$ci wpisdOw w ksiedze wieczystej.

2. Rekomendowane rozwigzanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

Nowelizacja ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U. z 2024 r. poz. 1001, z p6zn. zm.), dalej: ,,Prawo o
notariacie”, i ustawy ukwh umozliwi skladanie przez spadkobiercow lub zapisobiercow windykacyjnych za
posrednictwem notariuszy, przy uzyciu systemu teleinformatycznego obstugujacego postgpowanie sagdowe, wnioskow o
wpis w ksiedze wieczystej w celu ujawnienia przej$cia uprawnienia z tytutu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
prawa wiasnos$ci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci wskutek dziedziczenia, stwierdzonego aktem poswiadczenia
dziedziczenia.

W tym celu proponuje si¢ nastepujace zmiany:

» wart. 1 pkt 1 projektu — zmiana w art. 7 w § 2 Prawa 0 notariacie polegajaca na dodaniu odestania do art. 95j § 2, co
0znacza rozszerzenie obowigzku notariusza w zakresie pobrania od strony czynno$ci notarialnej stosownej optaty
sagdowej od wniosku o wpis W ksigdze wieczystej przejscia uprawnienia z tytutu spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawa wlasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci wskutek dziedziczenia,
stwierdzonego aktem poswiadczenia dziedziczenia,

» wart. 1 pkt 2 projektu — dodanie art. 95ga Prawa 0 notariacie, zgodnie z ktorym po sporzadzeniu aktu poswiadczenia
dziedziczenia na wniosek spadkobiercy albo zapisobiercy windykacyjnego notariusz sporzadza protokot, ktory
zawiera wniosek spadkobiercy albo zapisobiercy windykacyjnego o wpis spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, wtasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci do ksiggi wieczystej oraz oSwiadczenie o znanych
mu: spotdzielczym wilasnosciowym prawie do lokalu, wiasnosci lub uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci,
potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza w sktad spadku;

» wart. 1 pkt 3 projektu — dotychczasows tres¢ art. 95j Prawa o notariacie proponuje si¢ oznaczy¢ jako § 1 i dodac¢ § 2
i 3, ktore beda stanowic¢ podstawe prawng do ztozenia przez notariusza — na zadanie spadkobiercy lub zapisobiercy
windykacyjnego — wniosku o wpis w ksiedze wieczystej przejécia uprawnienia z tytulu spoétdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawa wlasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci wskutek
dziedziczenia, stwierdzonego aktem poswiadczenia dziedziczenia;

» wart. 2 projektu — zmiana art. 36 ust. 1 ukwh, polegajaca na zniesieniu obowigzku zawiadomienia przez notariusza
sadu wieczystoksiggowego o zmianie wtasciciela nieruchomosci, jezeli na zadanie spadkobiercy lub zapisobiercy
windykacyjnego ztozyt on wniosek o wpis w ksiedze wieczystej.

3. Jak problem zostal rozwigzany w innych krajach, w szczegolnosci krajach cztonkowskich OECD/UE?

Projektowana regulacja ze wzgledu na stopien jej szczegdtowosci i domene prawa krajowego nie byla poddawana analizie
prawnoporownawcze;.

4. Podmioty, na ktore oddzialuje projekt

Grupa Wielko$é¢ Zrodto danych Oddziatywanie

Mozliwo$¢ zlozenia — na zZadanie
3409 spadkobiercy lub zapisobiercy
) - windykacyjnego — wniosku 0 wpis
liczba k_ancelarll Mini w ksiedze wieczystej po sporzadzeniu

notarialnych Sprzilwisgcelgis:vv(\gzci aktu poswiadczenia dziedziczenia.
Notariusze 4169 " 30.09.2024 Brak obowigzku zawiadomienia sadu
liczba notariuszy stan na r. ' wieczystoksiggowego 0 zmianie
(czynnych) ' wlasciciela nieruchomosci, jezeli na
zadanie spadkobiercy lub zapisobiercy
windykacyjnego ztozyt wniosek o wpis

w ksiedze wieczystej.




Krajowa Rada Mozliwo$¢ ztozenia wniosku o0 wpis

_ o 163 165 Notarialna Wksi_e;dze wieczystej za p_os’rednictwem
Spadkobiercy i zapisobiercy . ) notariusza. Obecnie na
windykacyjni (sporzadzajacy akt | liczba SporzédzonYQh »Sprawozdanie spadkobiercy/zapisobiercy ~ spoczywa
pos$wiadczenia dziedziczenia) aktow po$wiadczenia I ocena stanu obowigzek wypelienia i zlozenia

dziedziczenia notariatu za przedmiotowego wniosku do  sadu
2023 r.” wieczystoksiegowego.
Ograniczenie liczby czynnosci,

W zwigzku z wprowadzeniem mozliwosci
ztozenia wniosku o wpis w ksiedze
wieczystej za posrednictwem notariusza,
tj. brak konieczno$ci dokonywania wpisu
ostrzezenia W  ksigdze  wieczystej,
a nastepnie jego wykreslenia.

Sady rejonowe prowadzace ksiggi 303 Ministerstwo
wieczyste Sprawiedliwosci

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikéw konsultacji

Stosownie do art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalno$ci lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U. z 2025 r.
poz. 677) oraz § 52 uchwaty nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministréw (M.P.
z 2024 r. poz. 806, z p6zn. zm.) projekt ustawy zostat udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie Rzadowy Proces Legislacyjny.

W ramach opiniowania projekt zostat skierowany do nastepujacych podmiotow:

Krajowa Rada Notarialna, Naczelna Rada Adwokacka, Krajowa Izba Radcow Prawnych, Sad Najwyzszy, Naczelny Sad
Administracyjny, Prokurator Krajowy, Prokuratoria Generalna Rzeczypospolitej Polskiej, Krajowa Rada Sadownictwa,
Krajowa Rada Prokuratorow, Prezes Urzgedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéow, Prezes Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, Rzecznik Praw Obywatelskich, sady apelacyjne, prokuratury regionalne, Polskie Towarzystwo Gospodarcze.

W ramach konsultacji publicznych projekt zostat skierowany do nastepujgcych podmiotow:

Stowarzyszenie Notariuszy Rzeczypospolitej Polskiej, Stowarzyszenie Sedziow Polskich ,,Iustitia”, Stowarzyszenie Sedziow
,»Themis”, Ogdlnopolskie Stowarzyszenie Sedziow Sedziowie RP, Stowarzyszenie Prokuratorow Rzeczypospolitej Polskiej,
Niezalezne Stowarzyszenie Prokuratoroéw ,,Ad Vocem”, Stowarzyszenie Prokuratoréw ,,Lex Super Omnia”, Stowarzyszenie
Referendarzy Sadowych LEX JUSTA, Stowarzyszenie Referendarzy Sagdowych Rzeczypospolitej Polskiej, Ogolnopolskie
Stowarzyszenie Referendarzy Sadowych, Stowarzyszenie Absolwentow i Aplikantow KSSiP ,,Votum”, Polski Zwigzek
Pracodawcow Prawniczych, Stowarzyszenie Prawnicy dla Polski, Fundacja Panoptykon, Fundacja Court Watch Polska,
Fundacja im. Stefana Batorego, Fundacja Instytut na rzecz Panstwa Prawa, Fundacja na Rzecz Bezpiecznego Obrotu
Prawnego, Krajowa Izba Gospodarcza, Polska Rada Biznesu, Kongres Polskiego Biznesu, Zwigzek Przedsi¢biorstw
Finansowych w Polsce, Federacja Porozumienie Polskiego Rynku Nieruchomosci, Polska Federacja Organizacji Zarzadcow,
Administratorow i Wtascicieli Nieruchomosci, Polska Federacja Rynku Nieruchomosci, Konfederacja Budownictwa
i Nieruchomosci, Krajowa Izba Gospodarki Nieruchomosciami, Polska Unia Wtascicieli Nieruchomos$ci, Polskie
Towarzystwo Mieszkaniowe, Instytut Gospodarki Nieruchomo$ciami.

Wyniki konsultacji publicznych i opiniowania zostaly oméwione w raporcie z konsultacji.

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych

(ceny state z 2025 r.) Skutki w okresie 10 lat od wejscia w zycie zmian [mlIn zi]
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | Zgcznie (0-10)

Dochody ogétem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
budzet panstwa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

JST 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pozosjta%e_] ednostki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(oddzielnie)

Wydatki ogélem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
budzet panstwa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




JST 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
I()tg)olzél)zsit;1 |1f1 ijee)dnoStki o 0] O 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo ogotem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
budzet panstwa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
JST 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
I()gggzsut:l%ﬁ iden‘)“ki ololo| o | ool o 0o | o | ol o 0

Zrbdla finansowania

Projektowane zmiany nie beda wywolywac¢ skutkow finansowych dla budzetu panstwa,
budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego i pozostalych jednostek sektora finansow
publicznych.

Dodatkowe informacje, w
tym wskazanie zrodet danych
i przyjetych do obliczen
zatozen

Zaproponowane rozwigzanie daje obywatelowi mozliwo$¢ skorzystania z posrednictwa
notariusza przy dokonaniu czynnos$ci zlozenia wniosku o wpis w ksiedze wieczystej, po
sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia. Zatem trudno jest oszacowaé, ilu
spadkobiercow/zapisobiercow windykacyjnych skorzysta z takiego rozwiazania, co z kolei
bezposrednio przelozy si¢ na liczbe spraw wieczystoksiegowych rozpoznawanych wedlug
nowej uproszczonej procedury.

Wymaga podkreslenia, ze notariusz, sktadajac do sagdu — na zadanie spadkobiercy — wniosek
o wpis w ksigdze wieczystej, bedzie korzystat z tego samego systemu teleinformatycznego,
z ktorego korzysta przy wykonywaniu innych czynno$ci (np. sktadaniu wnioskéw
W przypadku przeniesienia prawa wiasnosci poswiadczonego aktem notarialnym). Moze
zwickszy¢ si¢ jedynie liczba sktadanych przez notariusza wnioskow.

W zwigzku z powyzszym projektowana regulacja nie bedzie generowata dodatkowych
kosztow zwiazanych z systemem teleinformatycznym obstugujacym postepowanie sagdowe.
Proponowane zmiany przewiduja jedynie rozszerzenie zakresu wykorzystania obecnego
systemu przez mozliwo$¢ ztozenia wniosku o wpis w ksiedze wieczystej przez notariusza —
na zadanie spadkobiercy.

7. Wplyw na konkurencyjno$é gospodarki i przedsiebiorczosé, w tym funkcjonowanie przedsiebiorcow, oraz na
rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki

Czas w latach od wejscia w zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lgcznie (0-10)
W ujeciu pienigznym | duze przedsigbiorstwa
(w min z4, sektor mikro-, matych i
ceny state z 2025 r.) $rednich przedsiebiorstw

rodzina, obywatele oraz

gospodarstwa domowe
W ujcciu duze przedsigbiorstwa Brak wplywu.
niepieni¢znym

sektor mikro-, matych i
srednich przedsigbiorstw

Przedmiotowy projekt nie
wykonywania lub  zakonczenia

okresla

dziatalnosci

zasad podejmowania,

gospodarczej,

w zwigzku z czym odstgpiono od analiz i oceny przewidywanych
skutkéw spoteczno-gospodarczych, wskazanych w art. 66 ust. 1
ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo przedsigbiorcow (Dz. U.

z 2024 r. poz. 236, z p6zn. zm.).

rodzina, obywatele oraz
gospodarstwa domowe, w
tym osoby z
niepelnosprawnoscig i
starsze

Brak wptywu.




Niemierzalne Projektowane zmiany dajg podstawe prawna do ztozenia przez
notariusza — na zadanie spadkobiercy lub zapisobiercy
windykacyjnego, za posrednictwem systemu teleinformatycznego,
wniosku o wpis w ksiedze wieczystej. Notariusz begdzie korzystat
Z tego samego systemu teleinformatycznego, z ktorego korzysta przy
wykonywaniu innych czynnosci.

Obecnie obowigzek wypelnienia i1 ztozenia przedmiotowego
wniosku do sagdu  wieczystoksiggowego  spoczywa na
spadkobiercy/zapisobiercy windykacyjnym. Wigze si¢ to rowniez
z konieczno$cia wniesienia przez niego stosownej opflaty.
Woprowadzenie przedmiotowych rozwigzan zwalnia t¢ grupe osob
z koniecznosci dopetnienia tego obowigzku osobiscie.

Posrednictwo notariusza jest dla obywatela bardzo wygodne, gdyz
to notariusz bedzie pobierat nalezng od strony czynno$ci optate
sagdowa od wniosku o wpis w ksiedze wieczystej i przekazywat ja do
sadu oraz wypetnial za stron¢ wniosek o wpis i wstepnie
weryfikowat dokumenty stanowigce podstawe wpisu.

Dodatkowe informacje, w tym wskazanie
zrodet danych i przyjetych do obliczen
zalozen

8. Zmiana obcigzen regulacyjnych (w tym obowigzkow informacyjnych) wynikajacych z projektu

[ | nie dotyczy

Wprowadzane sg obcigzenia poza bezwzglednie wymaganymi | [X] tak
przez UE (szczegdty w odwroconej tabeli zgodnos$ci). [ ] nie
] nie dotyczy

[] zmniejszenie liczby dokumentow [] zwiekszenie liczby dokumentow

<] zmniejszenie liczby procedur (] zwiekszenie liczby procedur

[X] skrocenie czasu na zatatwienie sprawy [] wydtuzenie czasu na zatatwienie sprawy
[]inne: [ ]inne:

Wprowadzane obcigzenia sg przystosowane do ich X tak

elektronizacji. [ nie

] nie dotyczy

Komentarz:

Aktualnie procedura ujawniania nowych wtascicieli (spadkobiercow) w ksiedze wieczystej wymaga zarejestrowania w sgdzie
W okreslonym przedziale czasowym az trzech spraw wieczystoksiegowych, tj. o wpis ostrzezenia do ksiggi wieczystej, 0 wpis
prawa wlasnos$ci oraz o wykreslenie ostrzezenia z ksiegi wieczystej. Ponadto w przypadku jednej sprawy sad trzykrotnie
wysyta do uczestnikow postepowania korespondencje sadowa (zawiadomienie o wpisie ostrzezenia do ksiegi wieczyste;j,
zawiadomienie o wpisie wlasnosci oraz zawiadomienie o wykresleniu ostrzezenia z ksiggi wieczystej). W przypadku
wprowadzenia zaproponowanych rozwigzan cze$¢ czynnosci bedzie zbedna.

Wprowadzenie przedmiotowych rozwigzan usprawni i przyspieszy postgpowanie o wpis w ksiedze wieczystej, w przypadku
sporzadzenia aktu poswiadczenia dziedziczenia. W wyniku zniesienia obowigzku zawiadamiania przez notariusza sadu
wieczystoksiggowego o zmianie wlasciciela nieruchomos$ci, ograniczone zostang niektore czynno$ci w postepowaniu
wieczystoksiggowym (wpis ostrzezenia do ksiegi wieczystej, wykreslenie ostrzezenia z ksiggi wieczystej oraz
korespondencja w tych sprawach).

Notariusz moze ztozy¢ wniosek o wpis w ksiedze wieczyste] wylacznie przez system teleinformatyczny obstugujacy
postgpowanie sagdowe.

Obowigzujace przepisy nie precyzuja, w jakim czasie spadkobierca powinien ztozy¢ wniosek o wpis w ksigdze wieczystej do
sadu (powinien to zrobi¢ niezwtocznie). Z kolei za posrednictwem notariusza taki wniosek bedzie sktadany tego samego dnia,
w ktérym nastepuje czynnos$¢ notarialna.




Skala wnioskow o wpis w ksiedze wieczystej w zwigzku z przejsciem prawa wiasnosci nieruchomosci wskutek dziedziczenia
stwierdzonego aktem poswiadczenia dziedziczenia nie zmieni si¢. Moze si¢ jedynie zmieni¢ sposéob sktadania wnioskow do
sadu (za posrednictwem notariusza albo osobiscie przez spadkobierce).

9. Wplyw na rynek pracy

Wejscie w zycie przedmiotowej zmiany nie bedzie miato negatywnego wptywu na rynek pracy, konkurencyjnos¢ gospodarki
i przedsiebiorczos¢, w tym na sektor mikro-, matych i $rednich przedsigbiorstw.

10. Wplyw na pozostale obszary

[] $rodowisko naturalne (] demografia [ ] informatyzacja

[] sytuacja i rozwoj regionalny [] mienie panstwowe [] zdrowie

X sady powszechne, administracyjne lub wojskowe [ ] inne:

Omowienie wplywu Wplyw na sady rejonowe prowadzace ksiegi wieczyste zostal omoéwiony w pkt 4 OSR.

11. Planowane wykonanie przepiséw aktu prawnego

Przewiduje sig, ze projektowana ustawa wejdzie w zycie po uptywie 3 miesiecy od dnia ogloszenia.

12. W jaki sposob i kiedy nastapi ewaluacja efektow projektu oraz jakie mierniki zostana zastosowane?

Efekty wejscia w zycie projektowanych rozwigzan b¢dg natychmiastowe i nie wymagajg pomiaru.

Skala wnioskow o wpis w ksiedze wieczystej w zwiazku z przejSciem prawa wilasnosci nieruchomos$ci wskutek dziedziczenia
stwierdzonego aktem poswiadczenia dziedziczenia nie zmieni si¢. Moze si¢ jedynie zmieni¢ sposob sktadania wnioskow do
sadu (za posrednictwem notariusza albo osobiScie przez spadkobierce).

13. Zalaczniki (istotne dokumenty zrodlowe, badania, analizy itp.)

Raport z konsultacji.




RAPORT Z KONSULTACJI
projektu ustawy o zmianie ustawy — Prawo o notariacie oraz ustawy o ksi¢egach
wieczystych i hipotece (UD171)

1. Omowienie wynikow przeprowadzonych konsultacji publicznych i opiniowania
oraz informacje o okresie ich przeprowadzenia i terminie wyznaczonym do zaje¢cia
stanowiska

Projekt zostal, przy pismach z dnia 7 marca 2025 r., skierowany do opiniowania 1 konsultacji
publicznych do podmiotéw wymienionych w pkt 5 OSR. Wyznaczony termin do
przedstawienia opinii lub stanowisk wynosit 21 dni.

W ramach opiniowania uwagi do projektu przedstawita Krajowa Rada Notarialna, Sad
Apelacyjny w Gdansku, Sad Apelacyjny w Krakowie oraz Sad Apelacyjny we Wroctawiu.
Stanowiska o braku uwag przedstawili: Sad Najwyzszy, Naczelny Sad Administracyjny, Prezes
Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, Prokurator Krajowy, Prokuratora Regionalna
w Biatymstoku, Prokuratura Regionalna w Katowicach, Prokuratura Regionalna w Szczecinie,
Prokuratura Regionalna w Warszawie, Sad Apelacyjny w Katowicach, Sad Apelacyjny
w Szczecinie oraz Sad Apelacyjny w Warszawie.

Natomiast Krajowa Rada Sagdownictwa wyrazita pozytywna opini¢ o braku uwag do projektu.

W ramach konsultacji publicznych uwagi do projektu zgtosito Stowarzyszenie Notariuszy RP,
Polska Izba Branzy Pogrzebowej, Laboratorium Prawnicze Legal Lab oraz inicjatywa
SprawdzaMY. Dwie osoby przedstawitly komentarz do projektu w serwisie Rzagdowy Proces
Legislacyjny.

Ponadto informacj¢ o braku uwag do projektowanej regulacji przekazata Federacja Zwigzkow
Pracodawcé6w Ochrony Zdrowia ,,Porozumienie Zielonogorskie™.

Omowienie uwag zgloszonych w ramach opiniowania 1 konsultacji publicznych oraz
odniesienie si¢ do nich zostato zawarte zataczniku do raportu (tabeli z uwagami z opiniowania
1 konsultacji publicznych).

2. Przedstawienie wynikow Kkonsultacji projektu z wlasciwymi organami
i instytucjami Unii Europejskiej, w tym Europejskim Bankiem Centralnym

Projekt nie wymagatl zasiggnigcia opinii, dokonania powiadomienia, konsultacji ani
uzgodnienia z wlasciwymi organami i instytucjami Unii Europejskiej, w tym Europejskim
Bankiem Centralnym.

3. Wskazanie podmiotow, ktore zglosily zainteresowanie pracami nad projektem
w trybie przepisow o dzialalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa

Zaden podmiot nie zglosit zainteresowania pracami nad projektem w trybie ustawy z dnia
7 lipca 2005 r. o dziatalno$ci lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U. z 2025 r.
poz. 677).

Zal. 1 — tabela z uwagami z opiniowania i konsultacji publicznych.
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OPINIOWANIE
Lp. | Organ zglaszajacy uwage Przepis Tres¢ zgloszonej uwagi Stanowisko MS
1. Krajowa Rada Notarialna uwagi Projektodawca niezasadnie ograniczyl zakres kompetencji notariusza jedynie do | Uwaga nieuwzgledniona.
ogoblne wnioskoéw sktadanych w zwigzku z aktem poswiadczenia dziedziczenia, co | Proponowane przez KRN wprowadzenie niczym

przetozy si¢ na niewykorzystanie potencjalu  notarialnego  wniosku
wieczystoksiegowego dla odciazenia wydziatdéw wieczystoksiggowych. Wymaga
podkreslenia, Zze cho¢ na gruncie potwierdzenia przez akt poswiadczenia
dziedziczenia sukcesji prawnospadkowej, dotychczasowy stan rzeczy (wynikty
z orzecznictwa SN, ograniczajacego kompetencje notariusza do $cisle
wyznaczanej przez ramy art. 92 § 4 ustawy — Prawo o notariacie, zwanej dalej
»PrNot”, i ,efektu mrozacego”, jakie orzecznictwo to wywotalo) polegajacy na
niemozliwosci sktadania wnioskow przez notariusza jest najbardziej dolegliwy, to
dla pelnego wykorzystania potencjalu planowanych zmian, zasadne byloby, aby
kompetencji sktadania wnioskow wieczystoksiegowych przez notariusza
bynajmniej nie ograniczaé wylacznie do przypadkéow zwigzanych
z poswiadczeniem dziedziczenia.

Korzysci z udziatu notariusza, sktadajacego wniosek za posrednictwem systemu
teleinformatycznego i pobierajgcego optate sadowa nastgpnie przekazywang
sadowi, atakze weryfikujacego wstepnie jego podstawy, widoczne bylyby
rowniez w przypadkach, w ktorych zasadno$¢ ztozenia wniosku wynikataby
z podstaw innych, niz tylko sporzadzony bezposrednio przed tym akt
poswiadczenia dziedziczenia.

Ztozenie wniosku wieczystoksiegowego przez notariusza moze niewatpliwie
przyspieszy¢ i ulatwic¢ procedurg ujawniania zmian w ksiegach wieczystych, takze
w innych przypadkach (np. przy wykreslaniu wygastych ograniczonych praw
rzeczowych czy praw dozywocia, prostowania oznaczenia nieruchomosci,
aktualizacji nazwisk osob wpisanych do KW wskutek zawarcia zwiazku
matzenskiego itp.) — zawsze, gdy wnioskodawca zleci notariuszowi sporzadzenie
wniosku odpowiednio uzasadnionego przedtozonymi dokumentami. W kazdym
takim wypadku notariusz powinien méc na zgdanie strony przygotowaé wniosek
wieczystoksiegowy, ktory przesle za posrednictwem systemu
teleinformatycznego. W ten sposob notariusz odciazylby sad, tak organizacyjnie
(przez eliminacj¢ prac biurowych zwigzanych z obstugg i rejestracjag wniosku
papierowego), jak tez merytorycznie (dzigki profesjonalnemu sporzadzeniu
wniosku, co zredukuje znaczaco liczbe wnioskow odrzuconych i oddalonych).

nicograniczonego katalogu wnioskow o wpis do
ksiegi wieczyste] sktadanych za posrednictwem
notariuszy  przez system teleinformatyczny
wykracza poza zakres projektu ustawy. Gtownym
zatozeniem wprowadzanych zmian jest odcigzenie
sadow, przez zmniejszenie liczby sktadanych przez
notariuszy zawiadomien po sporzadzeniu aktu
poswiadczenia dziedziczenia i zmniejszenie przez to
liczby spraw wszczynanych z urzgdu o wpis
ostrzezenia, ze stan prawny nieruchomosci
ujawniony w ksigdze wieczystej stat si¢ niezgodny
z rzeczywistym stanem prawnym. Przedstawiona
przez KRN propozycja wymaga poglebionej
analizy.
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Wprowadzenie regulacji przewidujacej mozliwo$¢ sktadania wnioskow
wieczystoksiegowych, ktore bylyby konsekwencja sporzadzonego aktu
poswiadczenia dziedziczenia, stanowi niepotrzebne i niczym nieuzasadnione
ograniczeniec mozliwo$ci wykorzystania w pelni potencjatu, jaki moze dla
odcigzenia wymiaru sprawiedliwosci  realizowa¢ notarialny  wniosek
wieczystoksiggowy, skoro zarazem — co trafnie dostrzezono w uzasadnieniu
projektu ustawy — to stronom pozostawia si¢ wybor, czy skorzysta¢ z notarialnej
sciezki.

Podkreslenie w uzasadnieniu planowanych rozwigzan doniostosci ksiag
wieczystych dla zabezpieczenia obrotu nieruchomosciami i obrazowania ich
aktualnego stanu prawnego — podniesione dla postawienia wniosku, ze ,,efektem
wprowadzonych zmian zwigzanych z mozliwoscig skladania przez notariuszy
wnioskéw do ksiegi wieczystej po sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia
bedzie transparentno$¢ i pewnos¢ aktualnos$ci wpisow w ksiedze wieczystej” —
pozostaje przeciez aktualne niezaleznie od tego, czy wpis ma nastapi¢ na
podstawie sporzadzonego przez notariusza aktu poswiadczenia dziedziczenia, czy
tez na jakiejkolwiek innej podstawie (by wskazac tez przedktadane mu orzeczenia
sadowe, decyzje administracyjne, akty stanu cywilnego, podstawy oznaczenia).
Raz jeszcze trzeba podkreslic, Zze skladanie przez notariuszy wnioskow
wieczystoksiegowych, niezaleznie od podstawy wpisu, sprzyja realizacji postulatu
powszechnos$ci ksigg wieczystych oraz zapewnieniu zgodnosci tresci ksiag
Z rzeczywistym stanem prawnym, a zatem shuzy bezpieczenstwu obrotu prawnego
— zarazem nie redukujac go w zaden sposob, skoro tak czy inaczej ztozone wnioski
(niezaleznie od rodzaju przestanych przez notariusza wraz z wnioskiem podstaw
wpisu) sa rozpatrywane przez orzecznika w postepowaniu wieczystoksiegowym
na zasadach ogdlnych, a zatem uwzgledniajac weryfikacje przez niego istnienia
i poprawnosci podstaw wpisu.

Stad jakiekolwiek ,,przedmiotowe” ograniczanie kompetencji do dokonywania
czynnosci notarialnych, o ktorych mowa w art. 79 pkt 8a PrNot (czyli sktadania
wnioskdw o wpis w ksiedze wieczystej wraz z dokumentami stanowigcymi
podstawe wpisu w ksigdze wieczystej), czy obudowywanie ich w dodatkowe,
nadmierne regulacje, prowadzi¢ bedzie do redukcji, dostrzezonego przeciez przez
projektodawce potencjalu, jaki notarialne wnioski wieczystoksiggowe moga
spetnia¢ przy zapewnieniu realizacji roli ksiag wieczystych w systemie prawa,
atakze co szczegblnie istotne z perspektywy probleméw systemu
wieczystoksiggowego (wyniktych z jego nadmiernego obciazenia), przy
usprawnieniu funkcjonowania tego systemu.

Przesadzenie poszerzonego zakresu zastosowania notarialnego wniosku
wieczystoksiggowego powinno nastapi¢ nie przy przepisach regulujacych
wylacznie poswiadczenie dziedziczenia, ale poprzez ogdlne uregulowanie




Zalacznik do raportu z konsultacji

Zestawienie uwag zgloszonych do projektu ustawy o zmianie ustawy — Prawo o notariacie oraz ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece (UD171) w ramach
opiniowania i konsultacji publicznych

w innym miejscu (np. w art. 92 PrNot, w bliskosci lub w tre$ci dotychczasowego
art. 92 § 4 PrNot). W konsekwencji takze pozostate rozwigzania projektu odnosi¢
powinny si¢ nie do projektowanego art. 95j § 2 PrNot, ale do tej nowej ogdlnej
normy, potwierdzajacej dopuszczalnos$¢ sktadania przez notariuszy wnioskow na
zadanie stron stwierdzone protokotem (wraz z ewentualnym doprecyzowaniem,
ze wymaga to przedtozenia odpowiednich podstaw wpisu, co jednak w opinii
Krajowej Rady Notarialnej wynika juz z samej tresci art. 79 pkt 8a PrNot
i ogolnego obowigzku dokonania czynnosci notarialnej zgodnie z prawem
i z uwzglednieniem staranno$ci, jakiej powinien dochowaé notariusz przy
czynno$ciach notarialnych). Dotyczy to tak zmian w art. 7 § 2 PrNot, jak tez
podkreslenia, ze ztozenie przez notariusza wniosku uwaza si¢ za zlozenie wniosku
przez wnioskodawce, a takze projektowanej zmiany w art. 36 ustawy o ksiegach
wieczystych 1 hipotece (,,ukwh™), przesadzajacej, ze notariusz nie zawiadamia
sadu o zmianie wlasciciela nieruchomosci, jezeli ztozyt wniosek o wpis w ksiedze
wieczystej, obejmujacy zadanie ujawnienia tej zmiany.

Warto wskazaé¢, ze w kontekscie aktow poswiadczenia dziedziczenia sama ta
ostatnia zmiana (tj. wylaczenie zawiadomienia z art. 36 ukwh w przypadku
ztozenia wniosku) tak czy inaczej bedzie motywowaé strony do niezwlocznego
zrealizowania wyniktego z art. 35 ukwh obowiazku ztozenia wniosku o ujawnienie
swojego prawa wiasnosci w ksigdze wieczystej ze skorzystaniem z notarialnej
$ciezki, stanowigcej pozadana elektroniczng alternatywg wzgledem tradycyjnej
procedury realizowanej na papierowym formularzu. Stad nie powinno bynajmniej
by¢ obaw, ze brak Scislego powiagzania wniosku (przedmiotowo i podmiotowo)
z aktem poswiadczenia dziedziczenia zredukuje postugiwanie si¢ ta metoda —
przeciwnie, bedzie ona zapewne zwlaszcza w tym zakresie wykorzystywana
w pelni przez praktyke notarialng. Zarazem jednak przewidziane projektem
powiazanie — z przyczyn, o ktorych mowa we wczesniejszych akapitach — wylaczy
te metode w stosunku do licznych innych przypadkow (tak zwigzanych z aktami
poswiadczenia dziedziczenia, jak tez nie), w ktorych notarialny wniosek
wieczystoksieggowy z powodzeniem moglby funkcjonowaé, znaczaco
przyczyniajac si¢ do merytorycznego i organizacyjnego odcigzenia wydziatow
wieczystoksiegowych, redukujac  wielokrotnie obcigzenia  orzecznikow
i urzednikoéw sadowych.

Niewatpliwie cennym dla odcigzenia sadow aspektem notarialnych wnioskow
wieczystoksiggowych jest takze to, ze wnioski skladane przez notariuszy
w systemie teleinformatycznym z uwagi na ich elektroniczng forme zawieraja juz
odpowiednio sformatowane dane, ktorych wykorzystanie na potrzeby wpisu
i pozostatych czynnosci sadu (dorgczen zawiadomien itp.) jest duzo tatwiejsze niz
w przypadku odr¢cznie wypetnionych wnioskéw na papierowych formularzach.
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Ponadto przy protokolarnym przyjeciu  zadania zlozenia  wniosku
wieczystoksiegowego notariusz dokona nie tylko, jak juz wykazano wyzej,
uprzedniej weryfikacji podstaw wpisu, ale takze zgodnie z przepisami PrNot
dokona weryfikacji tozsamosci wnioskodawcy, co zapobiega w szczegodlnosci
nieprawidtowos$ciom proceduralnym w zakresie sktadania wnioskow przez osoby
nieuprawnione.

2. Krajowa Rada Notarialna

art. 1 pkt 2

Krajowa Rada Notarialna dostrzega zagrozenia zwiazane z wprowadzeniem
w ramach obligatoryjnej tresci protokotu dziedziczenia wymogu ztozenia przez
uczestnikow o$wiadczen co do wchodzacych w sktad spadku nieruchomosci, co
nie tylko nie jest potrzebne dla realizacji celow projektu, ale takze przetozy si¢ na
zmniejszenie liczby notarialnych poswiadczen dziedziczenia, a tym samym
zwickszy obcigzenie sadéw w sprawach o stwierdzenie nabycia spadku (ktore
pozostang jedyng alternatywa w przypadkach, w ktorych strony nie maja pelnej
wiedzy co do stanu majatku spadkowego).

Nadto planowany nowela art. 95¢ § 2 pkt 11 PrNot, ktory, jak wskazano
w uzasadnieniu projektu, zmierza ,,do dodania brakujacej obecnie podstawy
prawnej dla notariusza do zbadania i ustalenia, czy w sktad spadku wchodza
nieruchomos$ci”, co ma umozliwi¢ ,nast¢pnie na zadanie spadkobiercy lub
zapisobiercy  windykacyjnego  zlozenie za  posrednictwem  systemu
teleinformatycznego wniosku o ujawnienie ich praw w ksigdze wieczystej”, nie
jest bynajmniej konieczny, ani nawet zasadny. W §wietle zadania stron, aby ztozy¢
stosowne wnioski wieczystoksiggowe, a zatem aby dokona¢ czynnosci notarialnej,
konieczno$¢ dokonania stosownych ustalen na jej potrzeby (obejmujacych
weryfikacje tresci wskazanych przez wnioskodawce ksigg wieczystych, a takze
przedktadanych podstaw wpisu) jest i pozostanie oczywista — w zasadzie
podobnie, jak mialoby to miejsce w sytuacji, w ktorej do notariusza strona
zglositaby si¢ celem udokumentowania zbycia czy obcigzenia przedmiotowej
nieruchomosci. Dotyczy¢ to powinno zaréwno wnioskow sktadanych po aktach
poswiadczenia dziedziczenia (tuz po nich, czy tez w dtuzszej perspektywie), jak
tez wnioskow sktadanych na innych podstawach, o co postuluje Krajowa Rada
Notarialna w niniejszym stanowisku. Nie ma zatem uzasadnienia modyfikacja
regulacji art. 95¢ § 2 PrNot dotyczacej wymaganej tresci protokotu dziedziczenia
— zwlaszcza ze, jak wskazano wyzej, wszelkie zwigzanie mozliwos$ci ztozenia
wniosku z faktem wczes$niejszego wykazania przy protokole dziedziczenia, ze
dana nieruchomo$¢ w chodzi w sktad spadku, niezasadnie ogranicza mozliwo$¢
postuzenia si¢ notarialnym wnioskiem wtedy, gdy np. strony dopiero po jakims$
czasie uzyskaja wymagane podstawy wpisu (np. rozstrzygniecie spadkowe po
wczesniej zmarlym spadkodawcy, po ktorym pdzniej zmarly spadkodawca
uzyskal prawo wiasnosci nieruchomosci, orzeczenie sadowe dotyczace
zasiedzenia itd.). Co wiecej, rozwigzanie zakladajgce zlozenie w protokole

Uwaga uwzgledniona w czeSci.

Uwaga KRN w zakresie ewentualnego zagrozenia
ponoszenia przez spadkobierce lub zapisobierce
windykacyjnego odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie falszywego oswiadczenia
o nieruchomosciach, uzytkowaniu wieczystym lub
spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu,
polozonych na terytoritum Rzeczypospolitej
Polskiej, ktore wchodza w sklad spadku, jest
zasadna. Niemniej jednak zaréwno os$wiadczenie
(bez obarczania go rygorem odpowiedzialnoSci
karnej) jak i1 protokoét sa niezbedne do prawidlowego
ztozenia wniosku o wpis do ksiegi wieczyste;j.
W os$wiadczeniu  spadkobierca 1  zapisobierca
windykacyjny beda wskazywali na znane im
nieruchomos$ci 1 prawa wchodzace w sklad masy
spadkowe;j. Ztozenie wskazanego wyzej
oswiadczenia nie jest warunkiem sporzadzenia aktu
poswiadczenia dziedziczenia. Tak jak wskazano
w uzasadnieniu  o$§wiadczenie daje  brakujaca
obecnie podstawe prawna dla notariusza do
zbadania i ustalenia, czy w sktad spadku wchodza

nieruchomos$ci. Zbadanie 1 ustalenie przez
notariusza, ze w sklad spadku wchodza
nieruchomo$ci, zwigzane jest z mozliwoscia

zlozenia wniosku o wpis do ksiggi wieczystej. Jezeli
spadkobierca albo zapisobierca windykacyjny nie
bedzie miat wiedzy o znanych nieruchomosciach,
uzytkowaniu  wieczystym lub  spoldzielczym
wlasno$ciowym prawie do lokalu, potoZzonych na
terytorium  Rzeczypospolitej  Polskiej,  ktore
wchodza w sklad spadku notariusz nie zlozy
wniosku o wpis do ksiegi wieczystej i tak jak
obecnie w sytuacji dwodch juz obowigzujacych
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dziedziczenia o$wiadczen o tym, jakie nieruchom os$ci i prawa wchodza w sktad
spadku, po pierwsze jest rozbiezne z generalng w prawie polskim zasada, ze na
etapie potwierdzania praw spadkowych co do zasady nie bada si¢ stanu spadku,
po drugie, co tym bardziej niedopuszczalne z perspektywy celu projektu,
z pewnosciag doprowadzi — wbrew intencji projektodawcy — do zwigkszenia
obciazen wymiaru sprawiedliwosci na innym polu. W razie wprowadzenia
proponowanego rozwigzania do sadow celem uzyskania stwierdzenia nabycia
spadku (gdzie trafnie nie przewiduje si¢ badania sktadu spadku ani dotychczas,
ani nowela) trafia bowiem wszystkie przypadki, w ktorych strony na etapie
postepowania spadkowego nie wiedzg jeszcze, czy i jakie nieruchomos$ci wchodza
w sklad spadku lub nie maja urzgdowo potwierdzonych praw do nich.
W procedurze sadowej, w przeciwienstwie do notarialnej, nie bedzie konieczne
sktadanie tego typu o$wiadczen co do sktadu majatku spadkowego pod rygorem
odpowiedzialno$ci karnej. Tym samym strony nie beda narazaé si¢ na choc¢by
potencjalne ryzyko takiej odpowiedzialnosci w razie niepewnosci czy braku petnej
wiedzy co do sktadu majatku spadkodawcy. Dzi$ nie ma — co zasadne — przeszkod,
by przeprowadzi¢ notarialne postgpowanie spadkowe nawet bezposrednio po
$mierci spadkodawcy, zanim sukcesorzy posiada wiedzg co do sktadu spadku
i zostawic te ustalenia na pdzniej. Po wprowadzeniu pkt 11 do art. 95¢ § 2 PrNot
nie bedzie to juz mozliwe, bowiem notariusze beda zmuszeni wymagaé
klarownych wypowiedzi w tym zakresie juz na etapie sporzadzania protokolu
dziedziczenia. Tym samym sprawy, w ktorych uzyskanie takich deklaracji nie
bedzie mozliwe, wylaczone bgda ze $ciezki notarialnego potwierdzenia praw do
spadku i w efekcie sprawy takie trafia do sadu. Mozna ostroznie zatozyé —
wyprowadzajac wnioski z praktyki notarialnej — ze nastapi to w co najmniej kilku
lub kilkunastu procentach spraw spadkowych rozstrzyganych obecnie przez
notariusza (a zatem przeliczy¢ to mozna na przesunigcie do sadow kazdego roku
kilkunastu czy nawet kilkudziesigciu tysiecy spraw spadkowych), obejmujgcych
przypadki, w ktorych stan majatku spadkowego na moment poswiadczenia
dziedziczenia jest dla stron w jakimkolwiek stopniu niepewny.

oswiadczen tj. ustalenia czy w sktad spadku wchodzi

gospodarstwo  rolne  oraz, ktory  sposrod
spadkobiercow powotanych do spadku z ustawy
odpowiada  warunkom  przewidzianym  do

dziedziczenia gospodarstwa rolnego, i ustalenia czy
w sktad spadku wchodza wtasnos¢ lub wieczyste
uzytkowanie  nieruchomo$ci  potozonych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub udziaty,
akcje lub ogot praw 1 obowigzkéw w spoélce
handlowej bedacej wiascicielem lub wieczystym
uzytkownikiem nieruchomos$ci polozonych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, o ile nie
zostalo ono juz zlozone w toku wczesniejszych
czynno$ci — jezeli w kregu osob zainteresowanych
znajduje si¢ cudzoziemiec w rozumieniu art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomos$ci przez cudzoziemcéw, nie zlozy
zawiadomienia do sadu o zmianie wlasciciela
nieruchomosci, dla ktdérej zatozona jest ksigga
wieczysta po sporzadzonym akcie poswiadczenia
dziedziczenia.

W zwiazku z powyzszym, dostrzegajac potrzebe
odebrania od spadkobiercy lub zapisobiercy
windykacyjnego os$wiadczenia i potrzebe spisania
protokohu, rezygnuje si¢ ze zmiany w art. 95¢ § 2
PrNot. Os$wiadczenie o znanych nieruchomos$ciach
bedzie sktadane do protokotu po sporzadzeniu aktu
poswiadczenia dziedziczenia. W przedmiotowym
protokole sktadany bedzie wniosek o wpis do ksiggi
wieczystej. Jednoczesnie proponuje si¢ dodanie art.
95ga w PrNot i wskazanie, ze po sporzadzeniu aktu
poswiadczenia  dziedziczenia na  wniosek
spadkobiercy albo zapisobiercy windykacyjnego
notariusz sporzadza protokot, ktory zawiera wniosek
spadkobiercy albo zapisobiercy windykacyjnego
o wpis prawa wilasnosci, uzytkowania wieczystego
albo spoldzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu do ksiegi wieczystej oraz o$wiadczenie
o0 znanych nieruchomo$ciach, uzytkowaniu
wieczystym lub spoétdzielczym wlasno$ciowym
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prawie do lokalu, polozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza w sktad
spadku.

3. Krajowa Rada Notarialna

art. 1 pkt 3

Zastrzezenie Krajowej Rady Notarialnej budzi zbedny i niwelujacy
funkcjonalno$¢  planowanych rozwigzan, wymog zlozenia  wniosku
wieczystoksiggowego w tym samym dniu, w ktorym sporzadzono akt
poswiadczenia dziedziczenia, nie za§ w dniu ztozenia przez wnioskodawce
zadania ztozenia wniosku przez notariusza.

Odnoszac si¢ do wymogdw, aby juz w toku notarialnej procedury spadkowej
(w protokole dziedziczenia) strony sktadaty ,,0éwiadczenie odbierane w toku
czynnos$ci o tym, czy w sktad spadku wchodza spotdzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu, wlasnos¢ lub wieczyste uzytkowanie nieruchomos$ci potozonych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej”, a takze by zadanie zlozenia notarialnego
wniosku  wieczystoksiegowego, a w konsekwencji takze jego realizacja,
nastepowaty ,nie poézniej niz w dniu sporzadzenia aktu poswiadczenia
dziedziczenia”, nalezy zauwazyC, iz rozwigzania te zredukuja znaczgco
prospoteczny cel proponowanych rozwiazan, ktory przy$wieca projektodawcy.
Wielokrotnie w praktyce zdarza sig¢, ze strony potwierdzaja prawa do spadku
zanim jeszcze maja pelne rozeznanie co do sktadnikow majatku spadkowego.
Uczestnicy procedury spadkowej czesto tez nie dysponujg podczas sporzadzania
przez notariusza aktu poswiadczenia dziedziczenia odpowiednimi dokumentami
bedacymi  podstawa  wpisu, niezbgdnymi do przestania do sadu
wieczystoksiegowego wraz z aktem poswiadczenia dziedziczenia, aby mogto
nastgpi¢ ujawnienie prawa wlasnosci na ich rzecz. Kategoryczny wymog zadania
ztozenia wniosku bezposrednio po notarialnej procedurze spadkowej przekresli
mozliwo$¢ skorzystania z rozwazanej Sciezki.

Natomiast mozna bytoby zaaprobowa¢ zasadno$¢ rozwiazania, ze ztozenie przez
notariusza wniosku powinno nastgpi¢ tego samego dnia, w ktorym nastgpito
protokolarne zadanie jego zlozenia — je$li np. w ciggu kilku miesigcy po
sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia spadkobierca zdecydowalby sie¢
na ztozenie takiego zadania, to notariusz bytby woéwczas zobowigzany do ztozenia
wniosku wieczystoksiegowego w dniu przyjecia tego zadania do protokotu, co
w réwnym stopniu zapobiegloby opdznieniom w realizacji oczekiwan
wnioskodawcow, a zarazem wolne bedzie od wyzej wskazanych usterek.

Z podobnych przyczyn nietrafne jest tez powigzanie ,,podmiotowe” wnioskow
zglaszanych na podstawie aktu poswiadczenia dziedziczenia w ten sposob, ze
wniosek moze zlozy¢ wylacznie notariusz, ktoéry dokonal poswiadczenia
dziedziczenia.

Do stworzenia odpowiedniej, wolnej od tych wad podstawy prawnej dla sktadania
przez notariuszy takze poza ramami art. 92 § 4 PrNot wnioskow

Uwaga nieuwzgledniona.

Proponowane  przez KRN  wprowadzenie
mozliwosci zlozenia wniosku o wpis do ksiegi
wieczystej w ciagu kilku miesigcy po sporzadzeniu
aktu poswiadczenia dziedziczenia nie spenia celu
wprowadzanych zmian. W przedstawionej sytuacji
notariusz powinien zawiadomi¢ sad wilasciwy do
prowadzenia ksiegi wieczystej o zmianie wlasciciela
nieruchomosci, dla ktoérej zalozona jest ksicga
wieczysta w trybie art. 36 ust. 1 ukwh. Natomiast
jednym z celéw projektowanych zmian jest
odcigzenie sadoéw, przez zmniejszenie liczby
sktadanych przez notariuszy zawiadomien po
sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia
i zmniejszenie przez to ilo$ci spraw wszczynanych
zurzgdu o wpis ostrzezenia, Zze stan prawny
nieruchomosci ujawniony w ksigdze wieczystej stat
si¢ niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym.
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wieczystoksiegowych wystarczajace byloby np. rozwiagzanie postulowane przez
Krajowa Rade Notarialng przy wyzej wspomnianym projekcie deregulacyjnym,
zaktadajace wprowadzenie w ramach art. 92 PrNot nowego przepisu
wskazujacego wprost: ,, W nastegpstwie przyjetego do protokolu Zgdania strony
notariusz moze zlozy¢ wniosek o dokonanie w ksiedze wieczystej takze innego
wpisu”, czy wzglednie ujgcie nawet w ramach art. 92 § 4 PrNot lub w jego
bezposredniej bliskosci przepisu stanowigcego, ze w przypadkach innych niz
wskazane obecnic w § 4 zadanie zlozenia wniosku notariusz dokumentuje
protokotem.

Wprowadzenie takiego rozwigzania umozliwitoby zaréwno ztozenie wniosku
bezposrednio po sporzadzeniu aktu po§wiadczenia dziedziczenia (jesli strony
dysponuja odpowiednimi podstawami wpisu i chcg niezwlocznie zrealizowad
wynikly z art. 35 ukwh obowiazek), jak rowniez aby w zaleznos$ci od konkretne;j
sytuacji wnioskodawca mogt zrobi¢ to pozniej (np. gdy strony uzyskaja stosowne
dodatkowe dokumenty niezbedne do zlozenia wniosku, dowiedza si¢
o dodatkowej nieruchomos$ci wchodzacej w sktad majatku spadkowego, o ktorej
wczeséniej nie wiedziaty, zdecyduja si¢ na zadanie ztozenia wniosku o wpis,
ktérego pierwotnie nie zamierzaty sktadac¢ z uwagi na planowane bezposrednio po
poswiadczeniu dziedziczenia zbycie nieruchomosci, lecz plany te uleglty zmianie

itp.).

4. Sad Apelacyjny w Gdansku

uwaga
ogoblna

Do sporzadzenia projektu wpisu do ksiegi wieczystej powinny by¢ niezbedne dane
osobowe: wszystkie imiona i nazwiska, imiona rodzicow, aktualny adres do
doreczen, nr PESEL.

Z zalaczonego projektu wynika, ze wystarczy nr PESEL lub imiona rodzicéw, co
moze w znaczny sposob wydtuzy¢ postepowanie wieczystoksiggowe, z uwagi na
zdarzajace si¢ bardzo czesto zbieznosci imion i nazwisk (zwlaszcza tych
popularnych) i bledne wskazania nr PESEL. Zamieszczenie przez notariusza
doktadnych danych osobowych spadkobiercow pozwoli unikngé biednych
zapisdOw w ksiegach wieczystych. W przypadku braku szczegdtowych danych,
pracownicy beda zmuszeni czyni¢ poszukiwania (wydruki) w bazie PESEL, aby
unikna¢ pomytek przy wpisach.

Trzeba tez zauwazy¢, ze bledne wpisy moga skutkowaé na przyktad btednym
wszczgeiem egzekucji, a tym samym narazi¢ Skarb Panstwa na postgpowania
skargowe 1 odszkodowania.

Uwaga nieuwzgledniona.

Projektowana zmiana umozliwia ztozenie wniosku
o wpis w ksigdze wieczystej przez notariusza po
sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia za
posrednictwem  systemu  teleinformatycznego.
Elementy wniosku o wpis prawa do ksiggi
wieczystej nie zmieniaja si¢. Nie zmienia si¢ tez
tre$¢ 1 forma, ktore musi posiadac akt poswiadczenia
dziedziczenia (art. 95f PrNot). Tak jak dotychczas
przy wnioskach sktadanych z art. 92 § 4 PrNot
notariusz ustala dane niezbedne do ztozenia wniosku
o wpis w ksiedze wieczystej. Notariusz jest tylko
posrednikiem i to na stronie czynno$ci notarialnej
cigzy obowiazek podania prawidlowych danych do
przedmiotowego wniosku.

Whnioski o wpis w ksiedze wieczystej sktadane przez
notariuszy po sporzadzonym akcie poswiadczenia
dziedziczenia  za  posrednictwem  systemu
teleinformatycznego begdg sktadane analogicznie jak
inne wnioski o wpis w ksiedze wieczystej sktadne
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przez notariuszy za posrednictwem systemu
teleinformatycznego.
5. Sad Apelacyjny w Krakowie uwaga Jakkolwiek w ocenie skutkow projektowanej regulacji wskazuje si¢ na wstepna | Uwaga nieuwzgledniona.
ogo6lna weryfikacj¢ przez notariusza dokumentéw majacych stanowi¢ podstawe wpisu | Obowigzek sprawdzenia 1 weryfikacji przez
wlasnosci, to jednak w samym projekcie ustawy nie ma takiego zapisu obowigzku | notariusza dostarczonych przez strong dokumentow,
sprawdzenia i weryfikacji przez notariusza dostarczonych przez strong | ktore tacznie z aktem poswiadczenia dziedziczenia
dokumentow, ktore tacznie z aktem poswiadczenia dziedziczenia begda miaty | beda mialy stanowi¢ podstawe wpisu, wynika
stanowi¢ podstawe wpisu. z ogolnych zasad PrNot, tj. art. 2, art. 49, art. 80
Nowelizacja nie zawiera rowniez uregulowania sytuacji, kiedy wniosek notariusza | i art. 81 PrNot. Notariusz jako osoba zaufania
okaze si¢ blgdny lub zawierajacy nieckompletne dokumenty, co jego zdaniem | publicznego dziata zgodnie z prawem.  Przy
skutkowaé bedzie tym, ze wobec braku regulacji szczegétowej w tym zakresie, | dokonywaniu czynnos$ci notarialnych notariusz jest
zastosowanie bedzie miat przepis art. 626* § 4 k.p.c., co doprowadzi do tego, ze | obowigzany czuwad nad nalezytym
ewentualny blad notariusza obciazy i tak strone, ktéra sad bedzie wzywal do | zabezpieczeniem praw i slusznych interesow stron
uzupetnienia brakoéw wniosku, co ma miejsce w przypadku dotychczasowych | oraz innych oséb, dla ktorych czynno$¢ ta moze
wnioskéw notarialnych. powodowa¢ skutki prawne. Ustawa zobowigzuje
notariusza do odmowy dokonania czynnosci
notarialnej sprzecznej z prawem.
Tak jak dotychczas w obecnym stanie prawnym
notariusz jest tylko posrednikiem przy sktadaniu
wniosku o wpis do ksiegi wieczystej i tak jak
wskazano wyzej to na stronie czynno$ci notarialnej
cigzy obowiazek podania prawidtowych danych do
przedmiotowego wniosku. Ponadto notariusz ponosi
odpowiedzialno§¢ za szkode wyrzadzong przy
wykonywaniu czynnosci notarialnych na zasadach
okreslonych w Kodeksie cywilnym,
z uwzglednieniem szczegodlnej starannosci, do jakiej
jest obowigzany przy wykonywaniu tych czynnosci.
6. Sad Apelacyjny w Krakowie | art. 1 pkt2 | Projektowang zmiana, ktdrg mozna oceni¢ pozytywnie jest dodanie w art. 95¢ w § | Uwaga nieuwzgledniona.

2 PrNot punktu 11 w brzmieniu: ,, oSwiadczenie odbierane w toku czynnosci o tym,
czy w sktad spadku wchodzq spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste nieruchomosci potozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej”, przy czym wylacznie co do dodania o§wiadczenia
o wejsciu w sktad spadku ,,spofdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu”,
poniewaz oswiadczenie o wejsciu w sktad spadku wlasnosci nieruchomosci
i wieczystego uzytkowania nieruchomosci zostato juz ujete w istniejacym punkcie
9 tego paragrafu, ktory obowiazuje od dnia 1 stycznia 2017 .

Powolany przez Sad Apelacyjny w Krakowie
obowiazujacy przepis odnosi si¢ do cudzoziemcow
w rozumieniu art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca
1920 r. o nabywaniu nieruchomo$ci przez
cudzoziemcoéw 1 nie begdzie miat zastosowania do
odbieranych  przez  notariusza  o$wiadczen
potrzebnych przy skladaniu przez notariuszy
wnioskow o wpis do ksiggi wieczyste] po
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sporzadzonym akcie poswiadczenia dziedziczenia
za posrednictwem systemu teleinformatycznego.

7. Sad Apelacyjny w Krakowie

art. 1 pkt 3

W projektowanym przepisie art. 95j § 2 zdanie 2 PrNot, obok pouczenia o art.
626'" § 12 k.p.c., powinna zosta¢ umieszczona informacja o pouczeniu przez
notariusza o art. 626 § 4 k.p.c. i tresci art. 36 ust. 3 i 4 ukwh. Zdaniem prezesa tego
sadu obowigzek pouczenia o art. 36 ust. 3 1 4 ukwh powinien zosta¢ dodany z
uwagi na pozostawienie w projekcie ustawy wyboru spadkobiercom co do zadania
ztozenia wniosku do sadu przez notariusza. Skoro wskazany przepis art. 36 ust. 3
i 4 ukwh naktada na sad wieczystoksiggowy obowigzek pouczenia wiasciciela
nieruchomosci o obowigzku ujawnienia swojego prawa pod rygorem wymierzenia
grzywny, to strona czynnosci notarialnej musi zosta¢ pouczona, ze rezygnujac
z 7zadania zlozenia wniosku przez notariusza, nie zwalnia si¢ z obowigzku
ujawnienia swojego prawa w ksiedze wieczystej, jezeli wplynie do sadu
zawiadomienie notariusza o zmianie wlasciciela nieruchomosci zgodnie
z projektowang zmiang art. 36 ust. 3 ukwh. Tego rodzaju pouczenie o tresci
wskazanych przepisow moze zapobiega¢ zbyt pochopnemu rezygnowaniu przez
strony z zadania skladania wniosku przez notariusza, co z kolei moze mieé
znaczenie w osiggnieciu celu wprowadzanych zmian w ustawie tj. przyspieszenia
i zmniejszenia iloéci spraw tego typu w wydziatach wieczystoksiggowych.

Uwaga uwzgledniona w czesci.

Notariusz powinien pouczy¢ spadkobierce lub
zapisobierce windykacyjnego, ale o tresci art. 35 ust.
1 ukwh, ktéry naktada na wlasciciela nieruchomosci
obowigzek niezwlocznego zlozenia wniosku
0 ujawnienie swego prawa w ksiedze wieczyste;j.
W sytuacji otrzymania przez sad zawiadomienia
o zmianie wilasciciela nieruchomosci, dla ktorej
zatozona jest ksiega wieczysta, materializuje si¢
przestana do wpisu przez sad ostrzezenia, ze stan
prawny nieruchomosci ujawniony w ksiedze
wieczystej stal si¢ niezgodny z rzeczywistym
stanem prawnym oraz obowiazek pouczenia strony
wraz z wysylanym zawiadomieniem o obowiazku
ztozenia wniosku o ujawnienie prawa wlasnosci
w terminie  miesigca od daty  dorgczenia
zawiadomienia. Zastosowanie sankcji grzywny z art.
36 ust. 4 ukwh urzeczywistnia si¢ zatem w sytuacji
braku zlozenia przez stron¢ wniosku o wpis prawa
wiasnos$ci do ksiegi wieczystej. Wobec powyzszego
pouczenie strony o tresci art. 36 ust. 3 i 4 ukwh, tj.
o mozliwosci wszczecia postepowania
przynaglajacego, jest przedwczesne na etapie
sporzadzania aktu poswiadczenia dziedziczenia.

Za zasadne nalezy zatem wuzna¢ dodanie do
projektowanego § 2 art. 95j PrNot pouczenia
spadkobiercy lub zapisobiercy windykacyjnego
0 obowiazku wynikajacym z art. 35 ust 1 ukwh.

8. Sad Apelacyjny w Krakowie

art. 1 pkt 3

Ztozenie wniosku notariusza
wnioskodawcy wigzaé

si¢ z konieczno$cig poniesienia dodatkowych kosztéw w postaci wynagrodzenia
za dokonanie czynnos$ci notarialnych (maksymalnie 200 zl), oprécz dotad
istniejacego obowigzku uiszczenia oplaty sagdowej od wniosku o wpis w ksiedze
wieczystej. Natomiast tego rodzaju kosztéw dotychczas nie ponosit
wnioskodawca w przypadku samodzielnego ztozenia wniosku. Nalezy zatem
rozwazy¢ zapisanie w ustawie konieczno$ci pouczenia osoby zainteresowanej, iz
w zwiazku z zadaniem zlozenia przez notariusza wniosku o wpis w ksiedze
wieczyste] moze by¢ zobowigzana do uiszczenia dodatkowych kosztow.

wieczystoksiegowego przez bedzie dla

Uwaga nieuwzgledniona.

Dodatkowe regulowanie w ustawie obowigzku
informowania strony przez notariusza o obowigzku
poniesienia kosztow zwigzanych ze ztozeniem przez
notariusza wniosku o wpis do ksiegi wieczystej jest
nadmiarowe. W obowigzujacym stanie prawnym
notariuszowi za dokonanie czynnosci notarialnych
przyshuguje wynagrodzenie okreslone na podstawie
umowy ze stronami czynnos$ci, nie wyzsze niz
maksymalne stawki taksy notarialnej wiasciwe dla
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Nowy przepis art. 95j § 2 mogtby brzmie¢:

,, Nie pozniej niz w dniu sporzqdzenia aktu poswiadczenia dziedziczenia na
zgdanie spadkobiercy lub zapisobiercy windykacyjnego notariusz sktada za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujgcego postgpowanie sqgdowe
wniosek o wpis w ksiedze wieczystej, o ile nastepstwo prawne po osobie wpisanej
Jjako wlasciciel zostalo wykazane odpowiednimi dokumentami. Notariusz poucza
osoby zainteresowane o mozliwosci zlozenia zgdania, o ktorym mowa w zdaniu
pierwszym, o mozliwosci poniesienia dodatkowych kosztow w postaci
wynagrodzenia za dokonanie czynnosci notarialnych oraz o tresci art. 626'° § 12
Kodeksu postgpowania cywilnego, o czym wzmianke umieszcza w akcie
poswiadczenia dziedziczenia.”.

danej czynnosci (art. 5 ust. 1 PrNot). W praktyce
notariusz informuje strony czynno$ci notarialnej
o koniecznosci poniesienia kosztéw tej czynnosci,
gdyz strona musi by¢ przygotowana na ich
poniesienie. Ponadto zgodnie z art. 89 § 2 PrNot
notariusz wymienia na kazdym sporzadzonym
dokumencie wysoko$¢ pobranego wynagrodzenia,
podatkow i innych oplat, powotujac podstawe
prawna.

Sad Apelacyjny w Krakowie

art. 1 pkt 3

Przewidziany w projekcie obowiazek przestania przez notariusza na zadanie stron
wniosku o wpis w dziale II ksiegi wieczystej w tym samym dniu, w ktérym
sporzadzony zostatl akt poswiadczenia dziedziczenia, moze by¢ w czesci
przypadkéw niewykonalny z uwagi na skomplikowany stan prawny ujawniony
w ksigdze wieczystej czy skomplikowany porzadek dziedziczenia.

Uwaga nieuwzgledniona.

Whniosek  nie  jest  obligatoryjny, celem
wprowadzanej regulacji jest odcigzenie sadow
w sytuacji, kiedy spadkobierca lub zapisobierca
windykacyjny ma wiedz¢ o nieruchomos$ciach
i prawach wchodzacych w sktad masy spadkowe;.

10.

Sad Apelacyjny w Krakowie

uzasadnienie

Nie jest trafne stanowisko zawarte w uzasadnieniu projektowanych zmian,
zgodnie z ktéorym doprowadza one do zastapienia dotychczasowych trzech
postepowan wieczystoksiegowych, gdyz w istocie moze zostaé wyeliminowane
tylko jedno z nich, to jest to ktére jest zwigzane z wpisem ostrzezenia
o niezgodnosci tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, gdyz
wpis wilasnosci na rzecz spadkobiercow wraz z réwnoczesnym wykresleniem
ujawnionego wczesniej ostrzezenia o niezgodnosci jest z reguty objety jednym
wnioskiem rejestrowanym w dzienniku ksigg wieczystych (Dz. Kw.). Prezes sadu
podniodst, ze tego rodzaju zmiana nie stanowi istotnego odcigzenia sadow
wieczystoksiegowych, gdyz wpis ostrzezenia o niezgodnosci tresci ksiggi
wieczyste] zrzeczywistym stanem prawnym jest czynno$cig prosta
i nieczasochtonna, podobnie jak wykreslenie tego rodzaju wpisu. Prezes tego Sadu
podniost takze, Ze wpis ostrzezenia na podstawie dotychczasowego
zawiadomienia przez notariusza moze i powinien by¢ dokonany szybko, gdyz nie
wymaga definitywnego ustalenia wielko$ci udziatow spadkobiercow, zwlaszcza,
gdy dochodzi do kilkakrotnego dziedziczenia przy sporzadzaniu kilku aktow
poswiadczenia dziedziczenia rOwnoczesnie.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga ma charakter polemiczny i nie kwestionuje
co do zasady przyjetego w projekcie rozwigzania.
Glownym celem wprowadzanych zmian jest
odcigzenie sadoéw, przez zmniejszenie liczby
sktadanych przez notariuszy zawiadomien po
sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia
i zmniejszenie przez to ilo$ci spraw wszczynanych
zurzedu o wpis ostrzezenia, ze stan prawny
nieruchomosci ujawniony w ksigdze wieczystej stat
si¢ niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym
i zabezpieczenie  obrotu  prawnego  poprzez
zobrazowanie  aktualnego  stanu  prawnego
nieruchomosci.

11.

Sad Apelacyjny w Krakowie

uzasadnienie

Nie podzielil stanowiska wyrazonego w uzasadnieniu projektowanych zmian, ze
beda one takze korzystne dla stron w zakresie obcigzenia finansowego.
W uzasadnieniu projektu podano, ze procedura wpisu ostrzezenia, a nastgpnie
ujawnienia si¢ przez spadkobiercow i wykreslenia ostrzezenia generuje
niepotrzebne koszty sadowe, a jego zdaniem koszty sadowe w przypadku

Uwaga nieuwzgledniona.

Tak jak wskazano w wuzasadnieniu projektu
procedura  ujawniania  nowych  wiascicieli
(spadkobiercow) w ksigdze wieczystej, moze
generowa¢ konieczno$¢ zarejestrowania w sadzie
w okreslonym przedziale czasowym az trzech spraw
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samodzielnego dziatania przez strony w rzeczywisto$ci beda prawdopodobnie
mniejsze niz przy dziataniu za posrednictwem notariusza, gdyz:

- wpis ostrzezenia odbywa si¢ z urzedu, zatem jest wolny od oplat;

- oplata sadowa od wpisu wlasno$ci bedzie taka sama zardwno uiszczona przez
strongna konto lub w kasie sadu, jak optata pobrana i przekazana przez notariusza;
- oplata sadowa za wykreslenie ostrzezenia po ujawnieniu si¢ przez
spadkobiercow wynosi 50 zl, podczas gdy taksa notarialna za sporzadzenie
i ztozenie elektronicznego wniosku wieczystoksiggowego zgodnie z § 16
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej moze wynosi¢ do 200 zi.

wieczystoksiegowych, tj. o wpis ostrzezenia do
ksiggi wieczystej, o wpis prawa wlasnosci oraz
o wykre§lenie ostrzezenia z ksiggi wieczystej,
w ktorych w proces rozpoznawania (a takze
wczesniej rejestrowania) trzykrotnie zaangazowany
musi by¢ orzecznik oraz urzednik sadowy.
Trzykrotnie sad wysyla do uczestnikow tego
postepowania korespondencjg sadowg
(zawiadomienie 0 wpisie ostrzezenia,
zawiadomienie o wpisie wlasnosci, zawiadomienie
o wykre$leniu ostrzezenia z ksiegi wieczystej).
Procedura zwigzana z ujawnieniem spadkobiercy po
akcie poswiadczenia dziedziczenia zatem generuje
niepotrzebne koszty ponoszone przez sady zwiazane
z wysylaniem korespondencji do uczestnikow
postepowania (art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych.
Przyjete rozwigzanie ma si¢ przyczyni¢ do
obnizenia kosztow korespondencji wysylanej przez
sad.

12.

Sad Apelacyjny we
Wroctawiu

dodatkowa

propozycja
legislacyjna

Podnie$¢ nalezy postulat, ktory réwniez wybrzmial w dotychczasowej
korespondencji, co do modyfikacji art. 41a § 2 PrNot, ktora byta ujeta w projekcie
z dnia 1 wrze$nia 2021 r. ,,0 zmianie ustawy o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych oraz niektorych innych ustaw”. Ze wskazanego przepisu (w obecnym
brzmieniu) wynika jednoznaczne ograniczenie uprawnien do weryfikowania
cztonkéw samorzadu notariuszy do sadoéw prowadzacych ksiegi wieczyste.
Ograniczenie to jednak nie jest usprawiedliwione, a uzasadnienia nie nalezy
doszukiwaé si¢ w przyznaniu udzialu notariuszy wylacznie do postgpowan
wieczystoksiegowych. Notariusz podejmuje bowiem szereg czynnosci prawnych
majacych znaczenie takze w innych kategoriach postgpowan, jak postgpowania
rejestrowe w Krajowym Rejestrze Sagdowym czy tez postepowania spadkowe.
Kierujac si¢ wzgledami usprawnienia postgpowan oraz zwigkszenia pewnosci, co
do tozsamos$ci iuprawnien 0s6b dokonujacych doniostych prawnie czynnos$ci
prawnych i procesowych, istnieje potrzeba rozszerzenia katalogu podmiotow
majacych dostgp do listy notariuszy (zastgpcOw notariuszy) za pomoca systemu
teleinformatycznego o wszystkie sady powszechne. Istniejace w chwili obecne;j
ograniczenie wskazanego wyzej uprawnienia wylacznie do kategorii sadow
wieczystoksiggowych nie odpowiada potrzebom wymiaru sprawiedliwos$ci i nie
zaspokaja spotecznych oczekiwan wzgledem sadu, co do pewno$ci w zakresie

Uwaga nieuwzgledniona.

Proponowane przez Sad Apelacyjny we Wroctawiu
poszerzenie katalogu podmiotéw uprawnionych do
dostepu do listy notariuszy i zastepcoOw notarialnych
prowadzonej przez KRN, celem weryfikacji
notariuszy i zastgpcOw notarialnych, wykracza poza
zakres projektu ustawy.




Zalacznik do raportu z konsultacji

Zestawienie uwag zgloszonych do projektu ustawy o zmianie ustawy — Prawo o notariacie oraz ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece (UD171) w ramach
opiniowania i konsultacji publicznych

aktualno$ci uprawien oséb dokonujacych czynno$ci majacych istotne skutki
prawne.

Zgodnie z trescig zmienionego przepisu Krajowa Rada Notarialna miataby
zapewni¢ wszystkim sadom powszechnym i Ministrowi Sprawiedliwosci dostep
do listy notariuszy (odpowiednio aplikantow i1 asesorow notarialnych) za
posrednictwem  systemu teleinformatycznego (ktorym jest ROBUS).
W szczegolnosci jest to istotne z perspektywy sadow apelacyjnych z racji
wykonywanych funkcji nadzorczych wobec notariuszy. Integracja systemu
Krajowej Rady Notarialnej zostataby przeprowadzona z systemem ROBUS, ktory
zostal juz zintegrowany z systemem Krajowej Rady Radcow Prawnych, Naczelnej
Rady Adwokackiej, Prokuratorii Generalnej RP, Prokuratury Krajowej, Urzedu
Patentowego oraz Krajowej Rady Komorniczej. W zakresie glownych
interesariuszy zewngtrznych, KRN pozostal jako jedyny poza integracja
w zakresie wymiany danych z sadami powszechnymi.
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KONSULTACJE PUBLICZNE

Lp.

Organ zglaszajacy uwage

Przepis

Tre$é zgloszonej uwagi

Stanowisko MS

Stowarzyszenie Notariuszy
RP

art. 1 pkt 2

Proponujemy rezygnacj¢ z obowigzku ujawnienia majatku w protokole dziedziczenia — na
rzecz sktadania takiego o$wiadczenia w osobnym protokole, sporzadzonym po
zarejestrowaniu Aktu Poswiadczenia Dziedziczenia, takze w protokole sporzadzanym
Ww czasie pozniejszym niz sam protokot dziedziczenia i akt posSwiadczenia dziedziczenia.
Motywy do takiego postulatu sg — przede wszystkim — nastgpujace:

1) sktadanie o$wiadczen przez Klienta w protokole dziedziczenia pod grozba
odpowiedzialno$ci karnej za sktadanie falszywych zeznan lub zatajenie istotnej informacji,
co rodzi od razu pytanie czy informacja o nieruchomosciach jest istotng informacjg dla
,sprawy spadkowej” i czy notariusz, powziagwszy wiedz¢ o pominigciu przez Klienta jakiej$
nieruchomosci, winien zawiadomi¢ o takim fakcie organy $cigania bez wzgledu na swoja
ocen¢ umys$lnosci popetnienia czynu zabronionego przez Klienta;

2) konieczno$¢ przedstawienia, w niektorych przypadkach, dodatkowych dokumentow
niezbednych do dokonania wpisu do ksiegi wieczystej, ktore to dokumenty w swej istocie
sg indyferentne dla ,sprawy spadkowej” a sag istotne jedynie wieczystoksiegowo;
dokumenty te moga by¢ nie do zdobycia przez Klienta przed zarejestrowaniem APD;

3) w protokole dziedziczenia muszg wzigé¢ udziat nie tylko osoby, ktore zostang wskazane
w akcie poswiadczenia dziedziczenia jako spadkobiercy, ale wszystkie osoby
zainteresowane, ktorymi — zgodnie z art. 95aa § 1 PrNot — sg ,,0s0by, ktoére moga wchodzi¢
w rachube jako spadkobiercy ustawowi i testamentowi, a takze osoby, na ktérych rzecz
spadkodawca uczynil zapisy windykacyjne.”. 1 tak np. w przypadku dziedziczenia
testamentowego uczestnikami sa niedziedziczacy potencjalni spadkobiercy ustawowi.
Trudno znalez¢ uzasadnienie dla normy prawnej zobowigzujacej, aby osoby takie — nie
otrzymujace nic ze spadku — sktadaty pod rygorem odpowiedzialnosci karnej o§wiadczenia
co do nieruchomosci wchodzacych w sktad spadku. Mozna si¢ spodziewa¢, ze pouczone
przez notariusza o takiej odpowiedzialnosci odméwig udziatu w calej procedurze
notarialnej. Po c6z maja podejmowac jakiekolwiek ryzyko, skoro i tak nic nie dostaja ze
spadku? Odmowa podpisania przez nie protokotu dziedziczenia, bedzie réwnoznaczna
z konieczno$cig odestania takiej sprawy spadkowej do sadu. Tam nikt nie bedzie od 0so6b
niedziedziczacych zadal skladania o$wiadczen co do sktadu spadku. Wprowadzenie
regulacji zakladajacej zawieranie informacji o nieruchomosciach w protokole dziedziczenia
przyczyni si¢ zatem do zwigkszenia obcigzen sadow, co przeczy zasadniczej idei projektu
ustawy;

Uwaga uwzgledniona w czesci.

Na uwzglednienie zashuguje uwaga
Stowarzyszenia Notariuszy RP w zakresie
ewentualnego zagrozenia ponoszenia przez
spadkobierce lub zapisobierce
windykacyjnego odpowiedzialnosci karnej
za skladanie falszywego o$wiadczenia

o nieruchomosciach, uzytkowaniu
wieczystym lub spotdzielczym
wilasno$ciowym  prawie do lokalu,
potozonych na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza
w sktad spadku. Zaréwno o$wiadczenie
(bez obarczania go rygorem
odpowiedzialnosci karnej) jak i protokot sa
niezbedne do prawidlowego zlozenia
wniosku o wpis do ksiegi wieczystej.
W os$wiadczeniu spadkobierca
i zapisobierca windykacyjny beda
wskazywali na znane im nieruchomosci
iprawa wchodzace w sklad masy
spadkowej. Zlozenie wskazanego wyzej

oswiadczenia  nie  jest  warunkiem
sporzadzenia aktu poswiadczenia
dziedziczenia. =~ Tak  jak  wskazano
w uzasadnieniu oswiadczenie daje

brakujacg obecnie podstawe prawng dla
notariusza do zbadania i ustalenia, czy
w sktad spadku wchodzg nieruchomosci.
Zbadanie i ustalenie przez notariusza, ze
w sktad spadku wchodzg nieruchomosci
zwigzane jest z mozliwoscia zlozenia
wniosku o wpis do ksiggi wieczystej. Jezeli
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4) proponowane przez projektodawce rozwigzanie zupeltnie abstrahuje od przewidzianego
w art. 95 ca PrNot trybu sporzadzenia aktu poswiadczenia dziedziczenia przy
wykorzystaniu instytucji projektu protokolu dziedziczenia. Wobec niemozliwos$ci wzigcia
udzialu  w procedurze przygotowania aktu poswiadczenia dziedziczenia przez
petnomocnika, powyzszy tryb jest jedynym dopuszczalnym sposobem zatatwienia sprawy
spadkowej u notariusza, gdy ktoras§ z osob zainteresowanych nie chce lub nie moze stawic
si¢ na spotkanie w kancelarii notarialnej jednoczesnie z pozostalymi osobami
zainteresowanymi. Powodem moze by¢ np. wiek, choroba, konieczno$¢ odbycia podrozy
z innego miasta lub kraju, niemozno$¢ ustalenia wspdlnego terminu itd. W takich
nierzadkich w dzisiejszym $wiecie sytuacjach (emigracja, rozrzucenie rodzin po catym
kraju) jedyna mozliwoscig zatatwienia sprawy spadkowej u notariusza jest wlasnie
skorzystanie ze wspomnianej instytucji projektu protokotu dziedziczenia sporzadzanego
przez jednego uczestnika oraz akceptowanego (w odrebnych aktach notarialnych
sporzadzonych u innych notariuszy) przez pozostatych zainteresowanych. Co istotne, tres¢
projektu protokotu dziedziczenia musi by¢ zaakceptowana w catosci i bez zadnych
poprawek czy zastrzezen. O ile oczywistym jest, Ze takiej zgodnoS$ci mozna oczekiwaé co
do porzadku dziedziczenia, o tyle wymaganie takiej samej jednolitoéci stanowisk osob
zainteresowanych w zakresie nieruchomosci wchodzacych w sktad spadku jest zupetie
oderwane od doswiadczenia zyciowego. Wystarczy, ze jedna z tych osob bedzie miata
wiedzg o tym, iz spadkodawca byt wspotwlascicielem cho¢by minimalnego udzialu we
wspotwlasnosci jakiej$ nieznaczacej nieruchomos$ci, a bedzie ona zmuszona odméwic
akceptacji projektu protokotu dziedziczenia. Cala procedura nadawac si¢ bedzie do
powtorzenia, poczynajac od przygotowania nowego projektu protokotu dziedziczenia,
uwzgledniajgcego nieznang wezesniej nieruchomos$é. Konia z rzedem temu, kto bedzie
w stanie przekona¢ np. Polonusa z Chicago, aby ten ponownie wystapil do polskiego
konsula o sporzadzenie aktu notarialnego (co trwa kilka miesigcy i kosztuje 260 EURO),
dokumentujacego potwierdzenie tresci nowego projektu protokotu dziedziczenia po
dziadku, bo po sporzadzeniu poprzedniego aktu wyszto na jaw, ze 6w zmarly miat ,jeszcze
jednag dziatke pod lasem”.

Rodzi si¢ zatem zasadnicze pytanie: po co obcigza¢ wszystkie osoby, ktére muszg
uczestniczy¢é w protokole dziedziczenia obowigzkiem wypowiedzenia si¢ co do
nieruchomos$ci wchodzacych w sktad spadku? Osoba, od ktoérej mozna zadac¢ o§wiadczenia
i dokumentow na ten temat jest aktualny wlasciciel tych nieruchomosci, a wigc
spadkobierca — wskazany w zarejestrowanym akcie poswiadczenia dziedziczenia. Powinien
on mie¢ prawo, aby — po przedlozeniu dokumentéw dotyczacych nastgpstwa prawnego —
zazada¢ w odrgbnym protokole notarialnym zlozenia przez notariusza wniosku o wpis
w ksigdze wieczystej. W protokole tym wyjasniony zostanie tez status wnioskodawcy jako
wlasciciela (na skutek dziedziczenia stwierdzonego zarejestrowanym akt poswiadczenia
dziedziczenia) oraz wymienione zostang przekazane notariuszowi dokumenty niezbgdne do
ujawnienia w ksigdze wieczystej aktualnych wiascicieli.

spadkobierca albo zapisobierca
windykacyjny nie bedzie mial wiedzy
o znanych nieruchomosciach, uzytkowaniu

wieczystym lub spotdzielczym
wlasnosciowym  prawie do  lokalu,
potozonych na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza
w sklad spadku notariusz nie zlozy
wniosku o wpis do ksiggi wieczystej i tak
jak obecnie w sytuacji dwoch juz
obowiazujacych oswiadczen tj. ustalenia
czy w sktad spadku wchodzi gospodarstwo
rolne oraz ktéry sposrdd spadkobiercow
powotanych do spadku z ustawy
odpowiada warunkom przewidzianym do
dziedziczenia  gospodarstwa  rolnego
iustalenia czy w sktad spadku wchodza
wlasnos¢ lub wieczyste uzytkowanie
nieruchomos$ci potozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub udzialy,
akcje Iub og6!t praw i obowiazkoéw w spolice
handlowej bedacej wilascicielem lub
wieczystym uzytkownikiem
nieruchomosci polozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, o ile nie zostato
ono juz ztozone w toku wczesniejszych
czynnosci — jezeli w kregu o0sob
zainteresowanych znajduje si¢
cudzoziemiec w rozumieniu art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoéw, nie zlozy zawiadomienia
do sadu o zmianie wlasciciela
nieruchomosci, dla ktorej zalozona jest
ksigga wieczysta po sporzadzonym akcie
poswiadczenia dziedziczenia.

Nie mniej jednak proponowane przez
Stowarzyszenie Notariuszy RP
wprowadzenie ~ mozliwosci zlozenia
oswiadczenia i sporzadzenia protokotu do
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Powyzszy dodatkowy protokot jest tez niezbedny jako dokument, w ktdérym notariusz
potwierdzi pobor optaty sadowej naleznej od wpisu w ksiedze wieczystej. Trudno
oczekiwaé, ze taka optata zostanie pobrana przy sporzadzeniu protokotu dziedziczenia,
gdyz na etapie jego podpisywania nie jest pewne, czy akt po§wiadczenia zostanie
zarejestrowany w Rejestrze Spadkowym. Rejestracja moze nie nastapic¢ np. gdy okaze sig,
ze po danym zmartym sporzadzono juz postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku. Co
wtedy miatby zrobi¢ notariusz, ktory potwierdzitl pobranie oplaty sadowej w protokole
dziedziczenia? Nie moze tego dokumentu zniszczy¢ i nie ma tez podstawy prawnej do
zwrotu optaty sagdowej.

Na informacj¢ o pobranej optacie sadowej nie moze by¢ tez miejsca w akcie poswiadczenia
dziedziczenia, gdyz w dokumencie tym nie b¢da wymienione nieruchomos$ci wchodzace
w sktad spadku, a wysoko$¢ optaty sadowej zalezy wprost od liczby tych nieruchomosci.
Warto zaznaczy¢, ze nie méwimy tu o drobnych sumach. W aktualnych warunkach
spotecznych nie jest juz bowiem niczym zaskakujacym, gdy okazuje si¢, ze zmarty byt
wiascicielem lub wspotwlascicielem kilku, kilkunastu lub nawet kilkudziesi¢ciu
nieruchomosci.

Powyzszy protokot jest ponadto niezbedny jako dowod, iz klient zyczyt sobie w ogole, aby
notariusz ztozyt w jego imieniu wniosek o wpis w ksiedze wieczystej. Roli takiej nie spetni
akt poswiadczenia dziedziczenia, gdyz podpisywany jest wylacznie przez notariusza.
Dokument pozbawiony podpisu strony nie moze zawiera¢ jej o§wiadczen.

Ponadto, przy zachowaniu propozycji regulacji w niezmienionym brzmieniu, dokumenty te
powinny by¢ wymienione w protokole dziedziczenia co nadmiernie zaburzaloby istote, dla
ktoérego protokoét dziedziczenia jest sporzadzany.

wniosku o wpis do ksiegi wieczystej
w terminie pozniejszy niz sam protokot
dziedziczenia i akt poswiadczenia
dziedziczenia nie spetnia celu
wprowadzanych zmian. W przedstawionej
sytuacji notariusz powinien zawiadomic¢
sad wilasciwy do prowadzenia ksiegi
wieczystej o zmianie  wlasciciela
nieruchomosci, dla ktérej zalozona jest
ksigga wieczysta w trybie art. 36 ust. 1
ukwh. Natomiast jednym =z celow
projektowanych zmian jest odcigzenie
sadow, przez zmniejszenie liczby
sktadanych przez notariuszy zawiadomien
po sporzadzeniu aktu poswiadczenia
dziedziczenia i zmniejszenie przez to ilosci
spraw wszczynanych z urzedu o wpis
ostrzezenia, ze stan prawny nieruchomosci
ujawniony w ksiedze wieczystej stat sig
niezgodny z rzeczywistym  stanem
prawnym.

W zwigzku z powyzszym, dostrzegajac
potrzebe odebrania od spadkobiercy lub
zapisobiercy windykacyjnego
oswiadczenia i potrzebe  spisania
protokohu, rezygnuje si¢ ze zmiany w art.
95c¢ § 2 PrNot. Oswiadczenie o znanych

nieruchomos$ciach  bedzie skladane do
protokotu  po  sporzadzeniu  aktu
poswiadczenia dziedziczenia.
W przedmiotowym protokole sktadany
bedzie wniosek o wpis do ksiggi

wieczystej. Jednocze$nie proponuje si¢
dodanie art. 95ga w PrNot i wskazanie, ze
po sporzadzeniu aktu poswiadczenia
dziedziczenia na wniosek spadkobiercy
albo zapisobiercy windykacyjnego
notariusz  sporzadza protokot, ktoéry
zawiera wniosek spadkobiercy albo
zapisobiercy windykacyjnego o wpis
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prawa wlasnosci, uzytkowania
wieczystego albo spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu do ksiggi
wieczystej oraz o$wiadczenie o znanych

nieruchomosciach, uzytkowaniu
wieczystym lub spotdzielczym
wlasnosciowym  prawie do  lokalu,
potozonych na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza
w sktad spadku.

2. Stowarzyszenie Notariuszy
RP

art. 1 pkt 3

Proponujemy rezygnacje z umieszczenia pouczen w APD. Pouczenie o mozliwo$ci ztozenia
wniosku wieczystoksiegowego w APD uwazamy za sprzeczne z idea APD. Powszechna
praktyka jest ze wszelkie pouczenia udzielane przez notariusza w toku sporzadzania
protokohu dziedziczenia i aktu po$wiadczenia dziedziczenia sa umieszczane w protokole
dziedziczenia; za$ akt poswiadczenia dziedziczenia, poprzez umieszczenie wylacznie
elementow obowigzkowych wymienionych w PrNot, to jest poprzez ograniczenie do
wskazania spadkodawecy, tytutu dziedziczenia, spadkobiercy (wraz z udzialem w spadku mu
przypadajacym) — przypomina swojg trescig postanowienie sgdowe w sprawie spadkowe;j;
zawierajace niezbgdne minimum.

Ponadto regulacja w proponowanym ksztalcie nie uwzglgdnia wydawanych przez
notariuszy EPS.

Proponujemy nie dokonywaé¢ zmian w art. 95j, na rzecz zmiany w art. 92 § 4 ustawy
zmienianej poprzez dodanie na koncu: ,,W przypadku innych czynnosci notarialnych
notariusz sktada wniosek wieczystoksiegowy na zadanie strony czynnos$ci notarialnej,
ztozone do protokotu notarialnego wraz z przedlozeniem dokumentéw stanowigcych
podstawe wpisu”.

Wzglednie alternatywnie proponujemy, aby w art. 92 po § 4 dodaé § 4a w brzmieniu:

,»§ 4a. Na zadanie kazdego mogacego ztozy¢é wniosek o wpis w ksiedze wieczystej,
stosownie do przepisow odrebnych, ztozone do protokolu notarialnego wraz
z przedtozeniem dokumentéw stanowigcych podstawe wpisu, notariusz sktada wniosek
wieczystoksiegowy.”.

Rezygnacja z okre$lania terminu, w ktéorym notariusz ma zlozy¢ wniosek do sadu
wieczystoksiegowego jest istotna.

W razie najdrobniejszego braku w zakresie dokumentoéw dotyczacych nastepstwa prawnego
nieruchomosci lub danych osobowych spadkodawcy, obywatel zostanie postawiony przed
dylematem: czy sporzadzi¢ wylacznie akt po§wiadczenia dziedziczenia i samemu zatatwiac
sprawe ujawnienia si¢ w ksiggach wieczystych czy tez nie podpisywac nic, a powtorzy¢
spotkanie, na ktorym braki zostana uzupelnione 1 notariusz zlozy wniosek
wieczystoksiegowy. Znajac nieche¢ naszych obywateli do interakcji z sadami, bardziej
prawdopodobny jest wybor drugiej opcji. Problem w tym, ze w procedurze spadkowej

Uwaga uwzgledniona w czesci.
Projektowana regulacja nie uwzglednia
umieszczania pouczen w akcie
poswiadczenia dziedziczenia.

Na uwzglednienie zastuguje uwaga KRN

w zakresie  ewentualnego  zagrozenia
ponoszenia przez spadkobiercg lub
zapisobierce windykacyjnego
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
falszywego o$wiadczenia
o nieruchomosciach, uzytkowaniu
wieczystym lub spotdzielczym
wiasno$ciowym  prawie do lokalu,
potozonych na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza
w sktad spadku. Niemniej jednak zaréwno
o$wiadczenie (bez obarczania go rygorem
odpowiedzialnosci karnej) jak i protokot sa
niezbedne do prawidlowego zlozenia
wniosku o wpis do ksiegi wieczystej.
W oswiadczeniu spadkobierca
i zapisobierca windykacyjny beda
wskazywali na znane im nieruchomosci
iprawa wchodzace w sklad masy
spadkowej. Ztozenie wskazanego wyzej

oswiadczenia nie  jest  warunkiem
sporzadzenia aktu poswiadczenia
dziedziczenia. =~ Tak  jak  wskazano
w uzasadnieniu oswiadczenie daje

brakujacg obecnie podstawe prawng dla
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niezwykle czgsto biorg udzial osoby przyjezdne, ktére nie maja faktycznej mozliwo$ci
powtornej wizyty w kancelarii notarialnej. Praktyczny efekt regulacji bedzie zatem taki, ze
albo sprawa spadkowa trafi do sadu, bo nie uda si¢ na nowo zgromadzi¢ u notariusza osob
zainteresowanych albo akt po§wiadczenia dziedziczenia zostanie sporzadzony, ale za to sad
wieczystoksiggowy otrzyma wniosek przygotowany przez nieprofesjonalist¢ na pisemnym
formularzu, a nie droga elektroniczng przez notariusza.

Nie jest odpowiedziag na powyzsze zagrozenia propozycja by klienci — w przypadku
niemozno$ci przygotowania dokumentacji dotyczacych nieruchomos$ci przed pierwsza
wizyta w kancelarii notarialnej — rezygnowali z zatatwienia wpisu w ksigdze wieczystej za
posrednictwem notariusza. Po pierwsze, stworzy to trudny do zrozumienia dla obywateli
stan, w ktorym po jednych aktach po§wiadczenia dziedziczenia notariusz sktada wniosek,
a po innych nie sktada. Po drugie, obywatele oceniaja procedury spadkowe z praktycznego
punktu widzenia. Interesuje ich zatem efekt ostateczny, czyli ujawnienie spadkobiercy
w ksiedze wieczystej. Zakonczenie procedury na etapie wczesniejszym tj. sporzadzenia
wylacznie aktu poswiadczenia dziedziczenia bez zlozenia wniosku wieczystoksiegowego,
wywotywac bedzie rozgoryczenie i frustracje u klientow zmuszonych do osobistego
angazowania si¢ w procedury sadowe. Znow okaze sig, ze ,,takie mamy w Polsce absurdalne
prawo”. Zwlaszcza, gdy uswiadomig oni sobie, ze co prawda mogli latami zwlekac
z zalatwieniem sprawy spadkowej, ale teraz notariusz nie moze zlozy¢ w ich imieniu
wniosku o wpis w ksigdze wieczystej, bo sg jakie$ braki w dokumentach (np. jeden
z dokumentow jest kolorowa kserokopia), a jutro na ztozenie wniosku bedzie juz za p6zno.
Wypada w tym miejscu wyrazi¢ uwagg o charakterze ogélniejszym. Im bardziej sztywne
i niezyciowe beda wymogi formalne zwigzane ze sktadaniem przez notariuszy wnioskoéw
po akcie poswiadczenia dziedziczenia, tym wigcej spraw spadkowych trafi do sadow i tym
wigcej pisemnych wnioskdw na formularzach trafi do wydziatow wieczystoksiggowych.

notariusza do zbadania i ustalenia, czy
w sktad spadku wchodza nieruchomosci.
Zbadanie i ustalenie przez notariusza, ze
w sktad spadku wchodza nieruchomosci
zwigzane jest z mozliwoscig zlozenia
wniosku o wpis do ksi¢gi wieczystej. Jezeli
spadkobierca albo zapisobierca
windykacyjny nie bedzie mial wiedzy
o znanych nieruchomosciach, uzytkowaniu

wieczystym lub spotdzielczym
wilasno$ciowym prawie do lokalu,
potozonych na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza
w sklad spadku notariusz nie zlozy
wniosku o wpis do ksiegi wieczystej i tak
jak obecnie w sytuacji dwoch  juz
obowigzujacych oswiadczen tj. ustalenia
czy w sktad spadku wchodzi gospodarstwo
rolne oraz ktdry sposrdd spadkobiercoOw
powotanych do spadku z ustawy
odpowiada warunkom przewidzianym do
dziedziczenia  gospodarstwa  rolnego
iustalenia czy w sktad spadku wchodza
wilasno§¢ lub wieczyste uzytkowanie
nieruchomosci polozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub udzialy,
akcje lub og6t praw i obowiazkdéw w spolce
handlowej bedacej wlascicielem lub
wieczystym uzytkownikiem
nieruchomos$ci potozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, o ile nie zostato
ono juz zlozone w toku wczesniejszych
czynnosci — jezeli w kregu o0sob
zainteresowanych znajduje si¢
cudzoziemiec w rozumieniu art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 24 marca 1920 r
0 nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoéw, nie zlozy zawiadomienia
do sagdu o zmianie  wlasciciela
nieruchomos$ci, dla ktorej zalozona jest
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ksigga wieczysta po sporzadzonym akcie
po$wiadczenia dziedziczenia.

W zwigzku z powyzszym, dostrzegajac
potrzebe odebrania od spadkobiercy lub
zapisobiercy windykacyjnego
oswiadczenia 1  potrzebg  spisania
protokotu, rezygnuje si¢ ze zmiany w art.
95c § 2 PrNot. Oswiadczenie o znanych
nieruchomos$ciach  bedzie skladane do
protokolu  po sporzadzeniu  aktu
poswiadczenia dziedziczenia.
W przedmiotowym protokole sktadany
bedzie wniosek o wpis do ksiggi
wieczystej. Jednocze$nie proponuje si¢
dodanie art. 95ga w PrNot i wskazanie, ze
po sporzadzeniu aktu poswiadczenia
dziedziczenia na wniosek spadkobiercy
albo zapisobiercy windykacyjnego
notariusz ~ sporzadza protokot,  ktory
zawiera wniosek spadkobiercy albo
zapisobiercy windykacyjnego o wpis
prawa wlasnosci, uzytkowania
wieczystego albo spotdzielczego
wiasnos$ciowego prawa do lokalu do ksiggi
wieczystej oraz o$wiadczenie o znanych

nieruchomosciach, uzytkowaniu
wieczystym lub spotdzielczym
wiasno$ciowym  prawie do lokalu,
potozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza
w sktad spadku.

Poza tym proponowana przez

Stowarzyszenie Notariuszy RP mozliwos¢
sktadania wniosku o wpis do ksiggi
wieczystej po sporzadzeniu europejskiego
poswiadczenia spadkowego wykracza poza
zakres projektu ustawy. Dopuszczenie
takiej mozliwosci jest wbrew celom
ustawy, bowiem Ww obecnym stanie
prawnym notariusz nie ma obowiazku
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zawiadamiania sadu wlasciwego do
prowadzenia ksiggi wieczystej o kazdej
zmianie wlasciciela nieruchomosci, dla
ktorej jest zatozona ksigga wieczysta po
sporzadzeniu europejskiego poswiadczenia

spadkowego.

Poza tym proponowane przez
Stowarzyszenie Notariuszy RP
wprowadzenie  mozliwosci  zlozenia
wniosku o wpis do ksiggi wieczystej po
sporzadzeniu aktu poswiadczenia

dziedziczenia bez wskazania terminu do
jego  zlozenia nie  spelnia  celu
wprowadzanych zmian. W przedstawione;j
sytuacji notariusz powinien zawiadomic¢
sad wilasciwy do prowadzenia ksiegi
wieczystej o  zmianie  wlasciciela
nieruchomosci, dla ktérej zalozona jest
ksigga wieczysta.. Natomiast jednym
z celow projektowanych zmian bylo
odcigzenie sadow, przez zmniejszenie

liczby skladanych przez notariuszy
zawiadomien po  sporzadzeniu aktu
poswiadczenia dziedziczenia

i zmniejszenie przez to iloSci spraw
wszczynanych z urzgdu o wpis ostrzezenia,
ze stan prawny nieruchomosci ujawniony
w ksigdze wieczystej stat si¢ niezgodny
Z rzeczywistym stanem prawnym.

3. Stowarzyszenie Notariuszy
RP

Proponujemy dodanie nowej regulacji, umozlwiajacej notariuszom sktadania
zawiadomienia o zmianie wlasciciela nieruchomos$ci, w przypadku braku zlozenia
odpowiedniego wniosku na podstawie zgdania Klienta dysponujacego niezbednymi do tego
dokumentami w duchu procedowanej nowelizacji, z pominieciem przyjetego wzoru
formularza i za posrednictwem istniejacego systemu teleinformatycznego.

W obecnym stanie prawnym zawiadomienie, o ktorym mowa w art. 36 ukwh, jest jedyna
zachowang forma ,,papierowej” korespondencji pomi¢dzy sadem a notariuszami, pomimo
istnienia systemu teleinformatycznego. Podkresli¢ nalezy takze fakt, ze sporzadzenie
takiego dokumentu w formie elektronicznej w znaczacy sposob przyspieszytoby
przygotowanie takiego zawiadomienia w kancelarii notarialnej oraz jego obstuge w sadzie
wieczystoksiegowym, jak réwniez przyspieszaloby ujawnienie wzmianki o takim

Uwaga nieuwzgledniona.

Proponowane  przez  Stowarzyszenie
Notariuszy RP rozwigzanie wykracza poza
zakres projektu ustawy. W ministerstwie
Sprawiedliwosci sa prowadzone
zaawansowane prace analityczno-
koncepcyjne nad budowa hybrydowych akt
ksiggi wieczystej, ktore umozliwig m.in.
przesytanie przez notariuszy zawiadomien
za posrednictwem systemu
teleinformatycznego.
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zawiadomieniu w samej ksigdze wieczystej (ktéra obecnie pojawia si¢ po rejestracji
zawiadomienia w sadzie, po wptynieciu zawiadomienia sporzadzonego zgodnie ze
wzorem). Przypominamy, ze do zawiadomienia skltadanego w formie papierowej nie
zalacza si¢ zadnych dodatkowych dokumentéw stanowigcych podstawe wpisu. W ocenie
ZG SNRP wprowadzenie postulowanej regulacji podniostoby takze bezpieczenstwo prawne
obrotu, co jest celem projektodawcy.
4. Stowarzyszenie Notariuszy dodatkowa | W celu ustalenia majatku spadkowego warto stworzy¢ notariuszom mozliwo$¢ bezptatnego | Uwaga nieuwzgledniona.
RP propozycja | przeszukiwania, po nazwisku, rejestru ksiag wieczystych w poszukiwaniu nieruchomoséci, | Brak jest uzasadnienia dla specjalnego
zmiany art. | ktorych wiascicielem byt spadkodawca. Dlatego uwazamy, ze zmianie powinien ulec | traktowania mozliwosci  przeszukania
36° ukwh | art. 36° ukwh poprzez dodanie ust. 4, z ktérego wynika¢ bedzie, ze regulacja art. 36° ust.1 | centralnej bazy danych ksiag wieczystych
nie dotyczy notariusza w zakresie poszukiwania nieruchomosci osoby zmartej dla sktadania | przez notariusza, gdy wtascicielem jest
wniosku wieczystoksiggowego o ujawnienie spadkobrania. spadkodawca. Nikt nie powinien by¢
Przepis ten mogltby brzmie¢: stawiany w lepszej sytuacji prawnej bez
,;4. Nie pobiera si¢ optat od wnioskdw o wyszukanie ksigg wieczystych, o ktérych mowa | obiektywnego powodu (zasada réwnosci
w ust.1, a zlozonych przez notariuszy w zwigzku z przyjeciem przez nich do protokotu | wobec prawa, art. 32 ust. 1 Konstytucji
zadania spadkobiercéw o ujawnienie praw spadkowych po spadkodawcy.”. RP).
5. Stowarzyszenie Notariuszy uwaga Niezaleznie od analizy przedstawionej powyzej ZG SNRP pragnie zwroci¢ uwage na to, ze | Uwaga nieuwzgledniona.
RP ogoblna projekt ustawy bazuje na rozwigzaniach, ktore byly adekwatne do stanu prawnego z 2016 r. | Proponowana  przez  Stowarzyszenie
Majac na uwadze ze od tego czasu zaszly znaczace zmiany w integracji rejestrow | Notariuszy RP integracja rejestru spadkow
publicznych prowadzace do interoperacyjnosci rejestrow, o jakiej mowa w ustawie z dnia | z systemem teleinformatycznym
17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnos$ci podmiotéw realizujgcych zadania publiczne, | obstugujacym postepowanie
skoro i tak bedg poniesione wydatki na prace informatyczne, nalezy rozwazy¢ (i faktycznie | wieczystoksiggowe wykracza poza zakres
zaprojektowac) od razu rozwigzanie nowoczesniejsze pod wzglgdem teleinformatycznym, | projektu ustawy.
zmierzajace do ,,zgrania” zawiadomien z rejestrem spadkowym czyli automatyczne
naniesienie zawiadomien o zarejestrowaniu informacji w rejestrze spadkowym, na
podstawie automatycznego przeszukania po numerze PESEL lub innych danych
spadkodawcy. Co istotne, to wtasnie takie potaczenie rejestru spadkowego przyspieszytoby
znaczaco ujawnienie informacji o ustalonych spadkobiercach, wplywajac pozytywnie takze
na kwestie zwigzane ze $ciggalnosciag podatkéw od spadkéw i od nieruchomosci.
6. Fundacja na rzecz uwagi Fundacja przedstawia nast¢pujace uwagi i wnioski dot. opiniowanego projektu: Uwaga uwzgledniona w czesci.
Bezpiecznego Obrotu ogolne 1. Majac na uwadze zasadg, ze postgpowania spadkowe, (poza nielicznymi wyjatkami) nie | Na uwzglednienie zastuguje uwaga KRN
Prawnego shuzg ustaleniu sktadu majatkowego masy spadkowej, wydaje si¢ ze nie ma uzasadnienia do | w zakresie =~ ewentualnego  zagrozenia
zmuszania obywateli do sktadania, w kazdym wypadku, o$wiadczen o wchodzacych w | ponoszenia przez spadkobierce Iub
sktad spadku nieruchomo$ciach, prawach uzytkowania wieczystego i spotdzielczych | zapisobierce windykacyjnego
wiasno$ciowych prawach do lokalu. odpowiedzialno$ci karnej za skladanie
2. Spadkobiercy w toku postgpowan spadkowych nie powinni by¢ zmuszani do ujawniania | fatlszywego o$wiadczenia
tych informacji, gdyz jak wskazano wyzej nie taki jest cel postgpowan o stwierdzenie | o nieruchomosciach, uzytkowaniu
nabycia spadku i odpowiednio o wydanie aktu po$wiadczenia dziedziczenia. wieczystym lub spotdzielczym
Ustalenie co wchodzi w sktad masy spadkowej jest poza kognicja sadu spadku oraz | wlasnosciowym prawie do  lokalu,
notariusza w postepowaniu o wydaniu aktu po§wiadczenia dziedziczenia. potozonych na terytorium
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3. Podkreslenia wymaga, ze spadkobiercy na etapie wyzej wymienionych postepowan moga
nie mie¢ pelnej wiedzy o wchodzacych w sklad spadku poszczegélnych sktadnikach
majatkowych, w tym nieruchomosciach. Dopiero bowiem po sporzadzeniu przez notariusza
zarejestrowanego aktu poswiadczenia dziedziczenia wymienieni w tym akcie spadkobiercy
uzyskuja petng legitymacj¢ wobec 0sob trzecich do ustalenia sktadu masy spadkowe;.

4. Powyzsze zastrzezenia nabierajg szczegodlnego znaczenia w sytuacji przewidzianego
w opiniowanym projekcie obowigzku skladania przez obywateli os$wiadczen co do
wchodzacych w sktad spadku wszelkich nieruchomosci, pod rygorem odpowiedzialnosci
karnej za skladanie fatszywych oswiadczen. Zasadne jest stwierdzenie, ze przy
pozostawieniu takiego rygoru liczna cze$¢ obywateli kierujac si¢ obawa przed grozaca im
odpowiedzialnoscia kama w ogole zrezygnuje z przeprowadzenia tego typu spraw
u notariusza. Sprawy te zatem z powrotem trafiag do sadéw, gdyz ustawodawca tego typu
rygoréw w zakresie ustalania przedmiotow masy spadkowej nie przewidziat dla postgpowan
sadowych. Wprowadzenie instytucji aktow poswiadczenia dziedziczenia mialo na celu
radykalne odcigzenie sadow od spraw niespornych mieszczacych si¢ w zakresie postgpowan
nalezacych do sfery ochrony prawnej, a nie wymiaru sprawiedliwosci. Cel ten zostat
osiggniety i obecnie notariusze przeprowadzaja znacznie wigcej niz sady postgpowan
spadkowych, z czego jak si¢ wydaje zadowoleni sa zar6wno obywatele jak i sady. Taka
praktyka redukuje w sposéb znaczacy nie tylko zatory w sadach, ale takze koszty Skarbu
Panstwa zwigzane z funkcjonowaniem wymiaru sprawiedliwosci. Istnieje uzasadniona
obawa, ze wejscie w zycie opiniowanych zmian radykalnie spowoduje zmniejszenie
zainteresowania obywateli przeprowadzeniem postgpowan u notariusza i sprawy te
nieuchronnie wréca do sadow.

5. Projektodawca wskazujac trafnie, ze ztozenie przez notariusza wniosku o wpis do ksiegi
wieczystej, musi by¢ poprzedzone zadaniem ztozenia takiego wniosku przez spadkobierce
lub zapisobierce windykacyjnego, przewidziat jedynie obowiazek notariusza pouczenia
o takiej mozliwosci, ktéry ma byé zawarty w akcie po$wiadczenia dziedziczenia.
W projekcie nie przewidziano natomiast w ogodle czasu, miejsca i formy zlozenia przez
spadkobiercow takiego o§wiadczenia. Wydaje si¢, ze konieczne jest przesadzenie tej kwestii
w projektowanej regulacji. Jak si¢ wydaje zadanie takie zawarte w protokole dziedziczenia
byloby przedwczesne, gdyz na tym etapie postgpowania oswiadczenia sktadajg osoby
zainteresowane, ktore moga stanowié szerszy krag osdb niz osoby, ktore zostaty powotane
do dziedziczenia. Réwniez w obecnym stanie prawnym wykluczone jest skladanie
oswiadczen spadkobiercow w akcie po§wiadczenia dziedziczenia.

Wydaje si¢, ze rozwigzaniem optymalnym byloby stworzenie w projektowanych
regulacjach:

- mozliwosci zlozenia przez notariusza wniosku o wpis w ksigdze wieczystej na zadanie
spadkobiercow lub zapisobiercow windykacyjnych,

- zadanie powyzsze wraz z informacjg o nieruchomosciach, co do ktérych ma by¢ ztozony
wniosek powinno by¢ zawarte w odrgbnym protokole sporzadzonym juz po wydaniu

Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza
w sktad spadku. Niemniej jednak zarowno
oswiadczenie (bez obarczania go rygorem
odpowiedzialnosci karnej) jak i protokot sa
niezbedne do prawidlowego zlozenia
wniosku o wpis do ksiegi wieczystej.
W o$wiadczeniu spadkobierca
i zapisobierca windykacyjny beda
wskazywali na znane im nieruchomosci
iprawa wchodzace w sklad masy
spadkowej. Zlozenie wskazanego wyzej

oswiadczenia  nie  jest  warunkiem
sporzadzenia aktu poswiadczenia
dziedziczenia. @ Tak  jak  wskazano
w uzasadnieniu oswiadczenie daje

brakujaca obecnie podstawe prawng dla
notariusza do zbadania i ustalenia, czy
w sktad spadku wchodzg nieruchomosci.
Zbadanie 1 ustalenie przez notariusza, ze
w sktad spadku wchodza nieruchomosci
zwigzane jest z mozliwoScig zlozenia
wniosku o wpis do ksiggi wieczyste;j. Jezeli
spadkobierca albo zapisobierca
windykacyjny nie bedzie mial wiedzy
o znanych nieruchomosciach, uzytkowaniu

wieczystym lub spotdzielczym
wiasno$ciowym  prawie do lokalu,
potozonych na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza
w skltad spadku notariusz nie ztozy
wniosku o wpis do ksiegi wieczystej i tak
jak obecnie w sytuacji dwoch juz
obowigzujacych oswiadczen tj. ustalenia
czy w sktad spadku wchodzi gospodarstwo
rolne oraz ktory sposrod spadkobiercow
powotanych do spadku z ustawy
odpowiada warunkom przewidzianym do
dziedziczenia  gospodarstwa  rolnego
iustalenia czy w sklad spadku wchodza
wilasno§¢ lub wieczyste uzytkowanie
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i zarejestrowaniu aktu poswiadczenia dziedziczenia; tylko bowiem w takiej sytuacji mamy
juz do czynienia z ustalonym kregiem spadkobiercow, ktorzy z jednej strony moga podjac
decyzje o ujawnieniu wchodzacych w sktad spadku nieruchomosci, co do ktorych ma by¢
ztozony wniosek o wpis w ksigdze wieczystej, a z drugiej uprawnieni sa do zlozenia
skutecznego zadania w powyzszym zakresie,

- rozwigzanie wskazane wyzej daje dodatkowo obywatelom mozliwo$¢ podjecia decyzji, co
do ktérych nieruchomosci cheg skorzystaé z posrednictwa notariusza przy ztozeniu wniosku
o wpis do ksiegi wieczystej, a co do ktorych chca sami dopehnic¢ tego obowigzku; nie mozna
bowiem wykluczyé, ze czg$¢ nieruchomosci begdzie przeznaczona w krétkim czasie do
sprzedazy (wniosek w takiej sytuacji moze by¢ zbegdny), a cze$¢ nieruchomosci pozostanie
na dlugie lata wlasnos$cig spadkobiercow i w takiej sytuacji wniosek jest jak najbardziej
zasadny.

nieruchomosci polozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub udzialy,
akcje lub og6t praw i obowiazkdéw w spolce
handlowej bedacej wilascicielem  lub
wieczystym uzytkownikiem
nieruchomos$ci potozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, o ile nie zostato
ono juz ztozone w toku wczesniejszych
czynnosci — jezeli w kregu o0sob
zainteresowanych znajduje si¢
cudzoziemiec w rozumieniu art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 24 marca 1920 r
0 nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoéw, nie zlozy zawiadomienia
do sagdu o zmianie  wlasciciela
nieruchomosci, dla ktérej zalozona jest
ksigga wieczysta po sporzadzonym akcie
poswiadczenia dziedziczenia.

W zwigzku z powyzszym, dostrzegajac
potrzebe odebrania od spadkobiercy lub
zapisobiercy windykacyjnego
oswiadczenia i potrzebe  spisania
protokohu, rezygnuje si¢ ze zmiany w art.
95c § 2 PrNot. Oswiadczenie o znanych
nieruchomos$ciach  bedzie skladane do
protokolu  po sporzadzeniu  aktu
poswiadczenia dziedziczenia.
W przedmiotowym protokole sktadany
bedzie wniosek o wpis do ksiegi
wieczystej. Jednocze$nie proponuje sig¢
dodanie art. 95ga w PrNot i wskazanie, ze
po sporzadzeniu aktu poswiadczenia
dziedziczenia na wniosek spadkobiercy
albo zapisobiercy windykacyjnego
notariusz ~ sporzadza protokot,  ktory
zawiera wniosek spadkobiercy albo
zapisobiercy windykacyjnego o wpis
prawa wlasnosci, uzytkowania
wieczystego albo spotdzielczego
wiasnos§ciowego prawa do lokalu do ksiegi
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wieczystej oraz oswiadczenie o znanych

nieruchomosciach, uzytkowaniu
wieczystym lub spotdzielczym
wlasnosciowym  prawie do  lokalu,
potozonych na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza
w sktad spadku.

7. Fundacja na rzecz
Bezpiecznego Obrotu
Prawnego

uzasadnienie

Projektodawca zasadnie wskazuje w uzasadnieniu opiniowanego projektu, Ze obecnie
notariusze w akcie pos§wiadczenia dziedziczenia tylko w dwoch wypadkach stwierdzaja
zmiang wilasno$ci nieruchomosci:

a) w wypadku dziedziczenia gospodarstwa rolnego, w sytuacji, gdy spadek otwarty zostat
przed dniem 14.02.2001 r.,

b) w wypadku nabycia w drodze zapisu windykacyjnego wtasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci; odpowiednio spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,
co jednak ma znaczenie tylko wowczas, gdy dla takiego prawa zostata zalozona ksiega
wieczysta.

Powyzsze stwierdzenie zawarte w uzasadnieniu opiniowanego projektu nalezy jedynie
uzupetnié poprzez wskazanie, ze notariusz w protokole dziedziczenia zobowigzany jest
zawrze¢ o$wiadczenia 0sob zainteresowanych dotyczace miedzy innymi wchodzacych
w sktad spadku: wlasno$ci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonych
na terenie Polski — o ile w kregu osob zainteresowanych znajduja si¢ cudzoziemcy
w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (art. 95¢ § 2 pkt 9 PrNot).

Faktu powyzszego notariusz wprawdzie nie stwierdza w akcie poswiadczenia
dziedziczenia, ale uzyskuje wiedze o wchodzacych w sktad spadku nieruchomosciach.
Zatem w tych trzech wymienionych wyzej sytuacjach mozna przyjaé, ze notariusz ma
obowigzek dokonania zawiadomienia, o ktdrym mowa w art. 36 ust. 1 ukwh.

Uwaga uwzgledniona.

Zasadne jest uzupelnienie uzasadnienia
projektu o wskazanie, Ze obecnie
notariusze odbieraja juz od 0sob bioracych
udziat w spisywaniu protokotu
dziedziczenia o$wiadczenie, czy w sklad
spadku wchodzg wilasno§¢ lub wieczyste
uzytkowanie nieruchomosci potozonych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub
udziaty, akcje lub og6t praw i obowigzkow
w spofce handlowej bedacej wiascicielem
lub wieczystym uzytkownikiem
nieruchomos$ci potozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, o ile nie zostato
ono juz ztozone w toku wczesniejszych
czynno$ci — jezeli w kregu o0s6b
zainteresowanych znajduje si¢
cudzoziemiec w rozumieniu art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 24 marca 1920 r
0 nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow.

8. Laboratorium Prawnicze
Legal Lab

uwaga
ogolna

Laboratorium Prawnicze Legal Lab popiera ide¢ ustawy oraz zmiany polegajace na
informowaniu o zmianie wlasciciela, co ma rozwigza¢ problemy zwigzane z kolizja
porzadkéw prawnych - powstate m.in. na kanwie wyroku TSUE w sprawie OP, C-21/22.
Postepowanie to poza informowaniem o zmianie wlasciciela nieruchomos$ci zawiera

obowigzek odebrania o$§wiadczenia o nieruchomosciach w RP. Notariusz, majac dostgp do | Aktow  Notarialnych, zwane  dalej
CREWAN moze zweryfikowa¢ fakt posiadania nieruchomos$ci w RP, co nie jest konieczne. | ,,Repozytorium”, w systemie
Po sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia powinna zamiast tego nastapic | teleinformatycznym, w ktorym
automatyczna zmiana wlasciciela, co skroci dlugotrwale wpisywanie spadkobiercow do | przechowuje si¢ elektroniczne wypisy
rejestru. 1 wyciagi z aktow notarialnych
sporzadzonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej. CREWAN nie
jest rejestrem nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z art. 92a PrNot Krajowa Rada
Notarialna prowadzi Centralne
Repozytorium Elektronicznych Wypisow
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Niezwlocznie po sporzadzeniu aktu
notarialnego zawierajacego w swej tresci
dane stanowigce podstawe wpisu do
rejestru  przedsigbiorcow  Krajowego
Rejestru Sadowego albo podlegajacego
ztozeniu do akt rejestrowych podmiotu
wpisanego do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego notariusz
umieszcza jego elektroniczny  wypis
w Repozytorium. Wypisy aktow
notarialnych innych niz okreslone wyzej
umieszcza si¢ w Repozytorium, jezeli
wynika to wprost z odrgbnych przepisow
oraz  pozwalaja na to  warunki
organizacyjno-techniczne systemu
teleinformatycznego.  Centralna  baza
danych ksiag wieczystych nie korzysta
z repozytorium CREWAN. W centralnej
bazie danych ksigg wieczystych nie ma
automatyzmu. Z uwagi na to, ze w Polsce
prowadzenie ksiag wieczystych jest
w gestii Panstwa, a konkretnie
sadownictwa powszechnego polski model
ksiag wieczystych zostal oparty na wladzy

sadowniczej. Postgpowanie
wieczystoksiegowe toczy si¢ w trybie
nieprocesowym, wedlug  przepiséw

normujgcych postepowanie w sprawach
z zakresu prawa rzeczowego. Wpis
w ksiedze wieczystej jest orzeczeniem.

9. osoba fizyczna

art. 1 pkt2

W projektowanym art. 95¢ w § 2 w pkt 11 PrNot wg mnie powinno chodzi¢ o znane
uczestnikom przedmioty wchodzace w sktad spadku (spadkobiercy moga nie mie¢ wiedzy
na ten temat i przed po$wiadczeniem dziedziczenia cz¢sto nie moga jej uzyskac¢, gdyz nie
maja do tego tytutu prawnego). Podobne sformulowanie jest w pkt 3 w o§wiadczeniach
o znanych testamentach. Ponadto z dalszych przepisow wynika, ze chodzi o przedmioty, dla
ktorych jest zatozona ksigga wieczysta. Tak wigc stosowny przepis wg mmnie powinien
brzmie¢: ,,11) o$wiadczenie odbierane w toku czynno$ci o znanych wchodzacych w sktad
spadku spotdzielczych wiasnosciowych prawach do lokalu, wiasnosci lub wieczystym
uzytkowaniu nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla
ktérych zostata zalozona ksiega wieczysta lub udziatach w nich.”.

Uwaga uwzgledniona w czesci.

Na uwzglednienie zasluguje uwaga osoby
fizycznej w zakresie ztozenia o§wiadczenia
wiedzy o znanych nieruchomosciach,
uzytkowaniu wieczystym lub
spotdzielczym wlasnosciowym prawie do
lokalu, polozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza
w sktad spadku. Zaréwno o$wiadczenie
(bez obarczania g0 rygorem
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odpowiedzialnosci karnej) jak i protokot sa
niezbedne do prawidlowego zlozenia
wniosku o wpis do ksiegi wieczystej.
W o$wiadczeniu spadkobierca
i zapisobierca windykacyjny beda
wskazywali na znane im nieruchomosci
iprawa wchodzace w sklad masy
spadkowej. Ztozenie wskazanego wyzej
oswiadczenia nie  jest  warunkiem

sporzadzenia aktu poswiadczenia
dziedziczenia. @ Tak  jak  wskazano
w uzasadnieniu oswiadczenie daje

brakujaca obecnie podstawg prawng dla
notariusza do zbadania i ustalenia, czy
w sktad spadku wchodza nieruchomosci.
Zbadanie 1 ustalenie przez notariusza, ze
w sktad spadku wchodza nieruchomosci
zwigzane jest z mozliwoscig zlozenia
wniosku o wpis do ksi¢gi wieczystej. Jezeli
spadkobierca albo zapisobierca
windykacyjny nie bedzie mial wiedzy
o znanych nieruchomosciach, uzytkowaniu

wieczystym lub spotdzielczym
wiasno$ciowym  prawie do lokalu,
potozonych na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza
w sktad spadku notariusz nie ztozy
wniosku o wpis do ksiggi wieczystej i tak
jak obecnie w sytuacji dwoch  juz
obowigzujacych o$wiadczen, tj. ustalenia
czy w sktad spadku wchodzi gospodarstwo
rolne oraz ktory sposrod spadkobiercéw
powotanych do spadku z ustawy
odpowiada warunkom przewidzianym do
dziedziczenia  gospodarstwa  rolnego
iustalenia czy w sklad spadku wchodza
wlasnos¢ lub wieczyste uzytkowanie
nieruchomos$ci polozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub udziaty,
akcje lub ogo6t praw i obowigzkow w spotce
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handlowej bedacej wilascicielem lub
wieczystym uzytkownikiem
nieruchomosci polozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, o ile nie zostato
ono juz ztozone w toku wczesniejszych
czynnosci — jezeli w kregu o0sob
zainteresowanych znajduje si¢
cudzoziemiec w rozumieniu art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoéw, nie zlozy zawiadomienia
do sagdu o zmianie  wlasciciela
nieruchomosci, dla ktoérej zalozona jest
ksigga wieczysta po sporzadzonym akcie
poswiadczenia dziedziczenia.

W zwiagzku z powyzszym, dostrzegajac
potrzebe odebrania od spadkobiercy lub
zapisobiercy windykacyjnego
oswiadczenia 1  potrzebg  spisania
protokotu, rezygnuje si¢ ze zmiany w art.
95c § 2 PrNot. Oswiadczenie o znanych
nieruchomos$ciach  bedzie skladane do
protokolu  po sporzadzeniu  aktu
poswiadczenia dziedziczenia.
W przedmiotowym protokole sktadany
bedzie wniosek o wpis do ksiggi
wieczystej. Jednocze$nie proponuje sig¢
dodanie art. 95ga w PrNot i wskazanie, ze
po sporzadzeniu aktu poswiadczenia
dziedziczenia na wniosek spadkobiercy
albo zapisobiercy windykacyjnego
notariusz  sporzadza protokot, ktory
zawiera wniosek spadkobiercy albo
zapisobiercy windykacyjnego o wpis
prawa wlasnosci, uzytkowania
wieczystego albo spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu do ksiggi
wieczystej oraz oswiadczenie o znanych
nieruchomosciach, uzytkowaniu
wieczystym lub spotdzielczym
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wilasnosciowym  prawie do lokalu,
potozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza
w sktad spadku.

10.

osoba fizyczna

uzasadnienie

Uwaga do treéci uzasadnienia projektu, ktora wprowadza czytelnika w btad — w akapicie
czwartym wskazano, ze ,,W sytuacji szybkiego rozporzadzenia przedmiotami masy
spadkowej tj. dokonanie jednej czynnoSci notarialnej po drugiej (sporzadzenia aktu
poswiadczenia dziedziczenia, dokonanie dzialu spadku 1 ewentualnie zniesienia
wspotwlasnosci) moze doj$é do sytuacji, w ktdrej obligatoryjne ztozenie wniosku przez
notariusza po sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia mogloby doprowadzi¢ do
ujawnienia juz nieaktualnego stanu prawnego nieruchomosci.”. Nie jest mozliwe
sporzadzenie umowy o dzial spadku zaraz po sporzadzeniu i zarejestrowaniu aktu
poswiadczenia dziedziczenia ze wzglgdu na brzmienie art. 19 ust. 6 ustawy z dnia 28 lipca
1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, ktory stanowi, ze ,,Jezeli przedmiotem aktu
notarialnego, ktory ma by¢ sporzadzony (...), ma by¢ zbycie praw do spadku (...), notariusz
moze dokonaé tych czynnosci tylko za uprzednig pisemng zgoda naczelnika urzgdu
skarbowego albo po przedstawieniu za$wiadczenia wydanego przez naczelnika urzedu
skarbowego potwierdzajacego, ze nabycie jest zwolnione od podatku, ze nalezny podatek
zostat zaptacony albo zobowigzanie podatkowe wygasto wskutek przedawnienia.”. Zatem
bez uprzedniego zgloszenia spadku do urzedu skarbowego i przedstawienia notariuszowi
przez spadkobierce badz zapisobiercg windykacyjnego jednego z dwdoch wskazanych w tym
przepisie dokumentow, nie jest mozliwe rozporzadzanie majatkiem spadkowym.
W praktyce jest niewykonalne, aby w ciaggu jednego dnia notariusz zarejestrowat akt
poswiadczenia dziedziczenia, spadkobierca/zapisobierca windykacyjny zglosit skutecznie
spadek do urzedu skarbowego i uzyskal pisemna zgode naczelnika urzedu skarbowego badz
zaswiadczenie o podatku od spadkow i darowizn.

Uwaga nieuwzgledniona.

Aktualnie procedowany jest rzadowy
projekt ustawy o zmianie ustawy o podatku
od spadkow i darowizn (druk nr 1282),
ktory eliminuje wymog przedtozenia zgody
albo zaswiadczenia od Naczelnika Urzedu
Skarbowego w przypadku nabycia rzeczy
lub praw majatkowych, majacych by¢
przedmiotem czynno$ci notarialnej, gdy
nastgpito ono:

1) na podstawie umowy zawartej w formie
aktu notarialnego lub

2) od os6b z kregu najblizszej rodziny.
Projekt stanowi realizacj¢ filaru VI:
»Wsparcie dla biznesu i deregulacja” planu
gospodarczego na 2025 r. ,Polska. Rok
przetomu”, ktéry zaklada eliminacje
zbednych procedur administracyjnych,
redukcje kosztow prowadzenia
dziatalnosci oraz zwigkszenie
przejrzystosci  systemu  podatkowego.
Projekt zostat skierowany do I czytania na
posiedzeniu Sejmu RP.

Z uwagi na powyzsze bedzie mozliwos¢
rozporzadzenia  przedmiotami  masy
spadkowej poprzez dokonanie jednej
czynno$ci notarialnej po drugie;j.

11.

Polska Izba Branzy
Pogrzebowe;j

dodatkowe

propozycje
legislacyjne

Art.... W ustawie z dnia 28 listopada 2014 r. — Prawo o aktach stanu cywilnego (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1681 1 2770) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w art. 45 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Odpis skrocony aktu stanu cywilnego moze by¢ wydany z rejestru stanu cywilnego za
posrednictwem ustug sieciowych: organom administracji publicznej, w tym podmiotom,
o ktorych mowa w art. 5a ust. 1, Zakladowi Ubezpieczen Spotecznych, Kasie Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego, sadowi i prokuratorowi — do prowadzonych przez nie

Uwaga nieuwzgledniona.

Proponowane przez Polska Izb¢ Branzy
Pogrzebowej rozwiazania wykraczaja poza
zakres projektu ustawy. Zgodnie z § 2
Zasad techniki prawodawczej ustawa
powinna wyczerpujaco regulowa¢ dana
dziedzing spraw, nie pozostawiajac poza




opiniowania i konsultacji publicznych
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postepowan, oraz notariuszom i zastgpcom notarialnym — w zakresie niezbednym do
dokonywania czynnosci notarialnych.”

2) wart. 125:

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Kierownik urzedu stanu cywilnego, ktory przechowuje ksiggi stanu cywilnego
prowadzone na podstawie przepisow dotychczasowych, dokonuje przeniesienia aktu stanu
cywilnego do rejestru stanu cywilnego w przypadku ztozenia wniosku o wydanie odpisu
aktu stanu cywilnego lub o wydanie zaswiadczen, o ktérych mowa w niniejszej ustawie,
w przypadku dokonywania czynnos$ci z zakresu rejestracji- stanu cywilnego, dla ktorej akt
stanu cywilnego jest niezbedny, w przypadku, gdy akt stanu cywilnego jest niezbedny dla
dokonania czynnosci przez organ paszportowy, w przypadku czynnosci akt stanu cywilnego
jest niezbedny dla dokonania czynnosci notarialnych, albo w przypadku dokonywania przez
organ emerytalno-rentowy czynnosci z zakresu ubezpieczen spolecznych, dla ktorej akt
stanu cywilnego jest niezbg¢dny.”,

b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,»d. W przypadku dokonywania czynno$ci, o ktorych mowa w ust. 2, do ktdrych jest
niezbedny akt stanu cywilnego, przeniesienia aktu stanu cywilnego do rejestru stanu
cywilnego dokonuje si¢ niezwlocznie.”.

Art.... W ustawie z dnia 24 wrze$nia 2010 r. o ewidencji ludnosci (Dz. U. z 2025 1. poz. 274,
z pozn. zm.) w art. 46 ust. 1 w pkt 7 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 8
w brzmieniu:

,,8) notariuszom i zastegpcom notarialnym — w zakresie niezb¢dnym do dokonywania
czynnosci notarialnych.”.

Art.... W ustawie z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U. z 2024 r. poz. 1001,
z p6zn, zm.) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) wart. 92 po § 12 dodaje si¢ §13 i 14 w brzmieniu:

,»§ 13. Jezeli czynnos$¢ notarialna wymaga weryfikacji numeru PESEL spadkodawcy lub
0sOb, ktorych dana czynno$¢ dotyczy, notariusz dokonuje weryfikacji numeru PESEL
w rejestrze PESEL, za pomoca urzadzen teletransmisji danych, w trybie, o ktorym mowa
w art. 49 ustawy z dnia 24 wrzes$nia 2010 r. o ewidencji ludnosci (Dz. U. z 2025 r. poz. 274,
z pozn. zm.).

§ 14. Jezeli do dokonania czynnosci notarialnej wymagane jest przedstawienie odpisu aktu
stanu cywilnego, notariusz pozyskuje ten akt w formie elektronicznej z rejestru stanu
cywilnego za posrednictwem ustug sieciowych, o ktérych mowa w art. 45 ustawy z dnia
28 listopada 2014 r. — Prawo o aktach stanu cywilnego (Dz. U. z 2023 1. poz. 1378, z p6zn.
zm.);”;

2) w art. 95¢ w § 4 pkt. 1 i 2 nadaje si¢ brzmienie:

zakresem swego unormowania istotnych
fragmentow tej dziedziny. Ksztattuje tym
samym zasad¢ zupelnosci regulacji
zawartej w akcie normatywnym. Zakres
przedmiotowy (granice tresciowe) aktu
prawnego okresla kazdorazowo
ustawodawca.
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,,1) odpis aktu zgonu spadkodawcy lub wydruk odpisu aktu zgonu spadkodawcy wydanego
notariuszowi w formie elektronicznej z rejestru stanu cywilnego za posrednictwem ustug
sieciowych, o ktérych mowa w art. 45 ustawy z dnia 28 listopada 2014 r. — Prawo o aktach
stanu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 1378, z p6zn. zm.);

2) odpisy aktéw stanu cywilnego o0sob powotlanych do spadku z ustawy lub wydruki
odpiséw aktow stanu cywilnego wydanych notariuszowi w formie elektronicznej z rejestru
stanu cywilnego za posrednictwem ustug sieciowych, o ktérych mowa w art. 45 ustawy
z dnia 28 listopada 2014 r. — Prawo o aktach stanu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 1378,
Z pozn. zm.);”.

12.

Inicjatywa SprawdzaMY

dodatkowa

propozycja
legislacyjna

Projekt ustawy moze by¢ doskonalym miejscem do realizacji pelnego zakresu propozycji
1534 (Szybsza rejestracja firm w KRS i zmian w KW dzigki poszerzeniu kompetencji
notariuszy). Projekt nie jest zbiezny z glownym celem naszej propozycji, zakladajgcej
umozliwienie notariuszom dokonywania wpisé6w do ksiagg wieczystych, a nie skltadanie
dodatkowych wnioskdw w sprawach, ktore dotychczas pozostawaly poza zakresem ich
obowigzkow.

Obecnie projekt nie proponuje uproszczenia procedur rejestracyjnych a jedynie obcigzenie
notariuszy dodatkowymi obowigzkami zwigzanymi z aktem poswiadczenia dziedziczenia,
w tym skladaniem wnioskéw o wpis do ksigg wieczystych. Warto zwrdci¢ uwage, ze w
obecnym stanie prawnym to sami zainteresowani sktadaja takie wnioski w dogodnym dla
siebie czasie. Wprowadzenie obowigzku dla notariuszy powigzanego z momentem
dokonywanymi aktu po$wiadczenia dziedziczenia doprowadzi do skokowego wzrostu
liczby wnioskow sktadanych do sadow rejonowych Wydziat ksigg wieczystych, (okoto
200.000 pozasadowych praw spadkowych rocznie) co z kolei negatywnie wptynie na czas
oczekiwania na rozpoznanie innych sktadanych wnioskow i wpisy do ksiag wieczystych,
szczegblnie w sprawach pilnych i istotnych gospodarczo. Proponowane zmiany, zamiast
upro$ci¢ procedurg, moga ja jedynie skomplikowa¢ i podnies¢ koszty poza sadowego
stwierdzenia nabycia spadku, co stoi w sprzeczno$ci z celem deregulacji. Jednocze$nie
wprowadzenie dodatkowych czynnosci poprzedzajacych a zwiazanych z wnioskami
sktadanymi przez notariuszy, a nie bezposrednio przez strony zainteresowane, moze
skutkowa¢ wydtuzeniem czasu trwania oczekiwania obywateli na poza sadowe stwierdzenia
nabycia spadku, co pozostaje w razacej sprzecznosci z celami projektu SprawdzaMY.

Uwaga nieuwzgledniona.

Przedstawiona propozycja nie jest zgodna
z gtownym celem projektowanej ustawy,
a mianowicie umozliwieniem skladania
przez spadkobiercow lub zapisobiercow

windykacyjnych  za  posrednictwem
notariuszy,  przy  uzyciu  systemu
teleinformatycznego obshugujacego

postepowanie sgdowe, wnioskow o wpis do
ksiggi wieczystej w celu ujawnienia
przejscia prawa wihasnosci nieruchomosci
wskutek dziedziczenia, stwierdzonego
aktem  poswiadczenia  dziedziczenia.
Posrednictwo notariusza w tym zakresie
bedzie dogodne dla obywateli, gdyz
notariusz bedzie pobiera¢ nalezng od
strony czynno$ci oplate sadowa od
wniosku o wpis i przekazywac ja do sadu
oraz wypelnia¢ za strong wniosek o wpis

iwstgpnie  weryfikowa¢  dokumenty
stanowigce podstawg wpisu w ksigdze
wieczystej.  Postulowane rozwigzanie
przyspieszy i utatwi procedure ujawniania
przedmiotowych zmian w  ksiggach
wieczystych.

Natomiast nie mozna si¢ zgodzi¢
z twierdzeniem, ze projekt proponuje
jedynie obciazenie notariuszy

dodatkowymi obowiazkami zwiazanymi
z aktem poswiadczenia dziedziczenia,
w tym sktadaniem wnioskéw o wpis do
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ksiag wieczystych, bowiem w obecnym
stanie prawnym to sami zainteresowani
sktadaja takie wnioski w dogodnym dla
siebie czasie. Nalezy podkresli¢, ze projekt
wprowadza jedynie mozliwo$¢ (nie
obowigzek) skladania za posrednictwem
notariuszy wnioskow o wpis do ksiegi
wieczystej w celu ujawnienia przejs$cia
prawa wiasnos$ci nieruchomosci wskutek
dziedziczenia,  stwierdzonego  aktem
po$wiadczenia dziedziczenia.
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przetozy si¢ na niewykorzystanie potencjalu notarialnego wniosku
wieczystoksiegowego dla odcigzenia wydziatdéw wieczystoksiegowych. Wymaga
podkreslenia, ze cho¢ na gruncie potwierdzenia przez akt poswiadczenia
dziedziczenia sukcesji prawnospadkowej, dotychczasowy stan rzeczy (wynikty
z orzecznictwa SN, ograniczajacego kompetencje notariusza do $cisle
wyznaczanej przez ramy art. 92 § 4 ustawy — Prawo o notariacie, zwanej dalej
»PrNot”, 1 ,efektu mrozacego”, jakie orzecznictwo to wywotlato) polegajacy na
niemozliwo$ci sktadania wnioskéw przez notariusza jest najbardziej dolegliwy, to
dla pelnego wykorzystania potencjatu planowanych zmian, zasadne byloby, aby
kompetencji sktadania wniosko6w wieczystoksiegowych przez notariusza
bynajmniej nie ogranicza¢é wylgcznie do przypadkéow zwigzanych
z poswiadczeniem dziedziczenia.

Korzysci z udzialu notariusza, sktadajacego wniosek za posrednictwem systemu
teleinformatycznego i pobierajacego optate sadowa nastepnie przekazywang
sadowi, atakze weryfikujacego wstepnie jego podstawy, widoczne bylyby
rowniez w przypadkach, w ktorych zasadno$¢ zlozenia wniosku wynikataby
z podstaw innych, niz tylko sporzadzony bezposrednio przed tym akt
poswiadczenia dziedziczenia.

Ztozenie wniosku wieczystoksiggowego przez notariusza moze niewatpliwie
przyspieszy¢ i utatwic¢ procedure ujawniania zmian w ksiegach wieczystych, takze
w innych przypadkach (np. przy wykreslaniu wygastych ograniczonych praw
rzeczowych czy praw dozywocia, prostowania oznaczenia nieruchomosci,
aktualizacji nazwisk oso6b wpisanych do KW wskutek zawarcia zwiazku
malzenskiego itp.) — zawsze, gdy wnioskodawca zleci notariuszowi sporzadzenie
wniosku odpowiednio uzasadnionego przedtozonymi dokumentami. W kazdym
takim wypadku notariusz powinien moc na zadanie strony przygotowac wniosek
wieczystoksiggowy, ktory przesle za posrednictwem systemu
teleinformatycznego. W ten sposob notariusz odciazytby sad, tak organizacyjnie
(przez eliminacj¢ prac biurowych zwigzanych z obstugg i rejestracjag wniosku
papierowego), jak tez merytorycznie (dzigki profesjonalnemu sporzgdzeniu
wniosku, co zredukuje znaczaco liczbe wnioskow odrzuconych i oddalonych).
Wprowadzenie regulacji przewidujacej mozliwo$¢ sktadania wnioskow
wieczystoksiegowych, ktore bylyby konsekwencja sporzadzonego aktu
poswiadczenia dziedziczenia, stanowi niepotrzebne i niczym nieuzasadnione
ograniczenie mozliwo§ci wykorzystania w pelni potencjatu, jaki moze dla

Lp. | Organ zglaszajacy uwage Przepis Tres¢ zgloszonej uwagi Stanowisko MS
1. Krajowa Rada Notarialna uwagi Projektodawca niezasadnie ograniczyt zakres kompetencji notariusza jedynie do | Uwaga nieuwzgledniona.
ogoblne wnioskoéw sktadanych w zwigzku z aktem pos$wiadczenia dziedziczenia, co | Proponowane przez KRN wprowadzenie niczym

nieograniczonego katalogu wnioskow o wpis do
ksiggi wieczystej skladanych za posrednictwem
notariuszy  przez  system teleinformatyczny
wykracza poza zakres projektu ustawy. Glownym
zatozeniem wprowadzanych zmian jest odcigzenie
sadow, przez zmniejszenie liczby sktadanych przez
notariuszy zawiadomien po sporzadzeniu aktu
poswiadczenia dziedziczenia i zmniejszenie przez to
liczby spraw wszczynanych z urzedu o wpis
ostrzezenia, ze stan prawny nieruchomosci
ujawniony w ksiedze wieczystej stal si¢ niezgodny
z rzeczywistym stanem prawnym. Przedstawiona
przez KRN propozycja wymaga poglebionej
analizy.
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odcigzenia wymiaru sprawiedliwo$ci realizowa¢ notarialny = wniosek
wieczystoksiegowy, skoro zarazem — co trafnie dostrzezono w uzasadnieniu
projektu ustawy — to stronom pozostawia si¢ wybor, czy skorzysta¢ z notarialnej
$ciezki.

Podkreslenie w uzasadnieniu planowanych rozwigzan doniostosci ksiag
wieczystych dla zabezpieczenia obrotu nieruchomosciami i obrazowania ich
aktualnego stanu prawnego — podniesione dla postawienia wniosku, ze ,,efektem
wprowadzonych zmian zwigzanych z mozliwo$cia sktadania przez notariuszy
wnioskow do ksiggi wieczystej po sporzadzeniu aktu po§wiadczenia dziedziczenia
bedzie transparentno$¢ i pewnos¢ aktualnosci wpisow w ksiedze wieczystej” —
pozostaje przeciez aktualne niezaleznie od tego, czy wpis ma nastapi¢ na
podstawie sporzadzonego przez notariusza aktu poswiadczenia dziedziczenia, czy
tez na jakiejkolwiek innej podstawie (by wskaza¢ tez przedkladane mu orzeczenia
sadowe, decyzje administracyjne, akty stanu cywilnego, podstawy oznaczenia).
Raz jeszcze trzeba podkreslic, ze skladanie przez notariuszy wnioskow
wieczystoksiegowych, niezaleznie od podstawy wpisu, sprzyja realizacji postulatu
powszechnosci ksigg wieczystych oraz zapewnieniu zgodno$ci tresci ksiag
Z rzeczywistym stanem prawnym, a zatem shuzy bezpieczenstwu obrotu prawnego
— zarazem nie redukujac go w zaden sposob, skoro tak czy inaczej ztozone wnioski
(niezaleznie od rodzaju przestanych przez notariusza wraz z wnioskiem podstaw
wpisu) sa rozpatrywane przez orzecznika w postepowaniu wieczystoksiegowym
na zasadach ogdlnych, a zatem uwzgledniajac weryfikacje przez niego istnienia
1 poprawno$ci podstaw wpisu.

Stad jakiekolwiek ,,przedmiotowe” ograniczanie kompetencji do dokonywania
czynno$ci notarialnych, o ktorych mowa w art. 79 pkt 8a PrNot (czyli sktadania
wnioskéw o wpis w ksiedze wieczystej wraz z dokumentami stanowigcymi
podstawe wpisu w ksiedze wieczystej), czy obudowywanie ich w dodatkowe,
nadmierne regulacje, prowadzi¢ bedzie do redukcji, dostrzezonego przeciez przez
projektodawce potencjatu, jaki notarialne wnioski wieczystoksiggowe moga
spelniaé¢ przy zapewnieniu realizacji roli ksigg wieczystych w systemie prawa,
atakze co szczegblnie istotne z perspektywy probleméw  systemu
wieczystoksiegowego (wyniktych z jego nadmiernego obcigzenia), przy
usprawnieniu funkcjonowania tego systemu.

Przesadzenie poszerzonego zakresu zastosowania notarialnego wniosku
wieczystoksiggowego powinno nastapi¢ nie przy przepisach regulujacych
wylacznie poswiadczenie dziedziczenia, ale poprzez ogdlne uregulowanie
w innym miejscu (np. w art. 92 PrNot, w bliskosci lub w tresci dotychczasowego
art. 92 § 4 PrNot). W konsekwencji takze pozostate rozwigzania projektu odnosié
powinny si¢ nie do projektowanego art. 955 § 2 PrNot, ale do tej nowej ogodlnej
normy, potwierdzajacej dopuszczalno$¢ sktadania przez notariuszy wnioskow na
zadanie stron stwierdzone protokotem (wraz z ewentualnym doprecyzowaniem,
7ze wymaga to przedlozenia odpowiednich podstaw wpisu, co jednak w opinii
Krajowej Rady Notarialnej wynika juz z samej tresci art. 79 pkt 8a PrNot
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iogblnego obowigzku dokonania czynnos$ci notarialnej zgodnie z prawem
i zuwzglednieniem staranno$ci, jakiej powinien dochowaé notariusz przy
czynno$ciach notarialnych). Dotyczy to tak zmian w art. 7 § 2 PrNot, jak tez
podkreslenia, ze ztoZenie przez notariusza wniosku uwaza si¢ za ztozenie wniosku
przez wnioskodawce, a takze projektowanej zmiany w art. 36 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece (,,ukwh”), przesadzajacej, ze notariusz nie zawiadamia
sadu o zmianie wtasciciela nieruchomosci, jezeli ztozyt wniosek o wpis w ksiedze
wieczystej, obejmujacy zadanie ujawnienia tej zmiany.

Warto wskaza¢, ze w kontekscie aktow poswiadczenia dziedziczenia sama ta
ostatnia zmiana (tj. wylaczenie zawiadomienia z art. 36 ukwh w przypadku
ztozenia wniosku) tak czy inaczej bedzie motywowaé strony do niezwlocznego
zrealizowania wyniklego z art. 35 ukwh obowiazku ztozenia wniosku o ujawnienie
swojego prawa wlasnosci w ksiedze wieczystej ze skorzystaniem z notarialnej
sciezki, stanowigcej pozadana elektroniczng alternatywe¢ wzgledem tradycyjnej
procedury realizowanej na papierowym formularzu. Stad nie powinno bynajmnie;j
by¢ obaw, ze brak Scistego powigzania wniosku (przedmiotowo i podmiotowo)
z aktem poswiadczenia dziedziczenia zredukuje postugiwanie si¢ ta metodg —
przeciwnie, bedzie ona zapewne zwlaszcza w tym zakresie wykorzystywana
w petni przez praktyke notarialng. Zarazem jednak przewidziane projektem
powiazanie — z przyczyn, o ktorych mowa we wczesniejszych akapitach — wylaczy
te metode w stosunku do licznych innych przypadkéw (tak zwiazanych z aktami
poswiadczenia dziedziczenia, jak tez nie), w ktorych notarialny wniosek
wieczystoksiegowy z powodzeniem mogltby funkcjonowaé, znaczaco
przyczyniajac si¢ do merytorycznego i organizacyjnego odcigzenia wydziatow
wieczystoksiegowych, redukujac  wielokrotnie  obcigzenia  orzecznikow
i urzednikéw sadowych.

Niewatpliwie cennym dla odcigzenia sagdow aspektem notarialnych wnioskow
wieczystoksiegowych jest takze to, ze wnioski sktadane przez notariuszy
w systemie teleinformatycznym z uwagi na ich elektroniczng forme¢ zawieraja juz
odpowiednio sformatowane dane, ktérych wykorzystanie na potrzeby wpisu
i pozostatych czynnos$ci sagdu (dorgczen zawiadomien itp.) jest duzo tatwiejsze niz
w przypadku odrecznie wypetnionych wnioskow na papierowych formularzach.
Ponadto przy protokolarnym przyjeciu  zadania zlozenia  wniosku
wieczystoksiggowego notariusz dokona nie tylko, jak juz wykazano wyzej,
uprzedniej weryfikacji podstaw wpisu, ale takze zgodnie z przepisami PrNot
dokona weryfikacji tozsamosci wnioskodawcy, co zapobiega w szczegodlnosci
nieprawidtowos$ciom proceduralnym w zakresie sktadania wnioskow przez osoby
nieuprawnione.

2. Krajowa Rada Notarialna

art. 1 pkt2

Krajowa Rada Notarialna dostrzega zagrozenia zwigzane z wprowadzeniem
w ramach obligatoryjnej treSci protokotu dziedziczenia wymogu ztozenia przez
uczestnikow oswiadczen co do wchodzacych w sktad spadku nieruchomosci, co
nie tylko nie jest potrzebne dla realizacji celow projektu, ale takze przetozy si¢ na
zmniejszenie liczby notarialnych pos$wiadczen dziedziczenia, a tym samym

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Uwaga KRN w zakresie ewentualnego zagrozenia
ponoszenia przez spadkobierce lub zapisobierce
windykacyjnego odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie falszywego o$wiadczenia
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zwickszy obcigzenie sadéw w sprawach o stwierdzenie nabycia spadku (ktére
pozostang jedyng alternatywa w przypadkach, w ktorych strony nie maja pelnej
wiedzy co do stanu majatku spadkowego).

Nadto planowany nowela art. 95¢ § 2 pkt 11 PrNot, ktory, jak wskazano
w uzasadnieniu projektu, zmierza ,,do dodania brakujacej obecnie podstawy
prawnej dla notariusza do zbadania i ustalenia, czy w sktad spadku wchodza
nieruchomos$ci”, co ma umozliwi¢ ,nast¢pnie na zadanie spadkobiercy lub
zapisobiercy  windykacyjnego  zlozenie za  posrednictwem  systemu
teleinformatycznego wniosku o ujawnienie ich praw w ksigdze wieczystej”, nie
jest bynajmniej konieczny, ani nawet zasadny. W §wietle zadania stron, aby zlozy¢
stosowne wnioski wieczystoksiggowe, a zatem aby dokona¢ czynnosci notarialnej,
konieczno$¢ dokonania stosownych ustalen na jej potrzeby (obejmujacych
weryfikacje tresci wskazanych przez wnioskodawce ksiag wieczystych, a takze
przedktadanych podstaw wpisu) jest i pozostanie oczywista — w zasadzie
podobnie, jak mialoby to miejsce w sytuacji, w ktorej do notariusza strona
zglositaby si¢ celem udokumentowania zbycia czy obcigzenia przedmiotowej
nieruchomosci. Dotyczy¢ to powinno zaréwno wnioskow sktadanych po aktach
poswiadczenia dziedziczenia (tuz po nich, czy tez w dtuzszej perspektywie), jak
tez wnioskow sktadanych na innych podstawach, o co postuluje Krajowa Rada
Notarialna w niniejszym stanowisku. Nie ma zatem uzasadnienia modyfikacja
regulacji art. 95¢ § 2 PrNot dotyczacej wymaganej tresci protokotu dziedziczenia
— zwlaszcza ze, jak wskazano wyzej, wszelkie zwigzanie mozliwosci ztozenia
wniosku z faktem wczedniejszego wykazania przy protokole dziedziczenia, ze
dana nieruchomos$¢ w chodzi w sktad spadku, niezasadnie ogranicza mozliwo$¢
postuzenia si¢ notarialnym wnioskiem wtedy, gdy np. strony dopiero po jakims
czasie uzyskaja wymagane podstawy wpisu (np. rozstrzygniecie spadkowe po
wczesniej zmartym spadkodawcy, po ktorym poézniej zmarly spadkodawca
uzyskal prawo wiasnosci nieruchomos$ci, orzeczenie sadowe dotyczace
zasiedzenia itd.). Co wigcej, rozwigzanie zakltadajgce ztozenie w protokole
dziedziczenia o$wiadczen o tym, jakie nieruchom osci i prawa wchodzg w sktad
spadku, po pierwsze jest rozbiezne z generalng w prawie polskim zasada, ze na
etapie potwierdzania praw spadkowych co do zasady nie bada si¢ stanu spadku,
po drugie, co tym bardziej niedopuszczalne z perspektywy celu projektu,
z pewnoscia doprowadzi — wbrew intencji projektodawcy — do zwigkszenia
obciazen wymiaru sprawiedliwoéci na innym polu. W razie wprowadzenia
proponowanego rozwigzania do sadow celem uzyskania stwierdzenia nabycia
spadku (gdzie trafnie nie przewiduje si¢ badania sktadu spadku ani dotychczas,
ani nowela) trafia bowiem wszystkie przypadki, w ktorych strony na etapie
postepowania spadkowego nie wiedzg jeszcze, czy i jakie nieruchomos$ci wchodza
w sktad spadku lub nie majg urzedowo potwierdzonych praw do nich.
W procedurze sadowej, w przeciwienstwie do notarialnej, nie bedzie konieczne
sktadanie tego typu o$§wiadczen co do sktadu majatku spadkowego pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej. Tym samym strony nie bedg naraza¢ si¢ na choéby

o nieruchomosciach, uzytkowaniu wieczystym lub
spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu,
polozonych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, ktore wchodza w sklad spadku, jest
zasadna. Niemniej jednak zaréwno os$wiadczenie
(bez obarczania go rygorem odpowiedzialnoSci
karnej) jak i protokot sa niezbgdne do prawidlowego
ztozenia wniosku o wpis do ksiegi wieczyste;j.
W oswiadczeniu  spadkobierca 1  zapisobierca
windykacyjny beda wskazywali na znane im
nieruchomosci i prawa wchodzace w skltad masy
spadkowej. Ztozenie wskazanego wyzej
oswiadczenia nie jest warunkiem sporzadzenia aktu
poswiadczenia dziedziczenia. Tak jak wskazano
w uzasadnieniu  o$wiadczenie daje  brakujaca
obecnie podstawe prawng dla notariusza do
zbadania i ustalenia, czy w sktad spadku wchodza

nieruchomos$ci. Zbadanie 1 ustaleniec przez
notariusza, ze w sklad spadku wchodza
nieruchomos$ci, zwigzane jest z mozliwoscia

ztozenia wniosku o wpis do ksiggi wieczystej. Jezeli
spadkobierca albo zapisobierca windykacyjny nie
bedzie miat wiedzy o znanych nieruchomosciach,
uzytkowaniu ~ wieczystym lub  spotdzielczym
wiasno$ciowym prawie do lokalu, potozonych na
terytorium  Rzeczypospolitej  Polskiej,  ktore
wchodzg w sktad spadku notariusz nie ztozy
wniosku o wpis do ksiegi wieczystej i tak jak
obecnie w sytuacji dwoch juz obowigzujacych
o$wiadczen tj. ustalenia czy w sktad spadku wchodzi

gospodarstwo  rolne  oraz, ktory  sposrod
spadkobiercow powotanych do spadku z ustawy
odpowiada  warunkom  przewidzianym  do

dziedziczenia gospodarstwa rolnego, i ustalenia czy
w sktad spadku wchodza wilasnos¢ lub wieczyste
uzytkowanie = nieruchomo$ci  potozonych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub udziaty,
akcje lub ogo6l praw i1 obowiazkow w spolce
handlowej bedacej wtascicielem lub wieczystym
uzytkownikiem nieruchomos$ci polozonych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, o ile nie
zostalo ono juz zlozone w toku wczesniejszych
czynno$ci — jezeli w kregu 0sob zainteresowanych
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potencjalne ryzyko takiej odpowiedzialnosci w razie niepewnosci czy braku petnej
wiedzy co do sktadu majatku spadkodawcy. Dzi$§ nie ma — co zasadne — przeszkod,
by przeprowadzi¢ notarialne postgpowanie spadkowe nawet bezposrednio po
$mierci spadkodawcy, zanim sukcesorzy posiada wiedzg co do sktadu spadku
i zostawic¢ te ustalenia na pozniej. Po wprowadzeniu pkt 11 do art. 95¢ § 2 PrNot
nie bedzie to juz mozliwe, bowiem notariusze be¢da zmuszeni wymagac
klarownych wypowiedzi w tym zakresie juz na etapie sporzadzania protokohu
dziedziczenia. Tym samym sprawy, w ktorych uzyskanie takich deklaracji nie
bedzie mozliwe, wylaczone begda ze $ciezki notarialnego potwierdzenia praw do
spadku i w efekcie sprawy takie trafia do sadu. Mozna ostroznie zatozyé —
wyprowadzajac wnioski z praktyki notarialnej — ze nastgpi to w co najmniej kilku
lub kilkunastu procentach spraw spadkowych rozstrzyganych obecnie przez
notariusza (a zatem przeliczy¢ to mozna na przesunigcie do sadow kazdego roku
kilkunastu czy nawet kilkudziesieciu tysiecy spraw spadkowych), obejmujacych
przypadki, w ktorych stan majatku spadkowego na moment poswiadczenia
dziedziczenia jest dla stron w jakimkolwiek stopniu niepewny.

znajduje si¢ cudzoziemiec w rozumieniu art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomos$ci przez cudzoziemcéw, nie zlozy
zawiadomienia do sadu o zmianie wlasciciela
nieruchomosci, dla ktérej zalozona jest ksigga
wieczysta po sporzadzonym akcie poswiadczenia
dziedziczenia.

W zwiazku z powyzszym, dostrzegajac potrzebe
odebrania od spadkobiercy lub zapisobiercy
windykacyjnego os$wiadczenia i potrzebg spisania
protokolu, rezygnuje si¢ ze zmiany w art. 95¢ § 2
PrNot. Os$wiadczenie o znanych nieruchomos$ciach
bedzie sktadane do protokotu po sporzadzeniu aktu
poswiadczenia dziedziczenia. W przedmiotowym
protokole sktadany bedzie wniosek o wpis do ksiegi
wieczystej. Jednoczesnie proponuje si¢ dodanie art.
95ga w PrNot i wskazanie, ze po sporzadzeniu aktu
poswiadczenia  dziedziczenia na  wniosek
spadkobiercy albo zapisobiercy windykacyjnego
notariusz sporzadza protokot, ktoéry zawiera wniosek
spadkobiercy albo zapisobiercy windykacyjnego
0 wpis prawa wiasno$ci, uzytkowania wieczystego
albo spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu do ksiegi wieczystej oraz os$wiadczenie
o0 znanych nieruchomos$ciach, uzytkowaniu
wieczystym lub spotdzielczym wlasno$ciowym
prawie do lokalu, potozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, ktore wchodza w sktad
spadku.

3. Krajowa Rada Notarialna

art. 1 pkt 3

Zastrzezenie Krajowej Rady Notarialnej budzi zbedny i niwelujacy
funkcjonalno$¢  planowanych  rozwigzan, wymodg zlozenia  wniosku
wieczystoksiegowego w tym samym dniu, w ktorym sporzadzono akt
poswiadczenia dziedziczenia, nie za$§ w dniu zlozenia przez wnioskodawce
zadania ztozenia wniosku przez notariusza.

Odnoszac si¢ do wymogow, aby juz w toku notarialnej procedury spadkowe;j
(w protokole dziedziczenia) strony sktadaly ,,o§wiadczenie odbierane w toku
czynnosci o tym, czy w sktad spadku wchodza spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, wlasnos¢ Iub wieczyste uzytkowanie nieruchomosci polozonych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej”, a takze by zadanie zlozenia notarialnego
wniosku wieczystoksiegowego, a w konsekwencji takze jego realizacja,
nastegpowaty ,nie poOzniej niz w dniu sporzadzenia aktu poswiadczenia
dziedziczenia”, nalezy zauwazyé, iz rozwigzania te zredukuja znaczaco
prospoteczny cel proponowanych rozwiazan, ktéry przy§wieca projektodawcy.

Uwaga nieuwzgledniona.

Proponowane  przez KRN  wprowadzenie
mozliwosci ztozenia wniosku o wpis do ksiegi
wieczystej w ciggu kilku miesigcy po sporzadzeniu
aktu poswiadczenia dziedziczenia nie spetnia celu
wprowadzanych zmian. W przedstawionej sytuacji
notariusz powinien zawiadomi¢ sad wilasciwy do
prowadzenia ksiggi wieczystej o zmianie wiasciciela
nieruchomosci, dla ktorej zalozona jest ksigga
wieczysta w trybie art. 36 ust. 1 ukwh. Natomiast
jednym z celow projektowanych zmian jest
odcigzenie sadow, przez zmniejszenie liczby
skladanych przez notariuszy zawiadomien po
sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia
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Wielokrotnie w praktyce zdarza si¢, ze strony potwierdzaja prawa do spadku | i zmniejszenie przez to ilosci spraw wszczynanych
zanim jeszcze majg pelne rozeznanie co do sktadnikéw majatku spadkowego. | zurzedu o wpis ostrzezenia, ze stan prawny
Uczestnicy procedury spadkowej czesto tez nie dysponujg podczas sporzadzania | nieruchomosci ujawniony w ksigdze wieczystej stat
przez notariusza aktu poswiadczenia dziedziczenia odpowiednimi dokumentami | si¢ niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym.
bedacymi  podstawa  wpisu, niezb¢dnymi do przestania do sadu
wieczystoksiggowego wraz z aktem poswiadczenia dziedziczenia, aby mogto
nastapi¢ ujawnienie prawa wiasnosci na ich rzecz. Kategoryczny wymog zadania
ztozenia wniosku bezposrednio po notarialnej procedurze spadkowej przekresli
mozliwos¢ skorzystania z rozwazanej Sciezki.

Natomiast mozna bytoby zaaprobowa¢ zasadno$¢ rozwigzania, ze ztozenie przez
notariusza wniosku powinno nastgpi¢ tego samego dnia, w ktéorym nastapito
protokolarne zadanie jego zlozenia — je$li np. w ciggu kilku miesiecy po
sporzadzeniu aktu pos§wiadczenia dziedziczenia spadkobierca zdecydowalby si¢
na ztozenie takiego zadania, to notariusz bylby wéwczas zobowigzany do ztozenia
wniosku wieczystoksiegowego w dniu przyjecia tego zadania do protokotu, co
wrownym stopniu zapobiegloby opdznieniom w realizacji oczekiwan
wnioskodawcow, a zarazem wolne bedzie od wyzej wskazanych usterek.

Z podobnych przyczyn nietrafne jest tez powigzanie ,,podmiotowe” wnioskow
zglaszanych na podstawie aktu poswiadczenia dziedziczenia w ten sposob, ze
wniosek moze zlozy¢ wylacznie notariusz, ktory dokonal poswiadczenia
dziedziczenia.

Do stworzenia odpowiedniej, wolnej od tych wad podstawy prawnej dla sktadania
przez notariuszy takze poza ramami art. 92 § 4 PrNot wnioskow
wieczystoksiegowych wystarczajace byloby np. rozwiazanie postulowane przez
Krajowa Rad¢ Notarialng przy wyzej wspomnianym projekcie deregulacyjnym,
zaktadajace wprowadzenie w ramach art. 92 PrNot nowego przepisu
wskazujacego wprost: ,, W nastegpstwie przyjetego do protokolu Zgdania strony
notariusz moze ztozy¢ wniosek o dokonanie w ksigdze wieczystej takze innego
wpisu”, czy wzglednie ujgcie nawet w ramach art. 92 § 4 PrNot lub w jego
bezposredniej bliskosci przepisu stanowigcego, ze w przypadkach innych niz
wskazane obecnie w § 4 zadanie zlozenia wniosku notariusz dokumentuje
protokotem.

Wprowadzenie takiego rozwigzania umozliwitoby zaréwno ztozenie wniosku
bezposrednio po sporzadzeniu aktu po§wiadczenia dziedziczenia (jesli strony
dysponuja odpowiednimi podstawami wpisu i chcg niezwlocznie zrealizowaé
wynikty z art. 35 ukwh obowiazek), jak rowniez aby w zaleznos$ci od konkretnej
sytuacji wnioskodawca mogt zrobi¢ to pozniej (np. gdy strony uzyskaja stosowne
dodatkowe dokumenty niezb¢dne do ztozenia wniosku, dowiedza si¢
o dodatkowej nieruchomosci wchodzacej w sktad majatku spadkowego, o ktorej
wczesniej nie wiedziaty, zdecydujg si¢ na zadanie zlozenia wniosku o wpis,
ktérego pierwotnie nie zamierzaly sktada¢ z uwagi na planowane bezposrednio po
poswiadczeniu dziedziczenia zbycie nieruchomosci, lecz plany te ulegly zmianie

itp.).
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4.

Sad Apelacyjny w Gdansku

uwaga
ogo6lna

Do sporzadzenia projektu wpisu do ksiggi wieczystej powinny by¢ niezbedne dane
osobowe: wszystkie imiona i nazwiska, imiona rodzicéw, aktualny adres do
dorgczen, nr PESEL.

Z zataczonego projektu wynika, ze wystarczy nr PESEL lub imiona rodzicow, co
moze w znaczny sposob wydtuzy¢ postepowanie wieczystoksiggowe, z uwagi na
zdarzajace si¢ bardzo czgsto zbieznosci imion i nazwisk (zwlaszcza tych
popularnych) i bledne wskazania nr PESEL. Zamieszczenie przez notariusza
doktadnych danych osobowych spadkobiercow pozwoli unikngé biednych
zapisoOw w ksiggach wieczystych. W przypadku braku szczegétowych danych,
pracownicy beda zmuszeni czyni¢ poszukiwania (wydruki) w bazie PESEL, aby
unikna¢ pomytek przy wpisach.

Trzeba tez zauwazy¢, ze bledne wpisy moga skutkowaé na przyklad blednym
wszczgeiem egzekucji, a tym samym narazi¢ Skarb Panstwa na postgpowania
skargowe i1 odszkodowania.

Uwaga nieuwzgledniona.

Projektowana zmiana umozliwia ztozenie wniosku
o wpis w ksigdze wieczystej przez notariusza po
sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia za
posrednictwem  systemu  teleinformatycznego.
Elementy wniosku o wpis prawa do ksiegi
wieczystej nie zmieniajg si¢. Nie zmienia si¢ tez
tres¢ 1 forma, ktore musi posiadaé akt poswiadczenia
dziedziczenia (art. 95f PrNot). Tak jak dotychczas
przy wnioskach sktadanych z art. 92 § 4 PrNot
notariusz ustala dane niezb¢dne do ztozenia wniosku
o wpis w ksiedze wieczystej. Notariusz jest tylko
posrednikiem i to na stronie czynnosci notarialnej
cigzy obowigzek podania prawidlowych danych do
przedmiotowego wniosku.

Whnioski o wpis w ksiedze wieczystej sktadane przez
notariuszy po sporzadzonym akcie poswiadczenia
dziedziczenia za  posSrednictwem  systemu
teleinformatycznego bg¢da sktadane analogicznie jak
inne wnioski o wpis w ksiedze wieczystej sktadne
przez notariuszy za posrednictwem systemu
teleinformatycznego.

Sad Apelacyjny w Krakowie

uwaga
ogoblna

Jakkolwiek w ocenie skutkéw projektowanej regulacji wskazuje si¢ na wstepna
weryfikacje przez notariusza dokumentdow majacych stanowi¢ podstawe wpisu
wlasnosci, to jednak w samym projekcie ustawy nie ma takiego zapisu obowigzku
sprawdzenia 1 weryfikacji przez notariusza dostarczonych przez strone
dokumentow, ktoére tacznie z aktem poswiadczenia dziedziczenia beda miaty
stanowi¢ podstawe wpisu.

Nowelizacja nie zawiera rowniez uregulowania sytuacji, kiedy wniosek notariusza
okaze si¢ blgdny lub zawierajacy niekompletne dokumenty, co jego zdaniem
skutkowaé bedzie tym, ze wobec braku regulacji szczegotowej w tym zakresie,
zastosowanie bedzie mial przepis art. 626* § 4 k.p.c., co doprowadzi do tego, ze
ewentualny btad notariusza obcigzy i tak strong, ktorg sad bedzie wzywal do
uzupetnienia brakéw wniosku, co ma miejsce w przypadku dotychczasowych
wnioskow notarialnych.

Uwaga nieuwzgledniona.

Obowiazek sprawdzenia i weryfikacji przez
notariusza dostarczonych przez stron¢ dokumentow,
ktoére tacznie z aktem poswiadczenia dziedziczenia
beda mialy stanowi¢ podstawg wpisu, wynika
z ogblnych zasad PrNot, tj. art. 2, art. 49, art. 80
iart. 81 PrNot. Notariusz jako osoba zaufania
publicznego dziata zgodnie z prawem.  Przy
dokonywaniu czynnosci notarialnych notariusz jest
obowigzany czuwaé nad nalezytym
zabezpieczeniem praw i slusznych interesoéw stron
oraz innych osob, dla ktorych czynnos¢ ta moze
powodowac skutki prawne. Ustawa zobowiazuje
notariusza do odmowy dokonania czynnosci
notarialnej sprzecznej z prawem.

Tak jak dotychczas w obecnym stanie prawnym
notariusz jest tylko posrednikiem przy sktadaniu
wniosku o wpis do ksiegi wieczystej i tak jak
wskazano wyzej to na stronie czynnosci notarialnej
cigzy obowigzek podania prawidlowych danych do
przedmiotowego wniosku. Ponadto notariusz ponosi
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odpowiedzialno§¢ za szkod¢ wyrzadzong przy
wykonywaniu czynnosci notarialnych na zasadach
okreslonych w Kodeksie cywilnym,
z uwzglednieniem szczegodlnej starannosci, do jakiej
jest obowigzany przy wykonywaniu tych czynnosci.

6. Sad Apelacyjny w Krakowie | art. 1 pkt2 | Projektowang zmiana, ktéra mozna oceni¢ pozytywnie jest dodanie w art. 95¢ w § | Uwaga nieuwzgledniona.
2 PrNot punktu 11 w brzmieniu: ,, oswiadczenie odbierane w toku czynnosci o tym, | Powotany przez Sad Apelacyjny w Krakowie
czy w sklad spadku wchodzq spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, | obowigzujacy przepis odnosi si¢ do cudzoziemcow
wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste nieruchomosci potozonych na terytorium | w rozumieniu art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca
Rzeczypospolitej Polskiej”, przy czym wylacznie co do dodania o$wiadczenia | 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
o wejsciu w sklad spadku ,,spofdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu”, | cudzoziemcoéw i nie bedzie miat zastosowania do
poniewaz oswiadczenie o wejsciu w sktad spadku wlasnoéci nieruchomosci | odbieranych ~ przez  notariusza  o$wiadczen
1 wieczystego uzytkowania nieruchomosci zostato juz ujete w istniejgcym punkcie | potrzebnych przy skladaniu przez notariuszy
9 tego paragrafu, ktory obowigzuje od dnia 1 stycznia 2017 r. wnioskdéw o wpis do ksiegi wieczystej po
sporzadzonym akcie poswiadczenia dziedziczenia
za posrednictwem systemu teleinformatycznego.
7. Sad Apelacyjny w Krakowie | art. 1 pkt3 | W projektowanym przepisie art. 95j § 2 zdanie 2 PrNot, obok pouczenia o art. | Uwaga cze¢Sciowo nieuwzgledniona.

626'° § 12 k.p.c., powinna zosta¢ umieszczona informacja o pouczeniu przez
notariusza o art. 626 § 4 k.p.c. i tresci art. 36 ust. 3 i 4 ukwh. Zdaniem prezesa tego
sadu obowiazek pouczenia o art. 36 ust. 3 i 4 ukwh powinien zosta¢ dodany
zuwagi na pozostawienie w projekcie ustawy wyboru spadkobiercom co do
zadania zlozenia wniosku do sadu przez notariusza. Skoro wskazany przepis art.
36 ust. 3 i 4 ukwh naktada na sad wieczystoksiegowy obowigzek pouczenia
wlasciciela nieruchomosci o obowiazku ujawnienia swojego prawa pod rygorem
wymierzenia grzywny, to strona czynnosci notarialnej musi zosta¢ pouczona, ze
rezygnujac z zadania zlozenia wniosku przez notariusza, nie zwalnia si¢
z obowigzku ujawnienia swojego prawa w ksigdze wieczystej, jezeli wplynie do
sadu zawiadomienie notariusza o zmianie wiasciciela nieruchomosci zgodnie
z projektowang zmiang art. 36 ust. 3 ukwh. Tego rodzaju pouczenie o tresci
wskazanych przepisow moze zapobiega¢ zbyt pochopnemu rezygnowaniu przez
strony z zadania skladania wniosku przez notariusza, co z kolei moze miec¢
znaczenie w osiggnieciu celu wprowadzanych zmian w ustawie tj. przyspieszenia
i zmniejszenia ilo$ci spraw tego typu w wydziatach wieczystoksiggowych.

Notariusz powinien pouczyé spadkobiercg lub
zapisobierce windykacyjnego, ale o tresci art. 35
ust. 1 ukwh, ktory naklada na wlasciciela
nieruchomos$ci obowigzek niezwlocznego zlozenia
wniosku o ujawnienie swego prawa w ksiedze
wieczystej. W sytuacji otrzymania przez sad
zawiadomienia 0 zmianie wiasciciela
nieruchomosci, dla ktérej zatozona jest ksicga
wieczysta, materializuje si¢ przestana do wpisu
przez sad ostrzezenia, ze stan prawny nieruchomosci
ujawniony w ksiedze wieczystej stat si¢ niezgodny
z rzeczywistym stanem prawnym oraz obowigzek
pouczenia  strony wraz z  wysylanym
zawiadomieniem o obowiagzku ztozenia wniosku
0 ujawnienie prawa wilasnosci w terminie miesigca
od daty dorgczenia zawiadomienia. Zastosowanie
sankcji grzywny z art. 36 ust. 4 ukwh urzeczywistnia
si¢ zatem w sytuacji braku zlozenia przez strong
wniosku o wpis prawa wilasnosci do ksiggi
wieczystej. Wobec powyzszego pouczenie strony
otresci art. 36 ust. 3 i 4 ukwh, tj. o mozliwos$ci
wszczecia  postepowania przynaglajacego, jest
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przedwczesne na etapie aktu
po$wiadczenia dziedziczenia.

Za zasadne nalezy zatem uzna¢ dodanie do
projektowanego § 2 art. 95j PrNot pouczenia
spadkobiercy lub zapisobiercy windykacyjnego
0 obowiazku wynikajacym z art. 35 ust 1 ukwh.

sporzadzania

Sad Apelacyjny w Krakowie

art. 1 pkt 3

Ztozenie wniosku wieczystoksiggowego notariusza
wnioskodawcy wigzaé

si¢ z koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztow w postaci wynagrodzenia
za dokonanie czynnoéci notarialnych (maksymalnie 200 zl), oprocz dotad
istniejacego obowiazku uiszczenia optaty sadowej od wniosku o wpis w ksiedze
wieczystej. Natomiast tego rodzaju kosztoéw dotychczas nie ponosit
wnioskodawca w przypadku samodzielnego zlozenia wniosku. Nalezy zatem
rozwazy¢ zapisanie w ustawie konieczno$ci pouczenia osoby zainteresowanej, iz
w zwigzku z zadaniem zlozenia przez notariusza wniosku o wpis w ksiedze
wieczystej moze by¢ zobowiazana do uiszczenia dodatkowych kosztow.

Nowy przepis art. 95j § 2 mogtby brzmiec:

., Nie pozniej niz w dniu sporzqdzenia aktu poswiadczenia dziedziczenia na
zgdanie spadkobiercy lub zapisobiercy windykacyjnego notariusz sktada za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujgcego postgpowanie sqgdowe
wniosek o wpis w ksiedze wieczystej, o ile nastgpstwo prawne po osobie wpisanej
Jako wiasciciel zostalo wykazane odpowiednimi dokumentami. Notariusz poucza
osoby zainteresowane o mozliwosci zlozenia zgdania, o ktorym mowa w zdaniu
pierwszym, o mozliwosci poniesienia dodatkowych kosztow w  postaci
wynagrodzenia za dokonanie czynnosci notarialnych oraz o tresci art. 626'° § 12
Kodeksu postegpowania cywilnego, o czym wzmianke umieszcza w akcie
poswiadczenia dziedziczenia.”.

przez bedzie dla

Uwaga nieuwzgledniona.

Dodatkowe regulowanie w ustawie obowigzku
informowania strony przez notariusza o obowiazku
poniesienia kosztow zwigzanych ze ztozeniem przez
notariusza wniosku o wpis do ksiggi wieczystej jest
nadmiarowe. W obowiazujacym stanie prawnym
notariuszowi za dokonanie czynnos$ci notarialnych
przystuguje wynagrodzenie okreslone na podstawie
umowy ze stronami czynnos$ci, nie wyzsze niz
maksymalne stawki taksy notarialnej wlasciwe dla
danej czynnosci (art. 5 ust. 1 PrNot). W praktyce
notariusz informuje strony czynno$ci notarialnej
o koniecznosci poniesienia kosztow tej czynnosci,
gdyz strona musi by¢ przygotowana na ich
poniesienie. Ponadto zgodnie z art. 89 § 2 PrNot
notariusz wymienia na kazdym sporzadzonym
dokumencie wysoko$¢ pobranego wynagrodzenia,
podatkéow i innych optat, powolujac podstawe
prawna.

Sad Apelacyjny w Krakowie

art. 1 pkt 3

Przewidziany w projekcie obowiazek przestania przez notariusza na zadanie stron
wniosku o wpis w dziale II ksiggi wieczystej w tym samym dniu, w ktorym
sporzadzony zostal akt poswiadczenia dziedziczenia, moze byé w czeSci
przypadkéw niewykonalny z uwagi na skomplikowany stan prawny ujawniony
w ksigdze wieczystej czy skomplikowany porzadek dziedziczenia.

Uwaga nieuwzgledniona.

Wniosek  nie  jest  obligatoryjny, celem
wprowadzanej regulacji jest odcigzenie sadow
w sytuacji, kiedy spadkobierca lub zapisobierca
windykacyjny ma wiedz¢ o nieruchomos$ciach
i prawach wchodzacych w sktad masy spadkowe;.

10.

Sad Apelacyjny w Krakowie

uzasadnienie

Nie jest trafne stanowisko zawarte w uzasadnieniu projektowanych zmian,
zgodnie z ktorym doprowadza one do zastgpienia dotychczasowych trzech
postepowan wieczystoksiegowych, gdyz w istocie moze zosta¢ wyeliminowane
tylko jedno z nich, to jest to ktore jest zwigzane z wpisem ostrzezenia
o niezgodnosci tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, gdyz
wpis wilasnosci na rzecz spadkobiercow wraz z réwnoczesnym wykresleniem
ujawnionego wczesniej ostrzezenia o niezgodnosci jest z reguty objety jednym
wnioskiem rejestrowanym w dzienniku ksigg wieczystych (Dz. Kw.). Prezes sadu
podnidst, Zze tego rodzaju zmiana nie stanowi istotnego odcigzenia sadow

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga ma charakter polemiczny i nie kwestionuje
co do zasady przyjetego w projekcie rozwigzania.
Gléwnym celem wprowadzanych zmian jest
odciazenie sadow, przez zmniejszenie liczby
sktadanych przez notariuszy zawiadomien po
sporzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia
1 zmniejszenie przez to ilos$ci spraw wszczynanych
zurzgdu o wpis ostrzezenia, ze stan prawny
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wieczystoksiegowych, gdyz wpis ostrzezenia o niezgodnosci tresci ksiegi
wieczyste] zrzeczywistym stanem prawnym jest czynno$cig prosta
i nieczasochlonna, podobnie jak wykreslenie tego rodzaju wpisu. Prezes tego Sadu
podniost takze, ze wpis ostrzezenia na podstawie dotychczasowego
zawiadomienia przez notariusza moze i powinien by¢ dokonany szybko, gdyz nie
wymaga definitywnego ustalenia wielkosci udziatow spadkobiercow, zwtaszcza,
gdy dochodzi do kilkakrotnego dziedziczenia przy sporzadzaniu kilku aktow
poswiadczenia dziedziczenia rownoczesnie.

nieruchomosci ujawniony w ksiedze wieczystej stat
si¢ niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym

izabezpieczenie = obrotu  prawnego  poprzez
zobrazowanie  aktualnego  stanu  prawnego
nieruchomosci.

11. Sad Apelacyjny w Krakowie | uzasadnienie | Nie podzielit stanowiska wyrazonego w uzasadnieniu projektowanych zmian, ze | Uwaga nieuwzgledniona.

beda one takze korzystne dla stron w zakresie obcigzenia finansowego. | Tak jak wskazano w uzasadnieniu projektu
W uzasadnieniu projektu podano, ze procedura wpisu ostrzezenia, a nastgpnie | procedura  ujawniania  nowych  wilascicieli
ujawnienia si¢ przez spadkobiercow i wykreslenia ostrzezenia generuje | (spadkobiercow) w ksiedze wieczystej, moze
niepotrzebne koszty sadowe, a jego zdaniem koszty sadowe w przypadku | generowaé koniecznos$¢ zarejestrowania w sadzie
samodzielnego dziatania przez strony w rzeczywistosci beda prawdopodobnie | w okreslonym przedziale czasowym az trzech spraw
mniejsze niz przy dziataniu za posrednictwem notariusza, gdyz: wieczystoksiegowych, tj. o wpis ostrzezenia do
- wpis ostrzezenia odbywa si¢ z urzedu, zatem jest wolny od optat; ksiggi wieczystej, o wpis prawa wlasnosci oraz
- oplata sadowa od wpisu wilasno$ci bedzie taka sama zardwno uiszczona przez | o wykreslenie ostrzezenia z ksiggi wieczystej,
strongna konto lub w kasie sadu, jak optata pobrana i przekazana przez notariusza; | w ktérych w proces rozpoznawania (a takze
- optata sadowa =za wykreSlenie ostrzezenia po ujawnieniu si¢ przez | wezesniej rejestrowania) trzykrotnie zaangazowany
spadkobiercow wynosi 50 zl, podczas gdy taksa notarialna za sporzadzenie | musi by¢ orzecznik oraz urzednik sgdowy.
i zlozenie elektronicznego wniosku wieczystoksiggowego zgodnie z § 16 | Trzykrotnie sad wysyla do uczestnikow tego
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie | postepowania korespondencj¢ sadowa
maksymalnych stawek taksy notarialnej moze wynosi¢ do 200 zi. (zawiadomienie 0 wpisie ostrzezenia,
zawiadomienie o wpisie wlasnosci, zawiadomienie
o wykre$leniu ostrzezenia z ksiegi wieczystej).
Procedura zwigzana z ujawnieniem spadkobiercy po
akcie poswiadczenia dziedziczenia zatem generuje
niepotrzebne koszty ponoszone przez sady zwigzane
z wysylaniem korespondencji do uczestnikow
postepowania (art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych.
Przyjete rozwigzanie ma si¢ przyczyni¢ do
obnizenia kosztéw korespondencji wysytanej przez

sad.

12. Sad Apelacyjny we dodatkowa | Podnies¢ nalezy postulat, ktory rowniez wybrzmial w dotychczasowej | Uwaga nieuwzgledniona.

Wroclawiu propozycja | korespondencji, co do modyfikacji art. 41a § 2 PrNot, ktora byta ujeta w projekcie | Proponowane przez Sad Apelacyjny we Wroctawiu
legislacyjna | z dnia 1 wrze$nia 2021 r. ,,0 zmianie ustawy o kosztach sgdowych w sprawach | poszerzenie katalogu podmiotéw uprawnionych do

cywilnych oraz niektorych innych ustaw”. Ze wskazanego przepisu (w obecnym
brzmieniu) wynika jednoznaczne ograniczenie uprawnien do weryfikowania
cztonkdéw samorzadu notariuszy do sadow prowadzacych ksiegi wieczyste.
Ograniczenie to jednak nie jest usprawiedliwione, a uzasadnienia nie nalezy
doszukiwaé si¢ w przyznaniu udzialu notariuszy wylacznie do postgpowan

dostepu do listy notariuszy i zastgpcoOw notarialnych
prowadzonej przez KRN, celem weryfikacji
notariuszy i zastgpcOw notarialnych, wykracza poza
zakres projektu ustawy.
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wieczystoksiegowych. Notariusz podejmuje bowiem szereg czynnosci prawnych
majacych znaczenie takze w innych kategoriach postepowan, jak postgpowania
rejestrowe w Krajowym Rejestrze Sadowym czy tez postepowania spadkowe.
Kierujac si¢ wzgledami usprawnienia postgpowan oraz zwigkszenia pewnosci, co
do tozsamosci i uprawnienn 0s6b dokonujacych doniostych prawnie czynno$ci
prawnych 1 procesowych, istnieje potrzeba rozszerzenia katalogu podmiotow
majacych dostep do listy notariuszy (zastgpcOw notariuszy) za pomoca systemu
teleinformatycznego o wszystkie sady powszechne. Istniejagce w chwili obecnej
ograniczenie wskazanego wyzej uprawnienia wylacznie do kategorii sadow
wieczystoksiegowych nie odpowiada potrzebom wymiaru sprawiedliwosci i nie
zaspokaja spotecznych oczekiwan wzgledem sadu, co do pewnosci w zakresie
aktualno$ci uprawien oséb dokonujacych czynnosci majacych istotne skutki
prawne.

Zgodnie z trescig zmienionego przepisu Krajowa Rada Notarialna miataby
zapewni¢ wszystkim sgdom powszechnym i Ministrowi Sprawiedliwos$ci dostep
do listy notariuszy (odpowiednio aplikantow i1 asesoréw notarialnych) za
posrednictwem  systemu teleinformatycznego (ktéorym jest ROBUS).
W szczegblnosei jest to istotne z perspektywy sadow apelacyjnych z racji
wykonywanych funkcji nadzorczych wobec notariuszy. Integracja systemu
Krajowej Rady Notarialnej zostataby przeprowadzona z systemem ROBUS, ktory
zostal juz zintegrowany z systemem Krajowej Rady Radcow Prawnych, Naczelnej
Rady Adwokackiej, Prokuratorii Generalnej RP, Prokuratury Krajowej, Urzedu
Patentowego oraz Krajowej Rady Komorniczej. W zakresie glownych
interesariuszy zewngtrznych, KRN pozostal jako jedyny poza integracja
w zakresie wymiany danych z sadami powszechnymi.




Projekt
ROZPORZADZENIE

MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI
z dnia

zmieniajace rozporzadzenie w sprawie pobierania przez notariuszy optat sadowych od
wnioskow o wpis w ksiedze wieczystej i ich przekazywania sadom oraz prowadzenia

ewidencji pobranych oplat sgdowych

Na podstawie art. 7 § 3 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U.

7 2024 r. poz. 1001 oraz z 2025 r. poz. 479 1 ...) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. W rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 pazdziernika 2015 r. w sprawie
pobierania przez notariuszy optat sgdowych od wnioskéw o wpis w ksiedze wieczystej 1 ich
przekazywania sgdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat sadowych (Dz. U. 22024 .
poz. 1397) po uzytych w § 2 ust. 2, § 4 ust. 2 pkt4, § Sust. 2 pkt 213 1§ 7 ust. | w ré6znym
przypadku wyrazach ,,akt notarialny” dodaje si¢ po przecinku uzyte w odpowiednim przypadku

wyrazy ,,akt poswiadczenia dziedziczenia”.

§ 2. Rozporzadzenie wchodzi w zycie ... .

MINISTER SPRAWIEDLIWOSCI



UZASADNIENIE

Konieczno$¢ zmiany rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 pazdziernika
2015 r. w sprawie pobierania przez notariuszy optat sgdowych od wnioskdéw o wpis w ksigdze
wieczystej 1 ich przekazywania sgdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat sadowych
(Dz. U. 22024 r. poz. 1397) wynika ze zmian zawartych w projekcie ustawy o zmianie ustawy
— Prawo o notariacie oraz ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (UD171). Projekt ten
przewiduje nowelizacje ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1001, z po6zn. zm.), zwanej dalej: ,,Prawem o notariacie”, w zakresie umozliwienia
sktadania przez spadkobiercow lub zapisobiercow windykacyjnych za posrednictwem
notariuszy, przy uzyciu systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sagdowe,
wnioskow o wpis do ksiggi wieczyste] w celu ujawnienia przej$cia prawa wlasnosci
nieruchomosci wskutek dziedziczenia, stwierdzonego aktem poswiadczenia dziedziczenia oraz

umozliwienia notariuszom pobrania optaty sadowej od przedmiotowych wnioskoéw.

Prawo o notariacie w art. 92 § 4 i nastgpnych naktada na notariuszy obowigzek ztozenia
wniosku o wpis w ksigdze wieczystej za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujacego postgpowanie sagdowe w sytuacji sporzadzenia aktu notarialnego obejmujacego
szczegblne rodzaje czynnosci prawnych tam wymienionych. Z powyzszym wigze si¢ pobranie
od strony czynnosci notarialnej optaty sagdowej od wniosku o wpis w ksiedze wieczystej
1 przekazaniu jej wlasciwemu sgdowi rejonowemu (art. 7 § 2 Prawa o notariacie). Sposéb
pobierania i uiszczania oraz sposob i termin przekazywania sgdom ww. optat, a takze ich
zwrotu oraz sposob prowadzenia ich ewidencji przez notariusza i czas jej przechowywania,
uwzgledniajac tatwos¢ uiszczania optat i przekazywania ich sagdom, szczegotowos¢ ewidencji
oraz konieczno$¢ zapewnienia jej trwatosci reguluje przedmiotowe rozporzadzenie Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 6 pazdziernika 2015 r. Niemniej jednak rozporzadzenie to uwzglednia

jedynie przypadki zwigzane ze sporzadzeniem przez notariusza aktu notarialnego.

W tym miejscu nalezy wskazaé, ze akt poswiadczenia dziedziczenia jest odrebnag
czynno$cig notarialng i nie jest aktem notarialnym. Przemawia za tym systematyka ustawy

Prawo o notariacie (zob. np. art. 79, art. 91, art. 95a).

W projektowanym rozporzadzeniu nalezy zatem wprowadzi¢ zmiany okreslajace sposob
pobierania i uiszczania oraz sposob i1 termin przekazywania sadom ww. opfat, a takze ich
zwrotu oraz sposob prowadzenia ich ewidencji przez notariusza i czas jej przechowywania,

uwzgledniajac tatwo$¢ uiszczania oplat 1 przekazywania ich sagdom, szczegdtowos¢ ewidencji



oraz konieczno$¢ zapewnienia jej trwatosci réwniez przy sporzadzaniu aktu poswiadczenia

dziedziczenia.

Wejscie w zycie projektowanych rozporzadzeniem zmian bedzie skorelowane z wejsciem

w zycie przepisOw wynikajacych z projektowanych zmian w Prawie o notariacie.

Projekt rozporzadzenia jest zgodny z prawem Unii Europejskie;.



	druk nr 1444
	1444 (bez 1 str)
	01_RM-0610-124-25 pismo przewodnie
	02_1) RM-0610-124-25 projekt ustawy
	03_2) RM-0610-124-25 uzasadnienie
	04_3) RM-0610-124-25 osr
	05_4) RM-0610-124-25 raport z konsultacji
	06_5) RM-0610-124-25 zał. do raportu
	07_6) RM-0610-124-25 zestawienie nieuwzględnionych uwag
	08_7) RM-0610-124-25 akt wykonawczy


