Do druku nr 1608

1ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEI POLSKIET

KRAJOWA RADA IZBY ARCHITEKTOW RP

Warszawa, 25 sierpnia 2025r.

L.dz. 308/KRIA/2025/w

WYDZIAL OBSLUGH PREZYDIUM SEJMY

Dariusz Salamoticzyk
Data wplywu 0’("@*8&1’/& Zastepca Szefa Kancelarii Sejmu

Dotyczy: projekt ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(RPW/25241/2025)

Szanowny Panie Ministrze

W imieniu Krajowej Rady Izb Architektéw RP, uprzejmie przekazuje uwagi do projektu ustawy
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (RPW/25241/2025, nr druku 1608).

Projekt ten wchodzi w zakres pakietu zmian deregulacyjnych, procedowanych przez Rzad RP. Jest
to kolejna juz, czgstkowa zmiana nowelizujgca reforme planowania przestrzennego. W naszej ocenie, na
system ten nalezy patrzeé catosciowo, a nie jak sie proponuje, fragmentarycznie. Zmiany w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powinny by¢ konsekwencjg starannie przemyslanej,
logicznej i spdjnej z catym systemem prawa strategii planowania przestrzennego paristwa.

Zmiany polegajace na doprecyzowaniu kwestii umowy urbanistycznej (dodawane ust. 12-14 w art.
37ed ustawy) moga skrécié proces inwestycyjny, ale ich charakter jest dorainy. Krajowa Rada lzby
Architektow RP wielokrotnie przekazywata kompleksowy pakiet uwag do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym szczegdlnie w zakresie nowego instrumentu planistycznego,
jakim jest Zintegrowany Plan Inwestycyjny (ZP1). Ideg proponowanych rozwiazan jest usprawnienie tego
instrumentu planistycznego systemowo i prawidtowe umiejscowienie go w otoczeniu prawnym. ZPI to
narzedzie urbanistyki operacyjnej, ktdore powinno, adekwatnie do roli, zosta¢ nazwane Zintegrowanym
Projektem Inwestycyjnym. ZPl powinien by¢ przyjmowany na podstawie opracowanej koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej w formie indywidualnej uchwaty. Pozwolitoby to bardzo szybko
przeksztatcaé tereny nieinwestycyjne, nie tylko w odniesieniu do inwestycji mieszkaniowych.

Po wstepnym uzgodnieniu zakresu i wartosci umowy urbanistyczne]j inwestor powinien przystapic
do najwaziniejszego opracowania, jakim jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna. Koncepcja to
projekt, ktéry poprzez rozwigzania projektowe prowadzi do okresSlenia zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, facznie z jego wizualizacja. Jego podstawowa forma jest model 3D
ukazujagcy forme architektoniczng i gabaryty budynkéw, ich wzajemne odlegiosci (np. warunkéw
technicznych), a takze najwainiejsze elementy zagospodarowania terenu (tereny zieleni, rekreacji,
dojscia i dojazdy, infrastrukture techniczna). Przygotowanie takiej koncepcji wymaga bardzo dobrej
znajomosci przepiséw technicznych, a nawet wielobranzowego uzgodnienia w zakresie uzbrojenia
terenu. Zakres i granice opracowania musza obejmowac potaczenie z drogg publiczng oraz inwestycje
uzupetniajgce przewidziane w umowie urbanistycznej. Uzupetnieniem czeéci rysunkowej jest czesc
opisowa okreslajaca w zestawieniu bilans terenu, ale takie zestawienie niezbednych uzgodniefi.
Wynikaja one z ustawy o planowaniu, ale takie tych, ktére bgdq konieczne na etapie uzyskania
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pozwolenia na budowe (postulujemy by uzgodnienie z WKZ przeprowadza¢ tylko wtedy, gdy ZPI jest
opracowany na obszarach objetych ochrong badi gminng ewidencjg). Szczegétowg tresé¢ i forme
koncepcji powinno okresiaé rozporzadzenie, natomiast ustawa musi okreslaé, co koncepcja ma
przedstawiac i rozwigzac.

Propozycja KRIA RP taczy cechy ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (wniosek, koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna, uchwata) z elementami systemu (zgodnos¢ z planem ogdlnym). Jednoczes$nie utrzymano
walor zapisanej w ustawie umowy urbanistycznej poprzez dwuetapowe negocjacje, utatwiajgc
wprowadzenie kryteriéw proporcjonalnie wigzacych ja z wielkoscig inwestycji. ZPI do czasu uchwalenia
planu ogdlnego powinien dawaé mozliwo$¢ wykorzystywania niezgodnie ze studium terendw
poprodukcyjnych, pokolejowych, popocztowych.

Krajowa Rada Izby Architektéw RP wyraza nadzieje, ze nasze propozycje zostang uwzglednione
w procesie nowelizacji ustawy. Deklarujemy wsparcie merytoryczne prac na nowelizacjg ustawy, na
kazdym etapie.
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Z wyrazami szacunku,
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Gf Dekuswent pocpismy clekbonicirie Piotr Gadomski, Architekt IARP
posipisemn zoufanym
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