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RZECZYPOSPOLITE] POLSKIEJ
X kadencja

SPRAWOZDANIE

KOMISJI DO SPRAW DEREGULACIJI
ORAZ KOMISJI SAMORZADU TERYTORIALNEGO I POLITYKI REGIONALNEJ

o rzadowym projekcie ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(druk nr 1608)

Marszalek Sejmu, zgodnie z art. 37 ust. 1 i art. 40 ust. 1 regulaminu Sejmu — po
zasiggnieciu opinii Prezydium Sejmu - skierowal w dniu 4 sierpnia 2025 r. powyzszy projekt
ustawy do Komisji do Spraw Deregulacji oraz Komisji Samorzadu Terytorialnego i Polityki
Regionalnej do pierwszego czytania.

Komisje: do Spraw Deregulacji oraz Samorzadu Terytorialnego i Polityki Regionalnej
po przeprowadzeniu pierwszego czytania oraz rozpatrzeniu tego projektu ustawy na
posiedzeniu w dniu 12 wrzesnia 2025 r.

WNnosza:

Wy s o ki S e j m uchwali¢raczy zalgczony projekt ustawy.

Komisje, zgodnie z art. 43 ust. 3 regulaminu Sejmu, przedstawiajg na Zadanie

wnioskodawcy nastgpujace wnioski mniejszosci:

1) w art. 1 w pkt 14 lit. b nada¢ brzmienie:
,.b) dodaje si¢ ust. 12-21 w brzmieniu:
»12. Rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaly, stanowigcej akt prawa
miejscowego, zasady okreslania postanowiefi umow urbanistycznych.
13. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 12, dotyczy wszystkich umoéw
urbanistycznych zawieranych przez gming.



14. W uchwale, o ktérej mowa w ust. 12, dopuszcza si¢ ustalenie réznych zasad
okreslania postanowien uméw urbanistycznych, biorac pod uwage w
szczego6lnosci rodzaj lub parametry inwestycji gtéwnej.
15. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 12, nie moze nakladaé¢ na inwestora
obowigzkéw wykraczajacych poza zakres wynikajacy z niniejszej ustawy oraz
musi pozostawa¢ proporcjonalna do skutkéw inwestycji gléwne;.
16. Réznicowanie zasad, o ktérym mowa w ust. 14, moze nastepowaé wylacznie
z uwagi na cechy przedsigwzigcia, w szczegdlnosci rodzaj lub parametry
inwestycji gldwnej; zakazane jest roznicowanie z uwagi na cechy inwestora,
zr6dlo finansowania lub forme wiasnosci.
17. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 12, okresla w szczeg6Inosci:
1) katalog dopuszczalnych $wiadczen w umowie urbanistyczne;j,
zwigzanych funkcjonalnie z obstuga inwestycji glownej;
2) sposéb ich ustalania w ukladzie progéw parametrycznych (matryca
rodzajow inwestycji i progéw m.in. powierzchni, intensywnosci,
PUM/PUU, liczby lokali);
3) dopuszczalne formy zabezpieczen nalezytego wykonania;
4) terminy i zasady rozliczen.
18. Projekt uchwaly, o ktorej mowa w ust. 12, podlega konsultacjom z
mieszkarcami i przedsigbiorcami przez okres co najmniej 14 dni; sporzadza si¢
raport z konsultacji. Uchwalg, raport oraz rejestr, o ktérym mowa w ust. 19,
publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publiczne;.
19. Gmina prowadzi w Biuletynie Informacji Publicznej publiczny rejestr
zawartych umoéw urbanistycznych wraz z informacjg o zastosowanych
zabezpieczeniach oraz o stanie realizacji inwestycji uzupetniajacych.
20. Swiadczenia inwestora wynikajace z umowy urbanistycznej pozostaja w
racjonalnym ekwiwalencie do skali i oddzialywania inwestycji gléwnej;
zakazuje si¢ wymagania $wiadczen niepowigzanych funkcjonalnie z ta
inwestycja.
21. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego okresli, w drodze rozporzadzenia, minimalny zakres elementow
uchwaty, o ktérej mowa w ust. 12, oraz wzor rejestru, o ktérym mowa w ust. 19
— kierujagc si¢ potrzebg ujednolicenia standardéw oraz zapewnienia
proporcjonalnosci zobowigzan.”;
— posel M. Wesoly

2) w art. 13 dotychczasows tresé oznaczy¢ jako ust. 1 i doda¢ ust. 2—4 w brzmieniu:

»2. Brak podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 37ed ust. 12 ustawy zmienianej w art. 1,
nie wstrzymuje mozliwosci zawierania uméw urbanistycznych w procedurze
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

3. Wnioskodawca w postgpowaniu wszczgtym na podstawie wniosku zlozonego przed
dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy moze, za zgoda gminy, o$wiadczyé o
zastosowaniu zasad, o ktérych mowa w art. 37ed ust. 12-21 ustawy zmienianej w art.
1.



4. Rada gminy podejmuje uchwate, o ktérej mowa w art. 37ed ust. 12 ustawy zmienianej
w art. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy.”;
— posel M. Wesoly

3) po art. 13 dodac art. 13a w brzmieniu:

»Art. 13a. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego przedstawi Sejmowi, w terminie 24 miesi¢cy od dnia wejscia w
zycie niniejszej ustawy, sprawozdanie z funkcjonowania przepisow art. 37ed ust.
12-21 ustawy zmienianej w art. 1, obejmujgce w szczegdlnosci: liczbe podjetych
uchwal, $redni czas procedowania zintegrowanych planéw inwestycyjnych,
liczbe zawartych umoéw urbanistycznych, liczbe skarg do sadow
administracyjnych oraz oceng¢ rozbieznosci migdzygminnych.”;

— posel M. Wesoly

4) art. 14 nada¢ brzmienie:
»Art. 14. Ustawa wchodzi w zycie po upltywie 30 dni od dnia ogtoszenia.”;
— posel M. Wesoly

Warszawa, dnia 12 wrzesnia 2025 r.

Przewodniczgcy Komisji Przewodniczacy Komisji
Samorzadu Terytorialnego do Spraw Deregulacji
i Polityki Regionalne;j
(-) Michat Krawczyk (-) Ryszard Petru
Sprawozdawca

(-) Elzbieta Anna Polak

-
Ttoczono z polecenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej SEJM
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Projekt
USTAWA

z dnia

o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw?

Art. 1. W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680)

wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) wart. 2 pkt S5a otrzymuje brzmienie:

»0a) ,inwestycji uzupelniajacej” — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje:

a)

b)

stuzaca wykonywaniu zadan wilasnych gminy, w szczegélnosci w
zakresie budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy sieci
uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz.
1151 i 1824 oraz z 2025 r. poz. 1019), drég publicznych, linii
kolejowych, obiektéw infrastruktury publicznego transportu
zbiorowego, obiektow dzialalnosci kulturalnej, obiektow opieki nad
dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkol, placowek wsparcia dziennego,
placéwek opieki zdrowotnej, obiektow, w ktérych prowadzona jest
dzialalno$¢ z zakresu pomocy spolecznej, obiektéw stuzacych
dzialalnosci pozytku publicznego, obiektéw sportu i rekreacji,
obszaréw zieleni publiczne;j,

w zakresie budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy
obiektéw budowlanych przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowa lub

ustlugowg — o ile shuzg obstudze inwestycji glowne;j;”;

) Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, ustawe z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze,
ustawe¢ z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawe z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo
geologiczne i gbmicze, ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, ustawe z dnia 10 maja 2018
r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, ustawe¢ z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych oraz ustawe
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw.
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2)
3)

w art. 13ba skresla si¢ wyrazy ,,i uzgodnienia®;

w art. 131 w ust. 3:

a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) zawiadamia o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu

ogdlnego instytucje i organy wilasciwe do opiniowania projektu planu

ogolnego, okreslajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu

0golnego, nie krotszy jednak niz 21 dni od dnia zawiadomienia;”,

b) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»)) Wystepuje o opinie o projekcie planu ogolnego do:

2)

b)
c)

d)

g)

gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji

urbanistyczno-architektoniczne;j,

wojtow, burmistrzéw albo prezydentow miast gmin sgsiednich,

zarzadu zwiazku metropolitalnego, jezeli gmina jest cztonkiem

tego zwigzku,

ministra wlasciwego do spraw zdrowia w zakresie

zagospodarowania obszaréw uzdrowisk oraz obszaréw ochrony

uzdrowiskowe;j,

ministra wlasciwego do spraw S$rodowiska w zakresie

udokumentowanych zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust.

1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i goricze

(Dz. U. z 2023 r. poz. 633, 1688 i 2029 oraz z 2024 r. poz. 834),

i uznanych za strategiczne z46z kopalin, o ktérych mowa w art. 10

ust. 3 tej ustawy, a takze w zakresie komplekséw podziemnego

skltadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych
magazynéw substancji,

marszalka wojewodztwa w zakresie:

— udokumentowanych zl6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10
ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i
gornicze, innych niz ztoza strategiczne,

— udokumentowanych wdd podziemnych,

wlasciwego organu nadzoru gorniczego w  zakresie

zagospodarowania terenéw gorniczych,
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h)

)

k)

)

starosty jako wlasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie
terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na
ktérych wystepuja te ruchy,
wlasciwego  panstwowego  wojewodzkiego  inspektora
sanitarnego,
wlasciwego  organu  Panstwowej  Strazy Pozarnej i
wojewddzkiego inspektora ochrony $rodowiska w zakresie
zagospodarowania terenOw w  sasiedztwie zakladow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w przypadku gdy sposéb zagospodarowania
terendw zwieksza ryzyko lub skutki powaznych awarii
przemystowych, oraz zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 517
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska,
w istniejgcych zakladach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
Prezesa Panstwowej Agencji A
obiektow jadrowych i sktadowisk odpadéw promieniotworczych
— w przypadku projektéw planéw ogdlnych obejmujacych
obszary, na ktorych zlokalizowano obiekty jadrowe lub
sktadowiska odpaddéw promieniotworczych,
Spotki Celowej w rozumieniu art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja
2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1747) w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestycji i
Inwestycji Towarzyszacej w rozumieniu art. 2 pkt 3 i 4 tej ustawy
oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o
ktorym mowa w tej ustawie,
wiasciwego terytorialnie nadlesniczego,
operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w
zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w
odleglosci nie wigkszej niz:
— 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetyczne;
najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napigcie znamionowe

tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV,
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— 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
najwyzszych napig¢é, w przypadku gdy napigcie znamionowe
tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie
wigksze niz 400 kV,

— 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napigcie znamionowe
tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV,

— 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyly
powrotnej,

0) operatora systemu przesylowego gazowego w zakresie terenéw
lezacych w odleglosci nie wigkszej niz:

— 65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o S$rednicy
mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,

— 100 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy
wiekszej niz 500 mm,

p) operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie
terenow lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz:

— 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy
mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,

— 100 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy
wigkszej niz 500 mm,

— 35 m od osi gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia o
srednicy mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm,

— 50 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia o
srednicy wigkszej niz 500 mm,

qQ) podmiotu zajmujacego si¢ transportem ropy naftowej lub
produktow naftowych rurociggami przesylowymi
dalekosigznymi w zakresie terenow lezacych w odleglosci nie
wigkszej niz 20 m od osi istniejgcego rurociagu przesylowego
dalekosi¢znego stuzacego do transportu ropy naftowej lub
produktéw naftowych,
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)

B

ministra wilasciwego do spraw rozwoju wsi w zakresie
ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkc;ji rolnicze;j,

wojewody, zarzadu wojewodztwa, zarzadu powiatu w zakresie
odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych,

zarzadu wojewddztwa w zakresie uwzglednienia rekomendaciji i
wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz ustalen
zawartych w  planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

dyrektora parku narodowego w zakresie ustalen mogacych mie¢
wplyw na ochrong przyrody parku narodowego, w czgsci

dotyczgcej parku narodowego i jego otuliny,

w) regionalnego dyrektora ochrony srodowiska:

X)

— w zakresie ustalen mogacych:

—— mie¢ negatywny wplyw na cele ochrony rezerwatu
przyrody w czesci dotyczacej rezerwatu przyrody i jego
otuliny,

—— mie¢ negatywny wplyw na ochrong przyrody parku
krajobrazowego ~w  czesci  dotyczacej]  parku
krajobrazowego i jego otuliny,

—— mie¢ negatywny wplyw na ochrong¢ przyrody obszaru
chronionego krajobrazu w czesci dotyczacej obszaru
chronionego krajobrazu,

—— znaczaco negatywnie oddzialtywa¢ na obszar Natura
2000, w czesci dotyczacej istniejacego lub
projektowanego obszaru Natura 2000,

— jezeli odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko,
dyrektora  regionalnego  zarzadu  gospodarki  wodnej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie
dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia,
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4

5)

y)

za)

zb)

ZC)
zd)

ze)

wlasciwego  wojewodzkiego konserwatora zabytkéw w
odniesieniu do wskaznikow 1 parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu, o ktéorych mowa w art. 13eust. 213, w
zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa,

wilasciwych zarzadcow drég w zakresie ustalen dotyczacych
realizacji inwestycji drogowych,

dyrektora wlasciwego urzedu morskiego w zakresie pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,
wiasciwych zarzadcow infrastruktury kolejowe;j,

Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego, jezeli sposob
zagospodarowania linii kolejowej o znaczeniu pafistwowym oraz
gruntdow w jej sasiedztwie lub zmiana tego sposobu mogg mieé
wplyw na bezpieczenistwo ruchu kolejowego lub rozwdj sieci
kolejowych,

wilasciwych organdéw w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 i art.
87 ust. 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U.
22023 r. poz. 2110, z 2024 r. poz. 731 1 1222 oraz z 2025 r. poz.
31,179, 3741 769);”,

c) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

»0) wprowadza zmiany do projektu planu ogdlnego wynikajace z

uzyskanych opinii;”,

d) uchyla sie pkt 10 skresla si¢ wyrazy ,,pkt 5 lit. b i pkt 6 lit. b”;

w art. 13j:

a) wust. 1 skresla si¢ wyrazy ,,pkt 5 lit. b i pkt 6 lit. b otrzymuje brzmienie:

b)

w art. 20:

»l. Jezeli rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian w
przedstawionym do uchwalenia projekcie planu ogdlnego, w tym takze w
wyniku uwzglednienia uwag lub wnioskéw do projektu planu ogdlnego —
czynnosci, o ktorych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 11 i 12, ponawia si¢ w
zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.”;

uchyla si¢ ust. 2;
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6)

a) wust. 3 wpkt1 wlit. b:

w tiret pierwszym skresla si¢ wyrazy ,,a w przypadku terenu potozonego
w obszarze zabudowy s$rodmiejskiej — nie mniejszego niz 2/3
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla
strefy planistycznej obejmujacej teren,”,

uchyla si¢ tiret trzecie,

b) dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

1)

2)

3)

4. W planie miejscowym, w przypadku:

terenu polozonego w obszarze zabudowy srodmiejskiej — mozna
okresli¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 2/3 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej okreslonego dla strefy planistycznej obejmujacej teren;
terenu komunikacji — mozna okresli¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 0 %;

terenow, na ktorych znajdujg si¢ zabytki nieruchome objete formami
ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw — mozna okresli¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci mniejszej niz minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy
planistycznej obejmujgcej teren, jesli wynika to z potrzeby ich

ochrony.”;

w art. 24:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1. Podmioty, o ktérych mowa w art. 131 ust. 3 pkt 5 oraz art. 17 pkt

6, w zakresie swojej wlasciwosci rzeczowej lub miejscowej, na swdj koszt,

opiniujg projekt planu ogdlnego albo opiniujg i uzgadniajg projekt planu

miejscowego. Uzgodnien dokonuje sie w trybie art. 106 ustawy z dnia 14

czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024

r. poz. 572), zwanej dalej ,,Kodeksem postepowania administracyjnego”,

przy czym uzgodnienia projektu planu miejscowego z dyrektorem

regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy i
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7)

8)

9

10)

zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczegblnego

zagrozenia powodzig dokonuje si¢ w drodze decyzji, o ktorej mowa w art.

166 ust. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r.

poz. 1478, 1688, 1890, 1963 i 2029).”,

b) wust. 1a skresla si¢ wyrazy ,,projektu planu ogdlnego albo”,
c) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze uzna¢ za uzgodniony

projekt planu miejscowego, w przypadku gdy podmioty, o ktérych mowa w

art. 17 pkt 6 lit. b, nie okresla warunkéw na jakich to uzgodnienie moze

nastapic.”;
w art. 25 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala termin przedstawienia
opinii przez podmioty, o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5, oraz dokonania
uzgodnien albo przedstawienia opinii przez podmioty, o ktérych mowa w art. 17
pkt 6, nie krétszy niz 14 dni i nie dluzszy niz 30 dni od dnia wystgpienia o
uzgodnienie albo przedstawienic opinii.”;
art. 26 otrzymuje brzmienie:

»Art. 26. 1. Organ, z ktérym uzgodniono projekt planu miejscowego, ponosi
koszty zmiany tego projektu, spowodowane pozniejsza zmiang stanowiska.

2. Jezeli organ, o ktérym mowa w ust. 1, dziala w ramach zespolonej
administracji powiatowej lub w ramach samorzadu wojewddztwa i wykonuje
zadania z zakresu administracji rzadowej, Skarb Panstwa ponosi koszty zmiany
planu miejscowego lub jego projektu jedynie wowczas, gdy zmiana stanowiska
organu wynika ze zmiany ustawy lub z wigzacych ten organ nowych ustalen
wlasciwego organu administracji rzadowej.”;

w art. 28 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Dopuszcza si¢ stwierdzenie niewaznosci uchwaly w sprawie planu
0gllnego w czgdci, réwniez w odniesieniu do pierwszego planu ogolnego w
danej gminie.”;

w art. 37ea:
a) wust. 2 po wyrazie ,,obejmuje” dodaje si¢ wyrazy ,,co najmniej”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:
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11)

12)

13)

»2a. W przypadku gdy realizacja inwestycji uzupelniajacej jest
mozliwa na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego, obowigzku
objecia zintegrowanym planem inwestycyjnym obszaru inwestycji
uzupelniajacej, o ktérym mowa w ust. 2, nie stosuje si¢.”;

w art. 37¢b:
a) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Jezeli dla obszaru inwestycji gtownej i inwestycji uzupelniajgce;j
obowigzuje plan miejscowy, projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
moze dotyczy¢ czgéci ustalen, o ktorych mowa w art. 15 ust. 21 3.7,

b) w ust. 4 we wprowadzeniu do wyliczenia wyrazy ,3 dni roboczych”
zastepuje si¢ wyrazami ,,14 dni”;
po art. 37eb dodaje si¢ art. 37eba w brzmieniu:

»Art. 37eba. Do czasu zawarcia umowy urbanistycznej inwestor poprzez
umowe z gming moze Zobowiazac si¢ na rzecz tej gminy do pokrycia catosci lub
czesci kosztow postgpowania w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego. Umowa, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, moze w
szczeg6lnosci okreslac termin i sposdb wplacania i rozliczania zaliczek na poczet
czynnosci podejmowanych w postgpowaniu.”;

w art. 37ec:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zgoda moze zosta¢ wycofana do
czasu zawarcia umowy urbanistycznej. Wycofanie zgody przez rade gminy
konczy postgpowanie w przedmiocie wniosku inwestora.”,

b) wust. 2:

—  wpkt 2 wyrazy ,,projekt umowy urbanistycznej” zastepuje sie wyrazami
»zalozenia do umowy urbanistycznej obejmujace w szczegdlnosci
zakres zobowigzan stron”,

—  pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»/) sporzadza i zawiera w imieniu gminy umowe urbanistyczng
uwzgledniajaca zalozenia do umowy urbanistycznej, o ktérych
mowa w pkt 2;”,

¢) dodaje si¢ ust. 7 i 8 w brzmieniu:
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»7. Do skargi na zintegrowany plan inwestycyjny, o ktérej mowa w
art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2025 r. poz. 1153 i 1688), stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 30 sierpnia
2002 r. — Prawo o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi (Dz. U. z
2024 r. poz. 935 i1 1685), z tym ze skarge rozpatruje si¢ w terminie 2
miesi¢cy od dnia otrzymania akt wraz z odpowiedzia na skarge.

8. Skarge kasacyjna rozpatruje si¢ w terminie 2 miesiecy od dnia jej

wniesienia.”;

14) wart. 37ed:

a)

b)

po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Przez umowe urbanistyczng inwestor moze zobowigzaé sie do
$wiadczenia na rzecz podmiotu publicznego w rozumieniu ustawy z dnia 19
grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2023 poz.
1637). Art. 393 Kodeksu cywilnego stosuje si¢.”,

dodaje si¢ ust. 12—-14 w brzmieniu:

prawa  miejscowego, zasady okreslania  postanowien  umow
urbanistycznych.

13. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 12, dotyczy wszystkich umow
urbanistycznych zawieranych przez gmine.

14. W uchwale, o ktérej mowa w ust. 12, dopuszcza si¢ ustalenie
roznych zasad okreslania postanowienn uméw urbanistycznych, biorge pod

uwage w szczegOlnosci rodzaj lub parametry inwestycji glownej.”;

15) wart. 54:

a)

b)

w ust. 1 w pkt 3 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt 4 w
brzmieniu:

»4) obszar zabudowy srodmiejskie;j.”,

w ust. 2 w pkt 1 w lit. b w tiret pierwszym skre$la si¢ wyrazy ,,a w przypadku
terenu polozonego w obszarze zabudowy srodmiejskiej — nie mniejszego niz
2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla
strefy planistycznej obejmujacej teren,”,

po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:
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»2a. W decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w
przypadku:

1) terenu polozonego w obszarze zabudowy s$rédmiejskiej — mozna
okresli¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 2/3 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej okreslonego dla strefy planistycznej obejmujacej teren;

2) terenu komunikacji — mozna okresli¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 0 %;

3) terendéw, na ktérych znajduja si¢ zabytki nieruchome objete formami
ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow — mozna okresli¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci mniejszej niz minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy
planistycznej obejmujacej teren, jesli wynika to z potrzeby ich

9
ochrony.”.

Art. 2. W ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich

Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960) w art.

37 w ust. 3 skresla si¢ wyrazy ,,planéw ogdlnych gminy,”.

Art. 3. W ustawie z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (2023 r. poz. 2110, z

2024 r. poz. 731 1 1222 oraz z 2025 r. poz. 31, 179, 374 i 769) wprowadza si¢

nastgpujgce zmiany:

1

2)

w art. 21 w ust. 2 pkt 28 otrzymuje brzmienie:

»28) uzgadnianie projektéw miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego i projektow decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz opiniowanie projektéw planéw ogdlnych
gmin i projektéw planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
w zakresie przewidzianym w ustawie;”;

w art. 86 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

»7. Prezes Urzedu uzgadnia projekty miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego, projekty decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu oraz opiniuje projekty planéw ogodlnych gmin i



Liczba stron: 15 Data: 2025-09-17 Nazwa pliku: 70-15.NK 12
X kadencja/druk 1608

projekty planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, dla terenow,

na ktérych jest planowane lub znajduje si¢ lotnicze urzadzenie naziemne oraz

wyznaczono powierzchnie ograniczajace zabudoweg, pod wzgledem

bezpieczenistwa ruchu lotniczego i prawidtowego funkcjonowania lotniczych

urzadzen naziemnych.”;

3) wart. 87"

a) w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia skresla si¢ wyrazy ,,projekty
planow ogdlnych gminy,”,

b) w ust. 2 po wyrazie ,,opiniujg” dodaje si¢ wyrazy ,,plany ogdlne plandwy
ogolne gminy oraz”,

c) wust. 4 skresla si¢ wyrazy ,,projektow planéw ogdlnych gminy,”.

Art. 4. W ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023
r. poz. 1336) w art. 10 w ust. 6, w art. 13 w ust. 3a, w art. 16 w ust. 7, w art. 23 w ust.
5 oraz w art. 30 w ust. 3 skreéla si¢ wyrazy ,,planow og6lnych gmin,”.

Art. 5. W ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940)
wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) wart. 59a dodaje si¢ ust. 6 i 7 w brzmieniu:

0. W  postgpowaniu o wydanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia, co do ktérego obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje mozliwosci jego
lokalizacji, przepisow ust. 1 i 3 nie stosuje si¢ w przypadku przedlozenia uchwaty
o przystagpieniu do zmiany planu miejscowego lub uchwaly o wyrazeniu zgody
na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6, postgpowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach umarza si¢ jezeli
wnioskodawca w terminie 5 lat od wszczecia tego postepowania nie przedlozy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku gdy

przedsigwziecie jest realizowane na obszarze morskim — planu
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2)

3)

4
N

zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewnetrznych, morza
terytorialnego i wylgcznej strefy ekonomicznej.”;
w art. 63 ust. 5a otrzymuje brzmienie:

»5a. Zadanie wszczecia postepowania w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach uwaza sie¢ za wycofane jezeli strona nie
zlozy raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko w terminie:

1) 3 lat od dnia zawieszenia postgpowania, o ktérym mowa w ust. 5;
2) 5 lat od dnia zawieszenia postgpowania, o ktorym mowa w ust. 5 — w

przypadku, o ktérym mowa w art. 59a ust. 6.”;

w art. 72 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

»3a. W przypadku uchwatly, o ktérej mowa w ust. 1b, dotgczenie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach, nast¢puje najpdzniej wraz z przedtozeniem
projektu uchwaly zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych. Zdanie drugie w ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.”;

w art. 74 po ust. la dodaje si¢ ust. laa w brzmieniu:

»laa. W przypadku, gdy obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduyje mozliwosci lokalizacji planowanego
przedsiewziecia, do wniosku zalgcza si¢ uchwale o przystgpieniu do zmiany
takiego planu lub uchwalg¢ o wyrazeniu zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przewidujgcego
mozliwos$¢ lokalizacji planowanego przedsigwzigcia. Niezalgczenie uchwal, o
ktérych mowa w zdaniu pierwszym, powoduje odmowe na podstawie art. 59a

ust. 3.”.

Art. 6. W ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i goricze (Dz.

U. 22023 r. poz. 633) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1)
2)

wart. 161a w ust. 1 uchyla si¢ pkt 1;
w art. 161b uchyla si¢ pkt 1.

Art. 7. W ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz.

1478) w art. 166 w ust. 2 uchyla si¢ pkt 4.
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Art. 8. W ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 892 i 1113) wprowadza si¢ nast¢pujgce zmiany:
1) wart. 29 w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) uzgadnianie przez ministra wlasciwego do spraw transportu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; przepis art. 120r
ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio;”;

2) wart. 120r:
a) wust. 1 skresla si¢ wyrazy ,,planéw ogolnych gminy oraz”,

b) wust. 2 skresla si¢ wyrazy ,,planu ogélnego gminy lub”.

Art. 9. W ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1
realizacji  inwestycji  mieszkaniowych oraz inwestycji  towarzyszacych
(Dz. U. 22024 r. poz. 195 oraz z 2025 r. poz. 5271 1077) w art. 7:

1)  wust. 8 uchyla sie pkt 5;
2) po ust. 16 dodaje si¢ ust. 16a w brzmieniu:

»16a. Inwestor przedklada decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana, zgodnie art. 72 ust. 3a ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).”.

Art. 10. W ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z
2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) wart. 1 wpkt 39, w art. 37ec w ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) udostgpnia w Rejestrze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz
z uzasadnieniem i prognoza oddzialtywania na s$rodowisko, o ile jest
wymagana oraz zalozeniami do umowy urbanistycznej;”;
2)  art. 62 otrzymuje brzmienie:
»Art. 62. Do decyzji o warunkach zabudowy, wydanych w sprawach
wszczetych przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu, przepisu art. 64¢

ustawy zmienianej w art. 1 nie stosuje si¢.”.
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Art. 11. 1. Wystgpienie wojta, burmistrza, albo prezydenta miasta przed
wejsciem w zycie niniejszej ustawy o uzgodnienie projektu planu ogdlnego traktuje
si¢ jako wystgpienie o opini¢ o projekcie planu ogdlnego.

2. Uzgodnienie i odmowe uzgodnienia projektu planu ogdlnego dokonane przed
wejsciem w zycie niniejszej ustawy traktuje si¢ odpowiednio jako pozytywna albo
negatywna opini¢ o projekcie planu ogolnego.

3. Postepowania prowadzone przez organy administracji publicznej i sady
administracyjne w zwiazku z odmowga uzgodnienia projektu planu ogdlnego ulegajg

umorzeniu.

Art. 12. W okresie od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy do dnia 31 grudnia
2026 r., bieg termindéw, o ktorych mowa w art. 51 ust. 2 oraz w art. 64 ust. 1 pkt 1
ustawy zmienianej w art. 1, nie rozpoczyna si¢, a rozpoczety przerywa sie. Terminy

biegna na nowo od dnia 1 stycznia 2027 r.

Art.13.Do spraw opracowania i uchwalania zintegrowanych planéw
inwestycyjnych sporzadzanych na podstawie wniosku ztozonego przed dniem wejscia
W Zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu

dotychczasowym.

Art. 14, Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia, z

wyjatkiem art. 10 pkt 1, ktéry wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2026 r.



