


U S T A W A
z dnia …
o zmianie ustawy o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa

Art. 1. W ustawie z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025 r. poz. 1273) w art. 28:
1) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
„1. Stawki czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych, należących do SIM, zwane dalej „stawką czynszu”, są ustalane przez zgromadzenie wspólników, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie, zwanymi dalej „organami uchwałodawczymi”; na podstawie rzetelnych wyliczeń organu reprezentującego SIM, publikowanych na stronie internetowej SIM-u, na co najmniej dwa tygodnie przed podjęciem uchwały przez organy uchwałodawcze SIM, w sposób określony w ust. 1d.
2) po ust. 1c dodaje się ust. 1d-1g w brzmieniu:
„1d. Wysokość stawki czynszu ustala się w ten sposób, aby suma czynszów za najem wszystkich lokali mieszkalnych i niemieszkalnych należących do SIM oraz z pożytków cywilnych z innych składników majątkowych SIM, pozwoliła na pokrycie:
1) kosztów eksploatacji;
2) kosztów remontów;
3) spłatę zobowiązań SIM związanych z budową budynku, dla którego ustala się stawkę czynszu.
4) kosztów funkcjonowania SIM,  z tym, że nie one mogą przekroczyć wartości określonych w ust. 1e.
1e. Koszty funkcjonowania SIM w roku obrotowym nie mogą być większe niż:
1) 15% gdy SIM posiada mniej niż 100 lokali mieszkalnych;
2) 5% gdy SIM posiada od 100 do 500 lokali mieszkalnych,
3) 2% gdy SIM posiada od 500 do 1.000 lokali mieszkalnych
4) 0,5% gdy SIM posiada od 1.000 do 4.000 lokali mieszkalnych;
5) 0,2% gdy SIM posiada więcej niż 4.000 lokali mieszkalnych
- sumy wszystkich czynszów uzyskanych z lokali mieszkalnych i niemieszkalnych należących do SIM i pożytków cywilnych z innych składników majątkowych SIM.

1f. Organ reprezentujący SIM ujawnia, aktualizuje i archiwizuje na stronie internetowej dane, zawierające koszty funkcjonowania SIM, w szczególności dotyczące wydatków związanych z: 
1) kosztami zatrudnienia, z podaniem stanowisk pracy;
2) kosztami umów cywilnoprawnych, wraz z opisem, uzasadniającym zawarcie takiej umowy; oraz, jeżeli kontrahentem jest podmiot prowadzący działalność gospodarczą, ze wskazaniem danych tego podmiotu, w szczególności nazwy, numeru NIP lub KRS.
1g. W przypadku, gdy po zakończeniu roku obrotowego, okaże się, że uzyskana kwota z czynszów za lokale mieszkalne i niemieszkalne towarzystwa oraz pożytki cywilne z innych składników majątkowych SIM, była większe niż kwota, jaka powinna być uzyskana zgodnie z ust. 1d, zarząd przeznacza tę nadwyżkę na kapitał dodatkowy, który, w sytuacji konieczności podwyższenia stawki czynszu, zostanie przeznaczony w całości na ograniczenie zakresu podwyżki.”.

Art. 2. Ustawa wchodzi w życie po 30 dniach od dnia ogłoszenia.



