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USTAWA
z dnia ...

0 zmianie ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa

Art. 1. W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju

mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025 r. poz. 1273) w art. 28:

1)

2)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w
zasobach mieszkaniowych, nalezacych do SIM, zwane dalej ,stawka czynszu”, sa
ustalane przez zgromadzenie wspolnikow, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne
zgromadzenie, zwanymi dalej ,,organami uchwatodawczymi”; na podstawie rzetelnych
wyliczen organu reprezentujacego SIM, publikowanych na stronie internetowej SIM-u,
na co najmniej dwa tygodnie przed podjeciem uchwaty przez organy uchwatodawcze

SIM, w sposob okreslony w ust. 1d.
po ust. 1c¢ dodaje si¢ ust. 1d-1g w brzmieniu:

,»1d. Wysokos¢ stawki czynszu ustala si¢ w ten sposob, aby suma czynszow za najem
wszystkich lokali mieszkalnych i niemieszkalnych nalezacych do SIM oraz z pozytkow

cywilnych z innych sktadnikow majatkowych SIM, pozwolita na pokrycie:

1) kosztow eksploatacji;

2) kosztow remontdw;

3) splate zobowigzan SIM zwigzanych z budowa budynku, dla ktérego ustala sie
stawke czynszu.

4) kosztow funkcjonowania SIM, z tym, Ze nie one moga przekroczy¢ wartosci

okreslonych w ust. le.
le. Koszty funkcjonowania SIM w roku obrotowym nie moga by¢ wigksze niz:

1) 15% gdy SIM posiada mniej niz 100 lokali mieszkalnych;

2) 5% gdy SIM posiada od 100 do 500 lokali mieszkalnych,

3) 2% gdy SIM posiada od 500 do 1.000 lokali mieszkalnych

4) 0,5% gdy SIM posiada od 1.000 do 4.000 lokali mieszkalnych;
5) 0,2% gdy SIM posiada wiecej niz 4.000 lokali mieszkalnych

- sumy wszystkich czynszow uzyskanych z lokali mieszkalnych i niemieszkalnych

nalezacych do SIM i pozytkow cywilnych z innych sktadnikow majatkowych SIM.



1f. Organ reprezentujacy SIM ujawnia, aktualizuje i archiwizuje na stronie
internetowej dane, zawierajace koszty funkcjonowania SIM, w szczegolnosci dotyczace

wydatkow zwigzanych z:

1) kosztami zatrudnienia, z podaniem stanowisk pracy;

2) kosztami umow cywilnoprawnych, wraz z opisem, uzasadniajagcym zawarcie
takiej umowy; oraz, jezeli kontrahentem jest podmiot prowadzacy dziatalno$é
gospodarcza, ze wskazaniem danych tego podmiotu, w szczegolnosci nazwy,

numeru NIP lub KRS.

lg. W przypadku, gdy po zakonczeniu roku obrotowego, okaze si¢, ze uzyskana
kwota z czynszow za lokale mieszkalne i niemieszkalne towarzystwa oraz pozytki
cywilne z innych sktadnikow majatkowych SIM, byta wigksze niz kwota, jaka powinna
by¢ uzyskana zgodnie z ust. 1d, zarzad przeznacza t¢ nadwyzke na kapitat dodatkowy,
ktory, w sytuacji koniecznosci podwyzszenia stawki czynszu, zostanie przeznaczony w

catosci na ograniczenie zakresu podwyzki.”.

Art. 2. Ustawa wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia ogloszenia.



UZASADNIENIE

Celem projektu jest wzmocnienie transparentno$ci i uczciwos$ci zarzadzania w Towarzystwach
Budownictwa Spotecznego (dalej TBS) — Spotecznych Inicjatywach Mieszkaniowych (dalej SIM).
W wielu miejscach w Polsce od wielu lat mieszkancy maja poczucie krzywdy przez niesprawiedliwe
i niejasne zasady okre§lania wysoko$ci czynszéw 1 gospodarowania w TBS-ach (SIM-ach).

Konieczne jest wigc dokonanie zmian i zagwarantowanie przejrzystych zasad ich funkcjonowania.

Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej, w szczegdlnosci art. 71 ust. 1 oraz 75 ust. 1 naktada na panstwo
obowigzki w zakresie udzielania pomocy rodzinom, w tym dotyczacych zaspokajania ich potrzeb
mieszkaniowych. Dlatego ustawodawca ustawa z 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (obecnie ustawa o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, dalej ustawa SIM), uregulowat realizacje przedsiewzig¢ inwestycyjno-budowlanych
majgcych na celu budoweg lokali mieszkalnych, poprzez mozliwos¢ tworzenia towarzystw
budownictwa spotecznego w formie kapitatowych spotek prawa handlowego lub spotdzielni, ktorych
gtéwnym celem statutowym byto:
1) budowanie doméw mieszkalnych, a nastepnie

2) ich eksploatacja na zasadach najmu.

Poza podstawowym celem TBS mogty rowniez:

1) nabywac¢ lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktorej powstang lokale mieszkalne;

2) przeprowadza¢ remonty i modernizacj¢ obiektow przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu;

3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach towarzystwa;

4) sprawowa¢ na podstawie umow zlecenia zarzad nieruchomosciami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi niestanowigcymi jego wtasnosci;

5) sprawowaé zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi w utamkowej czgsci jego
wspotwlasnose;

6) prowadzi¢ inng dzialalno§¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg
towarzyszaca, w tym budowac lub nabywac¢ budynki w celu sprzedazy znajdujgcych si¢ w

tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

W zakresie gtownej dzialalnosci TBS (najmu lokali mieszkalnych dla osob, ktore z uwagi na
obiektywne okolicznosci finansowe, nie sg w stanie najmowac lokali mieszkalnych na rynku
komercyjnym, a tym bardziej naby¢ je na wtasno$¢) ustawodawca wprowadzit art. 28 ust. 1 ustawy

SIM, na podstawie ktorego stawke czynszu za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu

1



mieszkalnego oblicza¢ nalezalo w sposob, by suma wszystkich czynszow za najem wszystkich lokali
wynajmowanych przez TBS (obecnie SIM) pozwalata na pokrycie:

1) kosztow eksploatacji budynkéw;

2) kosztow remontéw budynkow;

3) splate zobowigzan TBS zwiagzanych z budowa budynku.

Dlatego tak ustalona stawka czynszu nie moze by¢ przeznaczona na inne cele TBS. Niestety
regularnie zdarzato si¢, ze zarzadzajacy TBS-ami (obecnie SIM-ami) dokonywali btednej wyktadni
poprzez:
a) zawyzanie stawki czynszu za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego;
b) nieuwzglednianie przy kalkulacji stawki czynszu sumy wszystkich czynszow, jakie
uzyskiwat TBS (SIM), prowadzac de facto dwie, rézne dziatalnosci: spoteczng — polegajaca
na budowaniu i wynajmowaniu lokali mieszkalnych dla os6b, o jakich mowa w art. 30 ust.

1 ustawy SIM oraz komercyjna — wynajmu lokali niemieszkalnych.

Niestety taka sytuacje mozna zaobserwowaé w catej Polsce. Ustalanie zawyzonej stawki czynszu
drenuje finansowo najemcow, ktorych nie sta¢ na zawarcie umowy najmu na rynku komercyjnym.

Jednoczes$nie w ten sposob TBS uzyskuje bezprawnie duze, czesto nawet wielomilionowe sumy.

Tak uzyskane dochody z czynszow nierzadko bywaja przekazywane na wskazane przez udzialowca
TBS podmioty kapitatowo lub osobowo powigzane z TBS. Zdarza si¢ takze, Ze pomimo istnienia
organu nadzorczego TBS w postaci rady nadzorczej, tworzone sg pozorne organy wewnetrzne o
nazwie ,,rada programowa”, z osobami powigzanymi jako wspoélnikiem. Do chwili obecnej, jeden z
wroclawskich TBS-6w, nie ujawnil nawet, ile 0sob zasiada w takiej ,,radzie programowej”. Mozna
wigc zaktada¢, ze moze to by¢ kilkadziesiat, a nawet wigcej osob, ktére dostaja od TBS
wynagrodzenie. Taki transfer srodkow z TBS ma charakter nielegalny. Bez zadnych watpliwo$ci

odbywa si¢ na szkode mieszkancow.

W zwiazku z tego typu sytuacjami istnieje potrzeba doprecyzowania ustawy o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa. TBS/SIM jest instytucja, ktora dobrze wspiera osoby, ktore z powodow
niezawinionych, nie s w stanie samodzielnie zapewni¢ sobie mieszkania na rynku komercyjnym.
Niestety ujawnione praktyki funkcjonowania niektorych TBS-6w pokazaly, ze nawet dobre
rozwigzania systemowe, moga by¢ wypaczone przez osoby, ktore je stosujg. Nalezy wigc ograniczy¢
istniejgce patologie poprzez wprowadzenie transparentnych i bardziej szczegdtowych regulacji

dotyczacych ustalania stawek czynszu za lokale mieszkalne spotecznej inicjatywy mieszkaniowe;.



Proponuje si¢ aby wysoko$¢ stawki czynszu ustalana byta w ten sposob, aby suma czynszow za
najem wszystkich lokali mieszkalnych i niemieszkalnych nalezacych do SIM oraz z pozytkow
cywilnych z innych sktadnikow majatkowych SIM, pozwolita na pokrycie:

1) kosztow eksploatac;ji;

2) kosztow remontow;

3) sptatg zobowigzan SIM zwigzanych z budowa budynku, dla ktérego ustala si¢ stawke czynszu;

4) kosztow funkcjonowania SIM.

Ustawa wprowadza takze maksymalne limity kosztow funkcjonowania SIM, ktére majg byc
uzaleznione od wielkosci zasobu lokalowego. Niniejsze ograniczenie przyczyni si¢ do
zapobiegniecia nadmiernemu obcigzeniu najemcow kosztami administracyjnymi i zarzgdczymi.
Wprowadzenie mechanizmu wyliczenia stawek czynszu zapewni jawnos$¢ 1 umozliwi mieszkancom

wglad w wyliczenia podstawowych kosztow wptywajacych na wysokos¢ czynszu.

Jednoczenie wprowadzono obowigzek publikowania, aktualizowania i archiwizowania na stronie
internetowej SIM danych dotyczacych kosztéw funkcjonowania SIM, w szczegdlnosci dotyczacych
wydatkéw zwigzanych z kosztami zatrudnienia czy kosztami uméw cywilnoprawnych. Dzigki tej
regulacji najemcy oraz organy nadzoru beda mialy realne narzgdzia do kontroli zasadnosci

ponoszonych kosztow przez SIM.

Projekt wprowadza mechanizm zaktadajacy, ze w przypadku przekroczenia naleznej kwoty czynszu,
nadwyzka zostanie przeznaczona na kapital dodatkowy, ktory w przyszto$ci bedzie sthuzyc
ograniczeniu podwyzek czynszu. Proponowany mechanizm ma charakter stabilizujacy, a takze

chroniacy interesy najemcow przed nieuzasadnionym wzrostem opfat.

Wprowadzenie proponowanych rozwigzan jest zasadne ze wzgledu na rosngce potrzeby spoteczne
zwiazane z zapewnieniem przejrzystosci finansowej w dzialalnosci SIM oraz ochrong praw
najemcow przed nieuzasadnionym wzrostem kosztow eksploatacji mieszkan. Transparentno$¢ oraz
szczegotowe regulacje w zakresie szeroko rozumianych kwestii czynszowych przyczynig si¢ do
zwigkszenia zaufania mieszkancow do dziatalnosci SIM oraz zapewnig efektywniejsze 1 bardziej

sprawiedliwe zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi.

Proponowane zmiany poprawig sytuacj¢ majatkowa kilkuset tysiecy osob, ktore wynajmuja
mieszkania od SIM, gdyz ich wydatki zwigzane z mieszkaniem powinny si¢ istotnie zmniejszy¢.
Ustalanie stawek czynszu wedlug doprecyzowanych w projekcie zmian nie pogorszy
funkcjonowania SIM, a jedynie zablokuje mozliwo$¢ potencjalnego niegospodarnego wydatkowania

srodkow finansowych przez SIM-y.



Projekt ustawy nie generuje skutkéw finansowych dla budzetu panstwa oraz budzetow jednostek

samorzadu terytorialnego.

Projekt ustawy jest zgodny z prawem Unii Europejskie;.



DEKLAROWANE SKUTKI REGULACJI (DSR)
projektu ustawy

Informacja o projekcie

a) Tytut projektu:

Projekt ustawy o zmianie ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa

b) Przedstawiciel wnioskodawcy:

Barttomiej Wroblewski

I. Czes¢ wstepna

[1] Zwiezty opis zidentyfikowanego problemu i proponowanych rozwigzan.

Celem projektu jest wzmocnienie transparentnosci i uczciwosci zarzadzania w Towarzystwach
Budownictwa Spotecznego (dalej TBS) — Spotecznych Inicjatywach Mieszkaniowych (dalej SIM).
W wielu miejscach w Polsce od wielu lat mieszkancy maja poczucie krzywdy przez niesprawiedliwe
i niejasne zasady okreslania wysokosci czynszow 1 gospodarowania w TBS-ach (SIM-ach).

Konieczne jest wigc dokonanie zmian i zagwarantowanie przejrzystych zasad ich funkcjonowania.

W zakresie gléwnej dziatalno$ci TBS (najmu lokali mieszkalnych dla osob, ktoére z uwagi na
obiektywne okolicznosci finansowe, nie s3 w stanie najmowaé lokali mieszkalnych na rynku
komercyjnym, a tym bardziej naby¢ je na wlasno$¢) ustawodawca wprowadzit art. 28 ust. 1 ustawy
SIM, na podstawie ktorego stawke czynszu za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego oblicza¢ nalezato w sposdb, by suma wszystkich czynszow za najem wszystkich lokali
wynajmowanych przez TBS (obecnie SIM) pozwalata na pokrycie:

1) kosztow eksploatacji budynkow;

2) kosztow remontéw budynkows;

3) sptate zobowigzan TBS zwigzanych z budowa budynku.

Dlatego tak ustalona stawka czynszu nie moze by¢ przeznaczona na inne cele TBS. Niestety
regularnie zdarzato si¢, ze zarzadzajacy TBS-ami (obecnie SIM-ami) dokonywali btednej wyktadni
poprzez:

a) zawyzanie stawki czynszu za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;
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b) nieuwzglednianie przy kalkulacji stawki czynszu sumy wszystkich czynszow, jakie uzyskiwat TBS
(SIM), prowadzac de facto dwie, rdézne dziatalnosci: spoteczng — polegajaca na budowaniu i
wynajmowaniu lokali mieszkalnych dla osob, o jakich mowa w art. 30 ust. 1 ustawy SIM oraz

komercyjna — wynajmu lokali niemieszkalnych.

Niestety taka sytuacje mozna zaobserwowac w calej Polsce. Ustalanie zawyzonej stawki czynszu
drenuje finansowo najemcow, ktorych nie sta¢ na zawarcie umowy najmu na rynku komercyjnym.

Jednoczesnie w ten sposob TBS uzyskuje bezprawnie duze, czgsto nawet wielomilionowe sumy.

W zwigzku z tego typu sytuacjami istnieje potrzeba doprecyzowania ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa. TBS/SIM jest instytucja, ktora dobrze wspiera osoby, ktore z powodow
niezawinionych, nie s3 w stanie samodzielnie zapewni¢ sobie mieszkania na rynku komercyjnym.
Niestety ujawnione praktyki funkcjonowania niektorych TBS-6w pokazaly, ze nawet dobre
rozwigzania systemowe, mogg by¢ wypaczone przez osoby, ktore je stosuja. Nalezy wigc ograniczy¢
istniejace patologie poprzez wprowadzenie transparentnych i bardziej szczegotowych regulacji

dotyczacych ustalania stawek czynszu za lokale mieszkalne spotecznej inicjatywy mieszkaniowe;j.

Proponuje si¢ aby wysoko$¢ stawki czynszu ustalana byta w ten sposdb, aby suma czynszé6w za najem
wszystkich lokali mieszkalnych i niemieszkalnych nalezacych do SIM oraz z pozytkow cywilnych z
innych sktadnikow majatkowych SIM, pozwolita na pokrycie:

1) kosztow eksploatacji;

2) kosztéw remontow;

3) sptate zobowigzan SIM zwigzanych z budowa budynku, dla ktérego ustala si¢ stawke czynszu;

4) kosztéw funkcjonowania SIM.

Ustawa wprowadza takze maksymalne limity kosztow funkcjonowania SIM, ktore majg by¢

uzaleznione od wielko$ci zasobu lokalowego.

Jednoczenie wprowadzono obowigzek publikowania, aktualizowania i archiwizowania na stronie
internetowej SIM danych dotyczacych kosztow funkcjonowania SIM, w szczegolno$ci dotyczacych

wydatkow zwigzanych z kosztami zatrudnienia czy kosztami uméw cywilnoprawnych.

Projekt wprowadza mechanizm zaktadajacy, ze w przypadku przekroczenia naleznej kwoty czynszu,
nadwyzka zostanie przeznaczona na kapital dodatkowy, ktéry w przyszlosci bedzie shuzyc¢

ograniczeniu podwyzek czynszu.
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[2] Czy byty rozwazane rozwigzania alternatywne?

> Nie

Cel, ktory ma by¢ osiagniety za pomoca przedmiotowego projektu ustawy nie moze by¢ zrealizowany

za pomocg innych srodkdéw niz zaproponowane w projekcie.

Il. Wymogi okreslone w art. 34 ust. 2 pkt 3—5 regulaminu Sejmu

[3] Jakie sg przewidywane skutki prawne projektowanych rozwigzan?

a) Projekt jest spojny z dotychczasowymi regulacjami.

b) Projekt jest zgodny z Konstytucja RP.

c) Projekt ustawy jest zgodny z prawem Unii Europejskie;.

d) Wprowadzenie mechanizmu wyliczenia stawek czynszu zapewni jawno$¢ i umozliwi
mieszkancom wglad w wyliczenia podstawowych kosztow wptywajacych na wysoko$¢

czynszu

[4] Jakie sg przewidywane skutki spoteczne projektowanych rozwigzan?

Wprowadzenie proponowanych rozwigzan jest zasadne ze wzgledu na rosnace potrzeby spoleczne
zwigzane z zapewnieniem przejrzystosci finansowej w dziatalno$ci SIM oraz ochrone praw
najemcOw przed nieuzasadnionym wzrostem kosztéw eksploatacji mieszkan. Transparentnos¢ oraz
szczegotowe regulacje w zakresie szeroko rozumianych kwestii czynszowych przyczynia si¢ do
zwigkszenia zaufania mieszkancow do dziatalnosci SIM oraz zapewnig efektywniejsze i bardziej

sprawiedliwe zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi.

Proponowane zmiany poprawig sytuacje majatkowa kilkuset tysigcy osob, ktéore wynajmuja
mieszkania od SIM, gdyz ich wydatki zwigzane z mieszkaniem powinny si¢ istotnie zmniejszy¢.
Ustalanie stawek czynszu wedtug doprecyzowanych w projekcie zmian nie pogorszy funkcjonowania
SIM, a jedynie zablokuje mozliwo$¢ potencjalnego niegospodarnego wydatkowania $rodkow

finansowych przez SIM-y.

Wprowadzenie maksymalnych limitéw kosztéw funkcjonowania SIM przyczyni si¢ do

zapobiegniecia nadmiernemu obcigzeniu najemcow kosztami administracyjnymi i zarzadczymi

Dzigki obowigzkowi publikowania, aktualizowania i archiwizowania na stronie internetowej SIM

danych dotyczacych kosztéw funkcjonowania SIM najemcy oraz organy nadzoru bedg mialy realne

narzgdzia do kontroli zasadno$ci ponoszonych kosztow przez SIM.
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Mechanizm zaktadajacy, ze w przypadku przekroczenia naleznej kwoty czynszu, nadwyzka
zostanie przeznaczona na kapital dodatkowy, ktory w przysztosci bedzie stuzy¢ ograniczeniu
podwyzek czynszu ma charakter stabilizujacy, a takze chronigcy interesy najemcow przed

nieuzasadnionym wzrostem opfat.

[5] Jakie sg przewidywane skutki gospodarcze projektowanych rozwigzan?

Projekt nie ma wpltywu na mikroprzedsiebiorcow, matych i $rednich przedsiebiorcow (MSP).
Projektowana ustawa nie dotyczy majatkowych praw i obowigzkow przedsigbiorcow. Projekt ustawy
nie dotyczy praw i obowiazkow przedsigbiorcow wobec organdéw administracji publicznej. Projekt
ustawy nie zawiera przepisow okreslajacych zasady podejmowania, wykonywania lub zakonczenia

dziatalnosci gospodarcze;.

[6] Jakie sa przewidywane skutki finansowe projektowanych rozwigzan,
w szczegolnosci wplyw na sektor finanséw publicznych, w tym na budzet panstwa
i budzety jednostek samorzadu terytorialnego?

Projekt ustawy nie generuje skutkow finansowych dla budzetu panstwa oraz budzetow jednostek

samorzadu terytorialnego.

[7] Wykaz zrédet finansowania, jesli projekt ustawy pocigga za sobg obcigzenie
budzetu panstwa lub budzetow jednostek samorzadu terytorialnego.

Projekt ustawy nie generuje skutkow finansowych dla budzetu panstwa oraz budzetéw jednostek

samorzadu terytorialnego.

[8] Czy projekt ustawy podlega procedurze notyfikacyjnej?

> Nie

lll. Wymogi okreslone w art. 34 ust. 2a i 2b regulaminu Sejmu

[9] Czy projekt ustawy zawiera przepisy okreslajgce zasady podejmowania,
wykonywania lub zakonczenia dziatalnosci gospodarczej (art. 34 ust. 2a regulaminu
Sejmu)?

> Nie
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[10] Czy wdrozenie projektowanych przepisow spowoduje obcigzenia administracyjne
mikroprzedsiebiorcéw, matych i srednich przedsiebiorcow (art. 34 ust. 2a regulaminu
Sejmu)?

> Nie

[11] Czy projekt ustawy zawiera przepisy regulacyjne lub okresla wymogi dotyczgce
Swiadczenia ustug transgranicznych w rozumieniu ustawy z dnia 22 grudnia 2015 r.
0 zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich
Unii Europejskiej (art. 34 ust. 2b regulaminu Sejmu)?

> Nie
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Opinia w sprawie zgodnosci z prawem Unii Europejskiej poselskiego
projektu ustawy o zmianie ustawy o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (przedstawiciel wnioskodawcdéw: posel Bartlomiej

Wroblewski)

Na podstawie art. 34 ust. 9 uchwaly Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 lipca
1992 r. — Regulamin Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej (Monitor Polski z 2022 r. poz. 990, ze
zm.) sporzadza si¢ nastepujaca opinig:

1. Przedmiot projektu ustawy

W projekcie przewidziano nowelizacj¢ ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 1. o spolecznych formach rozwoju mieszKalnictwa'!, zwanej dalej ,,ustawa
o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa” lub ,ustawa”. Zgodnie
z proponowanym brzmieniem art. 28 ust. 1 ustawy stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych,
nalezacych do spolecznej inicjatywy mieszkaniowej (dalej: SIM), zwane dalej
»~Stawkami czynszu”, bylyby ustalane przez zgromadzenie wspolnikdow, walne
zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie, zwane dalej ,,organami
uchwatodawczymi”, na podstawie rzetelnych wyliczen organu reprezentujacego
SIM, publikowanych na stronie internetowej SIM-u, na co najmniej dwa tygodnie
przed podjeciem uchwaly przez organy uchwalodawcze SIM.

Wysokos¢ stawki czynszu bylaby ustalana w ten sposob, aby suma
czynsz6w za najem wszystkich lokali mieszkalnych 1 niemieszkalnych
nalezagcych do SIM oraz z pozytkow cywilnych z innych skladnikow
majatkowych SIM pozwolita na pokrycie: kosztow eksploatacji; kosztow
remontéw; splate zobowigzan SIM zwigzanych z budowa budynku, dla ktorego

' Dz. U. 22025 1. poz. 1273.
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ustala si¢ stawke czynszu, a takze kosztow funkcjonowania SIM (dodawany
art. 28 ust. 1d ustawy).

Zaproponowano wprowadzenie maksymalnych limitow kosztow
funkcjonowania SIM w roku obrotowym, ktore maja by¢ uzaleznione od
wielkosci zasobu lokalowego (dodawany art. 28 ust. le ustawy). Koszty te nie
moglyby by¢ wigksze niz okre§lona procentowo suma wszystkich czynszow
uzyskanych z lokali mieszkalnych i niemieszkalnych nalezacych do SIM oraz
pozytkdw cywilnych z innych skladnikéw majatkowych SIM. Wysokos¢
dopuszczalnych kosztoéw zalezataby od liczby lokali mieszkalnych w zasobach
SIM i wynositaby odpowiednio: 15% (mniej niz 100 lokali), 5% (od 100 do 500
lokali), 2% (od 500 do 1 000 lokali), 0,5% (od 1 000 do 4 000 lokali) oraz 0,2%
(ponad 4 000 lokali).

Organ reprezentujacy SIM miatby obowigzek ujawniania, aktualizowania
1 archiwizowania na stronie internetowej danych, zawierajacych koszty
funkcjonowania SIM, w szczegodlnosci dotyczacych wydatkéw zwigzanych z:
kosztami zatrudnienia, z podaniem stanowisk pracy; oraz kosztami umow
cywilnoprawnych, wraz z opisem, uzasadniajagcym zawarcie takiej umowy, oraz,
jezeli kontrahentem jest podmiot prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza,
ze wskazaniem danych tego podmiotu, w szczegolnosci nazwy, numeru NIP lub
KRS (dodawany art. 28 ust. 1f ustawy).

W projekcie przewidziano wprowadzenie mechanizmu zakladajacego, ze
w przypadku przekroczenia naleznej kwoty czynszu nadwyzka zostanie
przeznaczona na kapitat dodatkowy, ktory, w sytuacji koniecznosci podwyzszenia
stawki czynszu zostanie przeznaczony w calosci na ograniczenie zakresu
podwyzki (dodawany art. 28 ust. 1g ustawy).

Proponowana ustawa ma wej$¢ w zycie po 30 dniach od dnia ogloszenia
(art. 2 projektu).

2. Stan prawa Unii Europejskiej w materii objetej projektem ustawy

Ze wzgledu na przedmiot projektu ustawy nalezy uwzgledni¢
rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE? (dalej: RODO).

RODO reguluje ochrong oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych oraz swobodny przeptyw danych osobowych.
Rozporzadzenie to chroni podstawowe prawa 1 wolnosci uznane w Karcie Praw
Podstawowych Unii Europejskiej, w szczego6lnosci prawo do poszanowania zycia
prywatnego i rodzinnego oraz ochrony danych osobowych (motyw 4 oraz art. 1).
RODO ma zastosowanie do przetwarzania danych osobowych w sposob

2Dz. Urz. UE L 119 2 4.5.2016, s. 1, sprostowania Dz. Urz. UE L 127 z 23.5.2018, s. 2, oraz
L 74 z4.3.2021, s. 35, ELI: http://data.europa.ew/eli/reg/2016/679/2016-05-04.




catkowicie lub czesciowo zautomatyzowany oraz do przetwarzania w sposob inny
niz zautomatyzowany danych osobowych stanowigcych czg$¢ zbioru danych lub
majacych stanowic cze$¢ zbioru danych (art. 2 ust. 1).

Zgodnie z art. 4 pkt 1 RODO ,dane osobowe” oznaczaja informacje
o zidentyfikowanej lub mozliwej do zidentyfikowania osobie fizycznej; mozliwa
do zidentyfikowania osoba fizyczna to osoba, ktéra mozna bezposrednio lub
posrednio zidentyfikowaé, w szczegdlnosci na podstawie identyfikatora takiego jak
imie i nazwisko, numer identyfikacyjny, dane o lokalizacji, identyfikator
internetowy lub jeden badz kilka szczegdlnych czynnikéw okreslajacych fizyczna,
fizjologiczna, genetyczna, psychiczna, ekonomiczna, kulturowa lub spoteczng
tozsamo$¢ osoby fizycznej. ,,Przetwarzanie” oznacza operacj¢ lub zestaw operacji
wykonywanych na danych osobowych lub zestawach danych osobowych w sposob
zautomatyzowany lub niezautomatyzowany, taka jak zbieranie, utrwalanie,
organizowanie, porzadkowanie, przechowywanie, adaptowanie lub modyfikowanie,
pobieranie, przegladanie, wykorzystywanie, ujawnianie poprzez przeslanie,
rozpowszechnianie lub innego rodzaju udostepnianie, dopasowywanie lub Iaczenie,
ograniczanie, usuwanie lub niszczenie (art. 4 pkt 2 RODO).

3. Analiza przepisow projektu ustawy pod katem ustalonego stanu
prawa Unii Europejskiej

Zgodnie z dodawanym art. 28 ust. 1f ustawy organ reprezentujacy SIM
bedzie zobowigzany do ujawniania, aktualizowania i archiwizowania na stronie
internetowej danych obejmujacych koszty funkcjonowania SIM, w szczegdlnosci
dotyczacych wydatkow zwiazanych z: 1) kosztami zatrudnienia, z podaniem
stanowisk pracy; 2) kosztami uméw cywilnoprawnych, wraz z opisem
uzasadniajgcym zawarcie takiej umowy; oraz — jesli kontrahentem jest podmiot
prowadzacy dzialalno$¢é gospodarcza — ze wskazaniem danych tego podmiotu
(nazwy, numeru NIP lub KRS). Proponowana regulacja podlega ocenie co do
zgodno$ci z kryteriami przetwarzania danych osobowych okreslonymi w RODO.

Analize nalezy rozpocza¢ od ustalenia, czy podlegajace ujawnieniu
informacje moga stanowi¢ dane osobowe w rozumieniu RODO oraz czy
przewidziane przez projekt obowiazkowe ich upublicznianie spelnia wymogi
zgodno$ci z prawem i nie narusza zasady proporcjonalnosci.

Proponowany przepis zawiera otwarty katalog ujawnianych danych. Jesli
chodzi o dane, zawierajgce koszty funkcjonowania SIM, [...] dotyczgce wydatkow
zwigzanych z [...] kosztami zatrudnienia, z podaniem stanowisk pracy, to tego
typu informacja moze potencjalnie pozwala¢ na posrednig identyfikacje osob
zatrudnionych w SIM. Jesli np. SIM zatrudnia jedynie jednego cztonka zarzadu,
a publikacji podlegaja dane dotyczace wynagrodzenia dla stanowiska ,,Prezes
Zarzadu”, wowczas — pomimo braku imiennego wskazania — mozliwa jest
bezposrednia lub posrednia identyfikacja osoby fizycznej, ktorej te dane dotycza.
Nawet bez podawania imion i nazwisk dane o stanowiskach powigzane z kwotami
wynagrodzen dotyczy¢ beda zindywidualizowanych oséb (personelu SIM).



Zgodnie z orzecznictwem Trybunalu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej (dale;j:
TSUE) informacje powigzane z dzialalno$ciag zawodowga konkretnych osob (np.
wysoko$¢ zarobkdw na okre$lonym stanowisku) stanowig dane osobowe, jezeli
osoby te mozna zidentyfikowaé choéby posrednio®. Tym samym tego rodzaju
dane stanowia dane osobowe w rozumieniu art. 4 pkt 1 RODO. W ocenie TSUE
operacja polegajaca na zamieszczeniu na stronie internetowej danych osobowych
stanowi ich przetwarzanie w rozumieniu art. 2 lit. b dyrektywy 95/46/WE
(obecnie: art. 4 pkt 2 RODO) % . Czynno$ci polegajace na ujawnianiu,
aktualizowaniu 1 archiwizowaniu na stronie internetowej danych zawierajgcych
dane osobowe s3g objgte terminem ,,przetwarzanie danych osobowych”
w rozumieniu RODO.

W odniesieniu do danych dotyczacych wydatkdéw zwigzanych z kosztami
umow cywilnoprawnych projekt wymaga ujawnienia kosztow takich umoéw wraz
z opisem uzasadnienia ich zawarcia. Dodatkowo, jezeli kontrahentem jest
podmiot prowadzacy dzialalno$¢ gospodarczg, nalezy poda¢ jego dane
identyfikujace, w tym nazweg, NIP lub KRS. W przypadku kontrahentow
bedacych osobami prawnymi (np. spotkami) publikowane dane (takie jak nazwa
spoiki czy numer KRS) s3 danymi jawnymi z rejestru publicznego. W sytuacii,
gdy kontrahentem jest osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza
(jednoosobowy przedsigbiorca), nazwa firmy takiej osoby zawiera jej imi¢
i nazwisko °> . Zatem publikacja ,,danych podmiotu gospodarczego” moze
w praktyce oznacza¢ ujawnienie danych osobowych jednoosobowego
wykonawcy ustugi. Gdy kontrahentem jest natomiast osoba fizyczna
(nieprowadzaca dzialalno$ci), z brzmienia proponowanego przepisu mogloby
a contrario wynika¢, ze informacje zamieszczane na stronie internetowej
ograniczatyby si¢ do opisu umowy i uzasadnienia, bez ujawniania jej danych
personalnych (skoro obowigzek identyfikacji dotyczy tylko podmiotéw
gospodarczych). Mimo to nawet sam opis umowy moze w pewnych wypadkach
ujawni¢ tozsamos$¢ (np. ,,umowa z autorem projektu graficznego strony
internetowej” — jesli wiadomo, kto ten projekt wykonywal). Nalezy zatem
przyjac, ze projektowane ujawnienie bedzie wigza¢ si¢ z przetwarzaniem danych
osobowych (zar6wno pracownikow, jak i czesci kontrahentow).

3 Por. wyrok TSUE z 20 maja 2003 r., Osterreichischer Rundfunk i in., sprawy polaczone
C-465/00, C-138/01, C-139/01, ECLL:EU:C:2003:294, pkt 64, oraz wyrok Trybunalu
z 9 listopada 2010 r., Schecke i Fifert, sprawy potaczone C-92/09 i C-93/09,
ECLIlEU:C:2010:662, pkt 55-59.

4 Wyroki TSUE: z 6 listopada 2003 r., Lindqvist, C-101/01, ECLL:EU:C:2003:596,
pkt 25, z 13 maja 2014 r.,, Google Spain i Google, C-131/12, ECLLEU:C:2014:317,
pkt 26, z 14 lutego 2019 r. Buivids, C-345/17, ECLI:EU:C:2019:122, pkt 37 oraz z 1 sierpnia
2022 r., Vyriausioji tarnybinés etikos komisja, C-184/20, ECLI:EU:C:2022:601, pkt 65.

3 Zgodnie z art. 43* ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2025 r. poz.
10711 1172) firmg osoby fizycznej jest jej imi¢ i nazwisko. Nie wyklucza to wlaczenia do firmy
pseudonimu lub okreslen wskazujacych na przedmiot dzialalnosci przedsigbiorcy, migjsce jej
prowadzenia oraz innych okreslen dowolnie obranych.



Przetwarzanie jest zgodne z prawem wylacznie w przypadkach, gdy
speliony jest co najmniej jeden z warunkéw wymienionych w art. 6 RODO.

Bioragc pod uwage przedmiot projektowanej ustawy, nalezy zwréci¢
uwage na dwa z tych warunkow: przetwarzanie jest niezbedne do wypeienia
obowigzku prawnego cigzacego na administratorze (art. 6 ust. 1 lit. c RODO) oraz
przetwarzanie jest niezbedne do wykonania zadania realizowanego w interesie
publicznym lub w ramach sprawowania wladzy publicznej powierzonej
administratorowi (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO). W przypadku obu wskazanych
warunkow podstawa przetwarzania musi by¢ okre§lona w prawie Unii
Europejskiej lub w prawie krajowym. Cel przetwarzania musi by¢ okreslony w tej
podstawie prawnej lub musi by¢ ono niezbedne do wykonania zadania
realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wladzy
publicznej powierzonej administratorowi. Podstawa prawna moze zawieraC
przepisy szczegdtowe dostosowujace stosowanie RODO, w tym: ogélne warunki
zgodnoSci z prawem przetwarzania przez administratora, rodzaj danych
podlegajacych przetwarzaniu, osoby, ktérych dane dotycza, podmioty, ktorym
mozna ujawni¢ dane osobowe, cele, w ktérych mozna je ujawni¢, ograniczenia
celu, okresy przechowywania oraz operacje i procedury przetwarzania, w tym
srodki zapewniajace zgodnoé¢ z prawem i rzetelnos$¢ przetwarzania. Prawo Unii
lub prawo panstwa czltonkowskiego musza stuzy¢ realizacji celu lezacego
w interesie publicznym oraz by¢ proporcjonalne do wyznaczonego, prawnie
uzasadnionego celu (art. 6 ust. 3 RODO).

Zgodnie z uzasadnieniem proponowanej regulacji [c]elem proponowanej
regulacji jest wzmocnienie transparentnosci i uczciwosci zarzqdzania
w Towarzystwach Budownictwa Spolecznego (dalej TBS) — Spotecznych
Inicjatywach Mieszkaniowych (dalej SIM). Wnioskodawcy zauwazajg, ze w calej
Polsce mozna zaobserwowaé praktyke zawyzania stawek czynszu przez TBS, co
skutkuje nadmiernym obcigZzeniem finansowym najemcéw pozbawionych
mozliwo$ci wynajmu na rynku komercyjnym. Srodki uzyskane w wyniku tych
dzialann, nierzadko o znacznej wartosci, sa przekazywane podmiotom
powiazanym kapitatowo lub osobowo z udziatowcami TBS. Ponadto stwierdzono
tworzenie pozornych organdéw wewnetrznych, takich jak tzw. ,rada
programowa”, ktorych sktad osobowy oraz koszty funkcjonowania pozostajg
nieujawnione. Opisane mechanizmy maja charakter bezprawny i prowadzg do
uszczuplenia interesoéw mieszkancéw. Zdaniem Wnioskodawcoéw [d]zieki
obowigzkowi publikowania, aktualizowania i archiwizowania na stronie
internetowej SIM danych dotyczgcych kosztow funkcjonowania SIM najemcy oraz
organy nadzoru bedg mialy realne narzedzia do kontroli zasadnosci ponoszonych
kosztow przez SIM.

Biorac pod uwage wyjasnienia zawarte w uzasadnieniu projektu, mozna
uznaé, ze wskazany przez Wnioskodawcow cel proponowane;j regulacji jest celem
lezacym w interesie publicznym, zblizonym do celéow takich jak zwalczanie
korupcji czy zapewnienie uczciwoéci dziatania podmiotom gospodarujacych



srodkami publicznymi. TSUE potwierdzal, Zze tego rodzaju cele mogg stanowi¢
uzasadniony cel publiczny, zgodny z warto$ciami UE®. Warunkiem zgodno$ci
z prawem jest jednak, by srodki zastosowane dla realizacji tego celu nie
wykraczaly poza to, co konieczne (zasada proporcjonalnosci).

Z proponowanego brzmienia art. 28 ust. 1f ustawy o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa wynika nieograniczony, publiczny dostep do danych
ujawnianych na stronie internetowej dost¢pnej dla kazdego, bez réznicowania
odbiorcow czy celu ich wykorzystania. To oznacza, ze kazda osoba — rowniez
postronna, niemajaca zadnego zwigzku z dziatalnoscig SIM — moglaby pozyskac
dane np. o kosztach wynagrodzen na poszczegélnych stanowiskach w SIM czy
o uslugodawcach wspélpracujagcych z SIM. Brak jest np. wymogu wykazania
interesu czy chocby rejestracji zapytan; dane bgda powszechnie dost¢pne online.

Proponowana regulacja budzi watpliwosci, czy zamierzonego celu
interesu ogolnego nie mozna by racjonalnie osiagnaé w sposob rownie skuteczny
za pomocg innych $rodkow, w mniejszym stopniu naruszajagcych prawa
podstawowe os6b, ktorych dane bylyby ujawniane, w szczegoélnoéci prawa do
poszanowania zycia prywatnego i1 prawa do ochrony danych osobowych
(zagwarantowanych w art. 7 i art. 8 Karty Praw Podstawowych UE), poniewaz
zgodnie z orzecznictwem TSUE odstepstwa i ograniczenia zasady ochrony takich
danych powinny byé¢ stosowane w granicach tego, co jest $ciSle konieczne’.
Powstaje rOwniez pytanie, czy projektowane ujawnianie szczegbélowych danych
o kazdej umowie 1 stanowisku pracy jest konieczne do zapewnienia kontroli
spolecznej nad SIM.

Podsumowujac, wskazane przez Wnioskodawcow cele stuzace m.in.
zapewnieniu uczciwosci zarzgdzania w TBS (obecnie: SIM) oraz kontroli
zasadnosci ponoszonych kosztow przez SIM mozna uznaé¢ za nadrz¢dne cele
interesu ogolnego zgodne z prawem UE. W uzasadnieniu projektu nie
przedstawiono analizy alternatywnych $rodkéw, ktéore w mniejszym stopniu
naruszaja prawa podstawowe. Wskazano jedynie, ze nie rozwazano rozwigzan
alternatywnych, poniewaz zdaniem Wnioskodawcoéw nie ma mozliwosci podjecia
innych $rodkéw umozliwiajacych osiggniecie zamierzonego celu.

Proponowana regulacja, w zakresie, w jakim przewiduje ujawnianie
danych osobowych, budzi watpliwosci z punktu widzenia unijnych zasad ochrony
danych osobowych. Projektowane S$rodki mogg by¢ uznane za niezgodne
z prawem UE z powodu naruszenia zasady proporcjonalnosci.

6 Por. wyrok TSUE z 1 sierpnia 2022 r., Vyriausioji tarnybinés etikos komisja, C-184/20,
ECLLEU:C:2022:601, pkt 74—65. W wyroku tym TSUE uznal m.in., ze cele, polegajgce na
wzmocnieniu gwarancji uczciwosci i bezstronnosci decydentow sektora publicznego, na
zapobieganiu konfliktom interesow i zwalczaniu korupcji w sektorze publicznym, bezsprzecznie
lezg w interesie publicznym, a zatem sq prawnie uzasadnione.

7 Zob. wyrok TSUE z 1 sierpnia 2022 r., Vyriausioji tarnybinés etikos komisja, C-184/20,
ECLILEU:C:2022:601, pkt 85 i przytoczone tam orzecznictwo.



4. Konkluzja

Poselski projekt ustawy o zmianie ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa jest objety zakresem regulacji prawa Unii Europejskie;.

Art. 1 pkt 2 projektu ustawy (dotyczacy dodawanego art. 28 ust. 1f
zmienianej ustawy) w zakresie, w jakim przewiduje ujawnianie danych
osobowych na stronie internetowej — budzi watpliwosci z punktu widzenia
zgodnosci z art. 6 RODO. Proponowany przepis moze by¢ uznany za niezgodny
z prawem UE ze wzgledu na brak wykazania jego proporcjonalnosci.

W pozostalym zakresie projekt ustawy nie jest sprzeczny z prawem Unii
Europejskie;.
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Opinia w sprawie stwierdzenia, czy poselski projekt ustawy o zmianie
ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (przedstawiciel
whnioskodawcow: posel Bartlomiej Wroéblewski) jest projektem ustawy
wykonujacej prawo Unii Europejskiej w rozumieniu art. 95a regulaminu
Sejmu

W projekcie przewidziano nowelizacj¢ ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 1. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa', zwanej dalej ,,ustawg
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa” lub ,ustawa”. Zgodnie
z proponowanym brzmieniem art. 28 ust. 1 ustawy stawki czynszu za 1 m®
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych,
nalezacych do spolecznej inicjatywy mieszkaniowej (dalej: SIM), zwane dalej
»Sstawkami czynszu”, bylyby ustalane przez zgromadzenie wspdlnikéw, walne
zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie, zwane dalej ,,organami
uchwatodawczymi”, na podstawie rzetelnych wyliczen organu reprezentujacego
SIM, publikowanych na stronie internetowej SIM-u, na co najmniej dwa tygodnie
przed podj¢ciem uchwaty przez organy uchwalodawcze SIM.

Wysoko$¢ stawki czynszu bylaby ustalana w ten sposéb, aby suma
czynszOw za najem wszystkich lokali mieszkalnych 1 niemieszkalnych
nalezagcych do SIM oraz z pozytkow cywilnych z innych skladnikéw
majatkowych SIM pozwolita na pokrycie: kosztow eksploatacji; kosztow
remontow; splate zobowiazan SIM zwiazanych z budowa budynku, dla ktérego
ustala si¢ stawke czynszu, a takze kosztow funkcjonowania SIM (dodawany
art. 28 ust. 1d ustawy).

Zaproponowano wprowadzenie maksymalnych limitéw kosztow
funkcjonowania SIM w roku obrotowym, ktére maja by¢ uzaleznione od
wielko$ci zasobu lokalowego (dodawany art. 28 ust. le ustawy). Koszty te nie
moglyby by¢ wieksze niz okre§lona procentowo suma wszystkich czynszow
uzyskanych z lokali mieszkalnych i niemieszkalnych nalezacych do SIM oraz
pozytkdbw cywilnych z innych skladnikow majatkowych SIM. Wysokos¢
dopuszczalnych kosztow zalezalaby od liczby lokali mieszkalnych w zasobach

! Dz. U. 22025 r. poz. 1273.
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SIM i1 wynositaby odpowiednio: 15% (mniej niz 100 lokali), 5% (od 100 do 500
lokali), 2% (od 500 do 1 000 lokali), 0,5% (od 1 000 do 4 000 lokali) oraz 0,2%
(ponad 4 000 lokali).

Organ reprezentujacy SIM mialby obowigzek ujawniania, aktualizowania
1 archiwizowania na stronie internetowej danych, zawierajacych koszty
funkcjonowania SIM, w szczegoélnosci dotyczacych wydatkéw zwigzanych z:
kosztami zatrudnienia, z podaniem stanowisk pracy; oraz kosztami uméw
cywilnoprawnych, wraz z opisem, uzasadniajgcym zawarcie takiej umowy, oraz,
jezeli kontrahentem jest podmiot prowadzgcy dzialalnos¢ gospodarcza,
ze wskazaniem danych tego podmiotu, w szczegdlnosci nazwy, numeru NIP lub
KRS (dodawany art. 28 ust. 1f ustawy).

W projekcie przewidziano wprowadzenie mechanizmu zakladajacego, ze
w przypadku przekroczenia naleznej kwoty czynszu nadwyzka zostanie
przeznaczona na kapitat dodatkowy, ktory, w sytuacji koniecznosci podwyzszenia
stawki czynszu zostanie przeznaczony w calo$ci na ograniczenie zakresu
podwyzki (dodawany art. 28 ust. 1g ustawy).

Projekt nie zawiera przepisow majagcych na celu wykonanie prawa Unii
Europejskie;j.

Poselski projekt ustawy o zmianie ustawy o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa nie jest projektem ustawy wykonujacej prawo Unii
Europejskiej w rozumieniu art. 95a regulaminu Sejmu.
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Europejska
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W odpowiedzi na pismo z dnia 15 pazdziernika 2025 r., nr SPS-020.311.6.2025,

dotyczace poselskiego projektu ustawy o zmianie ustawy o spotecznych formach

rozwoju mieszkalnictwa (brak numeru druku sejmowego), przekazanego Prokuratorowi

Generalnemu do wyrazenia opinii w trybie art. 3 § 1 pkt 12 ustawy z dnia 28 stycznia

2016 r. — Prawo o prokuraturze (Dz. U. z 2024 r., poz. 390), uprzejmie informujg, ze

nie przedstawiam opinii o tym projekcie, normujacym problematyke lezgcg poza

zakresem zadan prokuratury.

Z upo Qienia

Prokuratora neralnego

Dariusz Borneluk
Pierwszy Zastgpca Prokuratora Generalnego
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