Druk nr 1947-A

SEJM
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIEJ
X kadencja

DODATKOWE SPRAWOZDANIE
KOMISJI DO SPRAW DEREGULACJI
ORAZ KOMISJI SAMORZADU TERYTORIALNEGO I POLITYKI REGIONALNEJ

o rzadowym projekcie ustawy o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (druk nr 1608)

Sejm na 46. posiedzeniu w dniu 3 grudnia 2025 r., zgodnie z art. 47 ust. 1 regulaminu
Sejmu, skierowal ponownie projekt ustawy zawarty w druku nr 1947 do Komisji: do Spraw
Deregulacji oraz Samorzadu Terytorialnego 1 Polityki Regionalnej w celu rozpatrzenia
poprawek zgloszonych w drugim czytaniu.

Komisje: do Spraw Deregulacji oraz Samorzadu Terytorialnego i Polityki Regionalne;j
po rozpatrzeniu poprawek na posiedzeniu w dniu 4 grudnia 2025 r.

WNoSsza:
Wysoki Sejm raczy nastepujace poprawki:

1) art. 1 nada¢ brzmienie:

»Art. 1. W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1
680) w art. 37ed dodaje si¢ ust. 12-21 w brzmieniu:

»12. Rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaly, stanowiacej akt prawa
miejscowego, zasady okreslania postanowien umow urbanistycznych.

13. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 12, dotyczy wszystkich uméw
urbanistycznych zawieranych przez gming.

14. W uchwale, o ktérej mowa w ust. 12, dopuszcza si¢ ustalenie r6znych
zasad okreslania postanowien uméw urbanistycznych, bioragc pod uwage w
szczegblnosci rodzaj lub parametry inwestycji gldéwne;.

15. Uchwata, o ktéorej mowa w ust. 12, nie moze naktada¢ na inwestora
obowigzkow wykraczajacych poza zakres wynikajacy z niniejszej ustawy oraz

musi pozostawac proporcjonalna do skutkéw inwestycji gtéwne;.



— KP PiS

16. Roznicowanie zasad, o ktorym mowa w ust. 14, moze nastgpowac
wylacznie z uwagi na cechy przedsiewzigcia, w szczego6lnosci rodzaj lub
parametry inwestycji gldwnej; zakazane jest roznicowanie z uwagi na cechy
inwestora, zrodto finansowania lub form¢ wlasnosci.
17. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 12, okresla w szczegolnosci:
1) katalog dopuszczalnych $wiadczen w umowie urbanistycznej,
zwigzanych funkcjonalnie z obstugg inwestycji gtdwnej;
2) sposob ich ustalania w uktadzie progow parametrycznych (matryca
rodzajow inwestycji 1 progdw m.in. powierzchni, intensywnosci,
PUM/PUU, liczby lokali);
3) dopuszczalne formy zabezpieczen nalezytego wykonania;
4) terminy 1 zasady rozliczen.
18. Projekt uchwaty, o ktérej mowa w ust. 12, podlega konsultacjom z
mieszkancami i przedsigbiorcami przez okres co najmniej 14 dni; sporzadza si¢
raport z konsultacji. Uchwate, raport oraz rejestr, o ktorym mowa w ust. 19,
publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publiczne;j.
19. Gmina prowadzi w Biuletynie Informacji Publicznej publiczny rejestr
zawartych umow urbanistycznych wraz z informacja o zastosowanych
zabezpieczeniach oraz o stanie realizacji inwestycji uzupetniajacych.
20. Swiadczenia inwestora wynikajace z umowy urbanistycznej pozostaja w
racjonalnym ekwiwalencie do skali 1 oddzialywania inwestycji gtowne;;
zakazuje si¢ wymagania $wiadczen niepowigzanych funkcjonalnie z ta
inwestycja.
21. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego okresli, w drodze rozporzadzenia, minimalny zakres elementow
uchwaty, o ktorej mowa w ust. 12, oraz wzor rejestru, o ktorym mowa w ust.
19 — kierujac si¢ potrzeba ujednolicenia standardow oraz zapewnienia

proporcjonalnosci zobowigzan.”;

— odrzuci¢

2) w art. 2 dotychczasowg tre$¢ oznaczy¢ jako ust. 1 i doda¢ ust. 2—4 w brzmieniu:

,»2. Brak podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 37ed ust. 12 ustawy zmienianej w art.

1, nie wstrzymuje mozliwosci zawierania umow urbanistycznych w procedurze

zintegrowanego planu inwestycyjnego.



3. Wnioskodawca w postgpowaniu wszczetym na podstawie wniosku ztozonego przed
dniem wejécia w zycie niniejszej ustawy moze, za zgoda gminy, o$§wiadczy¢ o
zastosowaniu zasad, o ktorych mowa w art. 37ed ust. 12-21 ustawy zmienianej w art.
1.

4. Rada gminy podejmuje uchwale, o ktorej mowa w art. 37ed ust. 12 ustawy
zmienianej w art. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy.”;

—KP PiS
— odrzucié

3) po art. 2 doda¢ art. 2a w brzmieniu:

»Art. 2a. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego przedstawi Sejmowi, w terminie 24 miesi¢cy od dnia wejScia w
zycie niniejszej ustawy, sprawozdanie z funkcjonowania przepisow art. 37ed
ust. 12-21 ustawy zmienianej w art. 1, obejmujace w szczeg6lnosci: liczbe
podjetych uchwal, $redni czas procedowania zintegrowanych plandéw
inwestycyjnych, liczbe zawartych uméw urbanistycznych, liczbe skarg do

sagdow administracyjnych oraz ocen¢ rozbieznosci mi¢dzygminnych.”;

— KP PiS
— odrzuci¢
4) art. 3 nada¢ brzmienie:
,»Art. 3. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.”.
— KP PiS
— odrzuci¢
Warszawa, dnia 4 grudnia 2025 r.
Przewodniczacy Komisji Przewodniczacy Komisji
Samorzadu Terytorialnego do Spraw Deregulacji
1 Polityki Regionalne;j
(-) Michat Krawczyk (-) Ryszard Petru
Sprawozdawca
(-) Marek Jan Chmielewski
e
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