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WYSTAPIENIE
ZWIAZKU REWIZY)JNEGO SPGLUZIELNI MIESZKANIQWYCH RP

Niniejszym, dzialajac w imieniu Zwiazku Rewizyjnego Spoéidzielni
Mieszkaniowych RP w zwigzku z projektem ustawy o zmianie ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz niektorych innych ustaw druk numer
864 z dnia 30 pazdziernika 2024 roku ponizej przedstawiamy wystgpienie
Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w przedmiotowe;
sprawie.

Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w zwigzku z projektem
ustawy druk numer 864 z dnia 30 paZzdziernika 2024 roku zauwaza
konieczno§¢ wprowadzenia zmian do art. 1025 §1 Kodeksu postepowania
cywilnego. Zgodnie z obowiazujagcym aktualnie brzmieniem art. 1025 §1
Kodeksu postepowania cywilnego:

»$§1. Z kwoty uzyskanej z egzekucji zaspokaja si¢ w nastepujacej kolejnosci:

1) koszty egzekucyjne z wyjatkiem kosztow zastepstwa prawnego przyznanych
przez komornika w postgpowaniu egzekucyjnym;

2) naleznosci alimentacyjne wymagalne;

2 naleznosci  alimentacyjne przyszte - w wysokoéci  stanowigcej
roOwnowarto§¢ minimalnego wynagrodzenia za pracge za okres roku - na
kazdego wierzyciela prowadzacego egzekucje;



3) nalezno$ci za prace za okres 3 miesigcy do wysokoSci minimalnego
wynagrodzenia za prace, renty z tytulu odszkodowania za wywolanie choroby,
niezdolnoéci do pracy, kalectwa albo $mierci, naleznosci zasadzone na rzecz
pokrzywdzonego lub o0s6b  wykonujacych prawa pokrzywdzonego
w postepowaniu karnym i koszty zwyklego pogrzebu dhuznika;

4) nalezno$ci zabezpieczone hipoteka morska lub przywilejem na statku
morskim,;

5) nalezno$ci zabezpieczone hipotekg, zastawem, zastawem rejestrowym
i zastawem skarbowym albo korzystajace z ustawowego pierwszenstwa oraz
prawa, kt6re cigzyly na nieruchomosci przed dokonaniem w ksigdze wieczystej
wpisu o wszczeciu egzekucji lub przed zloZzeniem do zbioru dokumentow
wniosku o dokonanie takiego wpisu;

6) nalezno$ci za prace niezaspokojone w kolejnosci trzeciej,

7) naleznosci, do ktdérych stosuje si¢ przepisy dziatu Il ustawy z dma 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa, o ile nie zostaly zaspokojone
w kolejnosci piatej;

8) (uchylony);
9) nalezno$ci wierzycieli, ktorzy prowadzili egzekucje;
10) inne naleznos$ci.”

Przedmiotowy przepis w obecnym brzmieniu wskazuje, iz naleznosci
przystugujgce wierzycielom, ktérzy wszczgli i prowadzili postgpowanie
egzekucyjne, a nie zostaly wymienione we wczesniejszych kategoriach
zaspokajania wierzytelnoéci, podlegaja zaspokojeniu dopiero w kategorii
dziewiatej. Zatem w obecnym stanic prawnym spoéldzielnie mieszkaniowe
pozostaja zrownane z majatku czlonkéw spoldzielni mieszkaniowych
niezbednym jest zapewnienie spétdzielniom pierwszenstwa przed innymi
wierzycielami z kategorii dziewigtej. Woéwczas przy wigkszej liczbie
wierzycieli podczas dokonywania podzialu sumy uzyskanej przez komornika
w wyniku egzekucji, spoldzielnie mieszkaniowe miatyby pierwszenstwo przed
innymi wierzycielami z kategorii dziewiatej.

Sygnalizujemy, iz powyzsze zmiany pozostajg konieczne z uwagi na fakt,
iz spoldzielnie mieszkaniowe nie dysponujg wiasnymi $rodkami co wynika
z art. 6 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ktéry wyraza zasade
tzw. bezwynikowej dzialalnoéci spoldzielni mieszkaniowej. Niniejsza zasada
ma charakter bezwzglednie -obowiazujacy. Powyzsza zasada znajduje takze
odzwierciedlenie w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego, ktéry w wyroku z dnia
11 stycznia 2006 roku w sprawie o sygn. akt II CSK 30/05 wyjasnil, ze art. 6
ust. 1 ustawy o spoOldzielniach mieszkaniowych wyraza zasadg tzw.



bezwynikowej dziatalnosci gospodarczej spoidzielni mieszkaniowej i stanowi
lex specialis w stosunku do art. 75 ustawy Prawo Spoldzielcze, zgodnie
z ktérym zysk spéldzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych,
stanowi nadwyzke bilansowg. Jak wynika z powyzszego zadluzenie jednej
osoby wobec spéidzielni wigze si¢ de facto z konieczno$cia ponoszenia
przedmiotowych kosztow przez pozostatych czlonkow.
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W zalgczeniu:

l.wyciag z ustawy z dnia 25 czerwca 2024 roku o zmianie ustawy — kodeks
postepowania cywilnego — w aktualnym brzmieniu

2. ustawa z dnia 25 czerwca 2024 roku o zmianie ustawy — kodeks
postepowania cywilnego — w proponowanym brzmieniu.



Kodeks postepowania cywilnego.
Dz.U.2024.1568 t.j. z dnia 2024.10.23 Status: Akt obowiazujacy Wersja od: 1 stycznia 2025 r. do; 17
kwietnia 2026 r.

Wejscie w Zycie: 1 stycznia 1965 r,

CZESC TRZECIA
POSTEPOWANIE EGZEKUCYJINE

TYTUL 11
EGZEKUCJA SWIADCZEN PIENIEZNYCH

DZIAL VIII

Podzial sumy uzyskanej z egzekucji

Rozdzial 1
Przepisy ogbine

Art. 1025. [Kolejnosé zaspokojenia)
§ 1
Z kwoty uzyskanej z egzekuciji zaspokaja si¢ w nastepujacej kolejnosci:
1) koszty egzekucyjne z wyjgtkiem kosztoéw zastgpstwa prawnego przyznanych przez komornika w
postgpowaniu egzekucyjnym,;
2) naleznoéci alimentacyjne wymagalne;
2 1) naleznosci alimentacyjne przyszle - w wysokosci stanowigcej rownowarto$¢ minimalnego wynagrodzenia
za prace za okres roku - na kazdego wierzyciela prowadzacego egzekucjg;
3) naleinodci za pracg za okres 3 miesigcy do wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prace, renty z tytalu
odszkodowania za wywolanie choroby, niezdolnosci do pracy, kalectwa albo $mierci, naleznosci zasgdzone
na rzecz pokrzywdzonego lub 0s6b wykonujacych prawa pokrzywdzonego w postgpowaniu karnym i
koszty zwyklego pogrzebu dhuznika;
4) naleznoéci zabezpieczone hipoteka morska lub przywilejem na statku morskim;
5) naleznoéci zabezpieczone hipoteks, zastawem, zastawem rejesirowym i zastawem skarbowym albo
korzystajgce z ustawowego pierwszenstwa oraz prawa, kiore cigzyly na nieruchomosci przed dokonaniem
w ksigdze wieczyslej wpisu o wszczgeiu egzekucji lub przed zlozeniem do zbioru dokumentéw wniosku o
dokonanie takiego wpisu,
6) naleznosci za prace niezaspokojone w kolejnosci trzeciej;
7) maleinoéet, do ktérych stosuje sig przepisy dziatu 11l ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja
podatkowa, o ile nie zostaly zaspokojone w kolejnoéci pigtej;
8) (uchylony);
9) naleinosci wierzycieli, ktdrzy prowadzili egzekucjg;
10) inne naleznosci.
§ 2.
Po zaspokojeniu wszystkich nalezno&ci ulegaja zaspokojeniu kary pieniezne oraz grzywny sadowe i
administracyjne.
§ 3.
W réwnym stopniu z naleznoscig ulegajg zaspokojeniu odsetki i koszty postepowania oraz przyznane przez
komormika koszty zastgpstwa prawnego w postgpowaniu egzekucyjnym. Z pierwszehstwa réwnego naleznosciom
kategorii czwartej i pigtej korzystajg wszystkie roszczenia o §wiadczenia uboczne objete zabezpieczeniem na mocy



odrgbnych przepisow. Roszezenia o §wiadczenia uboczne nieobjgte zabezpieczeniem zaspokaja sie w kategorii
dziesigtej, chyba e nalezno$¢ podlegataby zaspokojeniu w kategorii wezeéniejszej. To samo dotyczy roszczen o
§wiadczenia naleZzne doZzywotnikowi.

§ 31,

Z pierwszenstwa réwnego naleznoéciom kategorii siddmej korzystaja naleznosci celne, o ktorych mowa w
rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 952/2013 z dnia 9 pazdziernika 2013 r. ustanawiajacym
unijny kodeks celny (Dz. Urz. UE L 269 z 10.10.2013, str. 1, z pozn, zm.), dochodzone na podstawie tytutu
wykonawczego innego niz jednolity tytut wykonawczy panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej albo
zagraniczny tytut wykonawczy okreslone w ustawie z dnia 11 pazdziernika 2013 r. o wzajemne;j pomaocy przy
dochodzeniu podatkéw, naleznosci celnych i innych naleznosci pienigznych. Po zaspokojeniu naleznogci celnych
ulegajg zaspokojeniu koszty egzekucyjne i koszty upomnienia powstale w egzekucji tych naleznosci, a nastgpnie
odsetki od naleznosci celnych.

§ 32

Sumy przypadajgce na poczet naleznoéci alimentacyjnych niewymagalnych w dniu sporzadzenia planu podzialu
pozostawia si¢ na rachunku depozytowym Ministra Finanséw. Komomik podejmuje zdeponowane §rodki, jezeli
zaspokojenie biezacych naleznoéci alimentacyjnych nie jest mozliwe w inny sposéb.

§ 4

Jezeli przedmiotem egzekucji jest spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wierzytelnoéé spotdzielni
mieszkaniowej z tytulu niewniesionego wktadu budowlanego zwigzana z tym prawem ulega zaspokojeniu przed
naleznoécig zabezpieczona na tym prawie hipotecznie.

§ 5.

Roszczenia nabywcy wynikajace z:

1) odstapienia od umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 5 pki 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 . poz. 695), albo jednej z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkit 2, 3 lub
5 tej ustawy, lub

2) przeksztalcenia roszczenia z umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 5 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancynym, albo jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Tub ust. 2 tej
ustawy, w toku postgpowania restrukturyzacyjnego lub upadiosciowego

- podlegajg zaspokojeniu z kwoty uzyskanej z egzekucji z nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone
przedsiewzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, o ktérych mowa w art. 5 pkt 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, na takich samych zasadach, jak roszczenie z umowy deweloperskiej albo jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 tej ustawy, z pierwszefistwem wynikajacym z ujawnienia w ksiedze
wieczystej przystogujacego nabywey roszczenia wynikajacego z tych uméw takze w przypadku, gdy wpis o
ujawnieniu tego roszczenia zostal wykre§lony.

§ 6.

Roszczenie Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego wynikajace z art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021
t. © ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym podiega zaspokojeniu z kwoty uzyskanej z egzekucji z nieruchomosci, na ktdrej jest prowadzone
przedsi¢wzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, o ktérych mowa w art. 5 pkt 7 i 8 tej ustawy, z
pierwszehstwem wynikajacym z ujawnienia w ksi¢dze wieczystej przyshugujacego Ubezpieczeniowemu
Funduszowi Gwarancyjnemu roszczenia takze w przypadku, gdy wpis o ujawnieniu roszczenia z umowy
deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 5 pkt 6 tej ustawy, albo jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 tej ustawy, zostal wykreslony.

§ 7.

Z kwoty przypadajacej dhuznikowi po zaspokojenin wszystkich wierzytelnoéci, o ktérych mowa w § 1-6,
pozostawia si¢ na rachunku depozytowym Ministra Finanséw sume stanowiacg rownowarto$é minimalnego
wynagrodzenia za pracg za okres roku - na kazdego wierzyciela prowadzacego egzekucjg naleznosci
alimentacyjnych, o ile zachodza podstawy do przyjecia, ze naleznosci zebezpieczone zgodnie z § 1 pkt 21 nie
wystarcza na petne zaspokojenie przysztych naleznosci tych wierzycieli. Przepis § 32 zdanie drugie stosuje sie
odpowiednio.

§ 8.



Przepisow § 1 pkt 2! oraz § 7 nie stosuje sie w przypadku, jezeli w wyniku prowadzonych wczeéniej egzekuciji
przeciwko diuznikowi pozostawiono na rachunku depozytowym Ministra Finanséw sume stanowigca
réwnowarto$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace za okres dwoch lat - na kazdego wierzyciela prowadzacego
egzekucj¢ naleznodci alimentacyjnych. W razie potrzeby zdeponowana kwota podlega jednak uzupetieniu do
wysokosci okre§lonej w zdaniu pierwszym,



Listawa
z dnia 25 czerwea 2024 1.
o zmianie ustawy — Kodeks Postepowania Cywilnego.

Art. 1 W ustawie z dnia 17 listopada 1964 roku — Ustawa Kodeks Postepowania
Cywilnego (Dz. U. 2023. 1550 tj. z dnia 2023.08.08) wprowadza sie
nastepujgce zmiany

W art. 1025 §1 dopisujac ust. 8' w bizmieniu

§ 1. Z kwoty uzyskanej z egzekucji zaspokaja si¢ w nastepujacej kolejnosci:
1) koszty egzekucyjne z wyjatkiem kosztow zastgpstwa prawnego
przyznanych przez komornika w postepowaniu egzekucyjiyimn;

2) naleznosci alimentacyjne wymagalne;

2") naleznosci alimentacyjne przyszte - w wysckosci stanowigcej
réwnowarto$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace za okres roku - na
kazdego wierzyciela prowadzgcego egzekucie;

3) 159 naleznosci za prace za okres 3 miesiecy do wysokosci minimalnego
wynagrodzenia za prace, renty z tytulu odszkodowania za wywolanie
choroby, niezdolnosci do pracy, kalectwa albo émierci, naleznodci zasadzone
na rzecz pokrzywdzonego lub 0os6b wykonujacych prawa pokrzywdzonego w
postepowaniu karnym i koszty zwyklego pogrzebu dhuznika;

4) naleznosci zabezpieczone hipotekg morska lub przywilejem na statku
morskim,;

5) naleznosci zabezpieczone hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym i
zastawem skarbowym albo korzystajgce z ustawowego pierwszenstwa oraz
prawa, ktére cigzyly na nieruchomosci przed dokonaniem w ksigdze
wieczystej wpisu o wszczeciu egzekucji lub przed zlozeniem do zbioru
dokumentéw wniosku o dokonanie takiego wpisu;

6) naleznosci za prace niezaspokojone w kolejnosci trzeciej;

7) naleznosci, do ktorych stosuje sie przepisy dziatu Il ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa, o ile nie zostaly zaspokojone w
kolejnosci piatej;

8) (uchylony)

81) naleznosci przvslugujace spéldzielniom mieszkaniowym i wspélnotom
mieszkaniowvim:

9) naleznosci wierzyciel, kidrzy prowadzili egzekucje;

10) inne naleznosei.




Ustawa
z dnia 25 czerwea 2024 1.
o0 zinianie ustawy — Kodeks Postgpowania Cywilnego.

Art. 1 W ustawie z dnia 17 listopada 1964 roku — Ustawa Kodeks Postepowania
Cywilnego (Dz.U.2023.1550 tj. z dnia 2023.08.08) wprowadza sie
nastepujace zmiany

W art. 1025 §1 dopisujae ust. 3! w brzmieniu

§ 1. Z kwoty uzyskanej z egzekucji zaspokaja si¢ w nastepujgcej kolejnosei:
1) koszty egzekucyjne z wyjatkiem kosztéw zastepstwa prawnego
przyznanych przez komornika w postgpowaniu egzekucyjnyni;

2) naleznosci alimentacyjne wymagalne;

21) naleznoéci alimentacyijne przyszle - w wysokosci stanowiacej
réwnowarto$¢é minimalnego wynagrodzenia za prace za okres roku - na
kazdego wierzyciela prowadzacego egzekucie;

3) 159 naleznosci za prace za okres 3 miesigcy do wysokosci minimalnego
wynagrodzenia za prace, renty z tytulu odszkodowania za wywotlanie
choroby, niezdolnosci do pracy, kalectwa albo §mierci, nalezno$ci zasadzone
na rzecz pokrzywdzonego lub 0séb wykonujacych prawa pokrzywdzonego w
postepowaniu karnym 1 koszty zwyklego pogrzebu dtuznika;

3Y naleznosci z tytulu oplat eksploatacvinveh dotyezacveh lokalu
dluznika. przvpadajace spéldzielniom mieszkaniowvm i wspéinotom
mieszkaniowvm — ¢ ile nie zostaly zaspekojone we wezesniejszej
kolejnosci.

4) naleznoéci zabezpieczone hipoteka morska lub przywilejem na statku
morskim;

5) naleznosci zabezpieczone hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym i
zastawem skarbowym albo korzystajace z ustawowego pierwszefistwa oraz
prawa, ktore cigzyly na nieruchomosci przed dokonaniem w ksigdze
wieczystej wpisu o wszczeciu egzekucji lub przed zlozeniem do zbioru
dokumentéw wniosku o dokonanie takiego wpisu,;

6) naleznosdci za prace niezaspokojone w kolejnosci trzeciej;

7) naleznosci, do kiérych stosuje sie przepisy dziatu 111 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa, o ile nie zostaly zaspokojone w
kolejnoscei piatej;

8) (uchylony)

9) nalesnodci wierzycieli, ktorzy prowadzili egzekucje;

10) inne naleznoséci.
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