Tekst ustawy przekazany do Senatu zgodnie z art. 52 regulaminu Sejmu

USTAWA
Z dnia 24 kwietnia 2025 .

0 zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Art. 1. W ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 695) w rozdziale 4 dodaje si¢ art. 19a i art. 19b w brzmieniu:

LArt. 19a. 1. Deweloper ma obowigzek prowadzenia wlasnej strony
internetowej, na ktorej, od dnia rozpoczecia sprzedazy, do dnia przeniesienia
wlasno$ci ostatniej nieruchomos$ci lub jej cze$ci objetej przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, udostepnia cze$¢ ogolng prospektu
informacyjnego, dotyczacego tego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego i podaje informacje o adresie jego siedziby, a w przypadku, gdy
deweloper jest osoba fizyczng — adresie glownego miejsca wykonywania
dziatalno$ci gospodarczej, adresie lokalu, w ktorym prowadzona jest sprzedaz,
sposobie kontaktu nabywcy z deweloperem, lokalizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1)  cenie m? powierzchni uzytkowej kazdego z oferowanych lokali mieszkalnych
lub domow jednorodzinnych oraz catej nieruchomosci lub jej czesci, bedacych
przedmiotem sprzedazy,

2) cenie pomieszczen przynaleznych, o ktorych mowa w art. 2 ust. 4 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, lub praw niezbednych do
korzystania z lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, jezeli cena tych
pomieszczen lub praw nie jest uwzgledniona w cenie, o ktérej mowa w pkt 1,

3) innych niz okreslone w pkt 1 i 2 §wiadczeniach pieni¢znych, ktore nabywca
zobowigzany jest spetni¢c na rzecz dewelopera w wykonaniu umowy
przenoszacej wlasnos¢

— z uwzglednieniem podatku od towarow 1 ustug.

2. W przypadku zmiany cen lub §wiadczen pieni¢znych, o ktorych mowa w

ust. 1, deweloper, z dniem tej zmiany, uaktualnia informacje na stronie internetowe;j



z podaniem daty tej zmiany, z zachowaniem dotychczas podanych informaciji,
poczawszy od dnia rozpoczgcia sprzedazy.

3. W reklamach, ogtoszeniach i ofertach sprzedazy kierowanych do nabywcéw
deweloper jest obowigzany podawa¢ adres strony internetowej, na ktorej znajduja
si¢ informacje, o ktorych mowa w ust. 11 2.

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje si¢ do deweloperoéw, o ktérych mowa w art. 3 pkt
1, 1 przedsigbiorcow, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1, od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji o sprzedazy przedmiotdw umow, o ktorych mowa w art. 3
pkt 1 lub art. 4 pkt 1.

5. Naruszenie obowigzkow okre§lonych w ust. 1-4 stanowi praktyke
naruszajaca zbiorowe interesy konsumentow w rozumieniu art. 24 ust. 2 ustawy z
dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow (Dz. U. z 2024 r. poz.
1616).

6. W przypadku rozbieznosci pomiedzy ceng podang w sposob okreslony w
ust. 1, a ceng oferowang przy zawarciu umowy, nabywca ma prawo do zadania
sprzedazy po cenie dla niego najkorzystniejsze;j.

Art. 19b. 1. Podmiot zobowigzany do przekazywania informacji, o ktérych
mowa w art. 19a ust. 1 i 2, przekazuje dane zawarte w tych informacjach raz na dobg
ministrowi wiasciwemu do spraw informatyzacji.

2. Do przekazywania danych na podstawie ust. 1 stosuje si¢ przepisy ustawy z
dnia 11 sierpnia 2021 r. o otwartych danych i ponownym wykorzystywaniu
informacji sektora publicznego (Dz. U. z 2023 r. poz. 1524).

3. Minister wtasciwy do spraw informatyzacji publikuje dane, o ktorych mowa
w ust. 1i 2, na portalu danych w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 11 sierpnia
2021 r. o otwartych danych i ponownym wykorzystywaniu informacji sektora
publicznego. Dane te s3 danymi o wysokiej warto§ci w rozumieniu art. 2 pkt 4 tej
ustawy.

4. Naruszenie obowigzku okreslonego w ust. 1 1 2 stanowi praktyke
naruszajaca zbiorowe interesy konsumentéw w rozumieniu art. 24 ust. 2 ustawy z

dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow.”.

Art. 2. Podmiot, ktory rozpoczat sprzedaz lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w  ramach przedsigwzigcia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego albo rozpoczatl sprzedaz, o ktorej mowa w art. 19a ust. 4 ustawy

zmienianej w art. 1, przed dniem wej$cia w Zycie niniejszej ustawy, dostosuje si¢ do



wymogow wprowadzanych w art. 19a ustawy zmienianej w art. 1, w terminie 2 miesigcy
od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy. W tym przypadku wymagane informacje
podaje si¢ w odniesieniu do lokali mieszkalnych i doméw jednorodzinnych, ktérych
wlasno$¢ nie zostala przeniesiona na rzecz nabywcow przed dniem wejscia w zycie

niniejszej ustawy, wedhug stanu od dnia ich udostepnienia na stronie internetowe;j.

Art. 3. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie miesigca od dnia ogloszenia.
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