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Na podstawie art. 118 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
2 kwietnia 1997 r. przedstawiam Sejmowi Rzeczypospolitej Polskiej projekt
ustawy

- 0 kredycie hipotecznym oraz o
nadzorze nad posrednikami Kkredytu

hipotecznego i agentami z projektami aktow
wykonawczych.

Projekt ma na celu wykonanie prawa Unii Europejskiej.

W  zalaczeniu przedstawiam takze opini¢ dotyczaca zgodnos$ci
proponowanych regulacji z prawem Unii Europejskie;j.

Jednocze$nie informuje¢, ze do prezentowania stanowiska Rzadu w tej
sprawie w toku prac parlamentarnych zostal upowazniony Minister Rozwoju i
Finansow.

Z powazaniem

(-) Beata Szydto



1. Raport z konsultacji do projektu ustawy o kredycie hipotecznym oraz nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami

JEdnc.)Stka . | Podmiot, ktory
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Lp. ¢ projektu przeds'favk"l Stanowisko/opinia podmiotu Stanowisko MF
zalozen StanO\.Nl.s of
projektu ustawy opinig
ogo6lna GIODO Wskaza¢ nalezy, iz podczas prac nad zmianami legislacyjnymi | Uwaga uwzgledniona
potrzebne jest rowniez wzi¢cie pod uwage przepisow Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych), ktére bedzie
bezposrednio stosowane w Polsce od dnia 25 maja 2018 r. Z punktu
widzenia opiniowanego projektu i zagadnienia oceny zdolno$ci
kredytowej, szczegdlnie istotnie sg regulacje dotyczace mechanizmu
profilowania - konieczne jest zatem zagwarantowanie juz na obecnym
etapie, aby projektowane przepisy byly z tymi regulacjami zgodne.
ogolna KNF Na wstepie cheieliby$my zaznaczy¢, ze przedmiotowy projekt ustawy | Uwaga nieuwzgledniona

nadal nie uwzglednia kluczowej uwagi UKNF odnos$nie powierzenia
nadzoru nad  posrednikami  finansowymi 1  instytucjami
pozyczkowymi. Majac na uwadze argumentacj¢ przedstawiang we
wczesniejszej korespondencji, a w szczegolnosci prokonsumencki
charakter Dyrektywy MCD, odpowiadajacy zakresowi zadan UOKIK,
chcielibySmy z calg mocg podtrzymac nasze stanowisko, iz nadzor
ten powinien zosta¢ powierzony Prezesowi UOKiK.

Niezaleznie od powyzszego, nalezy mie¢ na uwadze, ze przewidziany
w projekcie ustawy nadzoér obejmuje jedynie prowadzenie rejestru, a
nadzorca nie posiada jakichkolwiek kompetencji do podejmowania

Przyjecie uwagi KNF oznaczaloby istnienie
dwoch  réznych organdéw  rejestrowych w
zaleznosci od tego czy kredyt jest kredytem
hipotecznym czy kredytem konsumenckim w
rozumieniu ustawy o kredycie konsumenckim.
Tego rodzaju rozwigzanie nie wydaje si¢ by¢
spojne i systemowo zasadne. Za utrzymaniem
projektowanego rozwigzania przemawia rowniez
fakt, ze instytucje pozyczkowe i posrednicy
kredytowi mogg by¢ docelowo objete nadzorem o
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dziatlan w przypadku naruszenia przepisow ustawy o kredycie
konsumenckim (art. 76 pkt 4 wprowadzajacy art. 6g ust. 2 ukk oraz
art. 76 pkt 20 wprowadzajacy art. 59dg ust. 2 ukk). Nadzor bez
kompetencji do podejmowania dziatan, majacych na celu
przestrzeganie  przepisOw  ustawy moze generowa¢ duze
niezadowolenie konsumentow oraz wzrost ryzyka utraty reputacji, w
przypadku braku dzialan ze strony UKNF. Powstaje rowniez
watpliwo$¢, czy nadal organem nadzoru nad przestrzeganiem ustawy
0 kredycie konsumenckim w rozumieniu art. 20 Dyrektywy
2008/48/WE bedzie Prezes UOKIK (zgodnie z uzasadnieniem do
projektu ustawy o kredycie konsumenckim)? Nalezy rdéwniez
zaznaczy¢, iz KNF nie posiada uprawnien do stosowania sankcji, o
ktorych mowa w art. 23 Dyrektywy 2008/48/WE.

W przypadku utrzymania powierzenia nadzoru nad posrednikami
przez KNF, podtrzymujemy nasza propozycje zawarta w pismie z
dnia 23 czerwca 2016 r. nr pisma DRB/DRB_1/073/1/2/2016,
dotyczaca kompleksowego uporzadkowania proceséw licencyjnych,
zmierzajacych do  wynikajacych z  zastosowania  zasady
proporcjonalnosci, adekwatnego okreslenia instrumentow
nadzorczych w $wietle celow okreslonych w projekcie ustawy dla
organu nadzoru

Podtrzymujemy takze negatywne stanowisko w zakresie zawartej w
projekcie propozycji wyptaty prowizji posrednikowi przez
kredytodawce.  Jak  wskazywaliSmy  poprzednio,  zmiana
proponowanego obecnie modelu wynagradzania posrednikow
kredytowych  sprzyjataby eliminacji niewlasciwych praktyk
dotyczacych doboru oferty kredytowej — tj. odejScie od modelu, w
ktorym posrednik kieruje si¢ wysoko$cig swojej prowizji, a nie
najlepszym interesem  kredytobiorcy, co przeciwdziatatoby
powtdrzeniu zjawisk, jakie mialy miejsce na rynku ubezpieczen.
Pragne  ponownie  zaznaczy¢, ze  utrzymanie  podejscia
proponowanego W projekcie oznaczatoby brak wyciggania wnioskow
z negatywnych do§wiadczen uzyskanych w innych obszarach rynku.

charakterze finansowym/ ekonomicznym w
zakresie ktorego doswiadczenie posiada KNF. Nie
ma tez przeszkod, azeby w zakresie stosowania
sankcji istniala wspolpraca pomigdzy organem

prowadzacym rejestr — KNF — a Prezesem
UOKIK.

W zwiazku z druga uwaga KNF dotyczaca zakazu
wyplaty prowizji posrednikowi przez

kredytodawce nalezy wskaza¢, ze uwaga zostala
uwzgledniona.




ogollna

NBP

1. Uregulowanie kwestii zaciggania kredytu hipotecznego w
walucie innej niz ztoty lub walucie innej niz waluta kredytobiorcy
NBP popiera kierunek zmian przepisow dotyczacych udzielania
kredytow w walucie obcej (w tym uwzglednienie w projekcie
zaréwno kredytéw wyplacanych i sptacanych w walutach innych niz
ztoty oraz kredytow nominowanych — zwanych denominowanymi —
lub indeksowanych do waluty obcej), ktore zmierzaja do ograniczenia
dostepu do kredytow w walucie obcej lub walucie innej niz waluta
wigkszo$ci dochodéw lub wickszosci srodkéw  finansowych
kredytobiorcy. Nalezy jednak zauwazy¢, ze definiowanie kredytow w
walucie obcej jako kredytow w walucie innej niz zloty nie jest do
konca spojne z podejSciem wyznaczonym przez Dyrektywe
Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 r.
w sprawie konsumenckich uméw o kredyt zwigzanych z
nieruchomos$ciami  mieszkalnymi 1  zmieniajaca  dyrektywy
2008/48/WE 1 2013/36/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010
(dalej jako dyrektywa MCD). Proponowana definicja, w pewnych
przypadkach, ogranicza bowiem efektywne wykorzystanie
mozliwosci, jakie daja konsumentowi obowiazki informacyjne
kredytodawcy na etapie przedkontraktowym (np. pola formularza
ESIS odnoszace si¢ do walut obcych) lub obowiazki kredytodawcy w
okresie po zawarciu umowy, dotyczace ostrzegania o wzroscie raty z
tytutu zmiany kursu walutowego, polaczone z informacja

o mozliwosci przewalutowania kredytu w celu wyeliminowania
ryzyka kursowego w pozostatym okresie obowigzywania umowy.

W $wietle przyjetej definicji waluty obcej w przypadku konsumentow
osiggajacych wigkszos¢ dochodow w walucie innej niz zloty (a wiec
walucie obcej dla kredytobiorcy w $wietle definicji z ustawy), ale
zaciagajacych/posiadajacych kredyt w zlotych nie ma obowigzku
ostrzegania ich przed ryzykiem kursowym (art. 7 ust. 4)

i proponowania przewalutowania. Obowigzek taki z kolei bedg mieli
kredytodawcy w przypadku uméw z konsumentami osiggajacymi
wigkszo§¢ dochodow w walucie innej niz ztoty i kredytow w tej
walucie, pomimo Ze w ich przypadku nie wystepuje ryzyko kursowe.
Do rozwazenia pozostaje zatem, czy intencja projektodawcy jest, aby

Uwaga uwzgledniona




kredyty zaciggane w zlotych przez osoby uzyskujace wigkszos¢
dochodéw w walucie obcej, ale bedace rezydentami w Polsce, byly
wylaczone z definicji kredytu hipotecznego w walucie obcej i, w
konsekwencji, aby do takich kredytow nie mialy zastosowania
obowigzki informacyjne wynikajace z art. 7 ust. 4. W zwiazku z
powyzszym, zasadne jest odpowiednie dostosowanie przepisow w
zakresie mechanizméw chronigcych konsumenta przed ryzykiem
kursowym do przyjetego w ustawie podejScia — szczegdlnie w
zakresie informacji, jakie powinien otrzymywaé przed zawarciem
umowy kredytu.

Dodatkowo, konieczne wydaje si¢ uzupelnienie projektu ustawy o
obowigzek ostrzegania konsumenta kazdorazowo przy zmianie kursu
walutowego skutkujacej wzrostem wysokosci raty kapitatowo-
odsetkowej o wiecej niz 20% w poréwnaniu z wysoko$cig raty w
momencie uruchomienia kredytu i informowania go o prawie do
przewalutowania na inng walute.

Ponadto dla uzyskania wickszej spojnosci jednostki redakcyjnej
proponujemy nastepujaca modyfikacje brzmienia art. 6 ust. 3 pkt 1
projektu:

,waluta ta jest waluta, w ktorej konsument uzyskuje wigkszosé
swoich dochodow lub posiada wigkszo$¢ srodkow finansowych lub
innych aktywow wycenianych w tej walucie, w dniu dokonania
ostatniej oceny zdolnosci kredytowej w odniesieniu do tej umowy

o kredyt hipoteczny, albo”

Sformutowanie ,,przeliczanie waluty” uzyte w art. 6 ust. 3 projektu
nie jest precyzyjne. Zdajac sobie sprawe, ze nieprecyzyjnos¢
sformutowania jest wynikiem bezposredniego powtdrzenia tresci
Dyrektywy MCD w polskiej wersji jezykowej, proponujemy zastapi¢
je wyrazeniem jednoznacznie sugerujagcym zmian¢ waluty umowy.
Wydaje sig, iz teze¢ o tym, ze uprawnienie konsumenta w tym
przypadku sprowadza si¢ do prawa do wnioskowania o zmian¢
waluty kredytu potwierdza przywotanie angielskiej wersji jezykowej
Dyrektywy (right to convert the credit agreement into an alternative
currency).

Dodatkowo wydaje sig, ze zaproponowany kurs ,,przeliczenia” waluty




(art. 6 ust. 4 projektu) nie jest odpowiedni. Proponujemy zmiang na
kurs sprzedazy/kupna waluty ogloszony przez NBP w dniu zlozenia
wniosku skorygowany o 0,5 pkt. proc. (w zaleznosci od przeliczania
na walutg obcg / ztote).

ogolna

NBP

Ponadto zdaniem NBP przed wniesieniem opiniowanego projektu do
rozpatrzenia przez Rad¢ Ministrow nalezy zweryfikowaé go pod
katem legislacyjnym i jezykowym. Przyktadowo w projektowanym
art. 6¢ ust. 3 ustawy o kredycie konsumenckim znajduje si¢ bledne
odwotanie do projektowanego art. 6d ust. 2 pkt 1 tej ustawy (powinno
by¢ do art. 6a ust. 2 pkt 1), a w projektowanych art. 6d ust. 1 i 59dd
ust. 1 ustawy o kredycie konsumenckim nalezy przywota¢ wilasciwe
adresy promulgacyjne do ustawy o minimalnym wynagrodzeniu za
prace. Poza tym cze$¢ projektu uzasadnienia powinna zostac
zweryfikowana, tak aby w pelni odpowiadata rozwigzaniom
przewidzianym

w projekcie ustawy (przyktadowo na str. 5 w ostatnim akapicie
przytoczona jest nieaktualna definicja kredytu hipotecznego).

Uwaga uwzgledniona

ogollna

NBP

4, Objecie sprawozdawczoscig instytucji pozyczkowych
Projektowane rozwigzania nie przewiduja nalozenia na instytucje
pozyczkowe zadnych wymogoéw sprawozdawczych, pomimo ze ich
dziatalno$¢ moze generowac réznego rodzaju ryzyka dla krajowego
systemu finansowego.

Podmioty te sa zaliczane do sektora shadow banking okreslanego
jako system posrednictwa kredytowego, ktory obejmuje podmioty i
dziatania poza tradycyjnym systemem bankowym. Instytucje
pozyczkowe najczesciej koncentrujg swoja dziatalnos¢

w jednym segmencie rynku (pozyczki i kredyty na cele
konsumpcyjne), ktory ma cykliczny charakter, co kreuje ryzyko
wynikajace z braku dywersyfikacji dziatalnosci. Nie mozna
wykluczy¢, ze w przysztosci banki moga tworzy¢ wspomniane
instytucje w celu arbitrazu regulacyjnego, tj. prowadzenia
dziatalnosci pozyczkowej z ominigciem obowigzujacych banki
regulacji lub wewnetrznych procedur w zakresie oceny zdolno$ci
kredytowej. Niekontrolowany rozwo6j tego sektora moze zatem w

Uwaga wyjas$niona

Wydaje si¢, iz postulaty zglaszane w
przedmiotowej uwadze mogq by¢ uwzglednione
w ramach wykorzystania istniejacych juz
podstaw prawnych dla objecia
sprawozdawczo$cig instytucji pozyczkowych.




przysziosci  ogranicza¢  skuteczno$¢  polityki  pienieznej i
makroostroznosciowej. Dla jej efektywnego prowadzenia konieczne
jest monitorowanie skali akcji kredytowej zaréwno w sektorze
bankowym, jak i w sektorze firm pozyczkowych. Dziatalno$¢ firm
pozyczkowych moze takze stwarza¢ pewne ryzyko dla systemu
finansowego poprzez powigzania wilascicielskie i biznesowe z
sektorem bankowym (efekt zarazenia). Zaangazowanie instytucji
finansowych w finansowanie bezposrednie firm pozyczkowych
(zakup udzialéw lub ich papieréw dluznych, udzielanie kredytéw) lub
posrednie (udzielanie gwarancji i promes kredytowych) moze
skutkowa¢ niebezpieczenstwem poniesienia strat w przypadku
probleméw finansowych firm pozyczkowych. Ponadto rozwoj
instytucji pozyczkowych moze wigza¢ si¢ z wigkszym ich wplywem
na cykl finansowy.

Majac na uwadze powyzsze rodzaje ryzyka, wynikajace z mozliwego
rozwoju firm pozyczkowych w Polsce, w opinii NBP podmioty
odpowiedzialne za stabilno$¢ systemu finansowego powinny mieé
mozliwo$¢ monitorowania dziatalnosci instytucji pozyczkowych, tak
aby moc m.in. analizowac skalg przenoszenia dziatalnosci polegajacej
na udzielaniu pozyczek konsumenckich do sektora shadow banking
oraz ocenia¢ wynikajace z tego ewentualne zagrozenia dla krajowego
systemu finansowego. Obecnie rzeczywista skala dziatalnosci firm
pozyczkowych w Polsce nie jest znana. Szacunki dotyczace wielkoSci
rynku firm pozyczkowych sg bardzo rozbiezne. Przyktadowo, wedlug
Konferencji Przedsigbiorstw Finansowych (KPF) warto$¢ pozyczek
udzielonych w 2015 r. przez firmy pozyczkowe wyniosta 3,3 mld zi,
a warto$¢ portfela pozyczek na koniec tego roku — 2,6 mld zt . NWAI
Dom Maklerski oszacowat te wielkosci, odpowiednio, na 5,2 mld zt
oraz 3,3 mld zl . Natomiast wedlug bazy BIK wartos¢ portfela
pozyczek w firmach pozyczkowych byla o potowe mniejsza niz
odpowiednia wartos¢ podawana przez KPF.

Wejscie w zycie przepisOw opiniowanego projektu ustawy w
zaproponowanym ksztatcie spowodowatoby, ze dziatalnos$¢ instytucji
pozyczkowych, poza konieczno$cig uzyskania przez te instytucje
odpowiedniego wpisu do rejestru, ze wzgledu na brak nalozenia na




nie wymogow sprawozdawczych, nie bylaby de facto na biezaco
monitorowana. W zwiazku z tym NBP proponuje, aby opiniowany
projekt ustawy uzupetni¢ o przepisy zmieniajace ustawe o kredycie
konsumenckim 1 zobowigzujace instytucje pozyczkowe do
przekazywania do organu nadzoru sprawozdan finansowych oraz
sprawozdan statystycznych. Z perspektywy zadan wykonywanych
przez NBP wskazane jest, aby instytucje pozyczkowe przekazywaty
organowi nadzoru

z czgstotliwo$cia co najmniej roczng zweryfikowane przez biegltego
rewidenta sprawozdania finansowe, a takze podstawowe dane
statystyczne na temat ich dzialalnosci (np. liczbe 1 wartosé
udzielonych kredytow konsumenckich 1 pozyczek, strukture
terminowa 1 walutowa tych naleznosci, jakos¢ portfela kredytowego
tych podmiotéw, dochodowo$é produktow, zrodta finansowania akcji
kredytowej). O ile uzasadniatyby

to potrzeby innych organéw panstwowych odpowiedzialnych m.in. za
zapewnienie ochrony konsumenta, czestotliwo$¢ ta moglaby by¢
wigksza.

Proponujemy takze wprowadzenie do wustawy o kredycie
konsumenckim delegacji dla ministra wlasciwego ds. instytucji
finansowych do okreslenia w drodze rozporzadzenia szczegdtowego
zakresu, formy i sposobu sporzadzania sprawozdan statystycznych
oraz terminéw ich przekazywania przez instytucje pozyczkowe do
organu nadzoru.

NBP pragnie zauwazy¢, ze wprowadzenie wspomnianych wymogow
sprawozdawczych pozwoli w przysztosci na dokonanie wnikliwej
oceny, czy ze wzgledu na skale dziatalnos$ci instytucji pozyczkowych
1 generowane przez nie ryzyko konieczna jest $cislejsza kontrola tych
podmiotow, tj. objecie ich nadzorem finansowym.

ogolna

NBP

5. Wspolny rejestr podmiotow posredniczacych w udzielaniu
kredytow, obejmujacy zardwno posrednikéw kredytu hipotecznego,
jak 1 posrednikow kredytu konsumenckiego

Zgodnie z projektowanymi przepisami dla podmiotow §wiadczacych
ustugi posrednictwa kredytowego miatyby zosta¢ utworzone dwa
rejestry:

Uwaga uwzgledniona




[ posrednikow kredytu hipotecznego (Rozdzial 8 projektu
ustawy),

N posrednikow kredytowych (Rozdziat la projektowany do
wprowadzenia

w ustawie o kredycie konsumenckim).

W opinii NBP utworzenie dwoéch rejestrow o wskazanych wyzej
nazwach bytoby niekorzystne z punktu widzenia konsumentow ustug
finansowych. Nieprofesjonalni  uczestnicy rynku finansowego
prawdopodobnie mieliby trudno$¢ z rozroznieniem pojec: posrednik
kredytowy oraz posrednik kredytu hipotecznego. Pojecie posrednika
kredytowego mogtoby by¢ przez nich rozumiane, zgodnie z intuicja,
jako obejmujace wszystkie kategorie posrednikow, tj. zarowno
podmioty posredniczace w udzielaniu kredytow hipotecznych, jak i
konsumenckich. W rezultacie brak wpisu w rejestrze posrednikow
kredytowych  podmiotu,  ktory  zaoferowal  konsumentowi
posrednictwo

w udzielaniu kredytow hipotecznych, mogiby zosta¢ przez niego
btednie zinterpretowany. Konsument moglby bowiem uzna¢, ze
podmiot ten nie posiada odpowiednich uprawnien do posredniczenia
w zawieraniu takich uméw. Tymczasem podmiot ten zgodnie z
projektowanymi regulacjami bytby wpisany do rejestru posrednikow
kredytu hipotecznego. W zwigzku z tym NBP sugeruje ponownie
rozwazy¢ zasadno$¢ tworzenia dwoch odrgbnych rejestrow. W opinii
NBP optymalnym rozwigzaniem byloby utworzenie jednego rejestru
dla podmiotéw posredniczacych [w udzielaniu kredytow, w ktérym
wskazane bytoby, do jakiego rodzaju dziatalnosci dany podmiot jest
uprawniony (tj. udzielanie kredytow hipotecznych i/lub kredytow
konsumenckich). Ponadto dla poprawy przejrzystosci projektowanych
rozwigzan  sugerujemy, aby nazwe ,rejestr  posrednikow
kredytowych”  zamieni¢ na ,rejestr posrednikdw  kredytu
konsumenckiego”. Wymagatoby to takze zmiany zdefiniowanego w
art. 5 pkt 3 ustawy o kredycie konsumenckim pojecia ,,posrednik
kredytowy” na pojecie ,,posrednik kredytu konsumenckiego”.




ogollna

BCC

Wprowadzenie  normatywnej ~ mozliwosci  splaty  kredytu
zabezpieczonego hipoteka listem zastawnym wyemitowanym przez
bank hipoteczny.

Uzasadnienie:

Uwzglednienie postulatu pozwoli w szczegdlno$ci na wygaszenie
dwoch zrodet ryzyka, jakie towarzysza odpowiednio udzielonemu
kredytowi hipotecznemu oraz wyemitowanemu listowi zastawnemu —
w zakresie dokonanej sptaty nastepuje wygaszenie kredytu/umorzenie
listu (list zastawny jest nabywany przez bank w ramach mechanizmu
kompensacyjnego. Skutki — umorzenie kredytu w zakresie dokonanej
splaty, a nast¢pnie umorzenie listu zastawnego)

Wydaje si¢, iz normatywne wprowadzenie mozliwosci jw. moze
umozliwi¢  wykorzystanie mechanizmu sptaty w szczegdlnosci dla
potrzeb efektywnego wsparcia realizacji programéw rzadowych, w
tym programu Mieszkanie plus.

Uwaga uwzgledniona

ogollna

BCC

Dopuszczenie mozliwo$ci prowadzenia - W ramach rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych — Kkilku pod-
rejestrow.

Uzasadnienie:

Stworzenie  mozliwosci  wyodrgbnienia  tzw.  pod-rejestrow
pozwolitoby w szczegolnosci sprawniej i efektywnej zarzadzad
ryzykiem zwigzanym z zawarto$cia rejestru a takze przyczynic sie do
zwickszenia atrakcyjnosci listow zastawnych emitowanych przez
banki hipoteczne. Kryteria wyodrgbnienia moglyby mie¢ rzecz jasna
roznoraki charakter — z jednej strony mozna si¢ zastanowi¢ np. nad
wyodrgbnieniem np. pod-rejestru mieszkaniowego oraz pod-rejestru
komercyjnego. Wydaje si¢ takze, iz jednym z rozwigzan, ktore
nalezaloby rozwazy¢ mogloby by¢ wprowadzenie pod-rejestrow
walutowych.

Wydaje sig, iz normatywne wprowadzenie mozliwosci prowadzenia
pod-rejestrow moze umozliwi¢ wykorzystanie mechanizmu splaty w
szczegdlnosci dla potrzeb efektywnego wsparcia realizacji
programéw rzadowych, w tym programu Mieszkanie plus.

Uwaga wykracza poza zakres dyrektywy, do

dyskusji w  ramach
legislacyjnych.

odr¢ebnych  prac




ogollna

Lewiatan

Projekt ustawy w zakresie swojej regulacji wdraza postanowienia
dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4
lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich umoéw o kredyt zwigzanych
z nieruchomos$ciami mieszkalnymi i zmieniajacej dyrektywy
2008/48/WE 1 2013/36/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010
(Dz. U. UE L 60 z 28.2.2014, s. 34), zwanej dalej ,,dyrektywa".
Jednoczeénie projekt proponuje zmiany W ustawie o kredycie
konsumenckim.

Konfederacja Lewiatan pozytywnie ocenia intencj¢ wprowadzenia
nowych 1 doprecyzowania juz istniejacych przepisdOw ustawy o
kredycie konsumenckim w celu lepszej ochrony konsumentow.
Takim rozwigzaniem jest propozycja  rejestru  instytucji
pozyczkowych, ktorego wprowadzenie pozwoli konsumentom tatwiej
odrézni¢  legalnych  uczestnikbw rynku od  podmiotéw
niespetniajacych wymogoéw ustawy. Przedlozona w projekcie
propozycja wylaczenia instytucji pozyczkowych z mozliwosci
udzielania kredytow hipotecznych bedzie - w naszej opinii - kolejnym
narzedziem do zwalczania patologii rynku pozyczkowego.

Przychylamy si¢ rowniez do wprowadzenia rejestru posrednikow
kredytow konsumenckich. Uwazamy jednak, zZe te zapisy sa
nieprecyzyjnie i moga prowadzi¢ do niejednorodnej interpretacji
dotyczacej posrednikéw kredytow konsumenckich. Instytucje
pozyczkowe zatrudniaja pracownikéw nie tylko na umowe o prace,
lecz roéwniez na umowe zlecenie. Wspotpracuja takze z osobami
fizycznymi prowadzacymi dziatalno$¢ gospodarcza, ktore sa
przedstawicielami danej instytucji pozyczkowej, a wigc nie Swiadcza
dziatalnosci posrednictwa w zakresie kredytow konsumenckich.

Nasze watpliwosci budza tez propozycje przepisow dotyczacych
reklamy kredytu konsumenckiego. Niektore propozycje sformutowan
moga mie¢ skutek odwrotny do =zatozen i1 doprowadzi¢ do
wprowadzenia klienta w blad badz skomplikowa¢ przekaz
reklamowy, ktéry powinien by¢ w pierwszej kolejnosci jasny i

Uwaga nieuwzgledniona

Dotyczy rejestru —projekt okresla podstawowe
zasady dotyczace prowadzenia rejestru, ktore sa
wzorowane do przepisOw obowigzujacej ustawy o
posrednictwie ubezpieczeniowym. W zaleznoS$ci
od doswiadczen z prowadzeniem rejestru beda
wprowadzone ewentualne modyfikacje,

Dotyczy reklamy — proponowane w projekcie
okreslenie ustawowych zasad reklamy w sposob
adekwatny chroni interesy konsumentéw
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zrozumialy dla konsumenta. By¢ moze zasadne byloby rozwazenie
uscislenia przepisow dotyczacych reklamy w oddzielnym projekcie
ustawy.

Ponadto zwracamy uwagg, iz niedawno zostaly wypracowane przez
sektor finansowy we wspotpracy z UOKIiK dobre praktyki w zakresie
standardow reklamowania kredytu konsumenckiego. Dokument ten
formutuje szczegdtowe rekomendacje dotyczace konstruowania
przekazow reklamowych od wymaganej przepisami tresci pouczenia
prawnego, jak i sedna materialu reklamowego, poprzez uktad
graficzny, wielko$¢ czcionki, az po objgtos¢ 1 tempo tekstu
odczytywanego przez lektora. Kazdemu rodzajowi reklamy-
telewizyjnej, radiowej, outdoroowej 1 internetowej poswigcono
odrgbne wytyczne. Majac na uwadze fakt, Zze zestawienie dobrych
praktyk bylo na biezaco konsultowane z UOKiKiem, uwazamy, ze
nalezy pozwoli¢ sektorowi dostosowac swoje przekazy marketingowe
do tych wytycznych bez wprowadzania dodatkowych zapisow.

10.

ogollna

Fundacja
Rozwoju Rynku
Finansowego

Pozytywnie  oceniamy intencj¢  wprowadzenia nowych i
doprecyzowania juz istniejacych przepisow ustawy o kredycie
konsumenckim w celu lepszej ochrony konsumentow. Takim
rozwigzaniem jest propozycja rejestru instytucji pozyczkowych,
ktérego wprowadzenie pozwoli konsumentom jednoznacznie
odrézni¢  legalnych  uczestnikow rynku od  podmiotow
niespetniajagcych wymogow ustawy, jednoczesnie utatwiajac organom
panstwa walke z wystepujacymi patologiami.

Przychylamy si¢ rowniez do wprowadzenia rejestru posrednikow
kredytow konsumenckich. Uwazamy jednak, ze te zapisy sa
nieprecyzyjnie i moga prowadzi¢ do niejednorodne] interpretacji
dotyczacej posrednikow kredytow konsumenckich. Instytucje
pozyczkowe zatrudniajg pracownikow nie tylko na umowg o prace,
lecz réwniez na umowg zlecenie. Wspolpracuja takze z osobami
fizycznymi prowadzacymi dziatalno$§¢ gospodarcza, ktore sa
przedstawicielami danej instytucji pozyczkowej, a wigc nie Swiadcza
dziatalnosci posrednictwa w zakresie kredytow konsumenckich.

Uwaga nieuwzgledniona
Jak wyzej
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Nasze watpliwos$ci budzg tez propozycje przepisow reklamy kredytu
konsumenckiego. Niektore propozycje sformulowan mogg mieé
skutek odwrotny do zatozen i doprowadzi¢ do wprowadzenia klienta
w btad badz skomplikowa¢ przekaz reklamowy, ktéry powinien by¢
w pierwsze] kolejnosci jasny i zrozumialy dla konsumenta. Do
rozwazenia przedstawiamy réwniez propozycje doprecyzowania
przepisow dotyczacych reklamy w oddzielnym projekcie ustawy.

Jednocze$nie pragniemy podkreslié, ze sektor finansowy we
wspotpracy z UOKiIK wypracowatl dobre praktyki w zakresie
standardow reklamowania kredytu konsumenckiego. Zaczely one
obowigzywa¢ 1 lipca 2016 r. i majg odwzorowanie w reklamach
produktéw finansowych sygnatariuszy kodeksu. Dokument ten
formutuje szczegotowe rekomendacje dotyczace konstruowania
przekazow reklamowych od wymaganej przepisami tresci pouczenia
prawnego, jak i sedna materialu reklamowego, poprzez uktad
graficzny, wielko$¢ czcionki, az po objgtos¢ 1 tempo tekstu
odczytywanego przez lektora. Kazdemu rodzajowi reklamy -
telewizyjnej, radiowej, tzw. outdoroowej oraz internetowej
poswigcono odrebne wytyczne. Majac na uwadze fakt, Zze zestawienie
dobrych praktyk bylo na biezaco konsultowane z UOKIK - iem,
uwazamy, ze nalezy pozwoli¢ sektorowi dostosowac swoje przekazy
marketingowe do tych wytycznych bez wprowadzania dodatkowych
ZapisOw.

11.

ogolna

Zwiazek Firm
Pozyczkowych

Projekt ustawy w zakresie swojej regulacji wdraza postanowienia
dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4
lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich umoéw o kredyt zwigzanych
z nieruchomos$ciami mieszkalnymi i zmieniajacej dyrektywy
2008/48/WE 1 2013/36/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010
(Dz. U. L 60z28.02.2014 ., s. 34).

ZFP  pozytywnie opiniuje, zmodyfikowany po konferencji
uzgodnieniowej, projekt ustawy, w zakresie ograniczenia grupy
podmiotéw uprawnionych do udzielania kredytow hipotecznych do
licencjonowanych bankéw i spotdzielczych kas oszczednos$ciowo-

Uwaga nieuwzgledniona
Jak wyzej
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kredytowych. Instytucje pozyczkowe sg waznym elementem na rynku
kredytu konsumenckiego, gdzie petnia pozytywna role, wypehiajac
luki wobec sektora bankowego, ale w zadnej mierze, z racji braku
dostepu do taniego kapitalu na rowni z podmiotami nadzorowanymi,
nie moga prowadzi¢ réwnorzednej konkurencji w obrebie kredytow
hipotecznych. W praktyce warto§¢ pozabankowego rynku kredytu
konsumenckiego to ok. 6 mld zl, podczas gdy wartos¢ ,,rynku”
pozabankowowych  pozyczek  hipotecznych  szacujemy na
kilkadziesiat milionéw ztotych — udzielanych gléwnie przez osoby
fizyczne. W naszej ocenie to niebankowe pozyczki zabezpieczane na
nieruchomosciach s3 generatorem najwigkszych problemow
gospodarstw domowych dotknietych zjawiskiem przekredytowania.
Dlatego raz jeszcze, wyrazamy poparcie dla propozycji Narodowego
Banku Polskiego, dotyczacej zastrzezenia mozliwosci oferowania
kredytow i pozyczek na zakup i pod zabezpieczenie nieruchomosci
dla wytacznej kompetencji bankow i SKOK-6w.

Jednakze, z uwagi na wylgczenie instytucji pozyczkowych w tym
zakresie, niezasadna wydaje si¢ nowelizacja przepisoéw Ustawy z dnia
12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim, ktora przewiduje projekt
ustawy. Uzasadnieniem jest przede wszystkim fakt, iz przepisy
Dyrektywy nie naktadaja takiego obowiazku, a projektowana ustawa
wymaga pilnego kontynuowania procesu legislacyjnego oraz jak
najszybszego jej wejScia w zycie. Zmiany zaproponowane Ww
nowelizacji  u.k.k., szczegdlnie w  zakresie obowigzkoéw
informacyjnych w reklamie, sa tak radykalne, ze w praktyce
uniemozliwia  jakakolwiek  racjonalng  reklame  kredytow
konsumenckich w przekazie radiowym i telewizyjnym. Apelujemy o
odstgpienie od nakladania serii nowych obowiazkow informacyjnych
na przekaz reklamowy, poniewaz w zadnym stopniu nie przyczyni si¢
to do ochrony konsumenta, ani nawet do skuteczniejszego
poinformowania go o parametrach produktu. W niektorych
przypadkach, takich jak obowigzek eksponowania wskaznika RRSO,
w reklamach pozyczek krotkoterminowych, przekaz jest nawet
mylacy. Wskaznik ten zawsze begdzie przyjmowal wysokie wartoSci
w przypadku pozyczek oferowanych na krotkie terminy i niskie
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kwoty, nawet w przypadku, gdy oferta jest obiektywnie tania,
poniewaz zostat zaprojektowany do porownywania kosztéw kredytow
w skali miesiecy i lat, a nie tygodni. Uwazamy, ze uczciwym byloby
umozliwienie reklamowania pozyczek krotkoterminowych przy
uzyciu wskaznika Rzeczywistej Miesigcznej Stopy Oprocentowania
lub wskaznika calkowitego kosztu na kazdy pozyczony tysiac
ztotych. Te alternatywne wskazniki znacznie lepiej petnig funkcje
informacyjna dla konsumenta chcacego poroéwnaé cene pozyczek
krotkoterminowych. Jako dodatkowe uzasadnienie przytaczamy
fragment ,Raportu o sytuacji bankéw 2012” Komisji Nadzoru
Finansowego, gdzie w rozdziale ,Rynek pozabankowych ustug
finansowych” czytamy: ,,wzglednie stale dodatkowe koszty pozyczek
odnoszone sa do nizszych kwot oraz znacznie krotszych okresoéw, niz
w przypadku typowych kredytow bankowych, co powoduje silny
wzrost RRSO. W zwiazku z tym nalezy zachowa¢ ostroznos$¢, przy
analizie RRSO tego rodzaju pozyczek, ktore nie sa wlasciwa miarg w
przypadku pozyczek udzielanych na bardzo krotkie okresy.” (s. 120)
Zwigzek z uznaniem przyjmuje fakt powotania zapisami projektu
publicznego Rejestru  Firm Pozyczkowych, co jest przez nas
niezmiennie postulowane od 2013 r. Jako Zwigzek Pracodawcow, w
ramach dziatan samoregulacyjnych, powotalismy w 2015 r. branzowy
Rejestr Firm Pozyczkowych, petnigcy funkcje informacyjng dla
konsumentéw. W momencie uruchomienia Rejestru przy KNF,
dziatalno$¢ rejestru branzowego straci racj¢ bytu. Uwazamy, ze
zastagpienie go przez Rejestr przy KNF przyczyni sie do dalszej
profesjonalizacji catej branzy oraz ograniczy dzialalno$¢
nieprofesjonalnych przedsigbiorcow pozostajacych dotychczas w
cieniu.
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12.

Ogolna

ZBP

Postuluje si¢ wprowadzenie zmian do ustawy — Prawo bankowe w
nastepujacym zakresie:

Nowe proponowane brzmienie art. 106d:

,1. Banki, inne instytucje ustawowo upowaznione do udzielania
kredytow, instytucje utworzone na mocy art. 105 ust. 4, instytucje
pozyczkowe, instytucje finansowe, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 pkt
7, podmioty, ktérych podstawowa dziatalnos¢ bedaca zrédiem
wigkszo$ci przychodéw polega na wykonywaniu dziatalno$ci
gospodarczej w zakresie udostepniania sktadnikow majatkowych na
podstawie umowy leasingu oraz podmioty, o ktorych mowa w art.
59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim, moga
przetwarzac¢, i wzajemnie udostgpnia¢ informacje, w tym informacje
objete tajemnica bankowg, w przypadkach:

1) uzasadnionych podejrzen, o ktérych mowa w art. 106a ust. 3;

2) przestgpstw dokonywanych na szkode bankéw, instytucji
kredytowych, instytucji finansowych, instytucji pozyczkowych,
podmiotow, ktorych podstawowa dziatalnos¢ bedaca zrodtem
wigkszo$ci przychodéw polega na wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej w zakresie udostgpniania sktadnikow majatkowych na
podstawie umowy leasingu oraz podmiotdéw, o ktorych mowa w art.
59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim, i ich
klientow w celu i zakresie niezbgdnym do zapobiegania tym
przestgpstwom.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, przepisow art. 24, 25 i
33 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
nie stosuje si¢.”

Uzasadnienie:

Zaproponowana zmiana ma na celu:

- wskazanie w przepisie expressis verbis podmiotdéw, ktorych
podstawowa dzialalnos¢ polega na udostepnianiu sktadnikow
majatkowych na podstawie umowy leasingu - obecnie w wyniku
btedu legislacyjnego powstatego przy implementacji Dyrektywy CRD
IV przepis art. 106d w zakresie instytucji finansowych odsyta do

Uwaga wykracza poza zakres dyrektywy MCD
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nieistniejgcej lit. ¢) art. 4 ust. 1 pkt 7, ktora explicite wskazywala
firmy leasingowe (problematyka szerzej omodwiona podczas
konferencji uzgodnieniowej);

- wylaczenie obowigzku informacyjnego.

Zgodnie z art. 106d Prawa bankowego - banki, inne instytucje
ustawowo upowaznione do udzielania kredytéw, instytucje
utworzone na mocy art. 105 ust. 4, instytucje pozyczkowe, instytucje
finansowe, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 pkt 7 lit. ¢, oraz podmioty,
o ktorych mowa w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckim mogg przetwarza¢ 1 udostepnia¢ wzajemnie,
informacje objete tajemnicg bankowa, w przypadkach:

1) uzasadnionych podejrzen, o ktorych mowa w art. 106a ust. 3;
2) przestepstw dokonywanych na szkode bankow, instytucji
kredytowych, instytucji finansowych, instytucji pozyczkowych oraz
podmiotow, o ktérych mowa w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r.
o kredycie konsumenckim, i ich klientow w celu 1 zakresie
niezbednym do zapobiegania tym przestepstwom.

Powyzsze informacje dotycza podejrzenia popetnienia przestepstwa
lub faktu popelnienia przestgpstwa (w tym informacji objetych
postgpowaniem prokuratorskim i sgdowym), a ich gromadzenie przez
rejestr kredytowy - w zamiarze ustawodawcy — ma zapobiega¢ tym
przestepstwom. Stad tez istnieje potrzeba szczegodlnego chronienia
takich danych i nieujawniania ich, szczegolnie osobom, ktoérych one
dotycza (a wigc osobom podejrzanym lub skazanym). Ujawnienie
informacji osoby podejrzanej o fakcie, ze zostata o niej udostgpniona
informacja przeczy catkowicie celowi przepisu art. 106d Prawa
bankowego. Chcac unikng¢ potencjalnych watpliwosci ze strony
GIODO proponuje si¢, aby w stosunku do informacji i danych
gromadzonych na podstawie art. 106d Prawa bankowego nie miaty
zastosowania przepisy art. 24, 25, 33 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. o ochronie danych osobowych dotyczace obowigzku
informacyjnego.

W zakresie uzupehlienia przedmiotowego przepisu o podmioty,
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ktorych podstawowa dziatalnos¢ bedaca zrodlem wigkszoSci
przychodow polega na wykonywaniu dziatalno$ci gospodarczej w
zakresie udostgpniania sktadnikow majatkowych na podstawie
umowy leasingu, wskaza¢ nalezy, iz postulat ten jest wywotany
btedem legislacyjnym, ktory powstal w zwigzku ze zmiang przepisow
Prawa bankowego z dniem 1 listopada 2015 r. Ustawodawca zmienit
tres¢ art. 4 ust. 1 pkt 7 Prawa bankowego w ten sposdb, ze instytucje
finansowa zdefiniowat jako instytucje finansowa, o ktorej mowa w
art. 4 ust. 1 pkt 26 rozporzadzenia nr 575/2013. Zgodnie z definicja
okreslong w rozporzadzeniu, status instytucji finansowej, ktory moze
by¢ przypisany firmie leasingowej, uzalezniony jest od rodzaju
podstawowej dziatalnosci, tj. czy jest nig leasing finansowy.
Ustawodawca zmieniajgc przepisy Prawa bankowego nie zmienit
przy tym art. 106d, ktory w swej tresci odsyta wprost do art. 4 ust. 1
pkt 7 lit. ¢) Prawa bankowego. Powstala watpliwo$¢ interpretacyjna
co do zakresu pojecia instytucji finansowej w konteks$cie podmiotéw
prowadzacych dziatalnos¢ leasingowa.

. zmiana przepisow art. 171 ust. 8 Prawa bankowego i
analogicznego przepisu w art. 59g ustawy o kredycie konsumenckim
— obowiazujacych od dnia 11 wrze$nia 2016 .

Nowe proponowane brzmienie art. 171 ust. 8:

,» 8. Kto, bedac do tego obowigzanym, nie przekazuje do instytucji
utworzonej na podstawie art. 105 ust. 4 informacji o catkowitym
wykonaniu zobowigzania albo jego wygasnieciu, stwierdzeniu
nieistnienia zobowigzania albo korekcie jego wysoko$ci oraz 0 nowo
powstatych zobowigzaniach, w terminie 7 dni od wezwania Klienta,
podlega grzywnie do 30 000 ztotych.”

Nowe proponowane brzmienie art. 59g:

,1. Kto, bedagc do tego obowigzanym, nie przekazuje do instytucji
utworzonej na podstawie art. 105 ust. 4 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe informacji o catkowitym wykonaniu
zobowigzania albo jego wygasnigciu, stwierdzeniu nieistnienia
zobowigzania albo korekcie jego wysoko$ci oraz o nowo powstalych
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zobowigzaniach w terminie 7 dni od wezwania klienta, podlega
grzywnie do 30 000 ztotych.

2. Tej samej karze podlega, kto dopuszcza si¢ czynu okreslonego w
ust. 1, bedac cztonkiem zarzadu podmiotu bedacego kredytodawca w
rozumieniu art. 5 pkt 2a lub osoba uprawniona do jego reprezentacji.”

Uzasadnienie:

Przedstawiona propozycja polega na zmianie opisu strony
przedmiotowej przestepstwa nieprzekazania informacji o catkowitym
wykonaniu zobowigzania albo jego wygasnieciu, stwierdzeniu
nieistnienia zobowigzania albo korekcie jego wysoko$ci oraz 0 nowo
powstatych zobowigzaniach do instytucji utworzonej na podstawie
art. 105 ust. 4 ustawy — Prawo bankowe w ten sposob, ze
przestepstwem  byloby dopiero nieprzekazanie powyzszych
informacji w terminie 7 dni od wezwania klienta. Innymi stowy —
odpowiedzialno§¢ karna zostalaby uzalezniona od faktu, ze klient
wezwal bank do aktualizacji, a bank tego nie dokonal w terminie 7
dni od wezwania (obecnie termin ten liczy si¢ od wystapienia
zdarzenia uzasadniajacego przekazanie informacji).

Postulat ten dotyczy przepisow karnych wprowadzonych ustawg z
dnia 5 sierpnia 2015 r. 0 zmianie ustawy 0 nadzorze nad rynkiem
finansowym oraz niektérych innych ustaw tj. art. 171 ust. 8 Prawa
bankowego oraz art. 59g ustawy o kredycie konsumenckim, ktore
weszly w zycie 11 wrze$nia 2016 r., odpowiednio art. 4 pkt 6 lit. b)
oraz art. 7 pkt 7 ustawy z dnia 5 sierpnia 2015 r. W ocenie ZBP
wprowadzenie takiej zmiany w ustawie — Prawo bankowe oraz
ustawie o  kredycie  konsumenckim  (czyli  utrzymanie
odpowiedzialnosci karnej za brak aktualizacji, ale po 7 dniowym
wezwaniu przez klienta) bedzie wazng zmiang utrzymujacg
réwnowage pomiedzy kredytobiorcg i wierzycielem.

Zgodnie z uzasadnieniem do projektu ustawy z dnia 5 sierpnia 2015
r., przepisy karne zostaly sformutowane w sposob analogiczny do
przepisu art. 47 ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 r. o udostepnianiu
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informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych.
Tymczasem biura informacji gospodarczej gromadza jednostkowe
informacje dotyczace opdznienia w uregulowaniu zobowigzan i ich
celem jest udostepnianie informacji podmiotom gospodarczym
wspomagajacych proces odzyskania wierzytelno$ci w postgpowaniu
windykacyjnym. Natomiast wymiana danych w ramach rejestréw
kredytowych (instytucji utworzonych na podstawie art. 105 ust. 4
Prawa bankowego) realizuje cele oceny zdolno$ci kredytowej i
analizy ryzyka kredytowego, przez co analogia w sformutowaniu
przepisow karnych nie powinna by¢ zastosowana. Dodatkowo skala
procesu aktualizacji danych w bazie instytucji utworzonej na
podstawie art. 105 ust. 4 Prawa bankowego wspolpracujacej ze
wszystkimi  bankami w Polsce jest znaczaca. Wprowadzenie
ustawowego obowiagzku aktualizacji danych spowodowato gruntowne
zmiany ~w  systemach  informatycznych  kredytodawcow
wspotpracujacych z instytucja utworzong na podstawie art. 105 ust. 4
Prawa bankowego. W zamierzeniu proces aktualizacji danych w
instytucji utworzonej na podstawie art. 105 ust. 4 Prawa bankowego
ma by¢ w pelni zautomatyzowany, jednakze przedstawiciele
kredytodawcow zwracaja uwage na zbyt rygorystyczne brzmienie
przepisow art. 171 ust. 8 Prawa bankowego 1 art. 59g ustawy o
kredycie konsumenckim.

Obecny zapis warunkujacy odpowiedzialnos¢ karng bez uprzedniego
wezwania klienta nie daje kredytodawcy szansy na weryfikacje, czy
na odpowiedz na reklamacj¢ do klienta. Klient zamiast wyjasnia¢
problem bedzie oczekiwat ,,ukarania” sprawcy, natomiast prokuratura
straci czas. Istnieje bowiem bardzo duze prawdopodobienstwo
obciazenia prokuratur praca polegajaca na podejmowaniu sledztwa w
sprawie braku aktualizacji danych — zwigzane z istnieniem kancelarii
prawnych ,,czyszczacych BIK”. Czgstokro¢ klient, ktory uchyla si¢
od sptacania zobowigzan — unika kontaktu — w zwiazku z czym nie da
si¢ ich zaktualizowa¢. Ponadto jako$¢ danych w Zadnej duzej bazie
nigdy nie wyniesie 100%, zwlaszcza w bazie, ktora ma kilkadziesiat
milionéw rekordow. Zalozenie ustawodawcy jest wiec utopijne, a
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wrecz nierealistyczne.

. objecie przepisem art. 105a ust. 2 i 3 Prawa bankowego
(przetwarzanie i wymiana informacji po wygasnigciu zobowigzania)
nie tylko informacji o zobowigzaniach wynikajacych z umowy
zawartej z kredytodawca, ale takze informacji o zobowigzaniach
kredytowych, ktorych bezposrednim zrodtem nie jest umowa.

Nowe proponowane brzmienie art. 105a ust. 2 i ust. 3:

»2. Z zastrzezeniem ust. 3, instytucje, o ktorych mowa w ust. 1, moga
przetwarza¢ informacje stanowigce tajemnice bankowa oraz
informacje udostepnione przez instytucje pozyczkowe oraz podmioty,
o ktorych mowa w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckim, w zakresie dotyczacym o0so6b fizycznych po
wygasnigciu zobowiazania osoby fizycznej wobec banku, innej
instytucji ustawowo upowaznionej do udzielania kredytoéw, instytucji
pozyczkowej lub podmiotu, o ktérym mowa w art. 59d ustawy z dnia
12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim, pod warunkiem uzyskania
pisemnej zgody osoby, ktorej informacje te dotycza, z zastrzezeniem
ust. 2a. Zgoda ta moze by¢ w kazdym czasie odwotana.

(-..)

3. Banki, instytucje oraz podmioty, o ktorych mowa w ust. 1, moga
przetwarza¢ informacje stanowigce tajemnice bankowa i informacje
udostepnione przez instytucje pozyczkowe oraz podmioty, o ktorych
mowa w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckim, dotyczace o0so6b fizycznych po wygasnigciu
zobowigzania osoby fizycznej wobec banku, innej instytucji
ustawowo upowaznionej do udzielania kredytow, instytucji
pozyczkowej lub podmiotu, o ktérym mowa w art. 59d ustawy z dnia
12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim, bez zgody osoby, ktorej
dotycza, gdy osoba ta nie wykonata zobowigzania lub dopuscita si¢
zwloki powyzej 60 dni w spenieniu $wiadczenia wynikajacego z
umowy zawartej z bankiem, inng instytucja ustawowo upowazniong
do udzielania kredytow, instytucjg pozyczkowa lub podmiotem, o
ktérym mowa w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
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konsumenckim, a po zaistnieniu tych okolicznosci uptyngto co
najmniej 30 dni od poinformowania tej osoby przez bank, inng
instytucj¢ ustawowo upowazniong do udzielania kredytow, instytucje
pozyczkowa albo podmiot, o ktorym mowa w art. 59d ustawy z dnia
12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim, o zamiarze przetwarzania
dotyczacych jej tych informacji, bez jej zgody.”

Uzasadnienie:

Przepis art. 105 ust. 4 Prawa bankowego upowaznia wskazane w nim
podmioty do przekazywania do BIK wszelkich danych, o ile sg one
niezbedne dla wskazanych w tym przepisie celow. Przepis ten nie
wprowadza ograniczenia do danych wynikajacych z umoéw zawartych
z klientem banku lub innego kredytodawcy. Podobnie przepis art.
105a ust. 1 Prawa bankowego, a takze przepis art. 105 ust. 4i Prawa
bankowego odnosza si¢ do danych o zobowigzaniach bez okreslenia
zrodla tego zobowigzania. Powyzsze przepisy wskazuja na szeroki
zakres obowiazku (a zatem i uprawnienia) bankow do przekazywania
danych BIK. Wyraznie widoczna jest tu intencja ustawodawcy
utworzenia z rejestrow kredytowych mozliwie pelnego rejestru
zobowigzan klientow i informacji o wywigzywaniu si¢ przez z nich z
zobowigzan wobec kredytodawcow. Dazenie do zapewnienia
mozliwie pelnej informacji zgromadzonej w rejestrze kredytowym
powinno prowadzi¢ do postulatu obj¢cia uprawnieniem do
przekazywania i wymiany danych mozliwe szerokich kategorii
danych wyznaczonych celami przetwarzania okre§lonymi w art. 105
ust. 4 Prawa bankowego.

Tymczasem, banki spotkaty si¢ z wyktadnig przepisow art. 105a ust.
2 i ust. 3 Prawa bankowego, w ktoérej klienci argumentujg, ze
mozliwo$¢  przetwarzania danych klienta po wygasnieciu
zobowigzania dotyczy tylko zobowigzan, ktérych zrodlem jest
umowa. Skutkiem przyjecia takiej wyktadni bytaby sytuacja, w ktorej
dane dotyczace zobowigzan klienta wynikajacych z odstgpienia od
umowy kredytu (umownego lub ustawowego) czy tez niewaznoS$ci
umowy nie moglyby by¢ przetwarzane w rejestrach kredytowych i
wymieniane pomi¢dzy kredytodawcami, poniewaz zgodnie z jedng z
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trzech funkcjonujacych w doktrynie prawa cywilnego interpretacji
odstapienie od umowy skutkuje wygasnieciem umowy i przyjeciem
fikcji prawnej, ze umowa nigdy nie zostala zawarta. Dalszym
skutkiem odstgpienia od umowy jest powstanie zobowigzania do
wzajemnego zwrotu $wiadczen spelnionych przez strony przed
odstapieniem od umowy. Nierozstrzygnigta pozostaje w doktrynie i
orzecznictwie prawa kwestia tego czy zobowigzanie do zwrotu
spetnionych $§wiadczen jest przeksztalconym zobowigzaniem z
umowy czy tez samoistnym zobowigzaniem, ktorego zrodiem jest
jednostronne o$wiadczenie woli w postaci odstgpienia od umowy. Na
tle przedstawionych watpliwosci prawnych co do konstrukcji i
skutkéw uprawnienia do odstgpienia od umowy powstaja watpliwosci
w stosowaniu art. 105a ust. 2 i ust. 3 Prawa bankowego. Jezeli
przyjelibysmy, ze skutkiem odstgpienia od umowy jest wygasnieci
umowy kredytu i powstanie po stronie klienta nowego zobowigzania
do zwrotu kwoty udzielonego kredytu to w odniesieniu do informacji
0 tym zobowigzaniu nie znajdg zastosowanie przepisy art. 105 ust. 2 i
ust. 3 Prawa bankowego. W konsekwencji banki i inni kredytodawcy
nie otrzymajg informacji o tym czy klienta (i w jaki spos6b) wywiazat
si¢ z zobowigzania do zwrotu kwoty kredytu.

Powyzsze zagadnienia maja znaczenie 1 budza szczegoOlne
watpliwosci  w  sytuacji, gdy Kklient Kkorzysta z ustawowego
uprawnienia do odstgpienia od umowy okreslonego w art. 53 ustawy
o kredycie konsumenckim, i nie wywigzuje si¢ w terminie 30 dni z
zobowigzania do  zwrotu  kwoty  udzielonego  kredytu
konsumenckiego. Jezeli bank przyjmie zachowawczg interpretacje
art. 105a ust. 2 i ust. 3 Prawa bankowego to nie przekaze do rejestru
kredytowego informacji o tym, ze klient nie wywiazal si¢ z
zobowigzania do  zwrotu  kwoty  udzielonego  kredytu
konsumenckiego, skutkiem czego kolejny kredytodawca dokona
oceny zdolnosci kredytowej klienta opierajac si¢ na niepeinej historii
kredytowej klienta (trudno zaktadaé, ze klient poinformuje bank, ze
nie zwrécil innemu bankowi kwoty udzielonego kredytu po
odstapieniu od umowy).
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13.

ogollna

BIK

Z punktu widzenia dziatalnosci BIK najistotniejsza zmiang w
Projekcie jest ograniczenie katalogu kredytodawcéw udzielajacych
kredytow hipotecznych do bankéw i SKOK-6w. Biorac pod uwagg,
ze zgodnie z art. 21 ust. 2 Projektu, kredytodawcy beda dokonywac
oceny zdolno$ci kredytowej klienta m.in. na podstawie informacji
uzyskanych z BIK, a wspolpraca BIK z bankami i SKOK-ami w
zakresie wymiany danych niezbednych do oceny zdolnosci
kredytowej i analizy ryzyka kredytowego jest uregulowana w Prawie
bankowym (art. 105 ust. 4 i nast. Prawa bankowego), zatem Projekt
nie wymaga wprowadzenia dodatkowych przepisow regulujacych
wymian¢ danych pomigdzy BIK a kredytodawcami w zwiazku z
udzieleniem kredytu hipotecznego.

W dalszym ciggu jednak w imieniu BIK podtrzymuj¢ potrzebe
zglaszanych juz wcze$niej przez nas zmian, tj.

1) zmiany przepisow - art. 171 ust. 8 Prawa bankowego i art.
59g Ustawy o kredycie konsumenckim - obowigzujacych od 11
wrzesnia 2016 r., dotyczacych sankcji karnej za nieprzekazanie
informacji o zmianie danych klienta do rejestru kredytowego (tzw.
brak aktualizacji danych), ktore w rownym stopniu odnoszg si¢ do
wszystkich kategorii  kredytodawcow, zarowno udzielajacych
kredytow hipotecznych, konsumenckich i innych,

2) zmiany przepisu art. 106d Prawa bankowego poprzez
wlaczenie wszystkich firm leasingowych do systemu przetwarzania i
wymiany danych w celach zapobiegania przestgpstwom na szkode
bankow i innych instytucji finansowych i ich klientow.

Jednocze$nie wobec docierajacych do BIK sygnatow z bankow i
instytucji pozyczkowych o watpliwosciach ich klientéw zwigzanych z
mozliwoscig przekazywania do BIK informacji o zobowigzaniach
kredytobiorcow w przypadku odstgpienia od umowy widzimy
niezbedna potrzebe doprecyzowania art. 105a ust. 2 i 3 Prawa
bankowego tak aby nie byto watpliwosci, ze zakresem tego przepisu
objete sa nie tylko informacje o zobowigzaniach wynikajacych z

Uwaga poza zakresem dyrektywy MCD
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umowy zawartej z kredytodawca, ale takze informacje o tych
zobowigzaniach kredytowych, ktore istnieja w zwigzku z
odstapieniem klienta od umowy (umownym lub ustawowym), a wigc
te, ktorych bezposrednim zroédtem nie jest juz umowa. Szczegdtowe
uzasadnienie i propozycje zmiany przepisu przedstawiamy w punkcie
oznaczonym jako Ad.3 w ostatniej cze$ci niniejszego pisma.

Ad. 1

Przedstawiona ponizej oraz w piSmie z dnia 3 sierpnia 2016 r.
propozycja polega na zmianie opisu strony przedmiotowej
przestepstwa nieprzekazania informacji o calkowitym wykonaniu
zobowigzania albo jego wygasni¢ciu, stwierdzeniu nieistnienia
zobowigzania albo korekcie jego wysokosci oraz o nowo powstatych
zobowigzaniach do instytucji utworzonej na podstawie art. 105 ust. 4
ustawy - Prawo bankowe w ten sposob, ze przestepstwem byloby
dopiero nieprzekazanie powyzszych informacji w terminie 7 dni od
wezwania klienta, innymi stowy - odpowiedzialno$¢ karna zostataby
uzalezniona od faktu, ze klient wezwal bank do aktualizacji, a bank
tego nie dokonal w terminie 7 dni od wezwania (obecnie termin ten
liczy si¢ od wystgpienia zdarzenia uzasadniajacego przekazanie
informacji}.

Postulat ten dotyczy takze analogicznego przepisu karnego
wprowadzonego ustawg z dnia 5 sierpnia 2015 r. o zmianie ustawy o
nadzorze nad rynkiem finansowym oraz niektérych innych ustaw tj.
art. 59g ustawy o kredycie konsumenckim (oba przepisy obowigzujg
od dnia 11 wrzeénia 2016 r.). W ocenie BIK wprowadzenie zmiany w
ustawie - Prawo bankowe oraz ustawie o kredycie konsumenckim
(czyli utrzymanie odpowiedzialnosci karnej za brak aktualizacji, ale
po 7 dniowym wezwaniu przez klienta) bedzie waznym elementem
utrzymujacym rownowage pomiedzy kredytobiorcg i wierzycielem.

Zgodnie z uzasadnieniem do projektu ustawy z dnia 5 sierpnia 2015
r., przepisy karne zostaly sformutowane w sposdb analogiczny do
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przepisu art. 47 ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 r. o udostepnianiu
informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych.
Tymczasem biura informacji gospodarczej gromadza jednostkowe
informacje dotyczace opdznienia w uregulowaniu zobowigzan i ich
celem jest udostepnianie informacji podmiotom gospodarczym
wspomagajacych proces odzyskania wierzytelno$ci w postgpowaniu
windykacyjnym. Natomiast wymiana danych w ramach rejestrow
kredytowych (instytucji utworzonych na podstawie art. 105 ust. 4
Prawa bankowego) realizuje cele oceny zdolnosci kredytowej i
analizy ryzyka kredytowego, przez co analogia w sformutowaniu
przepisow karnych nie powinna by¢ zastosowana. Dodatkowo skala
procesu aktualizacji danych w bazie instytucji utworzonej na
podstawie art. 105 ust. 4 Prawa bankowego wspolpracujacej ze
wszystkimi  bankami i innymi kredytodawcami w Polsce jest
znaczaca. Wprowadzenie ustawowego obowigzku aktualizacji danych
spowodowalo gruntowne zmiany w systemach informatycznych
kredytodawcow wspotpracujacych z instytucja utworzong na
podstawie art. 105 ust. 4 Prawa bankowego. W zamierzeniu proces
aktualizacji danych w instytucji utworzonej na podstawie art. 105 ust.
4 Prawa bankowego ma by¢ w pelni zautomatyzowany, jednakze
przedstawiciele  kredytodawcow  zwracaja uwaga na  zbyt
rygorystyczne brzmienie przepisow art. 171 ust. 8 Prawa bankowego
i art. 59g ustawy o kredycie konsumenckim.

Obecny zapis warunkujacy odpowiedzialno$¢ karng bez uprzedniego
wezwania klienta nie daje kredytodawcy szansy na weryfikacja, czy
na odpowiedz na reklamacja do klienta. Kiient zamiast wyjasnia¢
problem badzie oczekiwal,, u karania" sprawcy, natomiast
prokuratura  straci czas. Istnieje bowiem bardzo duze
prawdopodobienstwo obcigzenia prokuratur pracg polegajaca na
podejmowaniu $ledztwa w sprawie braku aktualizacji danych -
zwigzane z istnieniem kancelarii prawnych ,,czyszczacych BIK".
Czestokro¢ klient, ktory uchyla si¢ od sptacania zobowiazan - unika
kontaktu - w zwiazku z czym nie da si¢ ich zaktualizowac. Ponadto
jako$¢ danych w zadnej duzej bazie nigdy nie wyniesie 100%,
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zwlaszcza w bazie, ktora ma kilkadziesigt milionéw rekordow.
Zalozenie ustawodawcy jest wiec utopijne, a wrecz nierealistyczne.

Dlatego tez, proponujemy zmieni¢ przestanki warunkujace
odpowiedzialno§¢ karng za nieprzekazanie danych do instytucji
utworzonej na podstawie art. 105 ust. 4 Prawa bankowego. Wobec
tego, ze analogiczna regulacja znajduje sig w ustawie o kredycie
konsumenckim postulujemy ujednolicenie zasad odpowiedzialno$ci
karnej za brak aktualizacji danych w zaproponowanym kierunku, w
obu aktach prawnych.

Nowe proponowane brzmienie art. 171 ust. 8 Prawa bankowego:

,» 8. Kto, bedac do tego obowigzanym, nie przekazuje do instytucji
utworzonej na podstawie art. 105 ust 4 informacji o catkowitym
wykonaniu zobowigzania albo jego wygasnieciu, stwierdzeniu
nieistnienia zobowigzania aibo korekcie jego wysokos$ci oraz o nowo
powstatych zobowigzaniach, w terminie 7 dni od wezwania kiienta,
podlega grzywnie do 30 000 ztotych

Nowe proponowane brzmienie art. 59g Ustawy o kredycie
konsumenckim:

,1. Kto, bedac do tego obowigzanym, nie przekazuje do instytucji
utworzonej na podstawie art. 105 ust 4 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe informacji o catkowitym wykonaniu
zobowigzania albo jego wygasnigciu, stwierdzeniu nieistnienia
zobowigzania albo korekcie jego wysokos$ci oraz o nowo powstalych
zobowigzaniach w terminie 7 dni od wezwania kiienta, podlega
grzywnie do 30 000 ztotych.

2. Tej samej karze podlega, kto dopuszcza si¢ czynu okreslonego w
ust 1, bedac czlonkiem zarzadu podmiotu bedacego kredytodawcg w
rozumieniu art. 5 pkt 2a lub osobg uprawniong do jego reprezentacji.”

Ad. 2
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Zmiana art. 106d Prawa bankowego ma na celu:

- wskazanie w przepisie expressis verbis podmiotéw, ktorych
podstawowa dziatalno§¢ polega na wudostepnianiu skladnikow
majatkowych na podstawie umowy leasingu (obecnie w wyniku bledu
legislacyjnego powstatego przy implementacji Dyrektywy CRD IV
przepis art. 106d w zakresie instytucji finansowych odsyta do
nieistniejacej lit, c) art. 4 ust. 1 pkt 7. ktora explicite wskazywata
firmy leasingowe) - problematyka szerzej omodwiona podczas
konferencji uzgodnieniowej;

- wylaczenie obowigzku informacyjnego, o ktorym mowa w
art. 24, 25 i 33 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych

Zgodnie z art. 106d Prawa bankowego - banki, inne instytucje
ustawowo upowaznione do udzielania kredytéw, instytucje
utworzone na mocy art. 105 ust, 4, instytucje pozyczkowe, instytucje
finansowe, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 pkt 7 lit. ¢, oraz podmioty,
o ktérych mowa w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. 0 kredycie
konsumenckim moga przetwarza¢ i udostepniaé wzajemnie,
informacje objete tajemnica bankowa, w przypadkach:

1) uzasadnionych podejrzen, o ktorych mowa w art. 106a ust. 3;

2) przestepstw dokonywanych na szkode bankdw, instytucji
kredytowych, instytucji finansowych, instytucji pozyczkowych oraz
podmiotow, o ktérych mowa w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r.
o kredycie konsumenckim, i ich klientbw w celu 1 zakresie
niezbednym do zapobiegania tym przestepstwom.

Powyzsze informacje dotycza podejrzenia popelnienia przestgpstwa
lub faktu popelnienia przestepstwa (w tym informacji objetych
postgpowaniem prokuratorskim i sgdowym), a ich gromadzenie przez
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rejestr kredytowy - w zamiarze ustawodawcy - ma zapobiega¢ tym
przestepstwom. Stad tez istnieje potrzeba szczegdlnego chronienia
takich danych i nie ujawniania ich, szczeg6lnie osobom, ktorych one
dotycza (a wigc osobom podejrzanym Iub skazanym). Ujawnienie
informacji osoby podejrzanej o fakcie, ze zostata o niej udostepniona
informacja przeczy catkowicie celowi przepisu art. 106d Prawa
bankowego. Chcac unikna¢ potencjalnych watpliwosci ze strony
GIODO proponujemy, aby w stosunku do informacji i danych
gromadzonych na podstawie art. 106d Prawa bankowego nie mialy
zastosowania przepisy art. 24, 25, 33 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. o ochronie danych osobowych dotyczace obowigzku
informacyjnego.

W zakresie uzupeinienia przedmiotowego przepisu o podmioty,
ktérych podstawowa dziatalnos¢ bedaca zréodlem wigkszosSci
przychodow polega na wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w
zakresie udostgpniania sktadnikow majatkowych na podstawie
umowy leasingu, wskaza¢ nalezy, iz postulat ten jest wywolany
btedem legislacyjnym, ktory powstal w zwigzku ze zmiang przepisow
Prawa bankowego z dniem 1 listopada 2015 r. Ustawodawca zmienit
tres¢ art. 4 ust. 1 pkt 7 Prawa bankowego w ten sposdb, ze instytucje
finansowa zdefiniowat jako instytucje finansowa, o ktorej mowa w
art. 4 ust. 1 pkt 26 rozporzadzenia nr 575/2013. Zgodnie z definicja
okreslong w rozporzadzeniu, status instytucji finansowe;j, ktory moze
by¢ przypisany firmie leasingowej, uzalezniony jest od rodzaju
podstawowe]j dziatalnosci, tj. czy jest nig leasing finansowy.
Ustawodawca zmieniajgc przepisy Prawa bankowego nie zmienit
przy tym art. 106d, ktory w swej tresci odsyta wprost do art. 4 ust. 1
pkt 7 lit. ¢) Prawa bankowego. Powstala watpliwo$¢ interpretacyjna
co do zakresu pojecia instytucji finansowej w konteks$cie podmiotow
prowadzacych dziatalnos$¢ leasingowa.

Nowe proponowane brzmienie art. 106d Prawa bankowego:

,l. Banki, inne instytucje ustawowo upowaznione do udzielania
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kredytow, instytucje utworzone na mocy art. 105 ust 4, instytucje
pozyczkowe, instytucje finansowe, o ktorych mowa w art. 4 ust 1 pkt
7, podmioty, ktérych podstawowa dziatalno$¢ bedaca zrodlem
wigkszosci przychodéw polega na wykonywaniu dziatalno$ci
gospodarczej w zakresie udostgpniania sktadnikéw majatkowych na
podstawie umowy leasingu oraz podmioty, o ktéorych mowa w art.
59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim, moga
przetwarzac¢, i wzajemnie udostgpnia¢ informacje, w tym informacje
objete tajemnicg bankowa, w przypadkach:

1) uzasadnionych podejrzen, o ktorych mowa w art. 106a ust 3;

2) przestgpstw dokonywanych na szkod¢ bankow, instytucji
kredytowych, instytucji  finansowych, podmiotéw, ktorych
podstawowa dziatalno$¢ bedaca zrodtem wiekszosci przychodow
polega na wykonywaniu dziatalno$ci gospodarczej w zakresie
udostepniania sktadnikéw majatkowych na podstawie umowy
leasingu, instytucji pozyczkowych oraz podmiotow, o ktérych mowa
w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim, i
ich klientow w celu 1 zakresie niezb¢dnym do zapobiegania tym
przestgpstwom.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust 1, przepiséw art. 24, 25 i
33 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
nie stosuje si¢/t

Ad. 3

Przepis art. 105 ust. 4 Prawa bankowego upowaznia wskazane w nim
podmioty do przekazywania do BIK wszelkich danych, o ile sg one
niezbedne dla wskazanych w tym przepisie celdéw. Przepis ten nie
wprowadza ograniczenia do danych wynikajacych z uméw zawartych
z klientem banku lub innego kredytodawcy. Podobnie przepis art.
105a ust. 1 Prawa bankowego, a takze przepis art. 105 ust. 4i Prawa
bankowego odnosza si¢ do danych o zobowiazaniach bez okreslenia
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zrodla tego zobowigzania. Powyzsze przepisy wskazuja na szeroki
zakres obowiazku (a zatem i uprawnienia) bankéw do przekazywania
danych BIK. Wyraznie widoczna jest tu intencja ustawodawcy
utworzenia z rejestrow kredytowych mozliwie pelnego rejestru
zobowigzan klientéw i informacji o wywigzywaniu si¢ przez z nich z
zobowigzan wobec kredytodawcow. Dazenie do zapewnienia
mozliwie pelnej informacji zgromadzonej w rejestrze kredytowym
powinno prowadzi¢ do postulatu objecia uprawnieniem do
przekazywania i wymiany danych mozliwe szerokich kategorii
danych wyznaczonych celami przetwarzania okreslonymi w art. 105
ust. 4 Prawa bankowego.

Tymczasem, banki, a takze instytucje pozyczkowe spotkaty si¢ z
wyktadnig przepiséw art. 105a ust. 2 i ust. 3 Prawa bankowego, w
ktorej klienci argumentuja, ze mozliwo$¢ przetwarzania danych
klienta po wygasnieciu zobowigzania dotyczy tylko zobowiazan
wynikajacych wprost z umowy kredytowej zawartej z bankiem.
Skutkiem przyjecia takiej wykladni bylaby sytuacja, w ktorej dane
dotyczace zobowigzan klienta wynikajacych z odstgpienia od umowy
kredytu (umownego lub ustawowego) nie moglyby by¢ przetwarzane
w rejestrach kredytowych 1 wymieniane pomiedzy kredytodawcami,
poniewaz zgodnie z jedna z trzech funkcjonujacych w doktrynie
prawa cywilnego interpretacji odstapienie od umowy skutkuje
wygasnigciem umowy i przyjeciem fikcji prawnej, ze umowa nigdy
nie zostala zawarta. Dalszym skutkiem odstgpienia od umowy jest
powstanie zobowigzania do wzajemnego zwrotu S$wiadczen
spetnionych przez strony przed odstgpieniem od umowy.
Nierozstrzygnicta pozostaje w doktrynie 1 orzecznictwie prawa
kwestia tego czy zobowigzanie do zwrotu spetnionych $wiadczen jest
przeksztalconym zobowigzaniem z umowy czy tez samoistnym
zobowigzaniem, ktorego zrodlem jest jednostronne o$wiadczenie woli
w postaci odstgpienia od umowy. Na tle przedstawionych
watpliwosci prawnych co do konstrukeji 1 skutkow uprawnienia do
odstgpienia od umowy powstaja watpliwosci w stosowaniu art. 105a
ust. 2 i ust. 3 Prawa bankowego. Jezeli przyjeliby$my, ze skutkiem

30




odstapienia od umowy jest wygasnigcie umowy kredytu i powstanie
po stronie klienta nowego zobowigzania do zwrotu kwoty
udzielonego kredytu to w odniesieniu do informacji o tym
zobowigzaniu nie znajdg zastosowanie przepisy art. 105 ust. 2 i ust. 3
Prawa bankowego. W konsekwencji banki i inni kredytodawcy nie
otrzymaja informacji o tym czy klienta (i w jaki sposob) wywiazat si¢
z zobowigzania do zwrotu kwoty kredytu.

Powyzsze zagadnienia maja znaczenie 1 budza szczegdlne
watpliwosci  w  sytuacji, gdy klient korzysta z ustawowego
uprawnienia do odstgpienia od umowy okreslonego w art. 53 Ustawy
o kredycie konsumenckim, i nie wywigzuje si¢ w terminie 30 dni z
zobowigzania do  zwrotu  kwoty  udzielonego  kredytu
konsumenckiego. Jezeli bank przyjmie zachowawcza interpretacje
art. 105a ust. 2 i ust. 3 Prawa bankowego to nie przekaze do rejestru
kredytowego informacji o tym, ze klient nie wywiazal si¢ z
zobowigzania do  zwrotu  kwoty  udzielonego  kredytu
konsumenckiego, skutkiem czego kolejny kredytodawca dokona
oceny zdolnosci kredytowej klienta opierajac si¢ na niepetnej historii
kredytowej klienta (trudno zaktadaé, ze klient poinformuje bank, ze
nie zwrécil innemu bankowi kwoty udzielonego kredytu po
odstapieniu od umowy).

Zwracamy uwagg, ze proponowana zmiana nie ma na celu
dopuszczenia do przetwarzania i wymiany danych o zobowigzaniach
dowolnej kategorii albo w nieograniczonym zakresie. Intencja zmiany
jest usunigcie nieuzasadnionego rozroznienia pomiedzy trescig
przepisow art. 105 ust. 4, art. 105a ust. 1 i art. 105 ust. 4i a przepisami
art. 105 ust. 2 i ust. 3 Prawa bankowego, ktére w stosowaniu moze
doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej istniejgce zobowigzanie klienta
wobec banku bedzie przetwarzane w rejestrze kredytowym, natomiast
jezeli wygasnie to bedzie przetwarzane pod warunkiem, ze zrédtem
tego zobowigzania byta umowa. Podkreslamy, ze kategorie danych
przetwarzanych w rejestrze kredytowym wyznaczaja cele oceny
zdolnosci kredytowej i analizy ryzyka kredytowego okreslone
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przepisami Prawa bankowego, a zakres danych osob fizycznych
przetwarzanych po wygasnieciu zobowigzania okresla rozporzadzenie
Ministra Finanséw w oparciu o delegacje z art, 105a ust. 7 Prawa
bankowego. Ponadto, zgodnie z Rekomendacja T dotyczacej dobrych
praktyk w zakresie zarzadzania ryzykiem detalicznych ekspozycji
kredytowych wydang przez Komisje Nadzoru Finansowego,
zasadniczymi obszarami oceny zdolnosci kredytowej klienta sg
analiza iloSciowa i analiza jako§ciowa. Elementem analizy ilo$ciowej
sa dochody i wydatki klienta, w tym wydatki zwigzane z obsluga
zobowigzan kredytowych klienta. Zatem w bazach rejestrow
kredytowych gromadzone s3 informacje wspierajace banki w
dokonywaniu analizy ilosciowej wydatkow klienta zwiazanych z
obstuga zobowigzan wzgledem kredytodawcy. W naszej ocenie
przepisy art. 105a ust. 2 i ust. 3 Prawa bankowego nie powinny
dawa¢ pola do interpretacji jakoby zobowigzania niewynikajace z
umowy byly poza regulacja tych przepisow. Pozostawienie
omawianych przepisow bez zmiany moze rodzi¢ problemy
praktyczne czy informacja o niewywigzaniu si¢ przez klienta z
zobowigzania do zwrotu kredytu po odstagpieniu od umowy jest objeta
ich dyspozycja, pomimo ze nie ma zadnych watpliwosci, ze ze
wzgledu na istotne znaczenie tych informacji w procesie oceny
zdolnosci kredytowej klienta, a takze ze wzgledow celowosciowych
funkcjonowania rejestrow kredytowych takie informacje powinny
podlega¢ wymianie pomiedzy kredytodawcami.

Majac powyzsze na Uwadze proponujemy zmiang przepisow art. 105
a ust. 2 i 3 Prawa bankowego poprzez usuniecie fragmentu ,,{...)
wynikajacego z umowy zawartej z (...)"".

Nowe proponowane brzmienie art. 105a ust. 2 i ust. 3:

»2. Z zastrzezeniem ust. 3, instytucje, o ktérych mowa w ust 1, moga
przetwarza¢ informacje stanowigce tajemnice bankowg oraz
informacje udostepnione przez instytucje pozyczkowe oraz podmioty;
o ktérych mowa w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
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konsumenckim, w zakresie dotyczacym o0so6b fizycznych po
wygasnieciu zobowigzania osoby fizycznej wobec banku, innej
instytucji ustawowo upowaznionej do udzielania kredytow, instytucji
pozyczkowej lub podmiotu, o ktérym mowa w art. 59d ustawy z dnia
12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim, pod warunkiem uzyskania
pisemnej zgody osoby, ktorej informacje te dotycza, z zastrzezeniem
ust 2a. Zgoda ta moze by¢ w kazdym czasie odwotana. (...)

3. Banki, instytucje oraz podmioty, o ktérych mowa w ust 1, moga
przetwarza¢ informacje stanowiace tajemnice bankowa i informacje
udostepnione przez instytucje pozyczkowe oraz podmioty, o ktérych
mowa w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckim, dotyczace o0so6b fizycznych po wygasnigciu
zobowigzania osoby fizycznej wobec banku, innej instytucji
ustawowo upowaznionej do udzielania kredytow, instytucji
pozyczkowej lub podmiotu, o ktérym mowa w art. 59d ustawy z dnia
12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim, bez zgody osoby, ktorej
dotyczq, gdy osoba ta nie wykonala zobowigzania lub dopuscita sie
zwloki powyzej 60 dni w spetnieniu swiadczenia wynikajgcego z
umowy zawartej z bankiem, inng instytucjq ustawowo upowazniong
do udzielania kredytow, instytucjq pozyczkowq Ilub podmiotem, o
ktorym mowa w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckim, a po zaistnieniu tych okolicznosci uptynelo co
najmniej 30 dni od poinformowania tej osoby przez bank, inng
instytucje ustawowo upowazniong do udzielania kredytow, instytucje
pozyczkowg albo podmiot, o ktorym mowa w art. 59d ustawy z dnia
12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim, o zamiarze przetwarzania
dotyczqcych jej tych informacji, bez jej zgody."
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14. przypis do Fundacja na Tytut Ustawy — uwaga do indeksu 2) - brakuje zmiany ustawy z dnia | Uwaga uwzgledniona
tytulu rzecz Kredytu | 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym (Dz. U. z 2016
Hipotecznego | r. poz. 174).
15. art. 1 pkt 2 Konferencja W art. 1 pkt 2 projektu ustawy — w odniesieniu do zakresu|Uwaga uwzgledniona
Przedsi¢biorstw | przedmiotowego - wskazano, ze okreSla ona obowigzki
Finansowych w | kredytodawcy, posrednika kredytu hipotecznego, agenta oraz
Polsce konsumenta. Z uwagi na fakt, ze ustawa okre§la¢ bedzie ponadto
prawa wskazanych podmiotow, wydaje si¢, ze zasadnym byloby
okreslenie, iz ustawa okresla ,,prawa i obowigzki” ww. podmiotow.
16. Tytuly KNF 1. Uwaga dotyczaca nazw rozdzialow Uwaga uwzgledniona
rozdzialéw 25.1. Tytuty Rozdziatu 2 i 8 powinny odnosi¢ si¢ takze do agentow —
stosownie do tresci art. 1 pkt 4.
25.2. Tytul Rozdzialu 10 powinien mie¢ brzmienie: ,,Nadzoér nad
posrednikami kredytu hipotecznego i agentami”. Wynika to z tresci
projektu ustawy.
17. art. 1-3 oraz art.| Zwigzek Firm | Projekt ustawy, cho¢ w art. 1 wskazuje na uregulowanie zasad i trybu | Uwaga czesciowo uwzgledniona

4 pkt 1) i pkt 23)

Doradztwa
Finansowego

zawierania uméw o kredyt hipoteczny, to nie wskazuje wprost, iz
Projektowana ustawa bedzie ograniczona jedynie do kredytow
hipotecznych zwigzanych =z nieruchomo$ciami mieszkalnymi,
udzielanymi konsumentowi. Wynika to posrednio z definicji kredytu
hipotecznego zawartego w art. 4 pkt 1) Projektu ustawy oraz z
catoksztattu tresci Projektu ustawy jak i z preambuly Dyrektywy.
Zdaniem Zwigzku zasadne bytoby jednoznaczne wskazanie w art. 2
Projektu ustawy, iz przepisOw ustawy nie stosuje si¢ w przypadku
gdy kredyt nie jest udzielany konsumentowi oraz gdy dotyczy
nieruchomos$ci  innej niz mieszkalna, przy jednoczesnym
zdefiniowaniu poj¢cia nieruchomosci mieszkalnej, o czym jest mowa
nizej.

b. Dodatkowa watpliwos¢ w kontekscie przepisow Projektu
ustawy budzi zastosowanie przepisow Ustawy do nabycia
nieruchomosci w celach jej wynajmu. Dyrektywa w art. 3 ust. 3 lit. b)
umozliwia panstwom czlonkowskim niestosowanie przepisow

Definicja kredytu hipotecznego ulegta modyfikacji
Odnos$nie  pozostatych ~ watpliwosci  nalezy
wskazaé, ze projekt reguluje rowniez przypadki, w
ktoérych ustawa nie ma zastosowania.
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Dyrektywy (oraz wdrazajacych jg srodkow prawnych) w stosunku do
osob, dla ktéorych nabywana nieruchomo$¢ nie bedzie stanowila
domu, mieszkania, ani innego celu rownowaznego. Istnieje bowiem
stosunkowo duza grupa osob, ktora traktuje nabycie nieruchomosci
mieszkalnej w celu jej wynajmu jako swego rodzaju inwestycje,
lokate kapitatu lub wrecz przedmiot dzialalno$ci gospodarcze;.
Niemniej jednak, na moment zawarcia umowy kredytu, ciezko jest
oceni¢, czy osoba taka dziala jeszcze jako konsument, czy moze
nalezy ja traktowaé jako przedsigbiorce, szczeg6lnie jezeli osoba ta
zamierza zarejestrowac si¢ jako podatnik VAT czynny i odliczy¢
podatek naliczony od nabycia nieruchomos$ci. Podatnikiem VAT w
swietle art. 15 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow
1 ushug (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 710 z pdézn. zm.) jest
bowiem przedsigbiorca. Zdaniem Zwigzku, osoby takie nie powinny
korzysta¢ z ochrony przyznawanej przez Dyrektywe, gdyz nie
traktuja nabycia nieruchomo$ci mieszkalnej jako wydatku na
zaspokojenie whasnych celow mieszkaniowych, a ich status powinien
by¢ tozsamy z przedsi¢biorca.

C. Zdaniem Zwiazku zasadne byloby rowniez jednoznaczne
okreslenie, ze przepisow Ustawy nie stosuje si¢ w odniesieniu do
sfinansowania kredytem nabycia nieruchomosci innej niz mieszkalna
przy jednoczesnym doktadnym zdefiniowaniu nieruchomosci
mieszkalnej. Zgodnie z motywem 13 preambuly Dyrektywy, ma ona
zastosowanie wylgcznie Iub w  przewazajacej mierze do
nieruchomosci mieszkalnych, jednak nie uniemozliwia ona panstwom
cztonkowskim rozszerzenia zakresu srodkow podjetych zgodnie z
niniejszg dyrektywa tak, aby chroni¢ konsumentéw w odniesieniu do
uméw o kredyt zwigzanych z innymi formami nieruchomosci.
Ustawa nie wskazuje jednoznacznie czy polski ustawodawca
zdecydowal si¢ rozszerzy¢ zakres stosowania Dyrektywy takze na
inne rodzaje nieruchomosci, poza tym pojgcie to nie jest
zdefiniowane na gruncie polskiego prawa. Posrednio z definicji
kredytu hipotecznego (zawartej w art. 4 pkt 1) Projektu ustawy)
wynika, co nalezy uzna¢ za nieruchomos$¢ mieszkalng, jednakze w
opinii Zwigzku nie jest to wlasciwe rozwigzanie. Warto zaznaczy¢, iz
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spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz prawo
do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej czy nawet
uzytkowanie wieczyste gruntu, nie stanowig nieruchomos$ci a prawa
na rzeczy cudzej. Niemniej jednak, z punktu widzenia Dyrektywy
oraz konsumenta, stanowig substytut tej nieruchomosci i realizuja
zblizone funkcje oraz cele z punktu widzenia interesu konsumentow,
podlegajacego ochronie na mocy Dyrektywy. Nabycie wspomnianego
prawa uzytkowania wieczystego lub ograniczonych praw rzeczowych
czgsto nastepuje przy udziale finansowania kredytem hipotecznym
zaciggnigtym na ten cel przez konsumenta i z punktu widzenia
interesu konsumenta, jakim jest zaspokojenie wlasnych celow
mieszkaniowych, niczym nie rézni si¢ od nabycia nieruchomosci
zdefiniowanej w art. 46 i 461 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 121 z p6zn. zm.)
oraz samodzielnego lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn.: Dz. U. z
2015 r. poz. 1892). Warto wspomnie¢, iz w obecnej tresci Projektu
ustawy, samo pojecie nieruchomosci bgdzie rozumiane tak jak we
wspomnianych przepisach, zgodnie z trescig art. 4 ust. 1 pkt 23)
Projektu Ustawy, co definitywnie wylgcza spod jej zakresu prawa
uzytkowania wieczystego oraz spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego i prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej. Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu figuruje
jednak w art. 4 pkt 1) Projektu ustawy jako mozliwy przedmiot
finansowania za pomoca kredytu hipotecznego. Projektowana ustawa
jest zatem niespdjna we wspomnianych wyzej aspektach.

d. Definicja kredytu hipotecznego dotyczy réwniez Kredytu
zaciggnigtego w celu: nabycia, budowy, przebudowy, rozbudowy lub
nadbudowy domu albo lokalu mieszkalnego stanowiacego odrebna
nieruchomos$¢; nabycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, nabycia dziatki budowlanej lub jej czesci pod budowe domu
jednorodzinnego lub budynku mieszkalnego, w ktorym jest lub ma
by¢ potozony lokal mieszkalny.

i. Do Art. 4 pkt 1) lit. a)-b) Ustawy Zwigzek nie zglasza
zastrzezen, o ile bedzie on interpretowany w ten sposob, iz
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przeznaczenie kredytu na nabycie, budowg, przebudowg, rozbudowe
lub nadbudowe domu albo lokalu mieszkalnego albo spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu bedzie ustalane w oparciu o dane,
ktore kredytobiorca poda przed przygotowaniem oferty kredytu
hipotecznego. Faktyczne nastepcze wykorzystanie kredytu i
przeznaczenie $rodkow z tego kredytu jest bowiem poza wiedzg i
kontrolg posrednika kredytowego.

ii. Termin ,,dziatka budowlana” nie zostat nigdzie zdefiniowany
i moze by¢ bardzo rdéznorodnie interpretowany w oparciu o
postanowienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(ktéry kazda gmina uchwala we wlasnym zakresie), o fakt
(nie)objecia danej nieruchomos$ci zakresem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu lub decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub nawet o gospodarczy zamiar
nabywcy danej nieruchomo$ci gruntowej, ktéry moze podjac
dzialania majace na celu zmian¢ przeznaczenia nieruchomosci
gruntowej (np. wnioskowa¢ o wylaczenie z produkcji rolnej dziatki
obecnie uznanej za rolng lub o wydanie wspomnianej decyzji o
warunkach zabudowy). Projekt ustawy nie definiuje nigdzie pojecia
»dzialka budowlana” ani nie wskazuje nawet na Kryteria uznania
danej nieruchomos$ci za dziatke budowlang. Cigzko zatem ocenié,
szczegOlnie z punktu widzenia posrednika  kredytowego
wykonujacego czynnosci na samym poczatku procedury kredytowe;,
czy nabywana nieruchomo$¢ gruntowa bedzie stanowita dziatke
budowlang w rozumieniu Ustawy czy nie, a co za tym idzie — Czy
czynno$ci zwiazane z uzyskaniem danego kredytu beda objete
rezimem Ustawy. Dodatkowa trudnoscig jest przeznaczenie dziatki
budowlanej lub jej cze$ci na budowe domu jednorodzinnego lub
budynku mieszkalnego, w ktorym znajdzie si¢ lokal mieszkalny, co w
zadnym stopniu nie zalezy od posrednika kredytowego. Klient moze
wnioskowaé¢ o kredyt jedynie na zakup nieruchomos$ci gruntowe;j,
ktora by¢ moze w przysztosci bedzie chcial zabudowaé. Watpliwosci
Zwigzku budzi to, czy w takim przypadku kredyt na zakup samej
nieruchomosci gruntowej bedzie rowniez podlegat rezimowi Ustawy
(szczegoOlnie gdy przedmiotem transakcji bedzie nieruchomos$é
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oznaczona jako rolna w ewidencji gruntéw, ale umozliwiajaca
zabudowg lub ktdéra nadaje si¢ do zabudowy w przysztosci). Ponadto,
jezeli przedmiotem kredytowania jest nabycie dziatki budowlanej i
wzniesienie budynku mieszkalnego, w ktorym ma by¢ potozony
lokal, to oznacza, iz w budynku beda réwniez inne lokale, ktore co do
zasady nie beda juz zaspokajaly potrzeb mieszkaniowych nabywcy
gruntu 1 moga by¢ przeznaczone na sprzedaz lub wynajem. Taka
osoba moze zosta¢ zatem uznana za przedsigbiorce, ktory nie
powinien korzysta¢ z ochrony przewidzianej Dyrektywa oraz Ustawa,
ktora ma stanowic jej implementacj¢ do prawa polskiego.

e. Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz przepisy art. 3 Projektowanej
ustawy nie koresponduja w petni z przepisem art. 4 pkt 1). Zwiazek
zaktada, iz oba te przepisy nalezy analizowa¢ lacznie w celu
wyinterpretowania normy prawnej zgodnej z trescig Dyrektywy,
jednakze nie wynika to wprost z tresci Ustawy. Art. 3 definiuje
pojecie umowy kredytu hipotecznego, podczas gdy kolejny przepis
definiuje pojecie samego kredytu hipotecznego. Zdaniem Zwiazku
nalezy oba pojecia zdefiniowa¢ lacznie w celu jednoznacznego
okreslenia tre$ci normy prawnej wynikajacej z Ustawy. Obecnie
pojecie umowy kredytu hipotecznego jest zdecydowanie szersze niz
dotychczas przyjete w prawie polskim, obejmuje bowiem m. in.
kazda pozyczke czy umowe o odroczenie terminu spetnienia
swiadczenia pienigznego, jednakze dopiero w kolejnym przepisie
zawarta jest wlasciwa definicja kredytu hipotecznego i dopiero po
zestawieniu obu przepiséw istnieje mozliwos$¢ ustalenia do ktorych
konkretnie zobowigzan dtuznych nalezy stosowacé przepisy Ustawy.

18.

Art. 2 pkt 7

Zwigzek Firm
Pozyczkowych

Art. 2 pkt 7:

Nalezatoby doprecyzowaé i ujednolici¢ zapis zgodnie z Ustawg z
dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim poprzez zmiang
brzmienia z:

»7) umowy o kredyt niezabezpieczony hipoteka przeznaczony na
remont nieruchomosci mieszkalnej.*

na:

» 7) umowy o kredyt niezabezpieczony hipoteks, ktory jest
przeznaczony na remont domu albo lokalu mieszkalnego, rowniez w

Uwaga nieuwzgledniona

Proponowane w projekcie przepisy sa zgodne z
implementowana dyrektywa. Dodatkowe
wyjasnienia dotyczace kredytu przeznaczonego na
remont nieruchomos$ci zabezpieczonego hipoteka
zostaly zawarte w uzasadnieniu.
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wysokosci wyzszej niz wysoko$¢ okreslona w art . 3 ust. 1 ustawy o
kredycie konsumenckim®.

19.

Art. 3

KNF

Uwaga do Art. 3

(dotyczy umowy o kredyt hipoteczny)

Zwazywszy na to, ze katalog kredytodawcow zostal ograniczony do
bankéw, instytucji  kredytowych oraz  spotdzielczych  kas
oszczednosciowo-kredytowych nalezy zastanowi¢ si¢ nad celem
pozostawienia ustepu 2 w artykule 3, ktore zawiera niezamknigty
katalog réznego rodzaju uméw, ktére zbiorczo maja zosta¢ okreslone
jako umowa o kredyt hipoteczny. W celu odroznienia pozyczki
(zabezpieczonej hipotecznie) od kredytu hipotecznego nalezaloby
raczej wprowadzi¢ w wymienionym wyzej ust. 2, przepis stanowiacy,
ze przepisy ustawy w zakresie udzielania kredytu hipotecznego
stosuje sie rowniez do zabezpieczonych hipotecznie pozyczek.

Uwaga uwzgledniona

Dawny art. 3 projektu ustawy zostal potaczony z
art. 4 ust. 1, za$ katalog otwarty ,,w szczegolnosci”
zostat uzgodniony w toku prac komisji prawnicze;j.

20.

Art. 3ust. 2

ZBP

Art. 3. ust. 2 - moze budzi¢ watpliwosci, jak nalezy traktowaé na
gruncie projektowanych przepisow kredyty hipoteczne, kiedy
konsument zawiera umowe kredytu w 90% na cele mieszkaniowe, a
w 10% na cele posrednio zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg —
takie umowy bylyby wylaczone z przepisow dyrektywy — lepiej
byloby wskaza¢ tak jak jest w dyrektywie, ze sa to umowy o kredyt
udzielany konsumentowi - w przepisie pomini¢to wytaczenie sytuacji
zwiagzanych z dziatalnoscig zawodowg (przedsiebiorca w rozumieniu
k.c. prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza albo zawodow3).

Dodatkowo definicja kredytu hipotecznego pomija kwestie:

- pomieszczen przynaleznych do lokalu, tj. np. komorek lokatorskich
czy miejsc postojowych oraz wylacznego prawa do korzystania z
takich pomieszczen;

- laczenia celow mieszkaniowych np. zakupu domu/lokalu wraz z
remontem;

- nabywania udzialéw w nieruchomosci,

- dziatek innych niz budowlanych z prawem do zabudowy (np.
dziatki siedliskowe).

W art 3. ust. 2 jest zapis moéwiacy, iz przez umowe o kredyt

Uwaga nieuwzgledniona

Katalog podany w przepisie ma charakter otwarty
i wymienia jedynie przyktadowe umowy. Nie
wyklucza natomiast sytuacji, ze kredyt hipoteczny
bedzie miat form¢ inng niz te umowy, ktore
zostaly wymienione w katalogu.
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hipoteczny uwaza si¢ w szczegdlnosci: 5) umowe o kredyt
odnawialny — zwracamy uwagg, iz umowa o kredyt odnawialny, w
ktorej, co do zasady nie okresla si¢ celu kredytu i moze by¢ to zwykty
debet w rachunku, niekoniecznie musi by¢ uznawana jako kredyt
hipoteczny. Umowa o kredyt odnawialny miesci si¢ w zakresie
pojeciowym wyrazenia wskazanego w pkt 2) - umowa Kkredytu
odnawialnego jest rodzajem umowy kredytu w rozumieniu przepiséw
prawa bankowego.

Wedlug Zwigzku Bankoéw Polskich proponowany zapis zawiera
nietransparentne definicje kredytu hipotecznego 1 wylaczenia go spod
tego rezimu art 3 11 2, art. 2.pkt 7) i art. 4 1) skutkujace w praktyce
btedng kwalifikacjg produktu. (np. czy pozyczka, ktora nie ma
okreslonego celu przeznaczenia, niezabezpieczona hipotekg Iub
kredyt odnawialny sg kredytem hipotecznym?)

Dlatego Zwigzek Bankéw Polskich proponuje zmiang kolejnosci, tak
aby pkt 1) umowe pozyczki przesungé na kolejne miejsce — zamieni¢
z pkt 2), ktéry stanowi gtéwny produkt kredytowy objety ustawa,

W art 3 ust. 2 pkt 5 Nalezy zwr6ci¢ uwage, iz umowa o kredyt
odnawialny, w ktorej, co do zasady nie okresla si¢ celu kredytu i
moze by¢ to zwykly debet w rachunku, niekoniecznie musi by¢
uznawana jako kredyt hipoteczny.

21.

Art. 3ust. 2

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 3 ust 2 — definicja ,,umowy o kredyt hipoteczny” wymaga
doprecyzowania. W jej obecnym brzmieniu, np. umowa kazdego
kredytu takze spetnia definicje ,,umowy o kredyt hipoteczny”;
ponadto, kredyt odnawialny jest rodzajem kredytu bankowego, zatem
punkt 5) w tym ustepie jest zbedny.

Proponujemy: wykreslic obecny pkt 5), zas po pkt 4) dodaé
informacje ,,z zabezpieczeniem w formie hipotek”. Proponujemy
dodanie nowego punktu: 5) lub kredyty przeznaczone na cele z art. 4
lit a do c ustawy o kredycie hipotecznym.

Uwaga uwzgledniona
poprzez wykreslenie pkt 5 oraz uzupehienie pkt 4
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22.

Art. 4

KNF

Uwaga do Art. 4
(dotyczy stosowanych definicji)

3.1. W art. 4 pkt 3 lit. a nalezy usung¢ sformulowanie ,,banku
zagranicznego, instytucji  kredytowej prowadzgcej dziatalnosé
transgraniczng”. Bank zagraniczny nie prowadzi dzialalnosci na
terytorium RP, a nawet jezeli w ramach swojej dziatalnosci udzielitby
kredytu konsumentowi polskiemu, do umowy tej nie mozna z mocy
prawa stosowal przepisow prawa polskiego. Podobnie jest z
instytucja kredytowsa dzialajacg transgranicznie, ktora $wiadczy swoje
ustugi na podstawie przepisOw panstwa macierzystego.

3.2. W art. 4 pkt 3 lit. b nalezy usung¢ sformutowanie ,,lub Krajowa
Spoldzielcza  Kasa  Oszczednosciowo-Kredytowa”.  Krajowa
Spotdzielcza Kasa  Oszczedno$Sciowo-Kredytowa — zgodnie  z
obowigzujaca ustawg o spotdzielczych kasach oszczgdnosciowo-
kredytowych jest spotdzielnia osob prawnych i zrzesza wylacznie
skok-i. Konsumenci nie mogg by¢ jej cztonkami. Oznacza to, iz w
aktualnym  stanie  prawnym  Krajowa Spoétdzielcza Kasa
Oszczgdno$ciowo-Kredytowa nie moze udzielaé  kredytow
konsumentom. Przyznanie takiego uprawnienia byloby za$ sprzeczne
z zasada funkcjonowania spoéldzielczych kas oszczgdnosciowo-
kredytowych.

3.3. Zasadnym wydaje si¢ ujednolicenie definicji catkowitej kwoty
kredytu hipotecznego (art. 4 pkt 10) z definicja calkowitej kwoty
kredytu wprowadzang do ustawy o kredycie konsumenckim (art. 76
pkt 3 lit b). Problem uwzgledniania kredytowanych kosztéw kredytu
zarowno w catkowitej kwocie kredytu oraz w catkowitym koszcie
kredytu, ktory w przypadku kredytow konsumenckich ma
rozwigzywa¢ nowelizacja zawarta w art. 76 pkt 3 lit b, bedzie miat
miejsce rowniez w przypadku kredytow hipotecznych.

3.4. Nalezy usungé zdefiniowany termin ,,bankowo-hipoteczna
WartoS¢ nieruchomosci”’, ktory nie zostal wykorzystany w dalszej
czgsci projektu.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona

WykreSlono z  przepisu  pojecie  banku
zagranicznego oraz KSKOK. Ujednolicono
definicj¢ catkowitej kwoty kredytu hipotecznego.
W ocenie MF nie ma uzasadnienia dla wykre$lenia
instytucji  kredytowej prowadzgcej dziatalnosé
transgraniczng. Analogiczne rozwigzania
wystepuja m.in. w ustawie — Prawo bankowe.
Ponadto, do brzmienia przepisu nie zglosit uwag
MSZ.
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23.

Art. 4 pkt 3 lit.
b

NBP

W art. 4 pkt 3 lit. b projektu nalezy skresli¢ Krajowg Spotdzielcza
Kase Oszczgdno$ciowo-Kredytowa, pozostawiajac w  zakresie
projektowanej definicji wylacznie spotdzielcze kasy
oszczednosciowo-kredytowe. Zgodnie z art. 44 ust. 1 ustawy z dnia 5
listopada 2009 r. o spoétdzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1450), Kasa Krajowa prowadzi
dzialalno§¢ wylacznie na rzecz swoich czlonkdéw, to jest
spotdzielczych kas oszczednosciowo-kredytowych. Zwazajac na
obecng pozycj¢ prawng oraz ustawowe zadania Kasy Krajowej,
przyznanie jej mozliwosci udzielania kredytow hipotecznych
konsumentom nie wydaje si¢ celowe.

Uwaga uwzgledniona

24.

Art. 4 pkt 4

ZBP

Art. 4. - Zwiazek Bankow Polskich proponuje w tym artykule
wprowadzi¢ ponizsze zmiany:

. doprecyzowanie definicji poprzez dodanie zapisu, iz
kredytem hipoteczny jest kredyt zabezpieczony hipoteka o ile
zabezpieczenie hipoteczne jest dominujace (tj. pow. 50%).

. ppkt a) rozszerzenie zakresu celéw o remonty, adaptacje na
cele mieszkalne, ponadto dla kredytow przeznaczonych na ten cel.
. ppkt ¢) rozszerzenie zakresu celow o zakup siedlisk, gruntow

w uzytkowaniu wieczystym, dziatek rolnych z przeznaczeniem na
budowe w planie zagospodarowania przestrzennego.

Art. 4. pkt 1) - definicja kredytu hipotecznego jest niespojna w swojej
tresci, bo z jednej strony zawiera kredyt zabezpieczony hipoteka (i ta
kwestia nie budzi watpliwo$ci) natomiast dalszy ciag tej definicji ,,lub
kredyt przeznaczony na sfinansowanie ...” sugeruje, ze kredyt na cele
wymienione w ppkt a-c nie musi by¢ zabezpieczony hipoteka.
Dodatkowo powoduje dualizm w podejsciu  do kredytow
niezabezpieczonych hipoteka, bo z jednej strony taki kredyt bedzie
podlegat ustawie o kredycie konsumenckim a z drugiej niniejszej
ustawie. Proponujemy  wykre$lenie wyrazéw ,Jlub  kredyt
przeznaczony na sfinansowanie ...” ;

Uwaga nieuwzgledniona
Uwzglednienie uwagi
niezgodno$¢ z dyrektywa.

mogtaby powodowaé

42




Definicja kredytu hipotecznego zostala zawezona do kredytow
zabezpieczonych hipoteka, zatem np. pozyczka udzielona przez
jakiegokolwiek kredytodawcg zabezpieczona przewlaszczeniem na
zabezpieczenie nieruchomosci nie bedzie w ogodle podlegata ustawie
o kredycie hipotecznym (powyzej 255 550 zt — takze ukk.);
wylaczenie tego rodzaju zabezpieczenia spod ustawy — jezeli w ogole
miatoby by¢ nadal w §wietle prawa dopuszczalne — daje si¢ uzasadni¢
tym, ze nie jest ono ,,powszechnie stosowane” w RP (art. 3 ust. 1 lut.
a dyrektywy hipotecznej); natomiast wlaczenie go w rezim ustawy
wymagatoby przede wszystkim uregulowania warunkow i procedury
zaspokojenia si¢ kredytodawcy z tego rodzaju zabezpieczenia;
Jednoczes$nie zgodnie z art. 5 projektu, kredytow hipotecznych ,,w
rozumieniu art. 4 pkt 17, beda mogly udziela¢ wylacznie banki i
SKOK-i; w zwigzku z tym np. instytucja pozyczkowa nie bedzie
mogta udzieli¢ pozyczki hipotecznej — i to (w zwigzku z odwotaniem
do catej definicji kredytu hipotecznego z art. 4 pkt 1) zar6wno w
postaci pozyczki zabezpieczonej hipoteka na cel dowolny, jak i
pozyczki niezabezpieczonej hipotekg np. na przebudowe lokalu
mieszkalnego;

Art. 4 pkt 4 - w Projekcie w zasadzie podtrzymano dotychczasowg
definicj¢ terminu ,,posrednik kredytu hipotecznego”, co Ww
szczegOlnosci oznacza, iz watpliwosci sygnalizowane przez banki
hipoteczne, wspotpracujace ze swoimi spdotkami dominujacymi
(,,Spotki dominujace’) w ramach formuty outsourcingowej, co do
zasady nie zostaly uwzglednione.

Tym niemniej, w toku dyskusji — prowadzonej w przedmiocie
przyjetych rozwigzan legislacyjnych uznano, iz z uwagi na przyjeta
tres¢ definicji ,,pkh”, zgodnie, z ktorg posrednik kredytu hipotecznego
to przedsiebiorca ,niebedacy kredytodawca”, banki — Spodtki
dominujace nie beda uznane za pkh w rozumieniu Projektu.

Widzimy zatem potrzebe¢ jednoznacznego potwierdzenia wskazanej
powyzej wyktadni zakresu podmiotowego definicji ,,pkh”. Jak
powinien by¢ traktowany bank uniwersalny bedacy kredytodawcy i
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pehiacy jednoczesnie role pkh dla swojego banku hipotecznego?

25.

Art. 4 pkt 3

Izba
Gospodarcza
Posrednictwa
Finansowego

Projekt z 14 pazdziernika 2016 r. uwzglednia rowniez podzial na
posrednikéw kredytu hipotecznego oraz agentow (wystepujacych w
imieniu 1 na rzecz wylacznie jednego posrednika kredytu
hipotecznego). Celem uci¢cia jakichkolwiek watpliwosci w
interpretacji zakresu pojgcia posrednika kredytu hipotecznego
prosimy o doprecyzowanie tego pojecia (art. 3 ust. 2 pkt 4) poprzez
dodanie zapisu: ,,w szczegodlnosci dotyczy to agentéw bankowych w
rozumieniu art. 6a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -Prawo
bankowe.

Uwaga nieuwzgledniona

26.

Art. 4 pkt 4 lit.
b

ZBP

Art. 4 pkt 4 lit. b) - zapis ,Udziela konsumentom pomocy,
podejmujac prace przygotowawcze...” - W ocenie ZBP nie jest jasne,
czy posrednik finansowy, ktory wytacznie kieruje klienta do oddzialu
banku, w celu przedstawienia oferty przez pracownika banku,
kwalifikuje si¢ do objecia definicjg posrednika kredytu hipotecznego.

Art. 4 pkt 4 ppkt a) - proponujemy zmiane zapisu na "przedstawia lub
oferuje konsumentom warunki uméw o kredyt hipoteczny,"

Art. 4 pkt 4 ppkt b) - proponujemy zmiang¢ zapisu na "udziela
konsumentom pomocy, podejmujac prace przygotowawcze lub inne
przedumowne dziatania administracyjne, inne niz wymienione w lit.
a, polegajace na obstudze dokumentéw, w zwigzku z wnioskami lub
umowami o kredyt hipoteczny, lub”

Uwaga nieuwzgledniona
Tres¢ definicji zawartej w projekcie ustawy jest
zbiezna z definicja zawartg w dyrektywie.

27.

Art. 4 ust. 4

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 4 — postulujemy zamieszczenie okreslen/ definicji w porzadku
alfabetycznym,

Art. 4 pkt 4) - nadal niedoprecyzowana jest kwestia czy posrednikiem
kredytowym mialby by¢ réwniez podmiot, ktory tylko kontaktuje
konsumenta (bez przedstawienia oferty/ obstugi dokumentow) z
oddziatem banku lub posrednikiem, ktory dalej prowadzi caty proces
wnioskowania o kredyt. Podkreslamy, ze takie uregulowanie jest
szczegOlnie istotne w przypadku dziatalnosci kredytodawcy (banku)
wystepujacego w roli posrednika innego kredytodawcy (innego
banku). Taka sytuacja ma miejsce, kiedy bank hipoteczny

Uwaga zostanie uwzgledniona na etapie
rozpatrywania projektu na komisji prawniczej.
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wykorzystuje struktury sprzedazowe banku komercyjnego przez co
bank komercyjny staje si¢ posrednikiem banku hipotecznego w
rozumieniu ustawy.

Proponujemy: posrednik kredytu hipotecznego — przedsigbiorce (...)
niebedacego kredytodawca, z wylaczeniem banku dziatajacego w roli
posrednika kredytu hipotecznego, ktory w ramach...”

28. Art. 4pkt4lit.a| Fundacjana | Art. 4 pkt 4) lit. a — doda¢ na koncu punktu ‘lub’ [analogicznie do | Uwaga uwzgledniona
rzecz kredytu | zredagowania podpunktu 4b]
hipotecznego

29. Art. 4 pkt 4 BCC Art. 4 pkt 4) Projektu — definicja terminu “posrednik kredytu | Uwaga nieuwzgledniona

hipotecznego” Proponowany zapis: ,4) posrednik kredytu
hipotecznego — przedsigbiorce w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, nieb¢dacego kredytodawcg, w
tym kredytodawca, ktoremu powierzone zostalo wykonywanie
czynnosci o ktérych mowa w art. 6a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku Prawo bankowe, ktory w ramach wykonywanej
dziatalnosci gospodarczej lub zawodowej, za wynagrodzeniem w
formie pieni¢znej lub dowolnej innej uzgodnionej formie korzysci
finansowej:”.

Uzasadnienie:

W Projekcie w zasadzie podtrzymano dotychczasowa definicje
terminu ,,po$rednik kredytu hipotecznego”, co w szczegdlnosci
oznacza, iz watpliwosci sygnalizowane przez banki hipoteczne,
wspolpracujagce  ze swoimi spotkami  dominujacymi  (,,Spotki
dominujace’) w ramach formuly outsourcingowej, co do zasady nie
zostaly uwzglednione. W zwiazku z powyzZszym proponuje si¢
doprecyzowa¢ tres¢ ww. przepisu, w zakresie niezbednym do
jednoznacznego wylaczenia spod zakresu definicji ,,posrednik
kredytu  hipotecznego” bankow — Spotek  dominujacych,
wspotpracujacych z bankami hipotecznymi w ramach formuty
outsourcingowej.

Pojecie  kredytodawcy  obejmuje  kategorie
podmiotow jakim sa banki, a wiec rOwniez banki
hipoteczne, wspotpracujace ze swoimi spotkami
dominujgcymi (,,Spotki dominujace’) w ramach
formuly outsourcingowej. W  zwiazku z
powyzszym, uwaga jest niezasadna.
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30.

art. 4 pkt 4

Zwiazek Firm
Doradztwa
Finansowego

art. 4 pkt 4) Projektu ustawy

a. Zwigzek pozytywnie ocenia zmian¢ terminologii W
porownaniu z majowym projektem ustawy, polegajaca na
wprowadzeniu pojecia ,,posrednik kredytu hipotecznego” w miejsce
pojecia ,,posrednik kredytowy”. Niemniej jednak w niektorych
przepisach lub tytutach rozdzialéw pozostaly jeszcze poprzednie
pojecia. W celu ujednolicenia terminologii Zwiazek postuluje
konsekwentne stosowanie nowej terminologii.

b. Wspomniany przepis zawiera definicj¢ posrednika kredytu
hipotecznego. Zwiazek pragnie podkresli¢, iz Dyrektywa w art. 4 pkt
5) za posrednika kredytowego nie uznaje pomiotu, ktory jedynie
doprowadza do skojarzenia (bezposrednio ani posrednio) konsumenta
z kredytodawcg lub innym posrednikiem kredytowym. Projekt ustawy
pomija ten aspekt, co powoduje, iz na gruncie polskiego prawa
podmiot, ktéry jedynie skojarzy strony przysziej umowy o kredyt
hipoteczny, powinien by¢ uznany za posrednika kredytowego.
Rozwigzanie to nalezy oceni¢ pozytywnie, poniewaz istnieje ryzyko,
iz w przypadku gdyby spod zakresu pojecia posrednika kredytowego
wylaczone byly podmioty dokonujace jedynie skojarzenia stron,
wielu posrednikdbw mogloby ukryé rzeczywisty charakter
prowadzone] dziatalnosci pod pozorem umowy marketingowej i
dziatalnosci polegajacej jedynie na reklamie i kojarzeniu stron
przysztej umowy kredytowej, choé¢ w rzeczywistosci podmioty te
wykonywatyby pelny wachlarz czynnosci posrednictwa kredytowego,
a nie bylyby objete rezimem Ustawy. Polski ustawodawca ma
mozliwo$¢ wprowadzenia przepisoOw majacych na celu zwiekszenie
ochrony konsumentéow, co niewatpliwie nastapi w wyniku
rozszerzenia definicji pojecia ,,posrednik kredytu hipotecznego™.

Uwaga uwzgledniona

31.

Art. 4 pkt 5,
art. 60 w ust. 1
pkt 4 i ust 2 pkt

7 oraz art. 65

ust. 2i ust. 3

Prokuratoria
Generalna

W art. 4 pkt 5 zostala zawarta definicja ,,posrednictwa kredytu
hipotecznego”, ktora jest konsekwentnie stosowana w dalszej czesci
projektu, za wyjatkiem regulacji art. 60 w ust. 1 pkt 4 i ust 2 pkt 7
oraz art. 65 ust. 2 i ust. 3 (gdzie napisano tylko o posrednictwie,
jakkolwiek w kontek$cie poczatkowej czeSci zdan wynika, ze

Uwaga uwzgledniona
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art. 66, i art. 71
ust. 1

dziatalno$¢ posrednictwa odnosi si¢ do posrednika kredytu
hipotecznego) oraz art. 66, i art. 71 ust. 1.

Watpliwosci wynikajg bowiem z braku dookreslenia, jaki w istocie
bedzie zakres nadzoru

- w poprzednio analizowanym projekcie art. 44 ust. 1 odnosit si¢ do
»dzialalno§ci w zakresie posrednictwa kredytowego zwiagzanego z
kredytami hipotecznymi”, w niniejszym projekcie analogiczna
regulacja art. 66 przewiduje natomiast, ze nadzorowi podlega
,Dzialalno$¢ w zakresie posrednictwa”, nawet bez dookre$lenia, ze
chodzi o posrednictwo kredytu hipotecznego, jak zdefiniowano te
dziatalnos$¢ w projekcie.

Powyzsze watpliwosci co do zakresu nadzoru nalezy taczy¢ takze z
sankcjami za wykonywanie dziatalno$ci z naruszeniem prawa albo ze
stworzeniem zagrozenia dla interesow konsumentéw (art. 66 ust. 8).
Przy czym projektowana natychmiastowa wykonalno$¢ decyzji
administracyjnych (art. 66 ust. 10) w istotny sposob (zwtaszcza przy
watpliwosciach co do rzeczywistego zakresu nadzoru) oddziatuje na
sytuacj¢ adresata takiej decyzji natychmiast wykonalnej.

Nalezatoby zatem mie¢ na uwadze zapewnienie takich $rodkow
ochrony prawnej nadzorowanego podmiotu, aby mogt si¢ obronié¢
przed negatywnymi skutkami wykonania nieostatecznej decyzji,
zwlaszcza w aspekcie ewentualnej odpowiedzialnos$ci
odszkodowawczej w sytuacji stwierdzenie wadliwosci decyzji
administracyjnej wydanej na podstawie art. 66 ust. 10, natychmiast
wykonalnej.

32.

Art. 4 ust. 6

Lewiatan

Z satysfakcja przyjmujemy cze$ciowe uwzglednienie postulowanych
przez Konfederacje Lewiatan zmian w ww. przepisie projektu
ustawy. Niemniej jednak, w opinii Konfederacji przywolane w
omawianym przepisie rozporzadzenie nie definiuje pojecia wprost,
tylko odsyta do kolejnych regulacji. Ponadto, obecne brzmienie lit. ¢
wydaje si¢ by¢ nieczytelne i budzace watpliwosci interpretacyjne.
Wskaza¢ nalezy bowiem, iz wigkszo$¢ sieciowych posrednikow
wspotpracuje z wigkszoscig bankow komercyjnych posiadajacych w
ofercie kredyt hipoteczny. Kredyty hipoteczne posiadajg w swojej
ofercie rowniez banki spotdzielcze, ktore jednak nie wykazuja

Uwaga uwzgledniona
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zainteresowania wspolpracg z posrednikami. W zwigzku z tym, w
opinii Konfederacji Lewiatan niezwykle trudne bedzie okreslenie ,,co
najmniej potowy liczby kredytodawcow funkcjonujacych na rynku
ustug $wiadczonych w zakresie udzielania kredytow hipotecznych".
Majac  powyzsze na wzgledzie, Konfederacja postuluje
doprecyzowanie przepisu.

Proponowane brzmienie:

Art. 4. 6) powigzany posrednik kredytu hipotecznego - kazdy
posrednik kredytu hipotecznego, ktéry jest jednostka zalezng lub
dominujacg dla instytucji kredytowej, ubezpieczeniowej lub firmy
inwestycyjnej lub dziata w imieniu i na rzecz:

a) jednego kredytodawcy,

b) jednej grupy kredytodawcow, ktorzy podlegajg konsolidacji
do celéw sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych
zgodnie z ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U.
z 2016 r. poz. 1047),

C) nie wigcej niz pigciu  kredytodawcow lub  grup
kredytodawcow, w rozumieniu lit b; jezeli na rynku ushug
swiadczonych w zakresie udzielania kredytéw hipotecznych bedzie
mniej niz pigciu kredytodawcow, wowczas okreslonej liczby
kredytodawcow lub kredytodawcow z rozumieniu lit, b, ktora nie
stanowi co najmniej potowy liczby kredytodawcow.

33.

Art. 4 pkt 6

NBP

Ad art. 4 pkt 6 projektu — definicja powigzanego posrednika kredytu
hipotecznego

Zmiana projektowanej definicji polegajaca na objeciu jej zakresem
rowniez podmiotow bedacych jednostka zalezng lub jednostka
dominujaca w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 15 i 16 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26
czerwca w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji
kredytowych i1 firm inwestycyjnych, zmieniajacego rozporzadzenie
(UE) nr 648/2012 wymaga uzasadnienia.

Uwaga uwzgledniona poprzez zmiang definicji
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34.

Art. 4 pkt 4 lit.c

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 4 pkt 6) lit. ¢ — definicja posrednika powigzanego - powstaja
watpliwosci, skad bedzie wiadomo, gdzie ta ,,okreSlona liczba
kredytodawcow lub grup” zostanie wskazana czy tez w jaki sposob
bedzie mozna ustali¢ czy ta okreslona liczba stanowi potowe liczby
funkcjonujacych na rynku kredytodawcoéw ustug z zakresu udzielania
kredytow hipotecznych. Biorgc pod uwage stopien rozdrobnienia
rynku posrednictwa w Polsce, przy przyjeciu obecnej definicji, de
facto kazdy posrednik wypelni definicje posrednika powigzanego (co
nastepnie przysporzy dodatkowych probleméw — np. ktory
kredytodawca ma nadzorowa¢ dziatalnos¢ takiego posrednika?). Por.
takze argumentacja do art. 56 ust. 1.

Proponujemy: uwzgledniajg realia polskiego rynku kredytowania
hipotecznego, postulujemy usunigcie z definicji litery ¢).

Uwaga uwzgledniona

35.

Art. 4 pkt 6

ZBP

Art. 4 pkt 6) — W trakcie konsultacji ramach sektora bankowego
zostaty zgloszone watpliwosci dotyczace definicji powiazanego
posrednika kredytowego. Nie jest do konca jasne, jaka jest rdznica
migdzy posrednikiem kredytu hipotecznego, a powigzanym
posrednikiem kredytu hipotecznego, szczegodlnie jesli sie¢ wezmie pod
uwagg ppkt ¢) Art. 4 pkt 6)c. Biorg pod uwagg zapisy i liczbe¢ bankoéw
spotdzielczych, wszyscy posrednicy kredytowi bedg posrednikami
powigzanymi (nikt z nich nie ma podpisanej odpowiedniej liczby
umoéw posrednictwa). Bedzie to miato rowniez bardzo istotny wplyw
na sposob zglaszania, rejestracji i nadzoru takiego posrednika.
Posrednikiem powigzanym powinien by¢ posrednik wspotpracujacy
nie wigcej niz z jednym Bankiem lub Grupg (skonsolidowane
sprawozdanie)

Art. 4 pkt 6) Dokument 83/349/EWG do ktérego odwotuje si¢
rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013
jest uchylony - proponujemy zdefiniowaé "powigzanego po$rednika
kredytu hipotecznego" bez odwolywania si¢ do innych aktow
prawnych.

Uwaga uwzgledniona
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36.

Art. 4 pkt 6

Konferencja
Przedsiebiorstw
Finansowych w
Polsce

Dzickujemy za uwzglednienie naszego postulatu, by przy okreslaniu
powigzania posrednika kredytu hipotecznego uwzgledniaé kryterium
wiascicielskie, jako element niezwykle istotny dla traktowania
danego posrednika jako powigzanego lub nie. Zwracamy jednakze
uwage, ze projekt przepisu — poprzez odestanie do innej regulacji, tj.
rozporzadzenia nr 575/2013 — czyni go mniej czytelnym, anizeli
opisanie aspektu wiascicielskiego wprost (bez odwotania) juz w
projektowanej ustawie (definicji).

Nasze zastrzezenia budzi jednakze przede wszystkim projekt zapisu
art. 4 pkt 6 lit. ¢ projektu ustawy, tj. przestanka przesadzajaca o
powigzaniu posrednika kredytu hipotecznego z uwagi na fakt
dziatania w imieniu i na rzecz ,,okreslonej liczby kredytodawcow lub
grup kredytodawcow, ktora nie stanowi co najmniej potowy liczby
kredytodawcow funkcjonujacych na rynku”.

Pragniemy wskaza¢, ze ujgcie kwestii powigzania w pOwyZzZszy
sposob przesadza, iz w chwili obecnej — wedlug naszej najlepszej
wiedzy - nie byloby na rynku posrednika, ktory bylby posrednikiem
niepowigzanym w rozumieniu komentowanego projektu przepisu.
Zwracamy uwagg, ze liczba bankéw (w tym zwlaszcza bankow
spotdzielczych) i spotdzielezych kas oszczedno$ciowo-kredytowych
(SKOK) zmienia si¢ na rynku praktycznie non stop. Powyzsze
sprawia, ze nader trudne, o ile wrgcz niemozliwe i niefunkcjonalne
bedzie takze samo weryfikowanie spelniania powyzszego kryterium.
Co wigcej, na rynku funkcjonuja kredytodawcy oraz grupy
kredytodawcow udzielajacy kredytow hipotecznych, ktérzy nie
umozliwiajg wspolpracy z posrednikami, np. banki spoldzielcze.
Powoduje to znaczne zaburzenie proporcji i sprawia, ze wypehienie
przestanki wspolpracy z co najmniej potowg kredytodawcow staje
praktycznie niemozliwe do spetnienia.

KPF pragnie wyrazi¢ postulat zmiany projektu wskazanego przepisu,
gdyz przepis w obecnym brzmieniu bedzie powodowac, iz na rynku
nie beda funkcjonowa¢ niepowigzania posrednicy kredytu

Uwaga uwzgledniona
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hipotecznego, co wypacza sens przedmiotowej definicji.

Postulujemy doprecyzowanie projektowanego przepisu poprzez
okreslenie minimalnej liczby kredytodawcow (np. trzech
kredytodawcow), z ktérymi wspolpraca powoduje, ze dany posrednik
nie bedzie traktowany jak posrednik powigzany. W innym wypadku,
pozostawienie przepisu w obecnej formie wypacza jego sens i
uniemozliwia jego praktyczne stosowanie.

37.

Art. 4 pkt 6

Kasa Krajowa
SKOK

Art. 4 pkt 6 projektu zawierajacy definicje powigzanego posrednika
kredytu hipotecznego moze - w czgsci dotyczacej wickszej liczby
kredytodawcow (ppkt ¢) - budzi¢ watpliwosci interpretacyjne, w
szczegOlnosci w zakresie ustalenia: (-) czy ,,0kreslona liczba
kredytodawcoHw" powinna by¢ ze sobg powigzana (analogicznie do
grupy kredytodawcow z pkt b - skonsolidowane sprawozdanie), (-)
czy dzialanie w imieniu i na rzecz kazdej okreslonej liczby
kredytobiorcow (wigkszej niz jeden, a mniejszej niz polowa)
powoduje, ze posrednik taki bedzie powigzanym posrednikiem
kredytu hipotecznego.

Uwaga uwzgledniona

38.

Art. 4 pkt 6

Zwiazek Firm
Doradztwa
Finansowego

W przypadku wspomnianego przepisu, zawierajacego definicje
powiazanego posrednika kredytowego, uwagi Zwiazku ogniskuja sie
w ponizszych aspektach:

a. doprecyzowanie = sformulowania ,ktéra nie  stanowi
wiekszo$ci na rynku”. Wyrazeniem tym postuguje si¢ Dyrektywa w
art. 4 pkt 7), niemniej jednak nie jest ono jednoznacznie zdefiniowane
w tym akcie. Doprecyzowanie tego terminu na gruncie Ustawy, ktora
ma implementowa¢ Dyrektywe jest nieodzowne, a Zwiazek w
poprzednich pismach wnosil o dokonanie takiej poprawki. W opinii
Zwigzku moglo bowiem powsta¢ bardzo wiele watpliwosci
dotyczacych kryteriow ustalania wspomnianej wigkszos$ci na rynku, a
ma to niebagatelny wplyw na ochron¢ konsumenta na rynku
kredytow hipotecznych. Jezeli bowiem dany posrednik kredytowy
dziala na rzecz kredytodawcow (lub ich grup) stanowigcych
wigkszos¢ na rynku, wtedy nie jest to powigzany posrednik
kredytowy, i ktéry dzigki temu moze postugiwaé si¢ terminem
,doradcy”, zgodnie z art. 25 ust. 2 Projektu ustawy. Jezeli kryteria

Uwaga uwzgledniona
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ustalenia przestanek, w oparciu o ktore rozstrzyga si¢ czy dany
posrednik wspotpracuje z podmiotami stanowigcymi wiekszo$¢
rynku, nie bgda jasne, wtedy wielu posrednikéw bedzie probowato
powotywac si¢ w nieuzasadniony sposob na prawo do postugiwania
si¢ terminem ,,doradcy”. Pojecie wigkszo$ci na rynku moze by¢,
zdaniem Zwiazku, oceniane w bardzo r6znorodny sposob.

b. Doprecyzowanie, ktore jest zaproponowane w Projekcie
ustawy jest jednak, w opinii Zwigzku, zupelnie nieprawidiowe.
Przede wszystkim o okre§leniu, czy mamy do czynienia z
wigkszoscia na rynku, nie powinna decydowaé liczba podmiotow
bedacych kredytodawcami w rozumieniu Ustawy. Sa nimi bowiem
wszystkie banki oraz SKOKi, co powoduje, iz ich taczna liczba jest
bardzo znaczna, cho¢ najwigkszy wolumen obrotow generuje jedynie
kilkanascie najwickszych bankow w Polsce, ktore dzialaja w formie
spotki akcyjnej. Bankiem w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 128 z
pézn. zm.) jest rowniez bank spotdzielczy, ktorych w III kwartale
2015 r. byto az 562, zgodnie z raportem KNF . W czerwcu 2016 r. w
Polsce funkcjonowato az 42 SKOK . Nie uwzgledniajac oddziatow
bankow zagranicznych, oddzialow instytucji finansowych oraz
podmiotow transgranicznie $wiadczacych ushugi na terytorium Polski
(i pomijajac watpliwosci w jaki sposéb uznagd, ktére z nich majg by¢
uwzgledniane w ustaleniu ogo6lnej ilosci kredytodawcow w Polsce),
obecnie Zwigzkowi nie jest znany ani jeden posrednik, ktory
spetniatlby przestanki uznania go za niepowigzanego posrednika
kredytu hipotecznego. Nawet najwigeksze podmioty na rynku polskim
ograniczaja si¢ do zawarcia umow z najwigkszymi bankami,
ewentualnie pojedynczymi bankami spotdzielczymi. Wspodtpraca ta,
cho¢ gwarantuje przedstawienie klientowi posrednika oferty od
wszystkich najwazniejszych podmiotéw na rynku, ktére udzielaja
przytlaczajacej wickszosci kredytow hipotecznych w Polsce , nie
pozwala jednak na uznanie danego posrednika za niepowigzanego.
Zdaniem Zwigzku takie rozwigzanie nie spelni celow okreslonych
Dyrektywa, gdyz nie istnieje mozliwos¢ wspolpracy danego
posrednika z niemal wszystkimi kredytodawcami, a z drugiej strony
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intencjg ustawodawcy europejskiego z pewnoscig byto podzielenie
obecnie funkcjonujacych podmiotéw i wyodrebnienie tych, ktérzy
wspotpracujg z wieloma niezaleznymi od siebie kredytodawcami, co
sprzyja wigkszej przejrzystosci i konkurencyjnosci w przedstawianiu
ofert klientom. Obecne regulacje w praktyce zrownaja status duzych
posrednikéw wspolpracujacych z wieloma bankami z matymi
podmiotami, nierzadko rzeczywiscie uzaleznionych od wspotpracy z
jednym kredytodawca. Zwiazek zdecydowanie opowiada si¢ za tym,
aby wiekszo$¢ na rynku okres$la¢é po wolumenie ilo§ciowym Ilub
warto§ciowym udzielanych kredytow hipotecznych w rozumieniu
Projektu ustawy. Tylko w ten sposob mozna bowiem racjonalnie
ustali¢, ktory posrednik faktycznie przedstawia oferty tych
podmiotow, ktore stanowia wigkszos¢ na rynku. Nie sposdb bowiem
zréwna¢ najwigkszych bankéw w Polsce z matymi bankami
spotdzielczymi dziatajagcymi czesto na obszarze jednej lub kilku gmin
w okreslonym obszarze kraju. Dodatkowo nalezy wzia¢ pod uwage
okolicznos¢, iz liczba kredytodawcow podlega cigglym zmianom na
skutek upadtosci kolejnych SKOKoOw, faczenia si¢ bankow
spotdzielczych, konsolidacji sektora bankowego lub powstawania
nowych podmiotéw, co chociaz nie zawsze ma istotny wpltyw na
rynek kredytow hipotecznych w Polsce, moze mie¢ wplyw na
kryterium uznania danego posrednika kredytu hipotecznego za
powiazanego lub nie.

C. Wspomniany przepis zawiera sformulowanie, iz powigzany
posrednik finansowy to kazdy posrednik kredytu hipotecznego, ktory
jest jednostka zalezng lub dominujaca w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt
15 i 16 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie WwWymogow
ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych,
zmieniajgcego rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Dz. Urz. UE L 176
z 27.06.2013). Nie jest natomiast wskazane od jakich podmiotow lub
wzgledem jakich podmiotéw posrednicy ci majg by¢ zalezni lub
dominujacy; Zwigzek domniemuje, iz chodzi o kredytodawcoéw lub
ich grupy, jednakze interpretacja ta nie znajduje potwierdzenia w
literalnej interpretacji przepisu Projektowanej ustawy. Uzaleznienie

53




lub dominacja nad podmiotem niefinansowym, prowadzacym
dzialalno$¢ w zupelnie innym sektorze gospodarczym nie powinna
mie¢ absolutnie Zadnego znaczenia z punktu widzenia interesu
konsumentéw oraz celow Dyrektywy. Co wigcej, nalezy z calg
stanowczo$cig podnies¢, iz definicja powigzanego posrednika
kredytowego w §wietle art. 4 pkt 7) Dyrektywy w zaden sposob nie
odnosi si¢ do powigzan kapitatlowych a jedynie do dzialania w
imieniu i na rzecz podmiotéw powiagzanych. Innymi stowy, sam fakt
bycia jednostka zalezna lub dominujaca nie determinuje statusu
prawnego powigzanego posrednika kredytu hipotecznego, a jedynie
kwestia zakresu prowadzonej dziatalnosci. Posrednik w pelni zalezny
od jednego kredytodawcy, ale ktory dziata w imieniu i na rzecz wielu
kredytodawcow, stanowigcych wigkszo§¢ na rynku, nie jest
uznawany automatycznie za powigzanego posrednika kredytu
hipotecznego. Wprowadzenie domniemania w przepisie art. 4 pkt 6)
Projektu ustawy, iz posrednik stanowigcy jednostke zalezng Iub
dominujagcg  jest automatycznie powigzanym  posrednikiem
kredytowym stanowi¢ bedzie =zatem wadliwg implementacje
Dyrektywy na gruncie prawa polskiego.

d. Dodatkowa watpliwoscia jest zakres poje¢ ,jednego
kredytodawcy” oraz ,jednej grupy kredytodawcow” — Zwiazek
zaktada, iz powinno by¢ ,,wylacznie jedynego kredytodawcy” lub
»wylacznie jednej grupy kredytodawcow”. Wspolpraca bowiem z
dwoma lub wigcej kredytodawcami lub grupami kredytodawcow
powinna by¢ oceniana w $wietle trzeciej przestanki odwotujacej sie
do wigkszosci rynkowe;.

e. Co wigcej, na zakonczenie tej czeSci rozwazan, nalezy
wskazaé, iz istnieje duze ryzyko obejscia tego przepisu polegajace na
tym, iz niektorzy posrednicy beda probowali zawiera¢ umowy
agencyjne lub marketingowe z duza iloscig kredytodawcow i
formalnie beda mogli uzasadni¢, iz wspodtpracuja z podmiotami
stanowigcymi wiekszo$¢ na rynku, podczas gdy faktycznie beda
przedstawia¢ oferty jednego lub zaledwie kilku kredytodawcow ze
szkodg dla konsumentow, jednakze z uprawnieniem do postugiwania
si¢ tytulem doradcy.
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39.

art. 4 pkt 7)

Zwiazek Firm
Doradztwa
Finansowego

a. W zakresie wspomnianego przepisu Zwigzek dostrzega luke
prawna w postaci niewymienienia w definicji agenta jednostki
organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej. Niezaleznie od
odejscia od koncepcji wyznaczonego przedstawiciela (instytucji
okreslonej w Dyrektywie) na rzecz pojecia agenta (zaktadamy, iz
zmiana ma jedynie charakter terminologiczny), agentem tym moze
by¢ spotka osobowa lub inny podmiot wyodrgbniony organizacyjnie,
ktéremu nie przystuguje status osoby prawnej. Podmiot taki ma
prawo wykonywaé¢ czynno$ci agencyjne na rzecz takiego
przedsiebiorcy (w $wietle art. 6a i nast. wspomnianej ustawy prawo
bankowe), jednakze w §wietle Projektowanej ustawy podmiot ten nie
moze zosta¢ uznany za agenta. W opinii Zwiazku rozwigzanie to jest
niewlasciwe 1 wymaga korekty.

b. Wspomniany przepis sugeruje, iz agent ma prawo dziatac
wylacznie w imieniu i na rzecz jednego posrednika kredytu
hipotecznego, co jest rozwigzaniem optymalnym. Z kolei art. 17 ust.
5 Projektowanej ustawy moze sugerowac, iz agent moze dziala¢ na
rzecz wigcej niz jednego posrednika kredytowego, a jedynie w
zakresie obstugi danego Klienta reprezentuje wylacznie danego
posrednika. Zdaniem Zwigzku warto doprecyzowaé przepis art. 17
ust. 5 tak aby jednoznacznie uregulowaé, iz agent nie ma prawa
swiadczy¢ uslug na rzecz wigcej niz jednego posrednika kredytu
hipotecznego (nie moze mie¢ zawartych umoéw agencyjnych z innymi
posrednikami). Tym bardziej, iz agent podlega nadzorowi w ramach
nadzoru nad posrednikiem kredytu hipotecznego.

Uwaga uwzgledniona

40.

Art. 4 pkt 7

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 4 pkt 7) - proponujemy zmian¢ definicji agenta poprzez
uzupetnienie jej o utomne osoby prawne, np.: spotki osobowe. Nie
ma ich w definicji agenta, za to w art. 53 ust. 3 mowi si¢ o agencie
nie bedacym osoba fizyczng ani prawna.

Kim w $wietle definicji agenta beda podwykonawcy posrednikow
kredytow  hipotecznych, ktorzy  wspoélpracuja z  réoznymi
posrednikami? Nie beda agentami, bo definicja méwi o czynnosciach
na rzecz jednego posrednika. Czy w zwigzku z tym bedg takze
posrednikami?

Uwaga uwzgledniona
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41.

Art. 4 pkt 7

ZBP

Art. 4 pkt 7 — proponowane brzmienie definicji ,,agenta” — w zwiazku
ze zdefiniowaniem w pkt 5 ,,posrednictwa kredytu hipotecznego:
,»0sobg fizyczng lub prawng wykonujaca czynnosci posrednictwa
kredytu hipotecznego, wystepujaca w imieniu i na rzecz wyltacznie
jednego posrednika kredytu hipotecznego”;

Uwaga uwzgledniona

42.

Art. 4 ust. 8

Lewiatan

Art. 4 pkt 8 projektu - definicja personelu kredytodawcy

Konfederacja Lewiatan wskazuje, iz obecnie rynek funkcjonuje w ten
sposob, ze wiekszos¢ doradcoéw jest zatrudnionych na czastkowym
etacie u posrednika/agenta i wykonuje obowiazki pracownika.
Oznacza, ze wigkszo§¢ doradcoOw na rynku to personel. W zwigzku z
tym brakuje w ustawie doprecyzowania, ze personel dziata w imieniu
1 na rzecz wylacznie jednego posrednika kredytu hipotecznego,
kredytodawcy, agenta. Majac na wzgledzie powyzsze, proponujemy
zmiang brzmienia tego przepisu. Proponowane brzmienie:

Art. 4. 8) personel kredytodawcy, posrednika kredytu hipotecznego
lub agenta:

a) kazda osobe fizyczng bedaca pracownikiem kredytodawcy
lub posrednika kredytu hipotecznego, w rozumieniu art. 2 ustawy z
dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks Pracy (Dz.U. z 2016 r. poz. 1666),
bezposrednio zaangazowang w czynno$ci objete ustawa lub
uczestniczaca w obsludze konsumenta w zakresie czynnos$ci objetych
ustawg w imieniu i na rzecz wylgcznie jednego kredytodawcy,
posrednika kredytu hipotecznego,

b) kazda osobe fizyczna bedaca pracownikiem agenta, w
rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy,
ktora uczestniczy w obshudze konsumenta w zakresie czynno$ci
objetych ustawg, w imieniu i na rzecz wylgcznie jednego agenta,

C) kazda osobg fizyczng, ktora bezposrednio zarzadza lub
sprawuje nadzor nad osobami, o ktorych mowa w lit. a lub b.,
d) kazda osobe fizyczng, ktora $wiadczy prace na rzecz

wylacznie jednego kredytodawcy, posrednika kredytu hipotecznego

Uwaga uwzgledniona
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lub agenta.

43.

Art. 4 pkt 8

NBP

Zgodnie z art. 4 pkt 8 lit. ¢ projektu za personel kredytodawcy,
posrednika kredytu hipotecznego lub agenta uwaza si¢ kazda osobe
fizyczna, ktora bezposrednio zarzadza lub sprawuje nadzor nad
osobami, o ktorych mowa w lit. a i b powyzej. W przywotanej tresci
nie dokonuje si¢ rozréznienia ze wzgledu na podstawe zatrudnienia, a
mianowicie czy osoby te sa zatrudnione na podstawie umowy
okreslonej w ustawie z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dz.
U. z 2016 r. poz. 1666) czy $wiadcza prace na podstawie umowy
cywilnoprawnej. W zwigzku z tym, zawarte w art. 4 pkt 8 lit. d
odestanie do lit. ¢ tego przepisu jest nieprawidtowe. Proponujemy
wprowadzi¢ zmiany redakcyjne polegajace na zastgpieniu ,,lit. a-c”,
odestaniem do ,lit. a i b”, badz odpowiednim przeredagowaniem
definicji, zgodnie z intencja projektodawcy.

Uwaga uwzgledniona

44,

Art. 4 pkt 8

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 4 pkt 8) lit b) - nie jest zrozumiate, dlaczego w przypadku litery
b) dotyczacej pracownikdw agenta nie pisze si¢ 0 osobie
,bezposrednio zaangazowanej W czynnos$ci objgte ustawg”.
Postulujemy ujednolicenie.

Uwaga uwzgledniona

45.

Art. 4 pkt 8

ZBP

Art. 4 pkt 8) litera a) - w ocenie ZBP nie jest jasny zapis ,,czynnosci
objete ustawa”. Proponuje si¢ zmian¢ zapisu na ,,czynnosci zwigzane
z procesem udzielania kredytow hipotecznych”. Jednoczes$nie
konieczne jest doprecyzowanie w tym punkcie, od ktéorego momentu
mozna uzna¢ czynno$¢ pracownika kredytodawcy za bezposrednio
zwigzang z udzieleniem kredytu?

Art. 4 pkt 8 litera a -b vs. Art. 47 ust 2 - W trakcie konsultacji
ramach sektora bankowego zostaly zgtoszone watpliwosci dotyczace
czynnosci jakie moze wykonywac personel posrednika lub agenta
skoro dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa moze by¢ wykonywana
wylacznie przez posrednikow kredytu hipotecznego lub agentow.
Poza tym Projekt nie wprowadza wymogu dziatania personelu
posrednika na rzecz jednego posrednika, czyli moze on dziala¢ w
imieniu r6znych posrednikéw, co moze wprowadza¢ dezinformacje

Uwaga nieuwzgledniona

Proponowany zapis zgodny
implementowang dyrektywa.

jest

z
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klienta dotyczaca podmiotu poprzez ktory ubiega si¢ o kredyt.

46.

Art. 4 pkt 8

KPF

Wskazujemy, iz w art. 4 pkt 8 lit. d projektu ustawy (definicja
personelu kredytodawcy, posrednika kredytu hipotecznego lub
agenta) zwrot ,S$wiadczy pracg” nalezaloby zastapi¢ zwrotem
»Swiadczy ustugi”, gdyz §wiadczenie pracy odbywa si¢ zasadniczo na
podstawie umowy o prace, a nie za$ na podstawie umoOw
cywilnoprawnych. Tymczasem to wilasnie umowy cywilnoprawne
stanowig najczgstsza podstawe Swiadczenia ushug przez agentow.

Wskazujemy ponadto, iz obecnie rynek funkcjonuje w ten sposob, ze
wigkszo$¢ doradcow jest zatrudnionych na czastkowym etacie u
posrednika/ agenta i wykonuje obowigzki pracownika. To oznacza, ze
wigkszo$§¢ doradcéw na rynku to personel, w rozumieniu
projektowanych przepisow. W zwiazku z tymi zwyczajami brakuje w
ustawie doprecyzowania, ze personel dziala w imieniu i na rzecz
wylacznie jednego posrednika kredytu hipotecznego, kredytodawcy,
agenta.

Uwaga uwzgledniona

47.

art. 4 pkt 8)
oraz art. 47

Zwiazek Firm
Doradztwa
Finansowego

art. 4 pkt 8) oraz art. 47 Projektu ustawy

a. Kolejne watpliwosci  budzi tre§¢ definicji personelu
kredytodawcy lub posrednika kredytu hipotecznego. Projekt ustawy
postuguje si¢ bowiem sformutowaniami takimi jak ,.$wiadczaca
prace” lub ,,pracujacg”, co sugeruje konieczno$¢ pozostawania w
stosunku pracy z kredytodawca lub posrednikiem kredytu
hipotecznego lub agentem, w celu uznania za personel tego podmiotu;
istnieje wrgcz odwolanie do przepisow kodeksu pracy. W obecnym
Projekcie ustawy uwzglednione zostaly zmiany rozszerzajace pojecie
personelu takze na osoby zwigzane z kredytodawcg, posrednikiem
kredytowym lub agentem umowami o charakterze cywilnoprawnym,
jednakze nie jest to wykonywanie pracy, a $wiadczenie ustug. W
zwigzku z powyzszym, z przepisu art. 4 pkt 8) lit. d) sformutowanie
»Swiadczy prace” nalezy zmieni¢ na ,$wiadczy ustugi” lub inne,
zblizone znaczeniowo, wskazujgce na pozapracownicze stosunki
zatrudnienia.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona
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b. Drugim istotnym aspektem zwigzanym z definicja personelu
jest jednoznaczne wylaczenie spod jej zakresu osob wykonujacych
jedynie  funkcje pomocnicze, o charakterze najczesSciej
administracyjnym, ktore nie sg zwigzane z procedurg kredytowsg i
ktore nie maja wptywu na tre$¢ oferty przedstawianej konsumentowi.
Z faktem przynalezno$ci danej osoby do zakresu pojecia ,,personel”
wigza si¢ szczegodlne wymogi co do wiedzy, szkolen oraz sposobu
wynagradzania, co ma oczywiScie uzasadnienie w przypadku
bezposredniego wykonywania czynnos$ci  objetych  zakresem
Dyrektywy 1 Ustawy. Jednakze praca przykladowo asystenta
oddziatu/doradcy Iub pracownikow technicznych lub nawet stazysty,
ktérzy wykonuja czynno$ci techniczne jak kopiowanie lub
archiwizacja czy obieg dokumentdéw, odbidr korespondencji czy
podawanie napojow klientom nie uzasadnia objecia tych osob az tak
szczegOlowymi wymogami jakie sg przewidziane dla doradcow lub
pracownikéw ktorzy bezposrednio wykonuja czynnos$ci posrednictwa
kredytowego i powinni legitymowaé si¢ odpowiednia wiedzg i
kwalifikacjami. Wylaczenie spod zakresu pojecia ,,personel” osdb
wykonujacych czynno$ci pomocnicze wynika réwniez z motywu 32
preambuty do Dyrektywy — (...) osoby wykonujace funkcje
pomocnicze niezwigzane z procesem zawierania umowy o kredyt (np.
pracownicy dziatu zasobow ludzkich i dziatu informatycznego) nie
powinny by¢ uznawane za personel na mocy niniejszej dyrektywy.

C. Na gruncie Dyrektywy oraz Projektowanej ustawy, w
kontekscie praktyki funkcjonowania posrednictwa kredytowego w
Polsce, dos¢ ptynna wydaje sie granica pomiedzy personelem
posrednika kredytowego a agentem. Znaczna wigkszo$¢ obecnych
doradcow finansowych wspodlpracuje z posrednikami w ramach
prowadzone] pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej, jednakze
dziatajg w imieniu i na rzecz posrednika. W S$wietle art. 47
Projektowanej ustawy oraz nieprecyzyjnej definicji personelu
posrednika kredytowego, istnieja powazne watpliwosci czy ci
doradcy sg uwazani za personel posrednika kredytowego czy juz
jednak za agentow, skoro ustugi posrednictwa mogg by¢
wykonywane w ramach pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej przez
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posrednika kredytowego lub agenta. Istnieja podmioty Iuzniej
powigzane z posrednikami, wspolpracujace gltownie w zakresie
pozyskiwania klientow, ktorzy spetniajg przestanki uzyskania statusu
agenta, jednakze w zakresie wielu doradcow, ich status prawny w
swietle Projektowanej ustawy nie jest jednoznaczny.

d. W ramach pojecia personelu warto rowniez doprecyzowac
pojecie osoby zarzadzajacej osobami fizycznymi, o ktorych mowa w
lit a) oraz b) pkt 11) art. 4 Dyrektywy. Proponowane w Projekcie
ustawy rozwiazanie, stanowiace odwzorowanie Dyrektywy, Zwiazek
uwaza za malo precyzyjne, szczegélnie w przypadku duzych
posrednikow kredytowych posiadajacych szeroka sie¢ sprzedazy.
Osoba bezposrednio zarzadzajaca lub sprawujaca nadzor nad
cztonkiem personelu jakim jest pracownik (doradca) obstugujacy
Klienta bedzie np. kierownik oddziatu. Jednakze skoro ten kierownik
rowniez stanie si¢ czlonkiem personelu zgodnie z trescia Dyrektywy,
to kolejng osoba w hierarchii sprawujacg nadzor moze by¢ dyrektor
sprzedazy lub jego regionalny petlnomocnik; nad nim nadzor
sprawowac moze jeszcze inna osoba lub zarzad czy prokurent spotki.
W zwiazku z powyzszym warto precyzyjnie ustali¢ czy te osoby
rowniez nalezy uzna¢ za personel w $wietle Dyrektywy i
implementujacej ja ustawy. Warto zaznaczy¢, iz osoby zarzadzajace
maja wyjatkowo sporadyczny kontakt z Klientem a nierzadko w
ogoéle nie zajmujg si¢ obstugag klientow i ich wiedza lub kompetencje
sg irrelewantne z punktu widzenia celu Dyrektywy. Niemniej uznanie
lub nie tych oséb za cztonkdéw personelu determinuje okreslone
obowiazki w $wietle omawianej regulacji.

48.

Art. 4 pkt 9

ZBP

Art. 4 pkt 9 — definicja catkowitego kosztu kredytu hipotecznego —
zrezygnowano z odestania do definicji z u.k.k. powtarzajac w
projekcie art. 5 pkt 6 u.k.k. — jednak mimo przewidywanej zmiany art.
5 pkt 6 u.k.k. i uzupehienia go o zastrzezenie ,,lub do uzyskania go
na oferowanych warunkach” — takie uzupelnienie pominigto w art. 4
pkt 9 projektu;

Uwaga uwzgledniona
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49, Art. 4 pkt 10 ZBP Art. 4 pkt 10 — W trakcie analiz pojawita si¢ watpliwo$¢, czy definicja | Uwaga uwzgledniona
catkowitej kwoty kredytu hipotecznego jest nalezycie skoordynowana
ze zmieniang definicjg catkowitej kwoty kredytu konsumenckiego;
50. Art. 4 pkt 10 Fundacjana |Art. 4 pkt 10) - definicja catkowitej kwoty kredytu hipotecznego —| Uwaga uwzgledniona
rzecz kredytu |jest niespojna z planowang zmiang tej samej definicji w ustawie o
hipotecznego kredycie konsumenckim (kwestia ujecia kredytowanych kosztow) —
konieczne jest ujednolicenie
51. Art. 4 pkt 10 Zwigzek Firm |art. 4 pkt 10 oraz art. 76 pkt 3 lit. b — definicja ,,catkowitej kwoty | Uwaga uwzgledniona

Pozyczkowych

kredytu”

Nowe brzmienie definicji ,,catkowitej kwoty kredytu” w przepisach
Ustawy o kredycie konsumenckim budzi nasze powazne zastrzezenia.
Definicje ,,calkowitej kwoty kredytu” w projektowanej ustawie 1 w
nowelizacji przepisow Ustawy o kredycie konsumenckim réznia si¢
od siebie. W projektowanej ustawie definicja brzmi:

,catkowita kwota kredytu hipotecznego — suma wszystkich §rodkéw
pienigznych, ktore kredytodawca udostgpnia konsumentowi na
podstawie umowy o kredyt hipoteczny;”

za$ w nowelizacji Ustawy o kredycie konsumenckim:

,catkowita kwota kredytu — maksymalna kwota wszystkich $rodkow
pieni¢znych nieobejmujacych kredytowanych kosztow kredytu, ktore
kredytodawca udostepnia konsumentowi na podstawie umowy o
kredyt Iub dla umow, dla ktoérych nie przewidziano maksymalnej
kwoty, suma wszystkich $rodkow pienigznych nieobejmujacych
kredytowanych kosztow kredytu, ktore kredytodawca udostepnia
konsumentowi na podstawie umowy o kredyt;”.
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Co wazniejsze, sprzeciw budzi przede wszystkim wylgczenie z
definicji catkowitej kwoty kredytu skredytowanych kosztow kredytu,
poniewaz mimo, iz stanowig one koszt uzyskania kredytu, sa jednak
czgécia udzielanego kredytu. Wyltaczenie ich moze wprowadzaé
konsumenta w btad oraz budzi¢ powazne watpliwosci interpretacyjne
w zakresie obowigzkow informacyjnych po stronie przedsigbiorcow,
dlatego postulujemy o ujednolicenie przepisow, a co za tym idzie
pozostawienie  definicji  ,catkowitej kwoty  kredytu” w
dotychczasowych brzmieniu Ustawy o kredycie konsumenckim:

»catkowita kwota kredytu — suma wszystkich srodkow pieni¢znych,
ktore kredytodawca udostepnia konsumentowi na podstawie umowy o
kredyt;”

52.

Art. 4 pkt 9, 10,
14

UOKIK

Zastrzezenia budza rdwniez zawarte w projekcie definicje dotyczace
catkowitego kosztu kredytu hipotecznego (art. 4 pkt 9 projektowanej
ustawy) i catkowitej kwoty kredytu hipotecznego (art. 4 pkt 10) oraz
usunigcie definicji stopy referencyjnej (art. 3 pkt 14 projektu ustawy
w poprzednim brzmieniu). 1.1 Definicja catkowitego kosztu kredytu
hipotecznego wydaje si¢ niespojna ze zmiang wprowadzang w
analogicznej definicji zawartej w art. 5 pkt 6 lit.b ustawy o kredycie
konsumenckim (dalej ,,ukk”) przewidziang w art. 76 pkt 3 lit. a. W
projektowanym przepisie pomini¢to przykladowe koszty ushlugi
dodatkowej jaka sa ubezpieczenia. Dlatego tez, celem zachowania
spojnosci  wspomnianych przepisow, proponujemy nastepujace
brzmienie art. 4 pkt. 9 lit. b:

,b) koszty ustug dodatkowych, w szczegélnosci ubezpieczen, w
przypadku gdy ich poniesienie jest niezbedne do uzyskania kredytu
lub do uzyskania go na oferowanych warunkach.”

1.2. Analogiczna niespdjno$¢ wystepuje w przypadku definicji
catkowitej kwoty kredytu, ktora nie uwzglednia odniesienia do
maksymalnych kosztow kredytu oraz wyraznego wylaczenia
kredytowanych kosztow kredytu wprowadzonego do definicji
catkowitego kosztu kredytu zawartej w art. 5 pkt 7 ukk (art. 76 pkt. 3

Uwaga uwzgledniona
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lit. b projektowanej ustawy). Z uwagi na powyzsze, art. 4 pkt 10
powinien uzyska¢ nastepujace brzmienie:

,»10) catkowita kwota kredytu — maksymalna kwota wszystkich
srodkow pieni¢znych nieobejmujacych kredytowanych kosztow
kredytu, ktére kredytodawca udostepnia konsumentowi na podstawie
umowy o kredyt lub dla umoéw, dla ktorych nie przewidziano
maksymalnej kwoty, suma wszystkich $rodkéw pienigznych
nieobejmujacych  kredytowanych  kosztéw  kredytu,  ktore
kredytodawca udostgpnia konsumentowi na podstawie umowy o
kredyt”.

53.

Art. 4 pkt 15

NBP

Ad art. 4 pkt 15 projektu — umowa o kredyt hipoteczny zawierana na
odleglos¢

W projektowanej definicji umowy o kredyt hipoteczny zawierany na
odleglos¢, po wyrazie ,,kredyt” nalezy dodac okreslenie ,,hipoteczny”.
Przedmiotowa uwaga dotyczy rowniez dalszych przepisow.

Uwaga uwzgledniona

54.

Art. 4 pkt 17

ZBP

Art. 4 pkt 17 — Optymalnym rozwigzaniem byloby, aby projekt
ustawy wykorzystywat takze dotychczasowe standardy wprowadzone
Rekomendacja S KNF. Definicja nie obejmuje dwodch obszarow
zawartych w definicji zawartej w Rekomendacji S, ktora naktada
obowigzek przeprowadzania oprocz analizy ilo$ciowej takze analize
jako$ciowa.

Uwaga nieuwzgledniona
Projekt jest zgodny z przyjeta definicja w ustawie
Prawo bankowe.

95.

Art. 4 pkt 18

Zwigzek Firm
Doradztwa
Finansowego

Wspomniany przepis wprowadza definicj¢ trwatego nos$nika, ktora
jest kalka definicji zawartej w ustawie z dnia 12 maja 2011 r. o
kredycie konsumenckim (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1528 z
poézn. zm.). Zwiazek postuluje, aby definicje¢ te rozszerzy¢ o
wiadomo$¢ e-mail, a w razie braku takiej mozliwosci w $wietle prawa
unijnego (Dyrektywa w zakresie definicji pojecia trwatego nosnika
odsyta do Dyrektywy Parlamentu FEuropejskiego i Rady nr
2008/48/WE z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie umow o kredyt
konsumencki oraz uchylajaca dyrektywe Rady 87/102/EWG. Dz. U.
UE L z dnia 22 maja 2008 r. Nr 133, s. 66 z pdzn. zm.), aby
informacje okre$lone w art. 9, 11, 12, 14, 17, 26, 27, 28, 42 lub
przynajmniej ich cze$¢ mogly by¢ przekazywane rowniez w formie
elektronicznej lub (bardziej precyzyjnie) w formie wiadomosci e-mail
wystanej] na adres podany przez Klienta. W opinii Zwigzku

Uwaga nieuwzgledniona

Art. 4 pkt 18 dyrektywy MCD odsyta w zakresie
definicji  trwalego nosnik do  dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/48/WE z
dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie umow o kredyt
konsumencki oraz uchylajacej dyrektywe Rady
87/102/EWG. Definicja trwatego no$nika zawarta
w projekcie ustawy jest analogiczna do definicji
okreslonej w  ww. dyrektywie oraz w
transponujacej ja do prawa krajowego ustawie o
kredycie konsumenckim.
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przekazywanie wszystkich wspomnianych informacji na trwalym
no$niku spowoduje znaczne zwickszenie ilosci dokumentow, ktore
muszg zosta¢ fizycznie wydrukowane i przekazane Klientowi w
wersji papierowej. Takie rozwigzanie jest niekorzystne zaréwno dla
Klienta jak 1 posrednikow, niepotrzebnie zwigksza koszty
administracyjne, a Klientowi nakazuje otrzymac¢ szereg dodatkowych
dokumentow w postaci materialnej. Przetworzenie wszystkich
informacji w wersji elektronicznej przez Klienta jest z pewnoscig
latwiejsze, podobnie jak archiwizowanie uzyskanych informacji,
ktore moga by¢ przydatne na etapie posprzedazowym, w
pozniejszych fazach realizacji umowy kredytowej, przy ewentualnych
sporach z kredytodawcami lub przy zamiarze skorzystania z prawa
odstapienia od umowy kredytowej. Ilos¢ informacji, ktéora powinna
zosta¢ przekazana Klientowi przez kredytodawce, posrednika kredytu
hipotecznego lub agenta jest bardzo duza, co moze wrgcz zniechgcic
Klienta do zapoznania si¢ z wszystkimi informacjami i wywota efekt
przeciwny do zamierzonego gdyz dodatkowo moze ,,uspic” czujnosc¢
Klienta i pominigcie przez niego najwazniejszych informacji
dotyczacych kredytu hipotecznego.

56.

Art. 4 pkt 18

ZBP

Art. 4 pkt 18 - wymaga doprecyzowania, ze urzadzenie stuzgce do
przechowywania i odczytywania informacji rozumie si¢ rowniez
poczte elektroniczna.

Uwaga nieuwzgledniona

Art. 4 pkt 18 dyrektywy MCD odsyta w zakresie
definicji  trwalego nosnik do  dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/48/WE z
dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie umow o kredyt
konsumencki oraz uchylajgcej dyrektywe Rady
87/102/EWG. Definicja trwatego no$nika zawarta
w projekcie ustawy jest analogiczna do definicji
okreslonej w  ww. dyrektywie oraz w
transponujacej ja do prawa krajowego ustawie o
kredycie konsumenckim.

o7.

Art. 4 pkt 19

ZBP

Art. 4. pkt 19) - wobec zakazu sprzedazy wigzanej unormowanej w
art. 9 ust. 1, wskazane jest aby w tej definicji usung¢ stowo ,,dana” ,
ewentualnie bardziej szczegdlowo okresli¢, co rozumie sie¢, ze przez
,,dang umowg o kredyt”.

Uwaga uwzgledniona
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,Dana umowa o kredyt” moze by¢ rozumiana nie jako dany typ
umowy (np. umowa o kredyt budowlano-hipoteczny) lecz jako
umowa dot. konkretnej oferty cenowej (np. korzystanie z nizszej
marzy przy jednoczesnym zakupie ubezpieczenia), ktora jako taka
(oferta) nie moze by¢ zawarta na tych samych warunkach cenowych
bez zakupu ubezpieczenia.

Usunigcie stowa ,,dana” eliminuje naszym zdaniem taka interpretacje
i wydaje si¢ by¢ zgodne z faktycznym zamiarem ustawodawcy (art. 9
ust. 6) tj. konsument ma mie¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy o kredyt
hipoteczny (ogoélnie) bez koniecznosci  zakupu dodatkowych
produktéw banku.Art. 4 pkt 22) czy w $wietle tego przepisu od
wejscia w zycie ustawy dla oceny warto$ci nieruchomosci
obligatoryjne bedzie sporzadzanie operatow szacunkowych?

58. Art. 4 pkt 19 Fundacjana | Art. 4 pkt 19) — zgodnie z wcze$niejszym stanowiskiem, postulujemy | Uwaga uwzgledniona
rzecz kredytu | usunigcie z definicji ,,sprzedazy wiazanej” stowa ,,dana.
hipotecznego
59. Art. 4 pkt 20 ZBP Art. 4 pkt 20 — proponowane brzmienie definicji ,,sprzedazy | Uwaga nieuwzgledniona
taczonej”: ,,oferowanie lub zawieranie umowy o kredyt hipoteczny | Definicja zawarta w projekcie ustawy jest
wraz 7z innymi ustugami finansowymi, gdy dana umowa o kredyt | odzwierciedleniem art. 4 pkt 26 dyrektywy MCD,
hipoteczny jest dla konsumenta dostgpna takie bez tych ustug,|a jej modyfikacja moglaby spowodowaé
chocby na innych warunkach”; niezgodno$¢ z dyrektywa.
60. Art. 4 pkt 21 ZBP Art. 4 pkt 21 — Definicja w dyrektywie odnosi si¢ do waluty, w Uwaga uwzgledniona
ktorej konsument otrzymuje dochod lub posiada aktywa, z
ktorych dany kredyt ma zosta¢ sptacony.
61. Art. 4 pkt 21 Rzecznik Art. 4 Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja: Uwaga uwzgledniona
Finansowy

21) umowa o kredyt hipoteczny w walucie obcej — umowe o kredyt
hipoteczny denominowany w walucie innej niz waluta polska,
indeksowany do waluty innej niz waluta polska lub wyptacany i
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sptacany w walucie innej niz waluta polska.

W opinii Rzecznika definicja ta wymaga przeformulowania,
poniewaz kredyt indeksowany do waluty obcej nie moze zostac
zakwalifikowany (utozsamiany) jako kredyt w walucie obcej. Kredyt
indeksowany jest bowiem kredytem udzielonym w walucie polskiej
(kwota kredytu w umowie zostaje wyrazona w walucie polskiej),
ktorego kwota podlega waloryzacji okre§lonym miernikiem warto$ci.
Kredytobiorca jest zobowigzany do sptaty okreslonej kwoty,
stanowigcej rownowartos¢ w walucie polskiej kwoty waloryzowane;j
wedlug okre$lonego w umowie miernika wartosci. Rzecznik
Finansowy rozumie jednocze$nie, ze przyjeta w projekcie definicja
jest definicja okre$long dla celéw tej konkretnej ustawy, tym niemniej
moze ona wprowadza¢ w blad co do istotnych cech danego kredytu.

62.

Art. 4 pkt 22

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 4 pkt 22) — przypominamy, ze konieczne jest uzupetnienie tej
definicji takze o bankowo- hipoteczng warto$§¢ nieruchomosci — w
innym wypadku definicja nie uwzgledni specyfiki funkcjonowania
bankow hipotecznych.

Proponujemy: warto$¢ nieruchomosci — warto$¢ rynkowa, o ktorej
mowa w art. 151 ust 1 ... badz bankowo-hipoteczna warto$c¢
nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U.
2 2015 r. poz. 1588 oraz z 2016 r. poz. 996).

Ponadto nalezy usung¢ z art. 4 pkt. 25).

Uwaga uwzgledniona

63.

Art. 4 pkt 22 i
25

ZBP

Art. 4 pkt 22 i 25 - Uwagi bankéw hipotecznych odnoszg si¢
do potrzeby odpowiedniego uwzglednienia w Projekcie
bankowo hipotecznej warto$ci nieruchomosci tzw. BHWN,
poniewaz uwzgledniona zostala w stopniu czesciowym.
Projekt odwotuje si¢ bowiem do ,bankowo hipotecznej
warto$ci nieruchomo$ci” w rozumieniu przepisOw ustawy o
listach zastawnych i bankach hipotecznych, aczkolwiek nie
postuguje si¢ tym terminem w dalszej tresci Projektu, w tym w
odniesieniu do przyjetych zasad wyceny nieruchomosci jak

Uwaga uwzgledniona

66




rowniez definicji terminu ,,warto$¢ rynkowa”.

64.

art. 4 pkt 26

Zwigzek Firm
Doradztwa
Finansowego

Wspomniany przepis wprowadza definicje pojecia ustugi dodatkowe;j,
ktora cho¢ jest kopia tresci Dyrektywy, to jednak jest bardzo
nieprecyzyjna i na gruncie polskiego prawa nie bedzie wiadomo,
jakich konkretnie ustug ona dotyczy i ktoére obejmuje rezimem
Projektowanej ustawy. Pojecie ustugi jest bowiem bardzo szerokie i
moze obejmowac szereg czynnosci, w tym niekoniecznie zwigzanych
z zagadnieniami kredytu hipotecznego. Wobec zdefiniowania poj¢cia
ustug doradczych, a takze sprzedazy wigzanej i sprzedazy taczonej, a
zatem w konsekwencji uznania, iz sa to ustugi inne niz ustugi
dodatkowe w rozumieniu art. 4 pkt 26) Projektu ustawy, zdaniem
Zwiazku zasadne jest doprecyzowanie na gruncie ustawowym pojecia
ustugi dodatkowej, a przynajmniej wprowadzenie przykladowego
katalogu takich ustug celem unikni¢cia watpliwosci co do stosowania
przepisow Ustawy. W przypadku gdyby pojecie ushugi dodatkowe;j
obejmowato rowniez ustugi, ktore konsument jest zobowiazany naby¢
w ramach sprzedazy wigzanej lub 1aczonej, odpowiednie
doprecyzowanie pojecia ustug dodatkowych jest w opinii Zwigzku
nieodzowne.

Uwaga nieuwzgledniona
Definicja zawarta w projekcie ustawy jest
odzwierciedleniem art. 4 pkt 4 dyrektywy MCD, a
jej modyfikacja mogtaby spowodowac
niezgodno$¢ z dyrektywa.

65.

Art. 4 pkt 26

ZBP

Art. 4 pkt 24W ocenie ZBP nie jest jasna definicja ustug doradczych,
szczegOlnie w przypadku kredytodawcy. Sektor bankowy dostrzega
mozliwo$¢ uznania za usluge doradcza kazdej osobistej
rekomendacji, takze pracownika banku, ktory pomoze poréwnac ze
soba dwie oferty.

Proponowane brzmienie definicji ,,uslug doradczych”: ,osobiste
rekomendacje przedstawiane konsumentowi w odniesieniu do co
najmniej jednej umowy o kredyt hipoteczny, stanowiace ustuge
odrgbng od wudzielenia kredytu hipotecznego i1 od czynnosci
posrednictwa kredytu hipotecznego”;

Uwaga uwzgledniona
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66.

art. 4 pkt 26 i
art. 7 ust. 6

KFP

W art. 4 pkt 26 projektu ustawy zaproponowano definicje legalna
,ustugi dodatkowej”, o ktorej jest mowa m.in. w art. 10 ust. 1 pkt 13
czy art. 18 pkt 5 projektu ustawy. Jednoczesnie w art. 7 ust. 6
projektu ustawy mowa jest o ,,umowie dodatkowej”, za$ art. 9 ust. 6
projektu ustawy stanowi z kolei o ,,dodatkowych produktach lub
ustugach”. W zwigzku ze stosowaniem roéznych pojec, pojawia si¢
watpliwos¢ czy sg to pojecia tozsame czy tez nie, co ma niebagatelne
znaczenie przy regulacjach projektowanej ustawy w kwestiach
szczegOtowych.

W naszej ocenie - w celu uniknigcia watpliwos$ci interpretacyjnych -
niedcislosci te powinny zosta¢ usuni¢te na tym etapie pracy z
projektem ustawy.

Uwaga nieuwzgledniona

Definicja zawarta w projekcie ustawy jest
odzwierciedleniem art. 4 pkt 4 dyrektywy MCD, a

jej modyfikacja mogtaby
niezgodno$¢ z dyrektywa.

spowodowac

67.

art. 4 pkt 27

Zwigzek Firm
Doradztwa
Finansowego

Pewne watpliwos$ci budzi rowniez powotanie si¢ przez Projekt ustawy
na pojecie zdefiniowane w akcie normatywnym, ktory bedzie
stosowany poczawszy od 1 stycznia 2018 r. W opinii Zwiazku nawet
jezeli do projektu Ustawy niezbgdne jest wprowadzenie pojecia
wskaznika referencyjnego, do czasu az wspomniane Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikoéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i
2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Dz. U. UE L z
dnia 29 czerwca 2016 r. nr 171, s. 1) nie bedzie miato zastosowania,
duzo lepszym rozwigzaniem bedzie wprowadzenie do tekstu Ustawy
treSci definicji wskazanej w przedmiotowym rozporzadzeniu.
Tozsama definicja spowoduje, iz Ustawa nie bedzie sprzeczna z
prawem unijnym po wejsciu w zycie rozporzadzenia (1 stycznia 2018
r.), a jednocze$nie Ustawa nie bedzie odwolywac sie do aktow
normatywnych, ktére nie maja jeszcze wlasciwej mocy prawne;.

Uwaga nieuwzgledniona

68.

Art. 4 pkt 27

UOKIK

UOKIiK zwraca uwage na niespdjnos¢ terminologiczng zwigzang z
pojeciem ,,wskaznika referencyjnego” i ,,stopy referencyjnej”. W art.
4 pkt 27 zdefiniowano pojecie ,wskaznika referencyjnego”.
Tymczasem w art. 31 ust. 1 postuzono si¢ terminem ,stopa
referencyjna”, ktore to nie zostalo w ustawie zdefiniowane. Wydaje

Uwaga uwzgledniona
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si¢ zasadne, aby wykorzystana w ustawie terminologia zostata
ujednolicona, o ile intencja projektodawcy nie bylo nadanie
terminowi ,stopa referencyjna” znaczenia odmiennego niz w
przypadku pojecia ,,wskaznik referencyjny”. W takim wypadku
nalezaloby jednak wprowadzi¢ do ustawy kolejna definicje.

69.

Art. 5-7

KNF

Nalezy dokona¢ weryfikacji i w stosownych przypadkach
zmodyfikowaé brzmienie przepisOw ustawy, odnoszacych si¢ tacznie
do obowigzkéw lub ograniczen naktadanych na kredytodawcow,
posrednikéw kredytu hipotecznego lub/oraz agentow, tak aby nie
rodzity one watpliwosci, kogo w danej sytuacji dotyczy okreslony
obowigzek lub ograniczenie. Sformutowanie wystepuje przyktadowo
w:art. 7, 8 czy 11.

Uwaga uwzgledniona

70.

Rozdziat 2

Zwiazek Firm
Doradztwa
Finansowego

Rozdziat 2 Projektowanej ustawy

a. Zwiazek zwraca uwage, iz tytul rozdziatu 2 Projektowanej
ustawy postuguje si¢ sformutowaniem ,,posrednik kredytowy”,
chociaz w tekscie projektu z pazdziernika wyrazenie to zastgpiono
sformutowaniem ,,posrednika kredytu hipotecznego”. Zwracamy
ponadto uwagg, iz rozdziat 2 zawiera rowniez obowigzki natozone na
agenta, w zwigzku z czym zasadne byloby uwzglednienie agenta w
tytule rozdziatu 2 Projektowanej ustawy.

b. Przepisy rozdziatu 2 Projektowanej ustawy naktadaja
obowiazki na posrednika kredytu hipotecznego. W art. 4 Ustawy,
zawierajacym slowniczek, wyodrebniony jest jednak powigzany
posrednik kredytu hipotecznego jako oddzielny termin ustawowy. Dla
celow porzadkowych Zwigzek postuluje, aby doda¢ przepis, ktory w
sposob jasny i bezwarunkowy naklada obowiazki przewidziane
rozdziatem 2 zard6wno na powigzanego jak 1 niepowigzanego
posrednika kredytu hipotecznego na identycznych zasadach. Obecnie
powigzani posrednicy kredytu hipotecznego mogliby podnosi¢, iz
obowigzki te ich nie dotycza, co cho¢ stanowi kontrowersyjny
argument w $wietle celow Dyrektywy, moze by¢ przedmiotem
sporow interpretacyjnych, a przede wszystkim moze nie zapewnic
odpowiedniego  poziomu ochrony konsumentdéw szczegdlnie w
poczatkowym etapie obowigzywania Ustawy. Podobne uwagi

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona

Kazdy powiazany posrednik kredytu hipotecznego
jest posrednikiem kredytu hipotecznego, dlatego
tez zbgdne wydaje si¢ umieszczanie w tytule
kategorii  powigzanego posrednika  kredytu
hipotecznego.
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Zwiazek zglasza w odniesieniu do rozdzialu 7 Projektowanej ustawy.

71.

Rozdziat 2

KFP

Tytut rozdzialu 2 projektu ustawy nosi nazwe ,,0bowiazki
kredytodawcy i posrednika kredytowego przed zawarciem umowy o
kredyt hipoteczny”, podczas gdy rozdzial ten okre§la ponadto
obowigzki agenta, w zwigzku z czym zasadnym wydaje si¢ jego
rozszerzenie 0 0soby agentow, tj. ,,obowigzki kredytodawcy,
posrednika kredytowego i agenta przed zawarciem umowy o kredyt
hipoteczny”’.

Uwaga uwzgledniona

72.

Art. 6

KNF

Proponujemy zmiang brzmienia art. 6 ust. 1:

,»Kredyt hipoteczny moze zosta¢ udzielony wylacznie w walucie lub
indeksowany do waluty, w ktorej konsument uzyskuje wigkszosé
swoich dochod6éw lub posiada wigkszo§¢ srodkow finansowych lub
innych aktywow wycenianych, w walucie udzielenia kredytu lub
walucie do ktorej kredyt jest indeksowany.”.

Proponujemy usunigcie przepisu art. 6 ust. 2. Nalezy zauwazy¢, ze
jest on czeSciowym powtorzeniem przepisu ust. 1 tego artykutu, tj.
wprowadza takie samo ograniczenie tyle, ze odnosi si¢ do wezszej
grupy kredytow, tj. nie do wszystkich kredytow hipotecznych, a
jedynie do kredytow denominowanych lub indeksowanych do waluty
obcej. Zmienione brzmienie  ust. 1 obejmie kredyty indeksowane.

Uwaga uwzgledniona

73.

Art. 6 ust. 1

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 6 — zwracamy uwagg, ze ten zapis jest sprzeczny z zaleceniami
KNF (Rekomendacja S), wymagajacej od bankdéw zapewnienia pelnej
zgodnosci waluty ekspozycji i przychodow.

Art. 6 ust 1 — proponujemy doda¢ drugie zdanie w ust. 1: ,\W
przypadku gdy bank nie oferuje kredytu hipotecznego w walucie
obcej, w ktorej konsument uzyskuje wigkszos¢ swoich dochodéw lub
posiada wickszos¢ $rodkoéw finansowych lub innych aktywow
wycenianych w tej walucie, kredytodawca moze udzieli¢ kredytu w
ztotych polskich.”

Uwaga uwzgledniona
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74.

Art. 6 ust. 2

KFP

Zgodnie z projektowanym przepisem, kredytodawca na wniosek
konsumenta ma obowiazek przeliczy¢ walute umowy na inng walutg,
w ktorej konsument uzyskuje dochody. Watpliwosci pojawiaja si¢ w
przypadku, gdy kredytodawca nie prowadzi dziatalnosci w takiej
walucie. Przyktadowo, konsument bierze kredyt w PLN, gdyz
pracuje w Polsce, lecz w pdzniejszym okresie zmienia prace i
wyjezdza do Niemiec, zaczynajac zarabia¢ w EUR. Zglasza si¢ do
kredytodawcy z wnioskiem, o ktorym mowa w art. 6 ust. 3 projektu
ustawy, za$ kredytodawca nie posiada w ofercie waluty EUR. W
naszej ocenie, sytuacja ta powinna zosta¢é uwzgledniona przy
projektowaniu ustawy.

Uwaga uwzgledniona

75.

Art. 6 ust. 1

ZBP

a) zgodnie z dyrektywa, jezeli konsument otrzymuje dochod w
walucie, w ktoérej zaciaga kredyt, nie spetnia definicji kredytu
hipotecznego w walucie obcej. Przepis nie obejmuje przypadku kiedy
dochody w roznych walutach, np. uzyskiwanych przez oboje
matzonkow oddzielnie s3 jednakowe kwotowo, oznacza to, ze
pomimo pozytywnej zdolno$ci kredyt nie moze by¢ udzielony.

b) Proponujemy doda¢ nowy ustep lub doda¢ drugie zdanie w
ust. 1: ,,W przypadku gdy bank nie oferuje kredytu hipotecznego w
walucie obcej, w ktorej konsument uzyskuje wigkszos¢ swoich
dochodéw lub posiada wigkszos¢ srodkow finansowych lub innych
aktywow wycenianych w tej walucie, kredytodawca moze udzieli¢
kredytu w ztotych polskich.”

Uzasadnienie: proponowany zapis w praktyce uniemozliwia
zaciggnigcie kredytu konsumentowi, ktory osigga dochody w walucie
innej niz EUR lub USD, z uwagi na brak tych walut w ofertach
bankéw. Jest to dyskryminacja niektorych grup konsumentow, np.
marynarzy. Wedtug naszych informacji w innych krajach UE nie ma
tak restrykcyjnych ograniczen odnosnie udzielania kredytow w
walucie krajowej.

Uwaga uwzgledniona

76.

Art. 6 ust. 3

BCC

Proponowany zapis dodatkowego ust.5:

,»J. Przeliczenie, o ktérym mowa w ust. 3 ma wylacznie informacyjny
charakter 1 nie bedzie skutkowa¢ powstaniem po stronie
kredytobiorcy dodatkowych uprawnien, w tym w szczegolnosci w
zakresie przewalutowania kredytu hipotecznego Ilub udzielenia

Uwaga nieuwzgledniona
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kredytu hipotecznego denominowanego lub indeksowanego do
waluty obcej”.

Uzasadnienie:

Zwracamy uwage, iz ww. przepis Art. 6 ust. 3 Projektu, w zakresie w
jakim przewiduje obowigzek przeliczenia — przez bank — waluty
umowy kredytu hipotecznego na inna walutg, moze prowadzi¢ do
powstania watpliwosci w zakresie tego czy mamy tu do czynienia z
obowigzkiem przewalutowania czy tylko przeliczenia o charakterze
symulacyjnym.

77.

Art. 6 ust. 2

Rzecznik
Finansowy

Art. 6. ust 2. Kredyt hipoteczny denominowany lub indeksowany do
waluty obcej moze zosta¢ udzielony konsumentowi wylacznie w
przypadku, gdy konsument uzyskuje wigkszos¢ swoich dochodow lub
posiada wickszos¢ $rodkéw finansowych lub innych aktywow
wycenianych w tej walucie.

W oparciu o dotychczasowe do$wiadczenia zwigzane z udzielaniem
kredytow denominowanych lub indeksowanych do walut obcych,
nalezy, w opinii Rzecznika, rozwazy¢ catkowite wyeliminowanie
mozliwosci udzielania kredytow denominowanych i indeksowanych,
a takze rozwia¢ watpliwosci, czy mozliwa jest waloryzacja umowna
kredytu, w konteks$cie brzmienia przepisow art. 3581 § 2 ustawy —
Kodeks cywilny w zwigzku z art. 69 ust. 1 ustawy — Prawo bankowe.
Rzecznik Finansowy szeroko opisal powstajace na gruncie
powyzszych przepisow watpliwo$ci w swoim raporcie pt. ,,Analiza
prawna wybranych postanowien umownych stosowanych przez banki
w umowach kredytow indeksowanych do waluty obcej lub
denominowanych w walucie obcej zawieranych z konsumentami”,
dostepnym na stronie internetowej Rzecznika w  zakladce
publikacje/raporty i opracowania. Wydaje si¢, ze warto takze — w
powyzszym kontek$cie — zastanowi¢ si¢ nad umozliwieniem
udzielania kredytow stricte walutowych, ale do tej kwestii odnosi si¢
art. 6 ust. 1. Jezeli konsument uzyskuje dochody w walucie obcej, to
wydaje si¢, ze nie ma powodu, aby wudziela¢c mu kredytu
denominowanego lub indeksowanego. Je$li natomiast kredyt
walutowy bedzie zaciggany na sfinansowanie np. zakupu

Uwaga nieuwzgledniona
Projekt implementuje postanowienia dyrektywy.
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nieruchomosci od dewelopera w Polsce 1 platno§¢ na rzecz
dewelopera bedzie dokonywana w walucie polskiej, to wowczas
kredyt powinien zosta¢ uruchomiony w walucie obcej i nast¢pnie, na
podstawie odrgbnego os$wiadczenia woli (o ile konsument takie
wyrazi), wyptacony w PLN deweloperowi, po uprzednim
przewalutowaniu przez Bank. W ocenie Rzecznika Finansowego
ustawodawca nie powinien sankcjonowaé negatywnych praktyk
zaobserwowanych przy udzielaniu kredytow
denominowanych/indeksowanych kursami walut obcych, gdzie
kredytobiorcom narzucano przeliczanie kwoty kredytu/kwoty rat
kapitatowo-odsetkowych wedlug kursow walut w sposob dowolny
ustalanych przez banki. Jednoczesnie w zakresie uruchomienia kwoty
kredytu denominowanego kursem waluty obcej nie bedzie miat
zastosowania art. 69 ust. 3 ustawy — Prawo bankowe, ktory odnosi si¢
wylacznie do dokonywania sptaty kredytu, a zatem bank bedzie mogt
w sposob dowolny wustali¢ kurs, po ktorym kredyt zostanie
wyptacony.

78. Art. 6 ust. 3 Fundacja na Art. 6 ust 3 pkt 2) — ten zapis bedzie w wielu przypadkach | Uwaga nieuwzgledniona
rzecz kredytu | niemozliwy do realizacji (banki nie maja oferty kredytow we |Projekt w tym zakresie implementuje przepisy
hipotecznego | wszystkich walutach krajow UE). Postulujemy jego usunigcie. dyrektywy

79. Art. 6 ust. 3 Rzecznik Art. 6 ust. 3. Kredytodawca, na wniosek konsumenta, jest|Uwaga nieuwzgledniona
Finansowy obowigzany przeliczy¢ walute¢ umowy o kredyt hipoteczny na inng | Projekt implementuje przepisy dyrektywy, ktora w

walute.

Ten przepis nie precyzuje w sposob dostateczny, czy kredytodawca w
zwigzku z tym obowigzkiem, ktory zostaje na niego narzucony
ustawg, moze pobiera¢ optaty z tytutu przeliczenia kwoty kredytu na
inng walute. Jesli taki jest zamiar projektodawcy i jesli wysokos¢ tych
optat moze by¢ dowolna, to w praktyce taka transakcja moze si¢
okaza¢ nieoplacalna dla konsumenta, poniewaz kredytodawcy moga
wprowadza¢ zaporowe oplaty w sytuacji, w ktorej takie przeliczenie
bedzie z ich punktu widzenia niekorzystne. Do$wiadczenia Rzecznika
Finansowego wskazuja, ze w sytuacji, w ktorej konsument chciatby

tym zakresie nie wskazuje na kwesti¢ oplat.
Wydaje sie, ze niedozwolone  praktyki
kredytodawcow w zakresie pobieranych opfat
moglyby by¢ uznane za probe obej$cia ustawowo
gwarantowanych uprawnien konsumenta.

73




dokona¢ zmiany warunkow kredytu na korzystniejsze dla niego,
banki warunkuja mozliwo$¢ dokonania takiej zmiany od podpisania
aneksu, za ktory pobierana jest nierzadko bardzo wysoka optata, co
czyni calg transakcj¢ ekonomicznie nieoptacalng dla konsumenta.

80. Art. 6 ust. 3 ZBP Art. 6 ust. 3 - zwracamy uwage, iz ww. przepis w zakresie w jakim | Uwaga nieuwzgledniona
przewiduje obowigzek przeliczenia — przez bank — waluty umowy Przepis n@e wydaje si¢ budzi¢ watpliwosci co do
kredytu hipotecznego na inna walute, moze prowadzié do powstania |J680 tresci
watpliwo$ci w zakresie tego czy mamy tu do czynienia z
obowigzkiem przewalutowania, czy tylko przeliczenia o charakterze
symulacyjnym.
81. Art. 6 ust. 4 Fundacjana |Art. 6 ust. 4 — czy ten przepis begdzie mial zastosowanie do umoéw | Uwaga nieuwzgledniona
rzecz kredytu | kredytu zawartych od dnia wejscia w zycie ustawy, czy tez powinien | Zakres stosowania ustawy okreSlaja przepisy
hipotecznego |y stosowany do uméw kredytu zawartych przed tym dniem? |Tozdziatu 11.
Potrzebne doprecyzowanie.
82. Art. 7 KNF Proponujemy rozwazenie doprecyzowania, ze wymogi okreslone w | Uwaga nieuwzgledniona
art. 7 ust. 1 winny byC¢ oceniane przez pryzmat przecigtnego | Przyjecie uwagi mogloby zosta¢ ocenione jako
konsumenta. niezgodne z dyrektywa.
83. Art. 7 ust. 1 Rzecznik Art. 7. ust. 1. Kredytodawca, posrednik kredytu hipotecznego lub | Uwaga uwzgledniona
Finansowy agent w reklamach dotyczacych kredytu hipotecznego jest

obowigzany:

3) zapewnic aby czcionka oraz czas w jakim wys$wietlane sg wszelkie
informacje o charakterze reklamowym i marketingowym byty
mozliwe do odczytania przez konsumenta.

Pojecie ,,mozliwe do odczytania przez konsumenta” wydaje si¢ zbyt
ogélne 1 niedookres§lone. W ocenie Rzecznika Finansowego
informacje zamieszczone w reklamie bardzo drobnym drukiem beda
mozliwe do odczytania przez konsumenta, o ile postuzy si¢ on np.
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szklem powigkszajacym. Wydaje sig, ze projektodawca miat na mysli
takie sformutowanie przekazu reklamowego, ktore bedzie mozliwe do
odczytania w sposob niewymagajacy poswigcenia czasu dluzszego
niz przecigtnie. Rzecznik proponuje rozwazenie doprecyzowania
powyzszego sformutowania.

Art. 7. ust. 1. Kredytodawca, posrednik kredytu hipotecznego lub
agent w reklamach dotyczacych kredytu hipotecznego jest
obowigzany:

3) zapewni¢ aby czcionka oraz czas w jakim wyswietlane sg wszelkie
informacje o charakterze reklamowym 1 marketingowym byly
mozliwe do odczytania przez konsumenta.

Pojecie ,,mozliwe do odczytania przez konsumenta” wydaje si¢ zbyt
ogélne 1 niedookres§lone. W ocenie Rzecznika Finansowego
informacje zamieszczone w reklamie bardzo drobnym drukiem bgda
mozliwe do odczytania przez konsumenta, o ile postuzy sie on np.
szklem powigkszajacym. Wydaje sig, ze projektodawca miat na mysli
takie sformutowanie przekazu reklamowego, ktore bedzie mozliwe do
odczytania w sposOb niewymagajacy poswigcenia czasu dluzszego
niz przecigtnie. Rzecznik proponuje rozwazenie doprecyzowania
powyzszego sformutowania.

84.

Art. 7 ust. 2

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 7 ust. 2 - W podanym brzmieniu przepis powoduje, ze reklama
kredytu hipotecznego zawierajaca element kosztowy przestanie byc
jednoznaczna, zrozumiala i czytelna, co jest postulowane w art. 7 pkt
1, a na wielu no$nikach reklamy — ww. wymogi bedg niemozliwe do
zrealizowania. Podtrzymujemy postulat (ktory, jak rozumiemy, zostat
wczesniej zaakceptowany), ze ksztatt/ zakres informacji reklamowej
ma uwzglednia¢ rodzaj zastosowanego nosnika reklamowego.

Uwaga uwzgledniona

85.

Art. 7ust. 213

UOKIK

UOKIK proponuje usunigcie z tresci art. 7 ust. 2 i 3 oraz art. 76 pkt 5
lit. a i pkt 6 (zmiany w analogicznych przepisach UKK — tj. art. 7 ust.
1, art. 7a 1 7b ) stowa ,liczbowych” i ,,liczbowe”. Na wczesniejszym
etapie prac UOKIK postulowal wykorzystanie tego sformutowania w
przepisach ustawy o kredycie konsumenckim, niemniej jednak po

Uwaga uwzgledniona
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konferencji uzgodnieniowej oraz ponownej analizie przepisu UOKIiK
przekazal do MF propozycje brzmienia przepisow niezawierajacego
wspomnianego wczesniej sformulowania. Nalezy bowiem wyjasnic,
ze dotychczas przepisy dotyczace reklamy kredytu konsumenckiego
funkcjonowaty w sposdb prawidlowy i1 zgodny z dyrektywa
2008/48/WE bez literalnego odniesienia do danych ,liczbowych”. W
praktyce nie budzito watpliwosci, ze przepis nalezy rozumie¢ w taki
sposob, ze mowa jest o reklamach w ktorych zawarto dane na
podstawie ktorych sformutowaé¢ mozna wnioski dotyczace wysokos$ci
kosztow kredytu. Wprowadzenie zmiany legislacyjnej polegajacej na
dodaniu stowa ,,liczbowe” moze natomiast doprowadzi¢ do btednego
wniosku, ze intencja ustawodawcy byto odniesienie tego przepisu
jedynie do danych wyrazonych za pomocg cyfr, nawet je§li wnioski
dotyczace wysokosci kosztéw kredytu mozna poczyni¢ na podstawie
informacji wyrazonych w sposob opisowy (np. ,,bez prowizji).

2.2. Art. 7 ust. 2 wydaje si¢ niespojny ze zmiang w ukk wprowadzana
art. 76 pkt 5 lit 1, poniewaz nie zawiera odniesienia do stopy
oprocentowania. Dlatego tez art. 7 ust. 2 wstep do wyliczenia
powinno si¢ nada¢ nastepujace  brzmienie: ,,2. Kredytodawca lub
posrednik kredytowy w reklamach dotyczacych kredytu hipotecznego
zawierajacych dane dotyczace kosztu kredytu hipotecznego, w
szczegOlnosci stope oprocentowania, podaje konsumentowi w sposob
jednoznaczny, zrozumialy i widoczny:”.

86.

Art. 7ust. 213

ZBP

Art. 7 ust. 2 pkt 2 - obowigzek podania ,,stopy oprocentowania
kredytu”, jezeli marza jest negocjowana przed zawarciem umowy,
bedzie niemozliwy do spelnienia lub spowoduje koniecznos¢
przyjecia hipotetycznych zatozen, co w konsekwencji moze nie
wypethia¢ celu informacyjnego kierowanego do konsumenta lub ta
informacj¢ znieksztalcic.

Art. 7. ust. 2 pkt 7) — trudno jest znalez¢ uzasadnienie do podawania
w reklamie informacji czy dana umowa o kredyt hipoteczny bedzie
wymagata zabezpieczenia hipoteka, skoro moéwimy o konstrukcji
kredytu hipotecznego wtasnie zabezpieczonego hipoteka. Informacja
jest catkowicie zbedna.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona
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87.

Art. 7 ust. 2

KFP

W  projekcie wskazanego powyzej przepisu pojawia  si¢
sformutowanie ,mozliwy do odczytania przez konsumenta”.
Zwracamy uwagge, ze jest to dalece nieprecyzyjne okreslenie, ktore w
praktyce moze nastrgczaé wielu watpliwosci praktycznych — jedna
osoba przeczyta komunikat napisany czcionkg o wielkosci 10 w 15
sekund, podczas gdy inna osoba nie przeczyta tego samego
komunikatu napisanego czcionka 20 przez minute.

Uwaga uwzglednienia

88.

Art. 7 ust. 3

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 7 ust. 3 — wymog podania informacji w sposob tak samo
widoczny... powinien dotyczy¢ jedynie wartosci RRSO dla
reprezentatywnego przyktadu — w innym wypadku reklama stanie si¢
nieczytelna.

Proponujemy brzmienie: ,Informacje, o ktorych mowa w ust. 2 pkt
4), podaje si¢ konsumentowi...”

Uwaga nieuwzgledniona

Proponowany w projekcie zapis szczegdlowo
reguluje  zasady prezentowania reklam i
wprowadzone regulacje uwzgledniaja
doswiadczenia UOKIK z przeprowadzonych
kontroli przez dotyczacych rynku reklam.

89.

Art. 7 ust. 3

ZBP

Art. 7 ust. 3 - literalne rozumienie tego ustg¢pu oznacza podania
glosowo wszystkich danych ujetych w ust. 2, co w praktyce oznaczaé
bedzie informowanie klienta przez kilka minut o kwestiach
zwigzanych z kosztem kredytu (w praktyce banki wycofajg si¢ z
podawania w reklamach informacji zawierajacych dane liczbowe dot.
kosztu kredytu, bo nikt nie bedzie chciat placi¢ za kilka minut
odczytywania informacji, o ktorych klient bedzie informowany na
etapie zapytan o oferte).

Uwaga nieuwzgledniona
Jak wyzej

90.

Art. 7 ust. 5

ZBP

Art. 7 ust. 5 - Zawezenie obowigzku informowania o ryzyku zmiany
stopy procentowej tylko do kredytow ze zmienng stopa moze
wprowadzi¢ konsumenta w btad, poniewaz kredyty na statg stope lub
Z oprocentowaniem mieszanym, tez obarczone sg ryzykiem zmiany
stopy procentowej;.

Uwaga nieuwzgledniona
Jak wyzej
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91.

Art. 7 ust. 6

KFP

W projektowanym art. 7 ust. 6 wskazuje si¢, ze w reklamie kredytu
hipotecznego powinny by¢ podawane informacje o umowach
dodatkowych, ktorych zawarcie jest niezb¢dne do uzyskania kredytu
na warunkach okreslonych w reklamie. Pragniemy wskazac, ze
wykonanie tego obowiagzku z praktyce moze by¢ nader trudne —
czgsto kredytodawca wymaga zawarcia, np. kilku uméw
ubezpieczenia (na zycie, od ognia i innych zdarzen losowych itp.).

Uwaga nieuwzgledniona
Jak wyzej

92.

Art. 7 ust. 6

ZBP

Art. 7 ust. 6

Nalezy rozwazy¢, czy lepszym rozwiazaniem nie bytoby podawanie
tego typu informacji w ,,wyodrebnieniu optat uwzglednianych w
catkowitym koszcie kredytu”, o ktérych mowa w art. 6 ust. 2 pkt 2,
gdyz — zgodnie z dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2008/48/WE z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie umoéw o kredyt
konsumencki (...) w calkowitym koszcie kredytu ponoszonym przez
konsumenta uwzgledniane sa wszystkie koszty tacznie z odsetkami,
prowizjami, podatkami oraz wszelkimi innymi opftatami, a takze
koszty ustug dodatkowych zwigzanych z umows, w szczegdlnosci
sktadki z tytulu ubezpieczenia, jezeli, dodatkowo, zawarcie umowy
dotyczacej ustugi jest niezbedne do uzyskania kredytu lub do
uzyskania go na oferowanych warunkach.

Nie jest takze sprecyzowane, ktore informacje (czy wszystkie
umowy) o ubezpieczeniach powinno si¢ podawaé¢ w reklamie - czy to
nie doprowadzi, iz czas reklamowy bedzie wyltacznie przeznaczony
na ujawnienie tych umoéw ubezpieczeniowych? W odniesieniu do tej
regulacji  dostrzegamy praktyczny aspekt reklamy kredytu
hipotecznego, w ktérej moze zabraknaé¢ czasu na doktadne
przedstawienie wszystkich warunkéw uméw ubezpieczenia, ktdrych
zawarcie jest niezbedne do zawarcia umowy o kredyt hipoteczny.
Uniemozliwi to w praktyce bankom prezentowanie oferty kredytow
hipotecznych w przekazie telewizyjnym lub radiowym, nastawionym
na przekazanie podstawowych informacji o produkcie w krotkim
czasle.

Podanie RRSO dla warunkéw okreslonych w reklamie dla kredytow

Uwaga nieuwzgledniona
Jak wyzej
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ze stala stopa bedzie niemozliwe (lub trzeba bedzie przyjaé
hipotetyczne zatozenia) z uwagi na to, ze ich oprocentowanie ustalane
jest na dzien zawarcia umowy i nie jest oparte na wskaznikach
referencyjnych — a wiec przestankach obiektywnych (z jakimi mamy
do czynienia w przypadku ustalania oprocentowania w oparciu o
wskazniki, ktore sg publikowane i dostep do nich klient ma z zasady
ciggu online).

93.

Art. 7 ust. 7

ZBP

Art. 7 ust. 7 — rozwigzanie na wzor art. 7 ust. 4-5 u.k.k.; takie
informacje s3 wymagane przez art. 15 ust. 1 (C) dyrektywy
hipotecznej — ale nie w reklamach (jest to czgsciowo powtdrzone w
art. 17 ust. 1 pkt 3 projektu); poza tym albo podaje ,,w reklamach”,
albo ,,konsumentowi” — indywidualnie;

Uwaga nieuwzgledniona
Jak wyzej

94.

Art. 7 ust. 9

ZBP

Art. 7 ust. 9 i art. 8 — wprowadza si¢ wymog podawania RRSO takze
w reklamie niekosztowej; jednoczes$nie art. 8 zwalnia z obowigzku
podawania wymaganych informacji w tresci samej reklamy, jesli
informacje zostang opublikowane na stronie internetowej podmiotu
zobowigzanego — dopuszczalne na podstawie art. 11 ust. 1 akapit 2
dyrektywy hipotecznej. Poza tym - w jaki sposdb podmiot
zobowigzany ma poda¢ wymagane informacje w reklamie ,na
trwatym nos$niku”?

Art. 7 ust. 9 - formulowanie ,,w reklamach dotyczacych kredytu
hipotecznego innych niz reklamy, o ktérych mowa w ust. 2” W ust. 2
jest mowa o reklamie (nie ma wymienionej formy reklamy), zatem do
czego jest to odwolanie w ust. 9?7 W jakich innych reklamach?

Art. 7 ust. 10 -Watpliwos$¢ budzi przepis w czgsci dotyczacy podania
danych ,styszalnych” dot. tylko RRSO - nie wiadomo, czy podaniu
RRSO ma towarzyszy¢ podanie rowniez tez wszystkich danych dot.
kosztu i ich zatlozen (co wydaje si¢ jednak celowe z uwagi na to, ze
samo podanie wysokosci RRSO nie niesie za soba zadnej uzyteczne;j
informacji)

Zwracamy uwagg, iz wymagana tu ,,styszalnos¢” przekazu RRSO nie
zawsze jest zalezna od kredytodawcy. Powyzsze zalezy od urzadzen
emitujacych, a nie zawsze od nagrania. Proponujemy
doprecyzowania poprzez zwrot , sfyszalny w nagraniu” lub tym

Uwaga nieuwzgledniona
Jak wyzej
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podobny.

95. Art. 7 ust. 9 Fundacjana |Art. 7 ust. 9 — brakuje doprecyzowania, ze RRSO jest obliczane w Uwaga uwzgledniona
rzecz kredytu | oparciu o przyktad reprezentatywny (por. tez art. 8 ust. 1).
hipotecznego

96. art. 7-8 Zwigzek Firm | Art. 7 ust. 6 Projektowanej ustawy nakltada obowiazek uwzglgdnienia | Uwaga nieuwzgledniona

Doradztwa
Finansowego

w informacjach przekazywanych konsumentom danych dotyczacych
obowigzku zawarcia umowy dodatkowej. Pomijajac podniesiony
wyzej (w punkcie 7 niniejszego pisma) argument 0 nieprecyzyjnej
definicji ustugi dodatkowej, nalezy zauwazy¢, iz Projekt ustawy w
art. 7 ust. 6 wprowadza pojgcie umowy dodatkowej, ktore nie zostato
nigdzie zdefiniowane 1 wywotuje dodatkowe problemy
interpretacyjne. By¢ moze wlasciwym sformutowaniem jest (...)
zawarcie umowy o ustuge dodatkowg (...) — takie rozwigzanie, cho¢
odsyta do nieprecyzyjnej definicji to jednak nie wprowadza nowego
pojecia, ktoérego nie sposob precyzyjnie wyinterpretowaé z tresci
aktualnego Projektu ustawy. Jezeli jednak w zamierzeniu
projektodawcy pojecie ushugi dodatkowej i umowy dodatkowej to
dwa rozne pojecia, to zdaniem Zwigzku konieczne jest wprowadzenie
definicji legalnej obu terminéw aby moc wyinterpretowaé normy
prawne z tekstu Ustawy.

b. Art. 8 ust. 1 Projektowanej ustawy nakazuje podanie danych
okreslonych w wybranych przepisach art. 7 Ustawy na podstawie
reprezentatywnego przyktadu na trwatym nos$niku Iub w ramach
publikacji na stronie internetowej. Mozliwo$¢ zamieszczenia tych
informacji na stronie internetowej jest bardzo dobrym rozwigzaniem,
niemniej jednak przepis w zaden sposob nie okresla horyzontu
czasowego takiej publikacji. Ustawa nie precyzuje przez jaki czas
oferta powinna by¢ widoczna na stronie internetowej, a w razie jej
dezaktualizacji lub wycofania — czy tre$§¢ publikacji powinna
podlega¢ archiwizowaniu. Przy obecnym brzmieniu przepisu art. 8
ust. 1 Projektu ustawy, dane zwigzane z reklamg kredytu
hipotecznego mozna opublikowaé¢ 1 szybko usuna¢ ze strony
internetowej posrednika.

Projektowane regulacje zgodne sa z dyrektywa
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97. Art. 8 ust. 1 ZBP Art. 8 ust. 1 - Uzycie spdjnika ,lub” oznacza, ze dane maja by¢ | Uwaga nieuwzgledniona
przekazane zar6wno na trwatym nos$niku, jak réwniez zamieszczone | Uzycie spojnika ,,lub” dopuszcza sytuacje, gdy
na stronie internetowej — co wydaje si¢ nadmiarowym obowiazkiem | wypetlnienie  jednej z dwoch — mozliwosci
dla bankéw. Wobec takiego zapisu pojawiaja si¢ watpliwosci jak |,,zamieszczenia na stronie internetowej” lub
czgsto muszg by¢ aktualizowane te reprezentatywne przyktady -|,,przekazania na trwalym no$niku” czyni zado$¢
struktura sprzedazy, parametry mogg si¢ zmieniac. wymogom ustawy. Gdyby projekt postugiwal sie
spojnikiem ,,i”, ,,oraz”, to konieczne byloby
wypeienie obu tych wymogdow.
98. Art. 8 ust. 2 Fundacjana |Art. 8 wust. 2 - przyklad reprezentatywny powinien by¢|Uwaga uwzgledniona
rzecz kredytu | przygotowywany przez kredytodawce¢ — klient bedzie porownywat
hipotecznego | oferty bankow, a nie oferty posrednikow.
Postulujemy modyfikacj¢ zapisu na ,,...na ktérych kredytodawca
spodziewa sie...”.
99. Art. 8 ust. 3 ZBP Art. 8 ust. 3 - zapis jest zbedny. Kredytodawca udziela kredytéw, a | Uwaga uwzgledniona
wigc posiada informacje na temat standardowo udzielanego kredytu.
Dodatkowo ustawa nie okresla, jakie dane konkretnie ma gromadzié,
gdzie i za jaki okres. Prosba o usunigcie zapisu.
100. Art. 8 ust. 3 Fundacjana |Art. 8 ust. 3 — ponawiamy uwage, ze zapis jest niepotrzebny (we | Uwaga uwzgledniona
rzecz kredytu | wezesdniejszej wersji projektu byt to art. 7 ust. 3), skoro kredytodawca
hipotecznego |udziela kredytow, posiada informacje na temat standardowo
udzielanego kredytu. Dodatkowo ustawa nie okre$la jakie dane
konkretnie ma gromadzi¢, gdzie i za jaki okres.
Jesli intencjg ustawodawcy jest zachowanie tego wymogu, zgodnie z
uwaga do art. 8 ust. 2 — z katalogu podmiotow zobowigzanych do
gromadzenia odpowiednich danych nalezy usung¢ posrednikow i
agentow.
101. Art.9ust. 1 PIU Wylaczenie spod zakazu sprzedazy wiazanej (art. 9 ust. 1 projektu | Uwaga nieuwzgledniona

ustawy)

Projekt ustawa o kredycie hipotecznym oraz nadzorze nad
posrednikami  kredytu  hipotecznego 1  agentami  stanowi
implementacj¢ do polskiego porzadku prawnego przepisOw
dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE. Zgodnie z
projektem ustawy, spod zakazu sprzedazy wigzanej wylgczone jest

Zgodnie z art. 12 ust. 2 dyrektywy panstwa
cztonkowskie moga przewidzie¢, ze kredytodawcy
moga zwrocic¢ si¢ do konsumenta lub cztonka jego
rodziny lub bliskiego o podjecie okreslonych
dziatan zwigzanych z umowa o kredyt. Powyzsza
mozliwo$¢ ma jednak charakter fakultatywny.
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jedynie oferowanie zwigzanego z umowa kredytu rachunku
platniczego. Tymczasem dyrektywa 2014/17/UE dopuszcza, aby
panstwa czltonkowskie przewidzialy, ze kredytodawca bedzie
uprawniony do zwrocenia si¢ do konsumenta o ,nabycie lub
zachowanie produktu inwestycyjnego lub prywatnego produktu
emerytalnego, w przypadku gdy taki produkt, ktéry przede wszystkim
oferuje inwestorowi dochdd na emeryturze, ma rowniez za zadanie
zapewni¢ kredytodawcy dodatkowe zabezpieczenie w przypadku
zaleglo$ci w sptacie lub zgromadzi¢ kapital przeznaczony na sptate
kredytu, obstuge kredytu Iub laczenie zasobow w celu uzyskania
kredytu". Polski ustawodawca z niewiadomych przyczyn nie
dopuszcza jednak tego wyjatku. W konsekwencji uniemozliwia
kredytodawcom zaoferowanie klientom wigzanego produktu,
laczacego w ramach jednego produktu kredyt hipoteczny oraz produkt
ubezpieczeniowy o0  charakterze  oszczednosciowym  lub
inwestycyjnym.

Tym samym uzasadniona wydaje si¢ zmiana art. 9 ust. 1 ustawy o
kredycie hipotecznym poprzez nadanie mu nastepujacego brzmienia:

,1. Kredytodawca nie moze dokonywaé sprzedazy wiazanej ustug
finansowych w zwigzku z zawarciem umowy o kredyt hipoteczny,
chyba ze sprzedaz wigzana dotyczy:

1) prowadzonego bezptatnie rachunku platniczego lub rachunku
oszczednosciowego, ktorego jedynym celem jest:

a) gromadzenie S$rodkoéw finansowych przeznaczonych na splate
kredytu lub
b) obstuga tego kredytu hipotecznego lub

)] zapewnienie kredytodawcy dodatkowego zabezpieczenia w
przypadku zaleglosci w splacie tego kredytu hipotecznego,

2) nabycia lub zachowania produktu inwestycyjnego lub prywatnego
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produktu emerytalnego, w przypadku gdy taki produkt, ktory przede
wszystkim oferuje inwestorowi dochod na emeryturze, ma réwniez za
zadanie zapewni¢ kredytodawcy dodatkowe zabezpieczenie w
przypadku zaleglosci w sptacie lub zgromadzi¢ kapital przeznaczony
na sptate kredytu, obsluge kredytu lub taczenie zasobdéw w celu
uzyskania kredytu.".

102.

Art. 9 ust. 1

ZBP

Art. 9 ust. 1 - wydaje si¢ konieczne doprecyzowanie w przepisie, jak
nalezy rozumie¢ ,,bezptatno$¢ rachunku ptatniczego lub rachunku
oszczedno$ciowego” - czy bezwarunkowo, czy tez jezeli bezptatnos¢
jest warunkowana okreslonymi obowigzkami po stronie klienta, to tez
mozna bedzie uzna¢ te rachunki za ,bezptatne”. Uzycie spojnikow
,,lub” sugeruje ze musza by¢ spelnione wszystkie 3 punkty tacznie, co
nie wydaje si¢ by bylo intencjg ustawodawcy;

Pewne watpliwo$ci budzi takze konstrukcja przepisu - z jednej strony
w ust. 2 mowa jest wprost o tym, ze Bank moze wymaga¢ zawarcia
umowy ubezpieczenia potaczonej z przelewem wierzytelnosci, zas z
drugiej strony, w ust. 3 mowa jest o tym, ze kredytodawca moze
wymaga¢ od konsumenta przedstawienia polisy ubezpieczeniowe]
potwierdzajacej zawarcie umowy ubezpieczenia  dotyczace]
kredytowanej nieruchomosci lub zabezpieczenia kredytu.

Z kolei ostatni fragment ust. 3 ,,lub zabezpieczenia kredytu” jest juz w
tym kontekscie zupelnie niezrozumiaty - brak jest bowiem definicji
legalnej ,,zabezpieczenia kredytu” za$ zgodnie z art. 93 Prawa
Bankowego:

»W celu zabezpieczenia wierzytelnosci, ktore wynikajg z czynnosci
bankowych, bank moze zada¢ zabezpieczenia przewidzianego w
Kodeksie cywilnym i prawie wekslowym oraz zwyczajami przyjetymi
w obrocie krajowym i zagranicznym.”

Zgodnie z dotychczas przyjetym stanowiskiem, ubezpieczenie, o ile
polaczone z cesjg wierzytelnosci na rzecz Banku, stanowi przyktad
zabezpieczenia kredytu, w rozumieniu art. 93 Prawa Bankowego, jest

Uwaga czeSciowo uwzgledniona
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bowiem oparte na umowie nazwanej, - umowie ubezpieczenia,
skodyfikowanej w kodeksie cywilnym oraz funkcjonalnie (nie ma, co
do tego watpliwos$ci) stuzy zabezpieczeniu (0 ile jest dokonana cesja).
Tym samym, jesli komentowany przepis zostalby uchwalony w
obecnym brzmieniu, powodowatby watpliwosci 1 wiazalby sie z
bardzo powaznymi trudno$ciami interpretacyjnymi.

W szczegolnoscei, co do relacji pomigdzy ust 2. oraz 3, ponadto jak
rozumie¢ sformutowanie ,,zabezpieczenie kredytu”, o ktérym mowa
w ust. 3 ? Wydaje si¢, ze gdyby omawiany przepis wszedl w zycie,
Bank nie moglby wymagaé¢ od kredytobiorcy zawarcia umowy
ubezpieczenia na zycie, bowiem ciezko wyobrazi¢ sobie cesje
wierzytelno$ci z umowy ubezpieczenia na zycie (w umowach na
zycie wskazuje si¢ uposazonego, przy czym wskazanie uposazonego
nie stanowi w zadnym razie cesji wierzytelnosci), za$ ust. 2
dopuszcza wymog zawarcia umowy ubezpieczenia jedynie o ile jest
ona potaczona z przelewem wierzytelnosci z takiej umowy na Bank.

Istnieje tym samym powazne ryzyko, ze uchwalenie komentowanego
przepisu w jego obecnym ksztalcie mogloby skutkowaé niemoznoscia
zadania przez Bank zawarcia przez kredytobiorce umowy
ubezpieczenia na zycie. Tym samym swoboda banku w ksztattowaniu
oferty kredytu hipotecznego ulegtaby istotnemu ograniczeniu.

103.

Art. 9 ust. 1

KFP

KPF pragnie wskaza¢, ze dyrektywa hipoteczna, konstytuujac ogdlny
zakaz sprzedazy wigzanej, przewiduje jednoczesnie okreslone wyjatki
(art. 12 ust. 2 dyrektywy) i dopuszcza:

1) otwarcie lub zachowanie rachunku platniczego lub
oszczednosciowego w okreslonym celu;
2) nabycie lub zachowanie produktu inwestycyjnego lub

prywatnego produktu emerytalnego, w przypadku gdy taki produkt,
ktory przede wszystkim oferuje inwestorowi dochdd na emeryturze,
ma rowniez za zadanie zapewni¢ kredytodawcy dodatkowe
zabezpieczenie w przypadku zaleglosci w sptacie lub zgromadzié
kapital przeznaczony na splate kredytu, obstuge kredytu lub taczenie

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 12 ust. 2 dyrektywy panstwa
cztonkowskie moga przewidzie¢, ze kredytodawcy
mogg zwroci¢ si¢ do konsumenta lub cztonka jego
rodziny lub bliskiego o podjgcie okreslonych
dziatan zwigzanych z umowg o kredyt. Powyzsza
mozliwo$¢ ma jednak charakter fakultatywny.

84




zasobow w celu uzyskania kredytu;
3) zawarcie odrebnej umowy o kredyt w potaczeniu z umowa o
kredyt ze wspotwlasnoscig (ang. shared-equity).

Co istotne, dyrektywa dopuszcza sprzedaz wigzana, gdy
kredytodawca moze wykaza¢, ze produkty wiazane, ktore nie sa
oferowane oddzielnie, przynoszg konsumentom wyrazne korzysci, z
nalezytym uwzglednieniem dostgpnosci i cen odnos$nych produktow
oferowanych na rynku, o ile zostaly lub zostang wprowadzone na
rynek pierwszy raz po dniu 20 marca 2014r. (art. 12 ust. 2

dyrektywy).

W $wietle powyzszego, zastrzezenia budzi dopuszczenie w projekcie
ustawy wylacznie jednego wyjatku od zakazu sprzedazy wigzanej, tj.
otwarcia lub zachowania  rachunku  ptlatniczego lub
oszczednosciowego w okre§lonym celu. W ocenie KPF takie
ograniczenie jest zbyt rygorystyczne i nieuzasadnione, a w
konsekwencji moze pozbawia¢ konsumentéw dostepu do licznych
produktéw, w tym dostepnych na preferencyjnych warunkach, ktore
mogg zosta¢ zaproponowane z uwagi na zawarcie umowy o kredyt
hipoteczny. O ile w przypadku tzw. shared-equity zasadnym jest brak
jego wyraznego dopuszczenia do sprzedazy, z uwagi na
niestosowanie tej metody w Polsce, o tyle waznym dla konsumentow
moze by¢ zapewnienie im dostepu do produktéw zapewniajacych im
dodatkowy dochod na emeryturze, dostepnych na preferencyjnych
warunkach, wynikajacych z zawarcia umowy o kredyt hipoteczny.
Nalezy tu wspomnie¢ chociazby o Indywidualnych Kontach
Emerytalnych (IKE) i Indywidualnych Kontach Zabezpieczenia
Emerytalnego (IKZE).

W zwiazku z powyzszym, KPF postuluje umozliwienie sprzedazy
wigzanej produktow oferujacych konsumentowi dochéd na
emeryturze, jak réwniez produktéw, ktore nie bedac oferowanymi
oddzielnie, przynosza konsumentowi wyrazne korzysci, z nalezytym
uwzglednieniem dostgpnosci i cen odno$nych produktow
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oferowanych na rynku, o ile zostaly lub zostang wprowadzone na
rynek pierwszy raz po dniu 20 marca 2014 r. — zgodnie z art. 12 ust.

2 dyrektywy.

104.

Art. 9 ust. 2

ZBP

Art. 9 ust. 2 — proponowane brzmienie przepisu: ,,Kredytodawca
moze wymaga¢ od konsumenta zawarcia lub posiadania umowy
ubezpieczenia dotyczacej umowy o kredyt hipoteczny oraz przelewu
wierzytelnos$ci z umowy ubezpieczenia na kredytodawce, informujac
jednocze$nie konsumenta o mozliwosci wyboru oferty dowolnego
ubezpieczyciela, spelniajacej minimalny zakres ubezpieczenia
akceptowany przez kredytodawce.”;

Uwaga uwzgledniona

105.

Art. 9 ust. 3

PIU

Mozliwo$¢ domagania si¢ przez kredytodawce przedstawienia polisy
ubezpieczeniowej (art. 9 ust. 3 projektu ustawy)

Ustawa o kredycie hipotecznym przyznaje kredytodawcom prawo
domagania  si¢ od  konsumenta  przedstawienia  polisy
ubezpieczeniowej potwierdzajacej zawarcie umowy ubezpieczenia
dotyczacej kredytowanej nieruchomosci lub zabezpieczenia kredytu.
Jednakze w $wietle obowigzujacych przepisow prawa polisa
ubezpieczeniowa nie jest jedynym dokumentem, ktory moze
potwierdza¢ zawarcie umowy ubezpieczenia. W celu uniknigcia
watpliwos$ci w tym zakresie, w szczegolnosci czy inny dokument niz
polisa ubezpieczeniowa (np. certyfikat ubezpieczenia) rowniez moze
zosta¢ przedstawiony przez konsumenta jako potwierdzenie zawarcia
umowy ubezpieczenia zasadna wydaje si¢ zmiana art. 9 ust. 3 ustawy
o kredycie hipotecznym poprzez nadanie mu nastepujacego
brzmienia:

,»3. Kredytodawca moze wymaga¢ od konsumenta przedstawienia
polisy ubezpieczeniowej Ilub innego dokumentu ubezpieczenia
potwierdzajacych zawarcie umowy ubezpieczenia dotyczacej
kredytowanej nieruchomosci lub zabezpieczenia kredytu.".

Uwaga uwzgledniona
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106.

Art. 9ust. 3

NBP

W art. 9 ust. 3 projektu nalezy doprecyzowac, o jakie zabezpieczenie
kredytu chodzi (np. zabezpieczenie sptaty kredytu, ubezpieczenie
pomostowe do czasu ustanowienia hipoteki).

Uwaga uwzgledniona

107.

Art. 9ust. 4

ZBP

Art. 9 ust. 4 — powinno by¢ odwolanie do ust. 2 tego przepisu —
warunki umowy ubezpieczenia, ktéra ma by¢ zawarta, lub ktora
konsument juz posiada i z ktorej moglby przela¢ wierzytelnos¢ na
kredytodawce;

Uwaga uwzgledniona

108.

Art.Qust. 617

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 9 ust. 6 i 7 — czy te przepisy oznaczaja konieczno$¢ wydania
konsumentowi dwoéch formularzy informacyjnych (jeden dotyczacy
oferty kredytu hipotecznego bez sprzedazy taczonej, drugi dotyczacy
oferty kredytu hipotecznego ze sprzedaza taczong), czy mozna to
zrobi¢ w ramach jednego formularza? W przypadku klienta
zdecydowanego na ofert¢ sprzedazy laczonej, czy nie byloby
wystarczajacym, gdyby zostata przekazana wylacznie informacja z
art. 9 ust. 6).

Postulujemy modyfikacje ust. 7: ,,... kredytodawca przekazuje na
zadanie konsumenta formularz informacyjny...”

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane przepisy odpowiadaja
implementowanej dyrektywie

109.

Art. 10

KNF

Majac na uwadze projektowany art. 6 wust. 1, proponujemy
odpowiednie rozszerzenie art. 10 ust. 1 pkt 7, tj. aby informacje
przekazywane konsumentowi w szczegolnosci dotyczyly ryzyka
walutowego na jakie jest narazony konsument w przypadku uméw o
kredyt w walucie obcej, a nie tylko konsekwencji denominowania lub
indeksowania tego kredytu.

W art. 10 ust. 2 stowa ,aktualny regulamin dotyczacy” nalezy
zastgpi¢ stowami ,,aktualne wzorce umow dotyczace”. Pojecie wzorce
umow jest szersze niz regulamin i obejmuje wszelkie wzorce bez
wzgledu na sposob ich nazwania, np. ogolne warunki zawierania
umo6w o kredyt hipoteczny, wzory umow, taryfy optat i prowizji.

Uwaga nieaktualna — przepis zostal wykreslony
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110. Art. 10 ust. 1 Fundacjana |Art. 10 ust. 1 — Zgodnie z przepisami MCD (art. 13), zalecamy | Uwaga cze¢sciowo uwzgledniona
rzecz kredytu |doprecyzowanie, ze posrednik/agent przekazuje informacje ogéle o | Przepis dopuszcza przekazanie informacji w
hipotecznego | kredycie ,,w stosownych przypadkach”; oraz, ze informacje te sg|postaci elektronicznej, a wigc np. za pomoca
konsumentowi ,udostgpniane”.  Prosba 0 doprecyzowanie: czy |poczty elektronicznej. Natomiast trwaty no$nik w
informacje wymienione w art. 10 ust. 1 moga si¢ znajdowac np. na | rozumieniu projektu ustawy nie obejmuje sytuaciji,
stronach www dedykowanych ofercie kredytoéw hipotecznych |gdy informacja jest przekazywana poczta
kredytodawcy? elektroniczna.
Proponujemy brzmienie: ,,Kredytodawcy, w stosownym przypadkach,
posrednicy kredytu hipotecznego oraz agenci, s3 obowigzani
udostepnia¢ konsumentom, na trwalym nosniku, precyzyjne...
111. Art. 10 ust. 1 Fundacjana |Art. 10 ust 1 ppkt. 10 — wymaga zmiany — poszczegdlne warianty | Uwaga nieuwzgledniona
ppkt 10 rzecz kredytu | splaty, przy kredycie na 30 lat beda zawieraty kilka-kilkanascie stron. | Projektowane rozwiazania odpowiadaja
hipotecznego | Sugerujemy zmiang przedstawienia pierwszego roku oraz nastgpnie | implementowanej dyrektywie
raty wystepujace co rok. Dla konsumenta jest istotny catkowity koszt
kredytu, nie pozycja pojedynczej raty np. w 12 roku trwania sptaty
kredytu. Taka informacja ,,0g6lna” staje si¢ juz zbyt szczegétowa!
112. Art. 10 ust.1 pkt BCC Proponuje si¢ aby w uwagach kierowanych do MF wskaza¢ na | Uwaga nieuwzgledniona
9 koniecznos$¢ wykreslenia przepisu, gdyz na gruncie przepisoOw ustawy | Projektowane rozwiazania odpowiadaja
nie sposob zidentyfikowaé ,,dalsze koszty, nieujete w catkowitym | implementowanej dyrektywie
koszcie kredytu.”.
Tres$¢ przepisu do wykreslenia:
»9) wskazanie mozliwych dalszych kosztow, nieujetych w
catkowitym koszcie kredytu ponoszonym przez konsumenta, ktore
konsument moze ponosi¢ w zwigzku z umowa o kredyt i
prognozowana maksymalng wysoko$¢ tych kosztow”.
113. Art. 10 ust. 1 pkt ZBP Art. 10 ust.1 Uwaga nieuwzgledniona
9 a) trwaly nosnik moze by¢ w postaci elektronicznej (uzycie | Przepis dopuszcza przekazanie informacji w

konstrukcji: ,,na trwatym nosniku lub w postaci elektronicznej”
sugeruje wylaczenie postaci elektronicznej takiego nosnika, co nie
jest zgodne ze stanem faktycznym); wydaje si¢ wskazane
przeredagowanie przepisu.

b) Konieczne jest przeformutowanie zapisu na "warunkow
oferty kredytu hipotecznego" zamiast" "umowy o kredyt hipoteczny".

postaci elektronicznej, a wigc np. za pomoca
poczty elektronicznej. Natomiast trwaty nosnik w
rozumieniu projektu ustawy nie obejmuje sytuacji,

gdy informacja jest przekazywana poczta
elektroniczna.
Natomiast obowigzek dotyczacy form
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Art. 10 wust. 1 pkt 3 - przekazanie informacji dot. ,,form
zabezpieczenia” w praktyce mozliwe jest dopiero po decyzji
kredytowej; na etapie wnioskowania bank moze przedstawic¢ jedynie
podstawowe, najczeSciej stosowane zabezpieczenia. Sugerujemy
przeredagowanie przepisu na mozliwo$¢ podania form zabezpieczenia
w formule otwartej, przyktadowe;.

zabezpieczenia wynika z dyrektywy, a jego
usunigcie mogloby powodowaé niezgodnos¢
przepisow projektu ustawy z dyrektywa.

114.

Art. 10 ust. 1 pkt
5

ZBP

Art. 10 ust. 1 pkt 5 - przedmiotowe rozporzadzenie wchodzi w Zycie
w tym zakresie od 2018. W zwiazku z tym rekomendujemy usunigcie
tego punktu lub odlozenie terminu jego obowiazywania.

Dodatkowo w przypadku odtozenia terminu jego obowigzywania
wydaje si¢ konieczne doprecyzowanie lub zmiana wyrazenia:
ninformacja o potencjalnych konsekwencjach” badz tez zastgpienie
tego wyrazenia podaniem informacji o ryzyku zwigzanym ze
stosowaniem wskaznika referencyjnego - konsekwencje dla kazdego
klienta beda inne i zalezne od danej sytuacji klienta, a informacja o
ryzku jest bardziej obiektywna.

Art. 10 ust. pkt 7: ,,w walucie obcej” — sugerujemy przeredagowanie
tego punktu majac na uwadze, iz taki zapis wylaczalby oferowanie
kredytow denominowanych i indeksowanych.

Uwaga nieuwzgledniona

Na obecnym etapie proponuje si¢ pozostawienie
obecnego brzmienia, do dalszych ewentualnych
prac w trakcie Komisji Prawniczej.

115.

Art. 10 ust. 2

ZBP

Art. 10. ust. 2 — przepis ten nie znajduje pokrycia w Dyrektywie, jako
ze obowiazek publikowania regulaminu na stronie internetowej to nie
jest typ ostrzezenia. Regulamin stanowi sposob dziatania
przedsiebiorcy, jako wytwor moze by¢ objety prawami autorskimi.
Tak jak wzér umow nie powinien by¢ publikowany powszechnie, a
jedynie  dostarczany  konsumentowi ~w  ramach  asysty
przedkontraktowej. Dyrektywa mowi w tym zakresie tylko o
obowigzku zamieszczania ostrzezen, a nie regulaminéow. Umowy
zostaly z tego projektu z tych samych powodow usunigte.

Uwaga uwzgledniona
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116. Art. 10 ust. 2 Fundacjana |Art. 10 ust. 2 - nie znajduje pokrycia w Dyrektywie, obowiazek | Uwaga uwzgledniona
rzecz kredytu | publikowania regulaminu na stronie internetowej to nie jest typ
hipotecznego | ostrzezenia. Dyrektywa mowi w tym zakresie, tylko o obowiazku
zamieszczania ostrzezen a nie regulaminow.
117. art. 11i 14 Zwiazek Firm |Bardzo istotnym przepisem Projektowanej Ustawy jest art. 11, | Uwaga nieuwzgledniona

Doradztwa
Finansowego

naktadajacy na kredytodawce, posrednika kredytowego oraz agenta
szereg obowigzkoéw informacyjnych wzgledem konsumentow. W
odniesieniu do projektowanego art. 11 Ustawy, Zwiazek zglasza
ponizsze zastrzezenia.

a. Istotng sprawg dla posrednikoéw kredytowych zrzeszonych w
Zwigzku jest obowigzek podania wynagrodzenia posrednika
kredytowego z tytutu §wiadczonych ustug, co rowniez bedzie rodzito
szereg problemow.

i. Chociaz Zwiazek zdaje sobie sprawg, iz obowiazek podania
wynagrodzenia uzyskanego od kredytodawcy z tytutu czynnosci
posrednictwa kredytowego wynika z Dyrektywy i1 Polska tak jak
kazdy kraj czlonkowski Unii Europejskiej ma obowigzek go
implementowaé, to jednak pragniemy podkresli¢, iz sam fakt
podawania wysokosci tego wynagrodzenia zdaniem Zwiazku jest
niepotrzebny, niecelowy i niewiele wnoszacy z punktu widzenia
Klienta, ktory z uzyskania tej informacji nie uzyska zadnych
preferencji ani korzysci. Wynagrodzenie to jest bowiem w polskiej
praktyce w calosci wyplacane przez kredytodawce, na podstawie
wigzacych uméw agencyjnych (lub innych uméw oraz porozumien
regulujacych zasady wspotpracy kredytodawcy 1 posrednika
kredytowego), a ewentualne réznice w wysokosci wynagrodzenia
przewidzianego dla poszczegolnych posrednikoéw kredytowych nie
stanowig podstawy do zmiany lub negocjacji parametrow kredytu
hipotecznego, w oparciu o ktore zostanie sporzadzona umowa
kredytowa. Wysoko$¢ tego wynagrodzenia wynika z treSci umow
agencyjnych i podlega negocjacji na linii kredytodawca-posrednik
kredytowy. W sytuacji gdy klient powezmie informacj¢ o wysokosci
wynagrodzenia i porowna ja z wysoko$cig wynagrodzenia u innego
posrednika kredytowego, to ewentualna roznica nie bedzie stanowita

Projektowane przepisy odpowiadaja
implementowanej dyrektywie. Wydaje si¢, ze
informacja dotyczaca wynagrodzenia posrednika

w formularzu informacyjnym kredytu
hipotecznego (formularz ESIS) moze by¢
uzupetniona w  zaleznosci od  posiadania
stosownych informacji. Proponuje sie

pozostawienie obecnego brzmienia, do dalszych
ewentualnych prac w trakcie Komisji Prawniczej.
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roszczenia konsumenta i z samego faktu jej istnienia konsument nie
uzyska lepszych parametréw kredytu hipotecznego.

ii. Niezaleznie od powyzszego, precyzyjne wykonanie tego
obowigzku jest niezwykle trudne, a w wielu przypadkach wrgcz
niemozliwe. Rynkowe stawki wynagrodzen z tytulu czynnoS$ci
posrednictwa kredytowego sa bowiem zroznicowane i zaleza od
bardzo wielu parametrow. O ile jedng z determinant jest wysoko$¢
kwoty udzielonego kredytu, to niezwykle waznymi elementami sa
rowniez: wolumen sprzedazy w okresie rozliczeniowym, sprzedaz
dodatkowych produktow bankowych lub ustug (praktyka sprzedazy
laczonej w rozumieniu Dyrektywy), poziom obstugi i satysfakcji
klientow, aktualny poziom i zmiany stawek rynkowych i parametrow
ekonomicznych, a takze kwestie regulacyjne wynikajace z przepisoOw
prawa powszechnie obowigzujacego (w tym podatkowego) oraz
rekomendacji organéw nadzoru. Nierzadko wysoko$¢ zrealizowanej
prowizji jest ustalana dopiero po uptywie okresu rozliczeniowego i
jest korygowana w formie aneksu do umowy wspoélpracy. Majac na
wzgledzie powyzsze uwarunkowania rynkowe, w wielu przypadkach
praktycznie nie istnieje realna mozliwo$¢ precyzyjnego podania
wysokosci wynagrodzenia na moment przedstawiania Klientowi
wigzacej oferty kredytu. Moze by¢ to warto$¢ przyblizona lub
wyliczona w oparciu o reprezentatywny przyktad. Zwiazek postuluje,
aby w polu formularza informacyjnego, w ktérym ma by¢ podane
wynagrodzenie posrednika kredytowego, w razie braku mozliwosci
ustalenia wysoko$ci tego wynagrodzenia, mozna byto poda¢ kwote
dla reprezentatywnego przyktadu. Podobne rozwiazanie funkcjonuje
w Wielkiej Brytanii, gdzie pojawil si¢ identyczny problem z
ustaleniem kwoty wynagrodzenia na etapie przedkladania klientom
formularza ESIS . Ostateczna kwota wynagrodzenia moze by¢
przekazana Klientowi po6zniej gdy juz bedzie ta kwota znana .
Zwiazek postuluje jednakze, aby ta ostateczna kwota wynagrodzenia
byta podawana wylacznie na zadanie Klienta, gdyz znaczna
wigkszos¢ konsumentdw moze zwyczajnie nie by¢ zainteresowana
wysokoscig wynagrodzenia, ktérg posrednik kredytowy ostatecznie
uzyskat za kredyt hipoteczny, ktory zostal uruchomiony nawet kilka
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miesigcy wczesniej. Aranzowanie dodatkowego, specjalnego
spotkania z klientem w celu przekazania mu tej informacji, kiedy
klient nie jest nig zainteresowany, z pewnoscig nie jest dziataniem w
interesie Klienta, a jedynie zabiera jego czas i powoduje dodatkowe
niedogodno$ci w zwigzku z koniecznos$cia pojawienia si¢ na
spotkaniu.

iii. Zwigzek zwraca ponadto uwagg, iz w trakcie poprzednich
konsultacji nad tekstem Projektu ustawy, sprawa wynagrodzenia
posrednika kredytu hipotecznego miata zosta¢ doprecyzowana w taki
sposob, aby informacje t¢ mozna byto przekaza¢ Klientowi na
poézniejszym etapie. Art. 17 ust. 2 Projektu ustawy zawiera mozliwos¢
pozniejszego  poinformowania o  wysokosci  wynagrodzenia
posrednika, co nalezy oceni¢ pozytywnie, jednakze przepis ten
dotyczy trzeciego obowiazku informacyjnego, uregulowanego w art.
17 Projektu ustawy. Analogicznego przepisu brakuje odnos$nie
informacji przekazywanych w ramach formularza ESIS (formularza
informacyjnego dotyczacego kredytu hipotecznego, zgodnego ze
wzorem stanowigcym zalgcznik nr 1 do Projektowanej ustawy), a
informacje te musza zosta¢ przekazane przed zlozeniem przez
konsumenta wniosku o wydanie decyzji w sprawie udzielenia kredytu
hipotecznego, zgodnie z treScig art. 11 ust. 3 Projektowanej ustawy,
co jest roOwniez zbyt wczesnym etapem aby precyzyjnie okresli¢
wysoko$¢ otrzymanego wynagrodzenia. Zwiazek postuluje zatem,
aby w przypadku, gdyby wskazanie doktadnej kwoty wynagrodzenia
nie bylo mozliwe na etapie przekazania Klientowi informacji
wymaganych przepisami art. 11 projektowanej ustawy, informacja ta
byta na wniosek Klienta przekazywana w pdzniejszym terminie, tak
jak zostalo to okreSlone wyzej i jak zostalo to uregulowane w
ustawodawstwie Wielkiej Brytanii.

iv. Dodatkowo Zwiazek postuluje, aby w tresci samego
formularza informacyjnego, w rubryce dotyczacej wynagrodzenia
posrednika kredytu hipotecznego dopisa¢ w nawiasie sformutowanie
wynagrodzenie nie stanowi dodatkowego kosztu dla Kredytobiorcy i
pomniejsza zysk osiggany przez Kredytodawce z faktu zawarcia
umowy kredytowej lub inne, ale wyraznie wskazujace na to, iz sam
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fakt zaptaty wynagrodzenia posrednikowi kredytu hipotecznego przez
kredytodawce nie oznacza, iz samodzielne uzyskanie kredytu przez
konsumenta bezposrednio w oddziale kredytodawcy spowoduje
zmniejszenie kosztow okoto kredytowych o te kwote, co
podswiadomie konsument moze przyjac¢ za pewne. Optlaty pobierane
przez kredytodawcow maja bowiem charakter staty, niezaleznie od
zrodla ztozenia wniosku kredytowego, a wynagrodzenie posrednika
ma pokry¢ koszty jego funkcjonowania, ktorych nie poniesie sam
kredytodawca z uwagi na to, iz niemal cata obstuga administracyjna
zostata wykonana przez posrednika kredytu hipotecznego.

118.

Art. 11

Zwigzek Firm
Doradztwa
Finansowego

b. Zwigzek postuluje takze zmian¢ terminu dor¢czenia
konsumentowi formularza informacyjnego. Zgodnie z trescia art. 14
ust. 3 Dyrektywy, formularz ten powinien zosta¢ dorgczony
najpozniej wraz z wiazgcg oferta kredytodawcy dla konsumenta. Co
do zasady posrednik kredytowy nie jest upowazniony do zawierania
umow w imieniu i na rzecz kredytodawcow, a jego rola ogranicza si¢
do ogétu czynnosci faktycznych zwigzanych z przedstawieniem
oferty handlowej i wypelnieniem wniosku. Dopiero po analizie
wniosku oraz innych dotaczonych dokumentow przez kredytodawce,
kredytodawca ten moze zdecydowaé czy jest sklonny udzieli¢
danemu konsumentowi kredytu i na jakich warunkach. W opinii
Zwiazku dopiero wydanie pozytywnej decyzji kredytowe;,
okreslajacej najwazniejsze parametry udzielanego kredytu, moze
stanowi¢ wiazacg oferte kredytowag. Dopiero bowiem na etapie
sporzadzenia przez bank decyzji kredytowej i po dokonaniu analizy
zdolnosci kredytowej konsumenta w trybie art. 70 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz.
128 z p6zn. zm.) znane beda wymagane dane do ustalenia i obliczenia
najwazniejszych parametrow kredytu, a tym samym do poprawnego
wypehnienia formularza informacyjnego. W decyzji kredytowej beda
zawarte rowniez wszelkie ewentualne dodatkowe warunki zawarcia
umowy kredytowej i uruchomienia $rodkéw przyznanych w ramach
kredytu, a przedstawianie ogoélnych zalozen kredytu u danego
kredytodawcy oraz wstgpne przedstawienie najwazniejszych
parametrow przyszte] umowy kredytowej i pomoc w wypethieniu

Uwaga czeSciowo uwzgledniona
Wydaje sie¢, ze watpliwosci w §wietle modyfikacji
projektu sa nieaktualne.
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wniosku kredytowego stanowi jedynie zaproszenie do zawarcia
umowy W rozumieniu art. 71 KC. W razie odmiennego
uksztaltowania tej normy prawnej, powstang problemy z
prawidtlowym wypehieniem formularza informacyjnego, gdyz bez
doktadnej weryfikacji zdolnosci kredytowej przez bank (lub innego
kredytodawce) i informacji o ewentualnych dodatkowych warunkach
przyznania kredytu, w tym wykupienia niezbednych ubezpieczen,
dodatkowych ustug finansowych lub ustanowienia odpowiednich
zabezpieczen kredytu i o wysokosci marzy odsetkowej kredytodawcy,
posrednik nie bedzie w stanie wyliczy¢ wszystkich parametrow
przysztej umowy kredytowej i wpisa¢ ich w odpowiednie pola
formularza. Dodatkowo nalezy podkresli¢, iz art. 14 wust. 3
Projektowanej ustawy dotyczy sytuacji, gdy formularz informacyjny
nie zostat przekazany przed uzyskaniem decyzji kredytowej — tyle ze
nieotrzymanie tego formularza na wczesniejszym etapie nie jest
mozliwe w $wietle Ustawy, stanowiloby bowiem naruszenie art. 11
ust. 2. Zwiazek postuluje ujednolicenie, a w zasadzie precyzyjne
ustalenie terminu przekazania formularza informacyjnego i
zdecydowanie opowiada si¢ za tym, aby formularz ten byt
przekazywany wraz z decyzja kredytows. Po pierwsze rozwigzanie to
czyni zado$¢ wymogom Dyrektywy, po drugie formularz zostanie
przedtozony wraz z wiazaca oferta kredytowa, oparta juz na
zindywidualizowanych parametrach, przez co bedzie bardziej
precyzyjny i bedzie mniejsze ryzyko podania w nim niepetnej lub
wrecz blednej informacji dla konsumenta. Z drugiej strony na etapie
przekazania decyzji kredytowej klient nie jest zobowigzany do
zawarcia umowy kredytowej i moze zrezygnowaé z transakcji jezeli
uzna dang oferte za niewlasciwa. Wydaje sig, iz ten moment
(przekazanie formularza informacyjnego wraz z decyzja kredytowa)
jest najbardziej optymalnym rozwigzaniem.

119.

Art. 11

Zwigzek Firm
Doradztwa
Finansowego

C. Zwiazek postuluje, aby posrednik miat zagwarantowane
prawo do uzyskania od kredytodawcéw informacji niezbednych do
poprawnego przygotowania formularza informacyjnego. W obecnym
ksztatcie Ustawy obowigzek sporzadzenia 1 przedstawienia
formularza cigzy poza kredytodawcag takze na posredniku kredytu

Uwaga nieuwzgledniona

Proponowane regulacje odpowiadaja
implementowanej dyrektywie. Nie wydaje si¢
zasadnym regulowanie na poziomie ustawy, ktore
powinny by¢ rozwigzane w trybie relacji miedzy
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hipotecznego i agencie, podmioty te takze odpowiadajg za tres¢ tego
formularza. Jednakze, aby poprawnie wypelni¢ wszystkie pola,
niezbedne s3 konkretne dane dotyczace konkretnej umowy
przygotowanej na okoliczno$¢ sfinansowania nabycia konkretnej
nieruchomosci w okre§lonych warunkach. Formularz ma bowiem
charakter $ci$le zindywidualizowany i bez danych od kredytodawcy
posrednik kredytowy nie ma mozliwos$ci poprawnego wypehienia
formularza. Kredytodawca ma bowiem najszerszy zakres niezb¢dnych
informacji do wypetnienia wniosku. Po jego stronie jest rowniez
najmniejsze ryzyko popehienia btedu w wypehieniu formularzu. W
chwili obecnej na posrednika kredytowego jest natozony bardzo
powazny 1 odpowiedzialny obowigzek administracyjny przy braku
jakichkolwiek narzedzi do jego prawidtowego zrealizowania. Stan
taki wynika rowniez z tre$ci Dyrektywy, niemniej jednak wydaje si¢
zasadne i mozliwe skorygowanie zaistniatego problemu na gruncie
ustawy implementujacej Dyrektywe. Zdaniem Zwiazku, pomimo, iz
istnieje obowiazek wreczenia konsumentowi nowego formularza w
przypadku gdyby informacje zawarte w poprzednim roznity si¢ od
treSci  wigzacej oferty, znacznie lepszym rozwigzaniem jest
umozliwienie przygotowania od razu jak najbardziej poprawnej wersji
formularza niz nastepcze korygowanie powstatych niescistosci, co
moze prowadzi¢ do dezinformacji konsumenta oraz niepotrzebnego
zwielokrotnienia liczby formularzy 1 innych dokumentow.
Oczywiscie kwestie wspolpracy kredytodawcy z posrednikiem
kredytu hipotecznego w zakresie trybu obiegu dokumentow i
informacji regulujg poszczegdlne umowy agencyjne, niemniej jednak
podstawa ustawowa do zadania udzielenia niezbgdnych informacji
bylaby przydatna i wskazana.

kredytodawca a posrednikiem kredytu
hipotecznego.

120.

Art. 11

ZBP

Art. 11, ust. 1 - przekazanie formularza informacyjnego
zindywidualizowanego bedzie mozliwe jedynie po decyzji
kredytowej, co w praktyce czyni ten przepis niemozliwym do
poprawnego zrealizowania - wydaje si¢ konieczna modyfikacja
przepisu.

Art. 11. ust. 3 — przepis ten wzbudzit watpliwosci interpretacyjne: - z

Uwaga uwzgledniona

W zwigzku z uwaga zaproponowano dookreslenie,
ze formularz informacyjny kredytu hipotecznego
jest przekazywany nie pozniej niz z przekazaniem
decyzji kredytowej.
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literalnego jego brzmienia wynika, ze formularz ma by¢ przekazany
dla przypadkéw ,zgodnych z art. 27” — nie wiadomo, co w
przypadku, kiedy nie sg $wiadczone ustugi doradztwa, i czy wtedy nie
ma wymogu przekazywania formularza. W rezultacie wydaje si¢
konieczna modyfikacja przepisu. W przypadku, gdy marza kredytu i
prowizja jest zalezna od standingu klienta, to nie jest mozliwe
podanie zindywidualizowanych informacji, co czyni ten przepis
trudnym do realizacji i w konsekwencji wydaje sie, ze wymaga
modyfikacji.

Przepis art. 11 ust. 3 odwotuje si¢ do art. 27 i informacji wymaganych
do uzyskania w przypadku $wiadczenia uslug doradczych na rzecz
konsumenta; takie brzmienie przepisu mogloby powodowaé, ze w
kazdym przypadku przed wydaniem ESIS kredytodawca, posrednik
lub agent bytby zobowiazany do badania sytuacji konsumenta tak,
jakby $wiadczyl ustugi doradcze; przepis art. 14 ust. 1 lit. a
dyrektywy hipotecznej nie odwotuje si¢ do badania sytuacji
konsumenta jak przy §wiadczeniu ustug doradczych (art. 22), lecz do

ogoélnego art. 20 — ,Ujawnianie 1 weryfikacja informacji o
konsumentach”;
Proponowane brzmienie przepisu: ,Formularz informacyjny

dotyczacy kredytu hipotecznego, o ktorym mowa w ust. 2, jest
przekazywany konsumentowi niezwlocznie po uzyskaniu od
konsumenta informacji dotyczacych warunkow preferowanego przez
konsumenta kredytu hipotecznego i jego sytuacji finansowe;j.”;
Ewentualnie postuluje si¢ przeformutowanie tresci na "Formularz
informacyjny dotyczacy kredytu hipotecznego, o ktorym mowa w ust.
2, jest przekazywany konsumentowi niezwlocznie po otrzymaniu od
konsumenta wymaganych informacji o jego potrzebach, sytuacji
finansowej i preferencjach zgodnie z art. 27 oraz po wydaniu decyzji
w sprawie udzielenia kredytu hipotecznego oraz po wydaniu decyzji o
kredyt hipoteczny."

Mozna dopusci¢ wydanie formularza po raz kolejny po decyzji, o ile
decyzja zmienia warunki zawarte we wczesniejszym formularzu
ESIS. Zeby przekaza¢ formularz kredytodawca musi zna¢ warunki
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cenowe, inaczej Bank musi przekazywac¢ go dwukrotnie.

Art. 11. ust. 4 - w doktrynie trwaja spory, co ma oznacza¢ ,,waznos¢
formularza”, proponujemy by o ta kwesti¢ doprecyzowaé przepis
(trzeba wzia¢ pod uwage, ze dane z formularza nie stanowig oferty i
przyrzeczenia zawarcia umowy na podanych warunkach cenowych).
Dodatkowo kredyty oparte sa o stopy procentowe bedace w relacji do
stop procentowych ustalanych przez RPP. Jesli w trakcie tych 14 dni
RPP zmieni stopy, to jak bank ma zapewni¢ wazno$¢ formularza
przez 14 dni?

Z tego zapisu wynika, iz moze wydac¢ decyzje na warunkach innych
niz zawartych w formularzu informacyjnym wydanym na
wczesniejszym etapie procesu wnioskowania o kredyt (przed
ztozeniem wniosku o kredyt).

121.

Art. 11 ust. 4

KPF

Art. 11 ust. 4 projektu ustawy okresla termin wazno$ci formularza
informacyjnego na co najmniej 14 dni. Watpliwosci natury
praktycznej budzi to, jak posrednik kredytowy ma zagwarantowac
jego wazno$¢, np. w przypadku gdy po jego przekazaniu
konsumentowi bank zmienia ofertg. Nalezaloby wowczas wydaé
kolejny formularz informacyjny, ale powstaje pytanie, co z wazno$cia
wczesniej wreczonego.

Uwaga nieuwzgledniona
Proponowany przepis wydaje si¢ zapewnial
konsumentowi prawo do adekwatnej informacji

122.

Art. 11 ust. 4

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 11 ust. 4 - czy termin wazno$ci formularza informacyjnego
rowny 14 dni oznacza, ze bank bedzie musial przyja¢ wniosek o
kredyt klienta na warunkach opisanych w formularzu, nawet w
przypadku gdy, np. dana oferta cenowa przestata juz obowiazywac? Z
art. 14 ust. 3 wynika z kolei, ze bank moze wydac¢ decyzj¢ na
warunkach innych niz zawartych w formularzu informacyjnym
wydanym na wczesniejszym etapie procesu wnioskowania o kredyt
(przed ztozeniem wniosku o kredyt).

Postulujemy:

(1) Wykreslenie 14-dniowego terminu waznosci Formularza — z
dyrektywy MCD ten obowigzek nie wynika — to decyzja kredyt. ma
by¢ wigzaca, a nie Formularz.

(i) Jesli ustawodawca zadecyduje o pozostawieniu terminu
waznos$ci Formularza — prosimy o wylaczenie spod jego terminu
waznosci  ,,warunkoOw  cenowych, w  szczegdlnosci:  stopy

Uwaga nieuwzgledniona
Jak wyzej
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oprocentowania kredytu ,, (tak jak to przewidziano w poprzedniej
wersji projektu).
Por. tez uwaga do art. 14 ust.3.

123. art. 11 ust. 3; 13 KPF W przepisach: art. 11 ust. 3; 13 ust. 1; 14 ust. 2; 15; 24 ust. 1; 24ust. | Uwaga uwzgledniona
ust. 1; 14 ust. 2; 2; 43 ust. 2; 61; 62 ust. 3; 63; 69 ust. 2; 71 ust. 4 i art. 76 projektu
15; 24 ust. 1; ustawy oraz w projekcie rozdzialu 1a; art. 6f; 6g u.k.k. proponuje sie
24ust. 2; 43 ust. wykonanie pewnych obowigzkow w terminie ,,niezwtocznym”.
2; 61; 62 ust. 3;
63; 69 ust. 2; 71 Termin ,,niezwlocznie” jest terminem nieostrym, niedookreslonym,
ust. 4 i art. 76 przez co moze powodowac liczne watpliwosci natury prawnej. KPF
projektu ustawy postuluje rozwazenie przyjecia bardziej precyzyjnych termindéw, np.
oraz w projekcie okreslajacych maksymalny termin wykonania poszczegolnych
rozdziatu 1la; art. obowigzkow, z uwzglednieniem czasu niezb¢dnego do ich
6f; 6g u.k.k wypehienia.
124, Art. 13 ust. 2 Fundacjana |Art. 13 ust. 2 - czy intencjg jest, aby sekcje 3-6 formularza| Uwaga uwzgledniona
rzecz kredytu | konsumenckiego zostaly w catosci odczytane w trakcie rozmowy | Uwaga uwzgledniona poprzez wykreslenie art. 13
hipotecznego | telefonicznej? ust. 2
Proponujemy dodanie =zdania: ,,Obowigzek ten nie dotyczy
przypadku, gdy Formularz Informacyjny zostal przekazany
konsumentowi na trwatym no$niku”.
125. Art. 13 Fundacja Po zapoznaniu si¢ z projektem ww. ustawy wskaza¢ nalezy co|Uwaga w S$wietle modyfikacji projektu
Krzewienia nastepuje: Zdaniem Stowarzyszenia brak wyznaczenia konkretnego | nieaktualna
Edukacji terminu w art. 13 ust. 1 projektu ustawy o kredycie hipotecznym oraz | Przyjete ostatecznie rozwigzania, w uzgodnieniu z
Finansowej nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami, co do | Ministerstwem Spraw Zagranicznych, majg na

przekazania formularza informacyjnego w przypadku zawarcia
umowy na odlegtos¢ moze skutkowa¢ znacznym pokrzywdzeniem
kredytobiorcy, korzystajacego z takiej formy zawarcia umowy. Uzyte
sformutowanie, ze: ,kredytodawca przekazuje niezwlocznie
informacje niezbgdne do poréwnania kredytdow hipotecznych
dostepnych na rynku po zawarciu umowy o kredyt hipoteczny", moze
doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej kredytobiorca powezmie
informacje o bardziej korzystnych ofertach po uptywie 14 dni od
zawarcia umowy, czyli po uplywie terminu odstapienia. Wowczas,
bedzie zmuszony do splaty kredytu, ktory zostat przyznany na mniej

celu prawidlowa implementacje dyrektywy w
zakresie stworzenia konsumentowi mozliwosci
poréwnania w jednakowym czasie ofert wigzacych
przedstawionych przez réznych kredytodawcow.
Na wyrazne zyczenie konsumenta decyzja
kredytowa moze by¢ przekazana konsumentowi w
terminie innym niz przewidziany projektem.
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preferencyjnych warunkach. Ponadto kredytobiorca zawierajacy
umowe na odleglo$¢ nie moze powotac si¢ na sankcyjny art. 42 ust. 2,
projektu ustawy, ktory mowi o 14 dniowym terminie odstgpienia od
umowy od dnia dorgczenia wszystkich elementow wymienionych w
art. 29 projektu ustawy (zawierajagcego niezbgdne elementy umowy
kredytu hipotecznego), poniewaz przedmiotowy formularz nie
znajduje si¢ wsrdd tych wymogow.

126.

Art. 14 ust. 1i2

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 14 ust. 1 i 2 — nalezy wprost wpisaé ze jest to wniosek
kredytowy, a nie jaki$ kolejny wniosek o zawarcie kredytu

Art. 14 ust. 2 — niezwlocznie po dokonaniu oceny zdolno$ci
kredytowej mozliwe jest wydanie wylacznie decyzji finansowe;,
natomiast pelna decyzja kredytowa obejmuje zardwno ocene
zdolnosci  kredytowej, jak 1 ocen¢ nieruchomos$ci, stanowiace]
zabezpieczenie kredytu. Przepis sugeruje, ze informacje w sprawie
udzielenia kredytu kredytodawca podaje nie biorac pod uwage
koniecznosci oceny innych kwestii zwigzanych z przyznaniem
kredytu.

Prosimy o zmiang zapisu ,,Kredytodawca (...) jest obowigzany
przekaza¢ konsumentowi decyzje w sprawie udzielenia kredytu
hipotecznego (decyzja kredytowa), na trwatym nos$niku, niezwtocznie
po jej podjeciu przez kredytodawce”.

Uwaga w Swietle
nieaktualna

Przyjete ostatecznie rozwigzania, w uzgodnieniu z
Ministerstwem Spraw Zagranicznych, majag na
celu prawidlowa implementacje dyrektywy w
zakresie stworzenia konsumentowi mozliwosci
poroéwnania W jednakowym czasie ofert wigzacych
przedstawionych przez réznych kredytodawcow.
Na wyrazne 2zyczenie konsumenta decyzja
kredytowa moze by¢ przekazana konsumentowi w
terminie innym niz przewidziany projektem.

modyfikacji projektu

127.

Art. 14 ust. 3

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 14 pkt. 3 —nie ma zapisu analogicznego jak w poprzednim
projekcie ustawy, ze dang ktora moze ulec zmianie jest
oprocentowanie oparte na stawce referencyjnej lub stopie
referencyjnej. Dane dot. wysokosci oprocentowania bedg inne w
decyzji kredytowej i formularzu informacyjnym bo bedg oparte na
stawce referencyjnej/ stopie referencyjnej z dnia wydania decyzji i
wystawienia formularza i inne b¢dg na dzien zawarcia umowy, bo
oprocentowanie podane w umowie bedzie oparte na stawce
referencyjnej/ stopie referencyjnej obowiazujacej w dniu zawarcia

umowy.

Poprzedni projekt ustawy regulowal ta roznice w art. 12

Uwaga uwzgledniona
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kredytodawca miat przedstawia¢ nowy formularz informacyjny w
sytuacji, gdy oferta wigzaca roznita si¢ od informacji przekazanych na
formularzu ,,chyba Ze ro6znice dotycza stopy oprocentowania kredytu
lub innych kosztow okre§lonych na podstawie sprzedazy obligacji lub
innych dlugoterminowych instrumentéw finansowych”.

Prosimy o przywrocenie tego zapisu.

128.

Art. 14 ust. 4

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 14 ust. 4 - proponujemy uzupelienie brzmienia, ze przed
uptywem 14 dni zawarcie umowy jest mozliwe na wniosek klienta.
Ustawa wprost powinna przewidywa¢ mozliwos¢ skrocenia 14
dniowego terminu na wniosek konsumenta

Przepis zostal zmodyfikowany i wydaje sie
nieaktualna.

129.

Art. 14 ust. 6

KPF

Art. 14 ust. 6 dyrektywy stanowi, ze Panstwa czlonkowskie moga
przewidzie¢, ze konsumenci nie moga przyja¢ oferty przez okres
nieprzekraczajgcy pierwszych 10 dni okresu przeznaczonego na
zastanowienie. W projekcie ustawy proponuje si¢ termin az 14 dni, co
wydaje si¢ by¢ niekorzystne takze dla samych konsumentow, ktorzy
moga by¢ zainteresowani zawarciem umowy wczesniej. KPF
postuluje, by umozliwi¢ stronom zawarcie umowy o Kredyt
hipoteczny przed uptywem wskazanego okresu na wniosek
konsumenta. Konsument jest dysponentem swoich praw i jesli — z
uwagi na rézne uwarunkowania, takze np. umowe z deweloperem —
zada zawarcia umowy przed uptywem 14 dni, kredytodawca
(posrednik kredytowy) winien mu to umozliwié.

Uwaga nieuwzgledniona

130.

Art. 14

ZBP

Art. 14 ust. 1 i 2 — brak spojnosci z art. 11. ust 3 — stwarza wrazenie,
ze chodzi o dwa wnioski; nalezy wprost wpisaé, ze jest to wniosek
kredytowy, nie za$ kolejny wniosek o zawarcie kredytu.

Art. 14. ust. 2 — zwracamy uwagg, iz czym innym jest ,,decyzja w
sprawie udzielenia kredytu”, a czym innym ,,decyzja kredytowa”. W
Projekcie wystepuje brak konsekwencji uzycia tych okreslen -
sugerujemy ujednolicenie na poziomie ustawy.

Zdaniem bankow, niezwlocznie po dokonaniu oceny zdolno$ci
kredytowej mozliwe jest wydanie wylgcznie decyzji finansowe;,
natomiast pelna decyzja kredytowa obejmuje zardwno ocene
zdolnosci kredytowej (czyli zgodnie z okresleniem wskazanym w

Uwaga nieuwzgledniona
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art.4 pkt 17 projektu ustawy — oceng zdolnosci konsumenta do sptaty
zaciggnigtego kredytu hipotecznego wraz z odsetkami, w terminach
okreslonych w umowie o kredyt hipoteczny), jaki i ocen¢
nieruchomos$ci, majgcej stanowi¢ przedmiot kredytowania /
zabezpieczenia.

Art. 14 ust. 3 — nie ma wskazanego terminu waznosci formularza, nie
ma zapisu analogicznego jak w poprzednim projekcie ustawy, ze
dana, ktéra moze ulec zmianie jest oprocentowanie oparte na stawce
referencyjnej lub stopie referencyjnej. Dane dot. wysokos$ci
oprocentowania bedg inne w decyzji kredytowej i formularzu
informacyjnym bo beda oparte na stawce referencyjnej/ stopie
referencyjnej z dnia wydania decyzji i wystawienia formularza i inne
beda na dzien zawarcia umowy, bo oprocentowanie podane w
umowie bedzie oparte na stawce referencyjnej/ stopie referencyjnej
obowigzujacej w dniu zawarcia umowy. Poprzedni projekt ustawy
regulowatl tg r6znice w art. 12 kredytodawca miat przedstawia¢ nowy
formularz informacyjny w sytuacji, gdy oferta wigzaca roznila si¢ od
informacji przekazanych na formularzu ,.chyba ze roznice dotycza
stopy oprocentowania kredytu lub innych kosztéw okreslonych na
podstawie sprzedazy obligacji lub innych dlugoterminowych
instrumentow finansowych”.

Art. 14, ust. 4 — zapis sugeruje, ze takie zadanie nie moze wyjs¢ ze
strony Banku, natomiast, takie zadanie/prosba moze wyjs¢ od strony
klienta. Powstaje pytanie: w jaki sposob bank ma dokumentowac
prosbe klienta wczesniejszego zawarcia umowy o kredyt hipoteczny?
Czy ,nie moga zada¢” oznacza, ze na zyczenie Klienta ,moga
zawrze¢” ta umowe? Proponujemy uzupelnienie brzmienia tego
przepisu o wskazanie, ze przed uplywem 14 dni zawarcie umowy jest
mozliwe na wniosek klienta. Zgodnie z trescig dyrektywy ,.konsument
moze przyja¢ oferte w dowolnym momencie w okresie
przeznaczonym na zastanowienie”.
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131.

Art. 14

KNF

Uwaga do Art. 14

(dotyczy zawarcia umowy kredytu)

Nalezy zmodyfikowac tre$¢ art. 14 ust. 4 w zakresie zakazu zadania
zawarcia umowy przed uplywem okreslonego terminu. Aktualne
brzmienie tego przepisu moze sugerowac, iz po uptywie tego terminu
(14 dni) podmioty te moga zadaé zawarcia umowy. Zgodnie z
cywilnoprawng zasada swobody umoéw, nie jest dopuszczalne
zmuszanie jednej strony przez druga do zawarcia umowy bez istnienia
stosownej podstawy prawnej — ustawowej lub umownej (umowa
przedwstepna).

Uwaga uwzgledniona

132.

Art. 15

KPF

Wskazujemy, iz projektowany art. 15 jest dalece nieprecyzyjny. Nie
wskazujemy on bowiem, kto jest zobowigzany do zwrotu
konsumentowi uiszczonych optat. W przypadku jesli konsument
poniost oplate, np. na rzecz rzeczoznawcy majatkowego, to powstaje
pytanie — kto ma by¢ zobowiazany do jej zwrotu, jezeli okaze sig, ze
umowa kredytowa nie moze zosta¢ zawarta z przyczyn obiektywnych.

Uwaga nieuwzgledniona

Przepis jest analogiczny do art. 28a ustawy o
kredycie konsumenckim. Przepis ma na celu
przeciwdziatanie nieuczciwym praktykom
pobierania optat od konsumenta bez intencji
zawarcia umowy. Proponuje si¢ zostawi¢ obecne
brzmienie do dalszych prac w trakcie Komisji
Prawniczej.

133.

Art. 15

NBP

Odnoszac si¢ do art. 15 in fine projektu, w ktorym proponuje si¢
okreslic obowigzek niezwlocznego zwrotu optat i innych kosztéw
uiszczonych przez konsumenta przed zawarciem umowy 0 kredyt
hipoteczny, nalezy podnie$¢ watpliwos¢ co do skutkéw prawnych.
Mianowicie, czy intencja projektodawcy jest, aby w takiej sytuacji
umowa zostala uznana za niezawarta, czy przedmiotowy zwrot oplat i
innych kosztow ma stanowi¢ wylacznie niejako rekompensate za
opoznienie badz zwloke, a wigc swoista ustawowsg kar¢ umowna. W
konsekwencji moga powsta¢ réwniez watpliwosci, na jakiej
podstawie prawnej oraz w jakim zakresie konsument bedzie mogt
dochodzi¢ naprawienia ewentualnej szkody.

Uwaga nieuwzgledniona (wyjas$niona)

Zgodnie z przyjetymi ustaleniami ewentualng
modyfikacje brzmienia przepisu zostawiono do
dalszych prac Komisji Prawniczej, gdzie tez
uwaga nie zostata podnoszona.
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134.

Art. 15

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 15 — postulujemy doprecyzowanie, ze zwrot dotyczy wylacznie
optat i kosztow uiszczonych przez konsumenta na rzecz Banku
(przepis dopuszcza zwrot kosztow, ktore klient poniost w zwigzku ze
zleceniem sporzadzenia np. operatu na rynku — czy skladajac ten
operat w 3 bankach moze dochodzi¢ zwrotu tej kwoty od wszystkich
instytucji?)

Ta regulacja nie powinna dotyczy¢ takich kosztow jak: koszt wydania
odpisu z KW, koszt wydania odpisu z rejestru gruntow, koszt
wykonania operatu szacunkowego, koszt ztozenia wniosku 0 wpis
hipoteki - tych kosztow Kredytodawca nie moze zwracac. W
przepisie nalezy wskaza¢, ze chodzi o koszty kredytodawcy (optata za
rozpatrzenie wniosku, prowizja za udzielenie kredytu).

Co w sytuacji, gdy umowa/ wyptata srodkéw kredytu nie doszia do
skutku z winy klienta? Jesli klient np. zrezygnuje z zakupu
nieruchomosci przed wyptatag $rodkow, a po podpisaniu umowy -
koszty nie powinny by¢ zwracane (poza przypadkiem odstgpienia od
umowy w okreslonym terminie i jesli zostalo to spowodowane wing
Banku).

Uwaga nieuwzgledniona

Przepis jest analogiczny do art. 28a ustawy o
kredycie konsumenckim. Przepis ma na celu
przeciwdziatanie nieuczciwym praktykom
pobierania optat od konsumenta bez intencji
zawarcia umowy. Proponuje si¢ zostawi¢ obecne
brzmienie do dalszych prac w trakcie Komisji
Prawniczej.

135.

Art. 15

ZBP

Art. 15. — umowa niezwarta, a niewyptacona to dwa rézne przypadki i
tak powinny by¢ traktowane. W przypadku niezwartej umowy mozna
domniemywac, ze klient nie spetlil warunkoéw do jej zawarcia lub
wybrat inna lepszg oferte. Jednakze jezeli doszto do zawarcia umowy,
to klienta $wiadomie dokonat wyboru oferty (miat min. 14 dni na
doktadng jej analiz¢). Nalezy przy tym uwzgledni¢ rowniez fakt, iz
proces analizy i udzielenia kredytu hipotecznego jest procesem
dhugoterminowym, angazujacym wielu pracownikow kredytodawcy.

Proponuje si¢ zmiang brzmienia zapisu tego artykutu "Oplaty i inne
koszty uiszczone przez konsumenta na rzecz kredytodawcy

Uwaga nieuwzgledniona

Przepis jest analogiczny do art. 28a ustawy o
kredycie konsumenckim. Przepis ma na celu
przeciwdziatanie nieuczciwym praktykom
pobierania optat od konsumenta bez intencji
zawarcia umowy. Proponuje si¢ zostawi¢ obecne
brzmienie do dalszych prac w trakcie Komisji
Prawniczej.
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posrednika kredytowego lub agenta przed zawarciem umowy o kredyt
hipoteczny podlegaja niezwlocznie zwrotowi, w przypadku gdy
umowa 0 kredyt hipoteczny nie zostata zawarta lub kwota kredytu
hipotecznego nie zostata wyplacona przez kredytodawce w terminie
wskazanym w umowie z winy lezacej po stronie kredytodawcy."
Zdaniem ZBP obecna tres¢ jest zbyt ogodlna, nie wiadomo, jakie
optaty i koszty przepis obejmuje. Czy chodzi o wszystkie optaty i
koszty zwigzane z udzieleniem kredytu, nawet jesli ponoszone s3 na
rzecz podmiotow wspotpracujacych z Bankiem np. w zakresie
dokonywania wyceny nieruchomosci.

Termin ,,inne koszty” jest wiec niejasny. Nalezy doprecyzowaé, iz
nie dotyczy to kosztow prowizji i innych kosztow poniesionych przez
Klienta, jak: koszt wydania odpisu z KW, koszt wydania odpisu z
rejestru gruntéw, koszt wykonania operatu szacunkowego, koszt
ztozenia wniosku o wpis hipoteki. Powinno by¢ wskazane, ze chodzi
o koszty oplaty za rozpatrzenie wniosku, prowizji za udzielenie
kredytu, czyli koszty kredytodawcy. Ponadto kredytodawca nie
odpowiada za koszty pobrane przez posrednika kredytowego.

136.

Art. 16

BCC

art. 16 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Dopuszcza si¢ aby nabycie przez bank hipoteczny listow
zastawnych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, bylo finansowane z
przystugujacych bankowi hipotecznemu wierzytelno$ci pienig¢znych,
powstalych w zwigzku z udzieleniem kredytow zabezpieczonych
hipoteka lub nabyciem takich wierzytelnos$ci przez bank hipoteczny”.
Uzasadnienie:

W obecnym stanie prawnym bank hipoteczny moze nabywaé
wyemitowane przez siebie listy zastawne wytacznie w enumeratywnie
okreslonych przypadkach, na zasadach okreslonych w ustawie o
listach zastawnych i bankach hipotecznych, w tym przede wszystkim
w art. 16 ust.1 pkt 2) ustawy.

Uwaga nieuwzgledniona
zakresem  dyrektywy

Uwaga poza
ewentualnych
legislacyjnym.

prac

W

odrebnym

— do
trybie
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Zgodnie z dyspozycja ww. przepisu, nabycie - przez bank hipoteczny
- wyemitowanego przez ten bank listu zastawnego jest dopuszczalne
wylacznie w dwoch przypadkach, tj.:

- w celu zdeponowania listu zastawnego pod nadzorem powiernika, o
ile jest to zwigzane z wypelnieniem przez bank hipoteczny wymogu,
o ktérym mowa w art. 18 ustawy lub

- w celu umorzenia listu zastawnego.

Obie ze wskazanych powyzej mozliwosci w zakresie nabywania
przez bank hipoteczny wlasnych listow zastawnych sa konsekwencja
przyznania bankowi hipotecznemu uprawnien o szczegélnym
charakterze, ktére to uprawnienia podlegaja ograniczeniu W postaci
wprowadzenia wymogu finansowania operacji nabycia listow
zastawnych wylacznie z ,,wolnych S$rodkdéw pienigznych banku
hipotecznego”, o ktéorych mowa w art. 16 ust. 1 ustawy.

W konsekwencji tak uksztaltowanego zakresu obowiazywania ww.
art. 16 ust.1 ustawy moze pojawi¢ sie¢ watpliwos¢ co do tego czy na
gruncie obowigzujacego stanu prawnego bank hipoteczny moze
finansowa¢ nabycie wtasnych listdéw hipotecznych w inny sposob np.
w trybie kompensaty ceny nabycia listu zastawnego z wierzytelno$cia
przystugujaca bankowi hipotecznemu w stosunku do kredytobiorcy, z
tytutu udzielenia kredytu lub nabycia takiej wierzytelno$ci przez bank
hipoteczny, a zatem bez potrzeby bezposredniego angazowania
wolnych srodkoéw pienieznych.

Wydaje sig, iz skoro bank hipoteczny moze angazowac wylacznie
wolne $rodki pieniezne w rozumieniu art. 16 ust.1 ustawy dla potrzeb
zwigzanych z finansowaniem procesu nabycia wlasnych listow
zastawnych, to tym bardziej moze - w celu rozliczenia takiej
transakcji — dokona¢ zaptaty ceny nabycia w formie kompensaty,
dokonujac w praktyce potracenia ceny sprzedazy z wierzytelnoscia
przystugujaca w stosunku do kredytobiorcy — zbywcy listu
zastawnego, w wykonaniu zawarte] ze zbywcg umowy, gdyz w
praktyce oznaczatoby to brak koniecznosci angazowania wolnych
srodkéw pieni¢znych, co z punktu widzenia banku hipotecznego
wydaje si¢ rozwigzaniem znacznie korzystniejszym.

Tym niemniej, w celu uniknigcia watpliwosci w przedmiotowym
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zakresie rekomenduje si¢ rozwazenie wprowadzenia zmian W
przepisach ustawy, ktore pozwola ograniczy¢, a w zasadzie
wyeliminowaé¢ ryzyko prawne ewentualnego zakwestionowania
praktyki polegajacej mna rozliczeniu transakcji w  trybie
kompensacyjnym, poprzez potracenie nalezno$ci wynikajacej z ceny
zakupu z wierzytelnoscig przystugujaca bankowi hipotecznemu w
stosunku do zbywcy listu zastawnego.

Z uwagi na aktualne brzmienie i charakter art. 16 ustawy proponuje
sie, aby nowelizacja obowigzujacych przepiséw prawa zostata
dokonana poprzez wprowadzenie — bezposrednio w tresci art. 16 —
dodatkowego ustepu la w brzmieniu jak wyzej.

137. Art. 16 KNF Uwaga do Art. 16 Uwaga uwzgledniona
(dotyczy zasad dobrych praktyk)
W art. 16 ust. 1 nalezy stowo ,,opracowania” zastapi¢ slowem
»przyjecia”.

138. Art. 16 KPF W ocenie KPF, wynagradzanie posrednikow kredytu hipotecznego | Uwaga nieuwzgledniona

przez kredytodawcoéw oraz wynagradzanie personelu i agentow, nie
powinno by¢ réznicowane w zaleznosci od produktu, lecz powinno
by¢ wyrdéwnane i niezalezne od rodzaju oferty dla klienta. W
szczegoOlnosci zakazane powinno by¢ lgczenie wynagrodzenia od
udzielonego kredytu z wynagrodzeniem ze sprzedazy ubezpieczenia

kredytu.

Obecna, czesta praktyka jest uzaleznianie przez kredytodawcow
wynagrodzenia wyptacanego posrednikom od prowizji ptaconej przez
klienta oraz od dodatkowych ubezpieczen dotaczanych do kredytu.
Taka praktyka moze sktania¢ posrednikow do oferowania klientom
produktow nie tych, ktore sa dla nich najkorzystniejsze, lecz tych,
ktore owocuja wyzszym wynagrodzeniem posrednika, a w Swietle art.
12 dyrektywy MCD moze by¢ uznana za zakazang sprzedaz wigzang.

Projektowane regulacje dotyczace wynagrodzenia

odpowiadaja  implementowanegj
Podnoszone kwestie moga by¢
odregbnych prac.

dyrektywie.
przedmiotem
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139.

art. 16 ust. 3

Zwiazek Firm
Doradztwa
Finansowego

Zwigzek postuluje, aby wspomniany przepis zmieni¢é poprzez
dopisanie stowa wylacznie przed sformulowaniem ,,0d osiagniecia
okreslonych celow w zakresie sprzedazy”. Rynek posrednictwa
kredytow hipotecznych i w ogole posrednictwa finansowego jest
oparty o wyniki sprzedazowe, a wynagrodzenia maja charakter
prowizyjny. Catkowita zmiana modelu wynagradzania posrednikéw
kredytu hipotecznego oraz agentow nie jest mozliwa, istnieje
natomiast mozliwo$¢ takiego uksztattowania modelu wynagradzania,
aby personel posrednika oraz agenci kierowali si¢ najlepszym
interesem konsumenta, czyli realizowali cel wyrazony w Dyrektywie.
Niemniej jednak, w celu motywacji personelu oraz agentéw, pewna
forma uzaleznienia przynajmniej cze¢$ci wynagrodzenia od poziomu i
jakosci wykonywanej pracy (w tym oczywiscie wynikow sprzedazy)
jest nieodzowna. Warto podkresli¢, iz art. 7 ust. 3 Dyrektywy
wspomina o0 zagwarantowaniu przez panstwa cztonkowskie, aby
wynagrodzenie personelu nie bylo uzaleznione od liczby lub odsetka
zaakceptowanych wnioskoéw, a nie wynikow sprzedazy w ogole.
Istnieje zatem mozliwos¢ aby definitywnie nie zabraniaé
modelowania czesci wynagrodzenia wynikami sprzedazowymi.

Uwaga nieuwzgledniona
Uwzglednienie uwagi mogloby prowadzi¢ do
niezgodnosci z dyrektywag (art. 7 wust. 4

dyrektywy).

140.

Art. 16 ust. 3

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 16 ust. 3 - wymaga doprecyzowania, czy oznacza to ze zaden
element wynagrodzenia (w tym premia motywacyjna) nie moze by¢
powigzana z wynikiem sprzedazowym — takie podej$cie wydaje sie
zbyt daleko idace, zwlaszcza w odniesieniu do pracownikéw
kredytodawcy, ktorzy sprzedaja kredyty tylko jednej instytucji. Nie
jest tez jasne czy sa to cele sprzedazowe kredytodawcy czy
indywidualne pracownika.

Uwaga nieuwzgledniona

Uwzglednienie uwagi mogloby prowadzi¢ do
niezgodnosci z dyrektywa (art. 7 ust. 4
dyrektywy).

141.

Art. 16 ust. 3

KPF

Proponujemy doprecyzowa¢ wskazany przepis poprzez dookreslenie,
ze struktura wynagrodzenia, o ktérej w nim mowa dotyczy personelu
swiadczacego ustugi doradcze. Takie ujecie pozwoli w firmie
posrednika kredytu hipotecznego wydzieli¢ personel $wiadczacy
ustugi doradcze lub pion czy zesp6ot doradztwa, odrebny od personelu
czy pionu czy zespotu posrednictwa i ustali¢ odmienne / odrgbne
struktury wynagrodzen.

Wskazany powinien  zatem brzmienie:

przepis otrzymac

Uwaga nieuwzgledniona
Uwzglednienie uwagi mogloby prowadzi¢ do
niezgodnosci z dyrektywa (art. 7 ust. 4

dyrektywy).
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,Kredytodawcy, posrednicy kredytu hipotecznego lub agenci, ktorzy
$wiadczg ustugi doradcze zapewniajg, aby struktura wynagrodzenia
personelu §wiadczacego ustugi doradcze umozliwiala dzialanie w
najlepszym interesie konsumenta, w tym nie byla uzalezniona od
osiagniecia okreslonych celow w zakresie sprzedazy.”.

142.

Art. 16 ust. 3

Izba
Gospodarcza
Posrednikow
Finansowych

Doregulowanie kwestii wynagrodzenia posrednikow powigzanych w
sposob uwzgledniajacy wykluczenie plandéw sprzedazowych jako
elementu kalkulacji wynagrodzenia oraz wykluczenie mozliwosci
zaliczania wynagrodzenia prowizyjnego jako zaplaty za inne
czynno$ci nieoplacane przez instytucji finansowe. W tym zakresie
proponujemy doprecyzowanie art. 16 ust. 3 projektu ustawy w
nastepujacy sposob:

,Kredytodawcy, posrednicy kredytu hipotecznego lub agenci, ktérzy
swiadczg ustugi doradcze zapewniaja, aby struktura wynagrodzenia
personelu, jak rowniez samych posrednikow kredytowych i agentow,
umozliwiata dzialanie w najlepszym interesie konsumenta, w tym nie
byla uzalezniona od osiggnigcia okreslonych celow w zakresie
sprzedazy."

W analogiczny sposob doprecyzowania wymaga rowniez art. 16 ust. 4
projektu ustawy:

»Wynagrodzenie podstawowe oraz inne zmienne skladniki
wynagrodzenia personelu kredytodawcow, jak rowniez posrednikow
kredytu hipotecznego oraz agentéw wykonujacych jakiekolwiek
czynnos$ci zwigzane z oceng zdolnosci kredytowej konsumenta nie
mogg by¢ zalezne od zaakceptowanych wnioskdw o udzielenie
kredytu hipotecznego."

Uwaga nieuwzgledniona

W obecnym brzmieniu przepis art. 16 ust. 3 i 4
projektu ustawy jest odzwierciedleniem przepisu
art. 7 ust. 3 i 4 dyrektywy, ktory odnosi sig¢
wylacznie do personelu kredytodawcy, posrednika
kredytu hipotecznego i agenta.

143.

Art. 16 ust. 6

Izba
Gospodarcza
Posrednikéw
Finansowych

W art. 16 proponujemy dodanie kolejnego ustepu nr 6 o tresci: ,,
Wysoko$¢ wynagrodzenia prowizyjnego za sprzedaz kredytow
hipotecznych nie moze obejmowa¢ wynagrodzenia za realizacje
innych czynnosci na rzecz kredytodawcy."

Uwaga nieuwzgledniona
Uwzglednienie uwagi wykraczatoby poza zakres

dyrektywy.
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144,

art. 17

Zwiazek Firm
Doradztwa
Finansowego

a. Art. 17 Projektowanej ustawy naklada na posrednika kredytu
hipotecznego oraz na agenta dodatkowe obowiagzki informacyjne
wzgledem konsumentéw. Informacje wymienione w tym przepisie
powinny by¢ przekazane ,,przed rozpoczeciem swiadczenia ustug w
zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego”. Niestety przepis ten
jest bardzo nieprecyzyjny, poniewaz cigzko ustali¢ konkretny moment
rozpoczecia $wiadczenia takiej ustugi. W jednym przypadku moment
ten wyznaczy pojawienie si¢ Klienta w lokalu posrednika (a w
zasadzie nalezatoby przyja¢ iz dopiero po powzigciu przez posrednika
kredytu hipotecznego iz klient ten zamierza ubiega¢ si¢ o kredyt
hipoteczny, poniewaz klient moze si¢ pojawi¢ w oddziale w celu
skorzystania z innych ushug), natomiast w niektérych przypadkach juz
na etapie kontaktu telefonicznego przez pracownika Call Center
mozna moOwi¢ o rozpoczeciu czynnosci posrednictwa finansowego.
Zwiazek postuluje, aby na gruncie Projektowanej ustawy
doprecyzowac ten przepis i przyja¢ konkretny moment, w ktérym
mozna moéwi¢ o rozpoczeciu $wiadczenia ustugi (by¢ moze powinno
nim by¢ wstgpne przedstawienie oferty chocby jednego
kredytodawcy). W obecnym brzmieniu nie jest mozliwe jednoznaczne
ustalenie momentu powstania obowigzku informacyjnego, o ktorym
mowa w tym przepisie.

b. Ponadto Zwiazek postuluje doprecyzowanie przepisu art. 17
ust. 3 Projektowanej ustawy. Przepis ten jest zgodny z Dyrektywa,
niemniej jednak zdaniem Zwigzku warto wskaza¢ termin, w ktorym
stosowna informacja ma zosta¢ udzielona konsumentowi. Dodatkowo
doprecyzowac nalezy termin, w ktorym konsument moze wnioskowaé
0 udzielenie takiej informacji — o ile zasadne jest przyznanie
konsumentowi takiego prawa na etapie obslugi przez posrednika
kredytu hipotecznego, o tyle konieczno$¢ udzielenia odpowiedzi po
uplywie dluzszego czasu od zawarcia umowy kredytowej nie wnosi
zadnej warto$ci dodanej po stronie Klienta, a dla posrednika
kredytowego bedzie stanowito obowiazek, z ktorego w miarg uptywu
czasu bedzie coraz trudniej si¢ wywigzac i uprawnienie to moze to
by¢ stosowane instrumentalnie przez konsumentow.

C. Dodatkowo Zwigzek zwraca uwage na fakt, iz wiele

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane przepisy
implementowanej dyrektywie.

odpowiadaja
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informacji do przekazania ktérych posrednik kredytu hipotecznego
jest zobowigzany, pokrywa si¢. Pewne informacje, ktére zostaty
przekazane wczesniej musza zosta¢ przekazane ponownie na mocy
art. 17 lub w formularzu informacyjnym. Zwiazek zdaje sobie sprawe,
iz odpowiednie przepisy stanowia kopie przepisow Dyrektywy,
niemniej jednak w celu ograniczenia ilo$ci zbednych, dublujacych sie
dokumentow, by¢ moze istnieje mozliwos¢ aby zwolni¢ posrednikow
kredytu hipotecznego oraz agentow z obowigzku przekazania tych
informacji, ktorych konsument jest juz w posiadaniu w wyniku
realizacji uprzednich obowigzkéw informacyjnych.

Art. 18 -Wskazany przepis Ustawy rowniez budzi watpliwosci co do
zakresu jego zastosowania. W $lad za przepisem art. 16 Dyrektywy
naktada obowigzek udzielenia stosownych wyjasnien konsumentom
odno$nie przekazanych uprzednio informacji, projektu umowy
kredytowej oraz innych aspektow przysztej transakcji. Obowiazek ten
jest zrozumialy, niemniej jednak brakuje precyzyjnych sformutowan
co do jego realizacji. Przede wszystkim nie wiadomo, czy te
wyjasnienia majg mie¢ charakter obowigzkowy i dotyczy¢ wszystkich
zagadnien wskazanych w przepisie art. 18 czy moze wystarczajace
jest udzielenie odpowiedzi na pytania konsumenta, ktdre sg z nimi
zwiazane. Nie zostala takze przewidziana sytuacja, w ktorej klient
odmawia wystuchania wyjasnien i dazy do jak najszybszego
sfinalizowania i podpisania umowy. Zwigzek zaktada roéwniez, iz nie
obowigzuja zadne wymogi dowodowe co do udokumentowania faktu
udzielenia stosownych wyjasnien dotyczacych umowy kredytowe;.

145.

Art. 17

Izba
Gospodarcza
Posrednikéw
Finansowych

W art. 17 projektu ustawy wnosimy o wykreslenie pkt 6) i 7) oraz ust.
2 dotyczacego obowiazku przekazywania konsumentowi informacji o
prowizjach, wynagrodzeniach i optatach ponoszonych na rzecz
posrednika kredytu hipotecznego lub agenta za $wiadczone ustugi.
Taka informacja stwarza po stronie konsumenta przekonanie, ze w
przypadku zawarcia umowy z posrednikiem czy agentem kwota
pobranych prowizji czy optat bedzie wyzsza niz zawarcie umowy
bezposrednio u kredytodawcy, co nie jest zgodne z rzeczywistoscia.

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje
implementowanej dyrektywie.

odpowiadaja
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W przypadku pozostawienia tego zapisu w mocy postulujemy o
zobligowanie kredytodawcy do wskazania, ze Iaczna kwota
wynagrodzenia i optat poniesionych przez konsumenta jest identyczna
jak w przypadku zawarcia umowy o kredyt bezposrednio u
kredytodawcy - w szczegolnosci miatoby to dotyczyé powigzanych
posrednikéw kredytowych oraz agentdw.

146.

Art. 17 ust. 1 pkt
6

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 17 ust. 1 pkt 6) - nie jest jasne, czy chodzi o prowizje czy
wynagrodzenie od konkretnego kredytodawcy czy od wszystkich, z
ktérymi posrednik wspolpracuje? Najpierw postuzono sie liczba
mnogg piszac o ,,prowizjach i wszelkich innych wynagrodzeniach”, a
nastepnie pisze si¢ o kredytodawcy lub innych podmiotach.
Konieczne jest doprecyzowanie.

Istniejg rowniez watpliwos$ci interpretacyjne co do tego, jak wyglada
,posredni” zwigzek wynagrodzenia i podpisania umowy kredytu
hipotecznego ? Jak daleko zwigzek taki ma siegac?

Uwaga czeSciowo uwzgledniona

147.

Art. 17

KNF

Uwaga do Art. 17

(dotyczy wynagradzania posrednikow)

Watpliwosci budzi tres¢ art. 17 ust. 4. Wprawdzie stanowi on
wdrozenie art. 15 ust. 3 Dyrektywy, niemniej jednak brzmienie tego
przepisu wskazuje, iz posrednik moze by¢ wynagradzany
jednoczes$nie zarowno przez kredytobiorce, jak i przez konsumenta.
Recital 35 Dyrektywy przewiduje swobode panstw cztonkowskich w
ograniczaniu niektorych praktyk w obszarze ksztattowania
wynagrodzen posrednikow (np. pobieranie optat przez powigzanych
posrednikéow kredytowych). Dopuszczenie proponowanej praktyki
bedzie tymczasem generowa¢ problemy wynikajace z konfliktu
interesow. Wynagrodzenie takie z istoty swej musi wynikaé z
uprzednio zawartej umowy z kredytodawcs. Z istoty relacji taczacej
posrednika z kontrahentem wynika, Ze winien on reprezentowac
interesy kontrahenta. Tymczasem interesy kontrahentow (4.
konsumenta i kredytodawcow) sg z zasady sprzeczne.

Uwaga uwzgledniona
Wprowadzony zakaz wyplaty.
Przyjete rozwigzanie nie pozostaje w sprzecznosci

z przepisami dyrektywy.
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148.

Art. 17 ust. 1

ZBP

Art. 17 ust. 1 pkt 6 — wymog ujawniania przez posrednika informacji
,bezposrednio i posrednio zaleznych od podpisania umowy”
watpliwos¢, czy to zgodne z art. 15 ust. 1 lit. g dyrektywy
hipotecznej, gdzie jest mowa o ,,prowizjach za ustugi zwigzane z
umowg o kredyt”; Informacje w zakresie wynagradzania posrednikéw
naruszaja tajemnice przedsigbiorstwa.

Art. 17. ust. 1 pkt 7) - proponujemy modyfikacje zapisu na
"informacj¢ o optatach ponoszonych bezposrednio przez konsumenta
na rzecz posrednika kredytu hipotecznego lub agenta za $wiadczone
ustugi, a w przypadku niemoznos$ci ustalenia tej optaty, sposob jej
obliczania."

Na tle tego zapisu, w zwiazku z treécig art. 15, powstaje watpliwosc,
co z wynagrodzeniem uiszczonym na rzecz posrednika, w sytuacji nie
zawarcia umowy ?

Uwaga nieuwzgledniona

— | Projektowane regulacje

implementowanej dyrektywie

odpowiadaja

149.

Art. 17 ust. 314

ZBP

Art. 17. ust. 3 — okreslenie ,,0d co najmniej jednego kredytodawcy” w
tym przypadku jest nielogiczne. Jesli co najmniej jednego, oznacza to
ze moze by¢ tylko jeden wigc nie ma co porownywac. Z innej strony
posrednik, aby nie by¢ posrednikiem powigzanym (zgodnie definicja
z ustawy), musi wspolpracowa¢ z odpowiednia liczba
kredytodawcow.

Art. 17. ust. 4 - proponujemy zmian¢ zapisu na "W przypadku gdy
posrednik kredytu hipotecznego pobiera optate od konsumenta, a
dodatkowo otrzymuje prowizje od kredytodawcy lub innego
podmiotu, posrednik kredytu hipotecznego, z wylaczeniem
powigzanego posrednika kredytowego, informuje konsumenta czy
prowizja ta pomniejszy dang oplate w catosci lub w czg$ci.”

Uwaga uwzgledniona
Uwaga zostala uwzgledniona
odpowiedniag modyfikacje przepisow.

poprzez

150.

Art. 17 ust. 3

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 17 ust. 3 — okreslenie ,,0d co najmniej jednego kredytodawcy” w
tym przypadku jest nielogiczne. Jesli co najmniej jednego, oznacza to
ze moze by¢ tylko jeden kredytodawca, wigc nie ma co porownywac.
Z innej strony posrednik - aby nie by¢ posrednikiem powigzanym
(zgodnie definicjg z ustawy) - musi wspotpracowa¢ z odpowiednig

Uwaga uwzgledniona
Uwaga zostala uwzgledniona
odpowiednig modyfikacje przepisow.

poprzez
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liczbg kredytodawcow

151.

Art. 17

UOKIK

UOKIK podtrzymuje réwniez postulowang od momentu rozpoczecia
prac nad wdrozeniem dyrektywy 2014/17/UE  propozycje
wprowadzenia zakazu wyplaty prowizji przez kredytodawce
posrednikowi kredytowemu, zgodnie z przepisem art. 7 ust. 4
wspomnianej dyrektywy. Postulowany zakaz eliminowatby sytuacje,
w ktérych posrednicy przedstawialiby jako najkorzystniejsza oferte
tego kredytodawcy, od ktérego otrzymaja najwyzsze wynagrodzenie.
Przyjecie takiego rozwigzania sprzyjatoby uczciwej konkurencji
pomigdzy kredytodawcami, a konsumentowi gwarantowatoby
rzeczywista mozliwo$¢  otrzymania rekomendacji, co do
najkorzystniejszej oferty. Jednocze$nie, wprowadzenie takiego
rozwigzania doprowadziloby do istotnych zmian na rynku
posrednikow, ktorzy w  wickszosci dzialajg obecnie na rzecz
kredytodawcow, a nie konsumentéw. Zdaniem UOKIiK pobieranie
przez posrednika prowizji od konsumenta bytoby zrekompensowane
okolicznoscig, ze posrednik dazylby do zaproponowania oferty
faktycznie dla niego najkorzystniejszej, bowiem taki bylby wspdlny
interes posrednika i konsumenta. W przeciwnym wypadku, koszty
prowizji wyptaconej posrednikowi przez bank i tak ponositby
konsument (bytaby z gory wliczona w koszt kredytu) nie otrzymujac
jednoczesnie oferty najkorzystniejszej. Obecny model posrednictwa,
w ktorym posrednik otrzymuje prowizje od kredytodawcy powoduje,
ze wspolnym interesem kredytodawcy 1 posrednika jest
zaproponowanie produktu tego kredytodawcy jak najwigkszej liczbie
konsumentoéw, bez wzgledu na to, czy oferty konkurencyjnych
kredytodawcow sg dla nich duzo korzystniejsze.

Uwaga uwzgledniona

Stosowne zmiany w szczeg6lnosci art. 16 ust. 6 i

art. 17 ust. 1 pkt 6.

152.

Art. 17 ust. 3

KPF

Zgodnie z trescig art. 17 ust. 3 projektu ustawy, posrednik kredytu
hipotecznego, ktory nie jest posrednikiem powiazanym, przekazuje
konsumentowi informacj¢ o roznicach w wysokosci prowizji
otrzymywanej od poszczegdlnych kredytodawcow.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona
Uwaga zostala uwzgledniona
odpowiednig modyfikacje przepisow.

poprzez
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W naszej ocenie, wskazany projekt przepisu jest dalece
nieprecyzyjny. W szczegdlnosci nie jest jasne, kiedy konsument moze
wystapi¢ do posrednika z wnioskiem o t¢ informacjg. Czeste
domaganie si¢ udzielenia informacji na temat réznic w wysokosci
prowizji przez konsumenta, moze spowodowaé spore utrudnienia w
prowadzeniu dziatalnosci przez posrednikow — nie jest bowiem
mozliwe przedstawienie wysokos$ci prowizji bez przygotowania i
wyliczenia konkretnej oferty kredytu hipotecznego.

W opinii KPF, mozliwo$¢ ztozenia przedmiotowego wniosku przez
konsumenta powinna zosta¢ ograniczona W czasie, poprzez
okreslenie, ze moze to uczyni¢, np. przy skladaniu wniosku o
udzielenie kredytu hipotecznego.

Pragniemy zwro6ci¢ uwage, ze czgsto wynagrodzenie ptacone przez
kredytodawce ,,centrali” posrednika kredytu hipotecznego nie jest w
100% transferowana w dot, tj. np. do poszczegdlnych agentow.
Pojawia si¢ zatem watpliwos$¢, jaka informacje, w szczegdlnosci jaka
kwote, ma poda¢ konsumentowi, np. przedstawiciel sieci
franczyzowej czy partnerskiej — czy zobowigzany bedzie podacd
informacje o swoim wynagrodzeniu czy wynagrodzeniu catej firmy.
Nalezy mie¢ takze na wzgledzie, ze bardzo czesto poszczegdlne
osoby nie znajg calej stawki, jaka kredytodawca placi centrali danego
posrednika.

153. Art. 17 ust. 6 Izba Ograniczenie obowigzku informowania 0 prowizjach | Uwaga nieuwzgledniona
Gospodarcza | przekazywanych przez kredytodawce tylko do stopy prowizji poprzez | Przepis art. 17 ust. 6 projektu ustawy jest
PoSrednikéw | wykreslenie z art. 17 pkt 6) sformutowania ,,wszelkich innych |odzwierciedleniem art. 15 ust. 1 lit. g dyrektywy a
Finansowych | wynagrodzeniach przekazywanych przez kredytodawce." jego modyfikacja moglaby prowadzi¢ do
niezgodnosci z dyrektywa.
154. Art. 18 KNF Uwaga do Art. 18 Uwaga uwzgledniona

(dotyczy wyjasnien przed zawarciem umowy)

Proponuje si¢ dodanie kolejnego punktu do art. 18, naktadajacego na
kredytodawce, posrednika kredytu hipotecznego Iub agenta
obowigzek wyjasnienia konsumentowi skutkow wczesniejszej splaty

kredytu.
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155.

Art. 20

KNF

Uwaga do Art. 20 w zwiazku z art. 9 ust. 1

(dotyczy kosztow prowadzenia rachunku)

11.1. Jak rozumiemy, art. 9 ust. 1 stanowi transpozycje art. 12 ust. 3
Dyrektywy MCD, natomiast art. 20 ust. 1 transponuje art. 17 ust. 2
Dyrektywy. Niemniej jednak nalezy zauwazyé, ze w obecnie
proponowanym ich brzmieniu, art. 20 ust. 1 pkt 2 okre$lajacy
obowigzek uwzglednienia w  rzeczywistej rocznej  stopie
oprocentowania kosztow prowadzenia rachunku, z ktorego
realizowane sg splaty, (...), jest sprzeczny z art. 9 wust. 1
wskazujacym, ze ,Kredytodawca nie moze dokonywaé sprzedazy
wigzanej ushug finansowych w zwigzku z zawarciem umowy o kredyt
hipoteczny, chyba ze sprzedaz wigzana dotyczy prowadzonego
bezptatnie rachunku ptatniczego lub rachunku
oszczednosciowego(...)”.

11.2. Watpliwosci budzi tre$¢ art. 20 ust. 5. Zgodnie z art. 20 ust. 5
sposob obliczania RRSO okreslony jest w zataczniku do ustawy. Czy
zatem weryfikacji ma podlega¢ co 12 miesigcy sposob obliczania
RRSO, czy prawidtowos¢ przyjetych zatozen i wysokos¢ RRSO?

Uwaga nieuwzgledniona
Przyjete rozwigzanie nie pozostaje w sprzecznos$ci
z przepisami dyrektywy.

156.

Art. 20

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 20 ust. 1 - ustalanie RRSO - w jaki sposob bank ma uwzgledni¢
»Koszty transakcji ptatniczych w zakresie polecen przelewu ...”
skad Bank ma wiedzie¢ ilu transakcji dokona klient lub innych
czynnos$ci odptatnych zwigzanych z rachunkiem? Zasadne byloby
przyjecie zatozenia, ze jesli kredytodawca oferuje przynajmniej jeden
bezptatny sposob zasilenia takiego rachunku, kosztow innych niz
koszt prowadzenia tego rachunku nie wlicza si¢ do CKK. Prosimy 0
usunigcie tej pozycji z RRSO.

Ponadto, zgodnie z art. 9 ust 1 rachunek moze by¢ tylko bezptatny.
Podawanie wigc kosztow rachunku dotyczy tylko sprzedazy taczone;.
Czy konieczne jest podawanie kosztu prowadzenia rachunku jesli
odrgbna umowa o prowadzenie rachunku ten koszt wskazuje?

Art. 20 ust. 5 - obliczanie RRSO wynika z ustawy — w jakim celu
kredytodawca ma dokonywac¢ przegladu co 12M?

Uwaga nieuwzgledniona

— | Projektowane regulacje odpowiadaja

implementowanej dyrektywie
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157.

art. 20 ust. 4

BCC

otrzymuje brzmienie:

4. Bank hipoteczny przed zabezpieczeniem hipoteka wierzytelnosci
z tytulu udzielonego kredytu moze odda¢ do dyspozycji
kredytobiorcy okreslong w umowie kredytowej kwote $rodkow
pienieznych, jezeli ustanowione zostato - do czasu powstania hipoteki
- dodatkowe zabezpieczenie udzielonego kredytu, w szczegolnosci:

1) gwarancja lub porgczenie podmiotow, o ktoérych mowa w art.
3 ust. 2 pkt 1;

2) gwarancja lub porgczenie bankdéw spetniajacych warunek, o
ktérym mowa w art. 16 ust. 1 pkt 1;

3) ubezpieczenie kredytu.”

Uwaga nieuwzgledniona
Uwaga poza zakresem dyrektywy, do dyskusji w
ramach odrgbnego procesu legislacyjnego

158.

art. 20

BCC

Uchyla sigust. 51 6

Uzasadnienie ad pkt 2 i pkt 3:

W zwigzku z faktem, ze wierzytelnosci z tytutu kredytow, o ktorych
mowa w ust. 5 tego artykulu, nie stanowia podstawy wpisu do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych i podstawy emisji, wystarczajace
jest w takiej sytuacji poprzestanie na roszczeniu, jakie wynika z
zobowigzania kredytobiorcy do ustanowienia skonkretyzowanej
hipoteki zawartym w umowie kredytu oraz na zabezpieczeniu
przejsciowym. Analogiczna sytuacja ma miejsce w przypadku
dziatalnosci prowadzonej obecnie przez banki uniwersalne. W
zwiazku z powyzszym, brak jest przyczyn, dla ktorych dziatalnos¢
prowadzona przez banki hipoteczne, miataby podlega¢ dodatkowym
obwarowaniom.

Uwaga nieuwzgledniona
Uwaga poza zakresem dyrektywy, do dyskusji w
ramach odrebnego procesu legislacyjnego

159.

Art. 20 ust. 1

Rzecznik
Finansowy

Art. 20. ust. 1. Kredytodawca, ustalajac rzeczywistg roczng stope
oprocentowania

uwzglednia:

2) koszty prowadzenia rachunku, z ktérego realizowane sa spflaty,
koszty transakcji ptatniczych w zakresie polecen przelewu z tego
rachunku i wptat na ten rachunek, oraz inne koszty zwiazane z tymi
transakcjami, chyba Ze otwarcie rachunku nie jest obowigzkowe, a
koszty rachunku zostaly w sposob jednoznaczny, zrozumialy i
widoczny podane w umowie o kredyt hipoteczny lub w innej umowie
zawartej z konsumentem.

Uwaga nieuwzgledniona
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Tres¢ art. 9 ust. 1 projektu wskazuje, ze w zwigzku z umowg o kredyt
hipoteczny kredytodawca moze wymaga¢ prowadzenia rachunku
ptatniczego, przy czym zgodnie z projektem ma ono by¢ bezptatne. W
tym konteks$cie powyzsze zastrzezenie jest niezrozumiale.

160.

Art. 20 ust. 1, 5,
7

ZBP

Art. 20. ust.1 pkt 2) - proponujemy zmiang tresci tego pkt na: "koszty
prowadzenia rachunku, z ktérego realizowane sa splaty, koszty
transakcji ptatniczych w zakresie polecen przelewu dotyczacych splat
rat kredytu z tego rachunku i wptat na ten rachunek, oraz inne koszty
zwigzane z tymi transakcjami dotyczacymi splat rat kredytu z tego
rachunku, chyba Ze otwarcie rachunku nie jest obowigzkowe, a koszty
rachunku zostaly w sposob jednoznaczny, zrozumiaty i widoczny
podane w umowie o kredyt hipoteczny lub w innej umowie zawartej z
konsumentem."

Art. 20. ust. 5 — w tym przepisie brakuje okreslenia, na czym miataby
polega¢ ta weryfikacja i w jaki sposob kredytodawca miatyby jej
dokonywa¢. Czy skutkowataby np. obowigzkiem ponownego
informowania klientow, gdyby uleglta zmianie? Proponuje si¢
doprecyzowani tej kwestii lub rezygnacje z tego przepisu. Ponadto
sposob obliczania RRSO wynika z ustawy, zatem w jakim celu
kredytodawca miatby co 12 miesiecy weryfikowac sposdb obliczania
RRSO? Weryfikacja i zmiana sg zasadne, gdy zmieniajg si¢ przepisy
prawa.

Art. 20. ust. 7 — proponuje sie modyfikacje tego ust. na: "W
przypadku umow o kredyt hipoteczny ze stala stopa oprocentowania
w odniesieniu do co najmniej 5-letniego poczatkowego okresu, po
ktorym ustalana jest nowa stala stopa oprocentowania kredytu na
dalszy okres obowigzywania umowy o kredyt hipoteczny, obliczenie
przyktadowej rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania zawartej w
formularzu informacyjnym, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2, obejmuje
wylacznie poczatkowy okres, w ktorym stosuje si¢ stope stalg i opiera
si¢ na zalozeniu, ze po zakonczeniu okresu, w ktorym obowigzuje
stata stopa oprocentowania kredytu, pozostajacy do sptaty kapitat

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje
implementowanej dyrektywie

odpowiadaja
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zostanie sptacony.”
Nalezy zwrdci¢ uwage, iz brak jest definicji ,,przyktadowej RRSO”.

ZBP proponuje ujednolicenie okresu obowigzywania stalej stopy
procentowej wynikajacego z projektu zar6wno ustawy, jak i projektu
zmian w Rekomendacji ,,S” — w naszej ocenie okres 10-letni jest zbyt
dhugi.

Zapis tego punktu odnosi si¢ do zasady ustalania oprocentowania
(poprzez negocjacje stron dokonywane po uplywie pierwszego okresu
umowy, w ktorym obowiazuje stopa stata), ktoéra obecnie nie
funkcjonuje na polskim rynku. Jednoczesnie w ustawie brak
odniesienie do standardowych zasad ustalania oprocentowania po
okresie oprocentowania stalego tj. przejScie na oprocentowanie
zmienne oparte o sume marzy okre§lonej w umowie i stawki WIBOR
lub na stawke stalg oferowana przez bank. Mozna obawiaé si¢, ze
zapis moze by¢ nadinterpretowany przez konsumentoéw jako standard
do ustalania oprocentowania statego.

Alternatywnie proponujemy zmiang¢ zapisu: ,,W przypadku umow o
kredyt hipoteczny ze stata stopa oprocentowania w odniesieniu do co
najmniej 5-letniego poczatkowego okresu, dla umow, w ktorych nie
jest okreslony sposob ustalenia oprocentowania po tym okresie
poczatkowym, i odbywaja si¢ po nim negocjacje dotyczace ustalenia
nowej stalej stopy...”

161.

Art. 20 ust. 7

BCC

Proponowany zapis:

»1.W przypadku umow o kredyt hipoteczny ze stalg stopa
oprocentowania w odniesieniu do co najmniej 5-cio letniego
poczatkowego okresu, po ktorym odbywa si¢ ustalenie nowego
oprocentowania kredytu na dalszy okres obowigzywania umowy o
kredyt hipoteczny, obliczenie przyktadowej rzeczywistej stopy
oprocentowania zawartej w formularzu informacyjnym, o ktéorym
mowa w art. 11 ust.2, obejmuje wylacznie poczatkowy okres, w

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje
implementowanej dyrektywie

odpowiadaja
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ktorym stosuje si¢ stope stala i opiera si¢ na zalozeniu, ze po
zakonczeniu okresu w ktérym obowigzuje stata stopa oprocentowania
kredytu, pozostajacy do sptaty kapitat zostanie sptacony”.
Uzasadnienie:

W obecnym brzmieniu ust 7 jest wprowadzone wyrazenie:
‘negocjacje dotyczace ustalenia nowej stalej stopy’. W praktyce
trudno powiedzie¢ czy kolejny okres oprocentowania bedzie ustalony
z klientem na statg stope i w jaki trybie — w szczeg6lnosci czy bedzie
to tryb ‘negocjacji’, bowiem nowe oprocentowanie moze byc
okreslone np. na bazie wskaznika powigkszonego o marze.

162.

Art. 20 ust. 7

Rzecznik
Finansowy

Art. 20. ust. 7. W przypadku umow o kredyt hipoteczny ze statg stopa
oprocentowania w odniesieniu do co najmniej 5-letniego
poczatkowego okresu, po ktorym odbywaja sie negocjacje dotyczace
ustalenia nowej statej stopy oprocentowania kredytu na dalszy okres
obowigzywania umowy o kredyt hipoteczny, obliczenie przyktadowe;
rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania zawartej w formularzu
informacyjnym, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2, obejmuje wylacznie
poczatkowy okres, w ktorym stosuje si¢ stope stata i opiera si¢ na
zatozeniu, ze po zakonczeniu okresu, w ktérym obowigzuje stata
stopa oprocentowania kredytu, pozostajacy do sptaty kapital zostanie
sptacony.

Rzecznik Finansowy zwraca uwage, ze zaproponowane brzmienie
przepisu sugeruje wylacznie jeden sposéb ustalania postanowienia
umownego, zakladajac ze po pierwszym okresie obowigzywania
stalej stopy procentowej dojdzie pomiedzy stronami do negocjacji w
zakresie ustalenia nowego poziomu stalej stopy oprocentowania.
Tymczasem w praktyce moga wystgpowa¢ umowy, w ktorych
oprocentowanie, po pierwszym okresie stalej stopy oprocentowania,
ustalone zostanie jako oprocentowanie zmienne stanowigce sume
okreslonego wskaznika referencyjnego oraz marzy kredytodawcy lub
zostanie ponownie ,zafixowane” na okres kolejnych kilku Iat,
jednakze jako suma wskaznika referencyjnego ustalonego na dany
dzien i marzy kredytodawcy. Rzecznik zwraca uwage, ze mozliwe
beda rézne warianty postgpowania. Proponujemy zastgpienie

Uwaga uwzgledniona
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wyrazenia ,,po ktorym odbywaja si¢ negocjacje dotyczace ustalenia
nowej stalej stopy oprocentowania kredytu na dalszy okres
obowigzywania umowy” okresleniem ,,po ktérym nastepuje ustalenie
nowej stopy oprocentowania kredytu na dalszy okres obowigzywania
umowy’’.

163.

Art. 21

KNF

Uwaga do Art. 21

(dotyczy oceny zdolnosci kredytowe;j)

12.1. Watpliwosci budzi tres¢ art. 21 ust. 7 pkt 2. Wprawdzie stanowi
on wdrozenie art. 18 ust. 3 Dyrektywy, niemniej jednak tres¢ tego
przepisu wskazuje, iz w przypadku udzielenia kredytu w celu budowy
lub remontu nieruchomo$ci ocena zdolno$ci kredytowej moze si¢
opiera¢ w glowne] mierze na zalozeniu, ze warto§¢ rynkowa
nieruchomos$ci wzrosnie. Nalezy zauwazy¢, iz definicja oceny
zdolnosci kredytowej okre$lona zostata w art. 4 pkt 17. Wzrost
warto$ci nieruchomosci nie wplywa bezposrednio na zdolno$¢ do
sptaty kredytu w terminach okreslonych w umowie.

12.2. Proponuje si¢ usunigcie art. 21 ust. 9. Art. 21 ust. 8 wskazuje
juz, ze wycena nieruchomosci musi spelnia¢ wymogi okreslone w art.
159 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Z tego wynika, ze w
szczegOlnosci musi by¢ ona przeprowadzona przez rzeczoznawce
majatkowego.

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje
implementowanej dyrektywie

odpowiadaja

164.

art. 21 ust. 2

BCC

,Jezeli zabezpieczona hipoteka wierzytelnos¢ banku wpisana do
rejestru zabezpieczenia listow zastawnych powstala w wyniku umowy
o udzielenie kredytu, ktéra przynajmniej w czgSciowym okresie
przewiduje obowigzywanie stalego oprocentowania, mozliwosc¢
wcze$niejszego jednostronnego wypowiedzenia umowy kredytowej
przez kredytobiorce moze by¢ wylaczona, jednak na okres nie dluzszy
niz okres obowigzywania statej stopy procentowe”.

Uzasadnienie:

Zaproponowana modyfikacja ma na celu doprecyzowanie ww.
przepisu w zakresie koniecznym do uwzglednienia mieszanego
charakteru oprocentowania (oprocentowanie stato-zmienne).

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje
implementowanej dyrektywie

odpowiadaja
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165.

Art. 21 ust. 2

GIODO

W poréwnaniu z uregulowaniami zawartymi w projekcie ustawy o
kredycie hipotecznym z dnia 25 maja 2016 r., Generalny Inspektor
Ochrony Danych Osobowych pozytywnie ocenia rozwigzanie
przewidziane w projektowanym art. 21 ust. 4, zgodnie z ktorym
ocena zdolnosci kredytowej dokonywana jest zgodnie z art. 70
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe oraz innymi
regulacjami obowigzujacymi kredytodawcow. Pozytywnie nalezy
odnies¢ si¢ rowniez do zawezenia definicji ,.kredytodawcy" zawartej
w art. 4 pkt 3 projektu. Zmiany powyzsze zdajg si¢ niwelowac
watpliwosci Generalnego Inspektora wyrazone wobec wersji projektu
z dnia 25 maja 2016 r., ktoérego przepisy stwarzaly ryzyko, iz
kredytodawcy niebedacy bankami albo innymi instytucjami
ustawowo upowaznionymi do udzielania kredytow hipotecznych beda
w praktyce dysponowali szerszymi uprawnieniami w zakresie
przetwarzania danych osobowych konsumentéw, niz przewidziane
dla bankéw 1 innych instytucji ustawowo upowaznionych do
udzielania  kredytow na  podstawie  przepisow  aktualnie
obowigzujacych.

Pamicta¢ jednak nalezy, iz przed dokonaniem oceny zdolnosSci
kredytowej, konsument powinien by¢ z wyprzedzeniem dokladnie
poinformowany, iz ocena taka bgdzie miata miejsce oraz w jaki
sposob 1 na podstawie jakich danych zostanie ona dokonana. Wiaze
si¢ z tym sygnalizowana juz poprzednio przez organ do spraw
ochrony danych potrzeba wyja$nienia mocg przepisOw opiniowanego
aktu prawnego pojecia ,,zbiorow danych kredytodawcy" (art. 21 ust. 2
projektu). O ile pojecie ,.baz danych" zostato zdefiniowane w art. 4
pkt 16 projektu jako odnoszace si¢ do zbioréw danych prowadzonych
dla celow oceny zdolnosci kredytowej, o tyle ,zbiory danych
kredytodawcy" wydaja si¢ by¢ pojeciem zbyt szerokim. Zgodnie z
zasada celowo$ci, wyrazong w art. 26 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie
danych osobowych, administrator powinien zapewnié, aby dane
osobowe byly zbierane dla oznaczonych, zgodnych z prawem celow i
nie poddawane dalszemu przetwarzaniu niezgodnemu z tymi celami.
Tym samym, ocena zdolnosci kredytowej moze by¢ dokonywana na
podstawie informacji uzyskanych ze zbioroéw danych kredytodawcy

Uwaga nieuwzgledniona

Projektowane przepisy odpowiadaja
analogicznym unormowaniom w art. 9 ust. 2
ustawy o kredycie konsumenckim.
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wylacznie wtedy, gdy informacje te od poczatku byly gromadzone w
celu przeprowadzenia takiej oceny i konsument mial tego
swiadomos$¢. Jak bowiem stanowi art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy 0
ochronie danych osobowych, w przypadku zbierania danych
osobowych od osoby, ktérej one dotycza, administrator danych jest
obowigzany poinformowac t¢ osobg m. in. o celu zbierania danych, a
w szczegolnosci o znanych mu w czasie udzielania informacji lub
przewidywanych odbiorcach lub kategoriach odbiorcéw danych.

166.

Art. 21 ust. 8

BCC

Proponowany zapis:

»3. Jezeli kredytodawca wymaga przeprowadzenia wyceny
nieruchomosci w zwiazku z procedurg oceny zdolnosci kredytowej
wycena ta powinna spelnia¢ wymagania okre$lone w ustawie o
gospodarce nieruchomos$ciami oraz w przepisach wydanych na
podstawie art. 159 tej ustawy lub w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o listach zastawnych i bankach hipotecznych, w tym w zakresie
ustalenia bankowo hipotecznej wartosci nieruchomosci”.
Uzasadnienie:

Proponuje si¢ aby tres¢ art. 21 Projektu zostala doprecyzowana w
zakresie niezb¢dnym dla jednoznacznego potwierdzenia mozliwosci
dokonania wyceny, zgodnie z przepisami ustawy o listach
zastawnych 1 bankach hipotecznych oraz przy uwzglednieniu
specyfiki bankowo hipotecznej wartosci nieruchomosci.

Uwaga uwzgledniona

167.

Art. 21 ust. 6-9

ZBP

Art. 21 ust. 6 — propozycja przeformutowania: ,,Kredytodawca jest
obowigzany ustanowi¢ procedury i okresli¢ informacje, na podstawie
ktorych jest dokonywana ocena zdolnosci kredytowe;j. (...)”;

Art. 21. ust. 8 - 9 - proponuje si¢, aby tres¢ tego artykutu zostata
doprecyzowana w zakresie niezbednym dla jednoznacznego
potwierdzenia mozliwosci postuzenia si¢ przez banki hipoteczne — dla
potrzeb zwigzanych z wycena nieruchomosci (ustaleniem bhwn) —
ekspertyza w rozumieniu art. 22 ust. 2 ustawy o listach zastawnych i
bankach hipotecznych.

Zwracamy uwage, 1z w przypadku kredytow hipotecznych
udzielanych na sfinansowanie standardowych lokali mieszkalnych
banki moga stosowaé uproszczone metody weryfikacji wartosci ceny
nieruchomosci (w tym roéwniez w oparciu o wewnetrzne bazy

Uwaga uwzgledniona poprzez wprowadzenie
uregulowan dotyczacych bankéw hipotecznych,
a takze doprecyzowanie art. 21 ust. 6
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danych), zamiast wyceny nieruchomosci. Jest to zasada korzystna dla
klienta, gdyz wiaze si¢ z nizszymi kosztami i krotszym terminem
podjecia decyzji kredytowej. W zwigzku z tym proponujemy
uzupetnienie zapisu poprzez dodanie drugiego zdania w tym ustgpie:
»Zasada ta nie dotyczy uproszczonej metody weryfikacji ceny
nieruchomosci, jezeli jest wykorzystywana przez bank w celu
podjecia decyzji kredytowe;j.”

Propozycje zmiany zapisow (ze wzgledu na brak uwzglednienia
BHWN i bankéw hipotecznych): ,,8. Jezeli kredytodawca wymaga
przeprowadzenia wyceny nieruchomosci w zwigzku z procedurg
oceny zdolnosci kredytowej wycena ta powinna spetnia¢ wymagania
okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami oraz w
przepisach wydanych na podstawie art. 159 tej ustawy.

9. Wycena nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 8, jest dokonywana
przez rzeczoznawce majatkowego w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

9a) Do sporzadzenia ekspertyzy i ustalenia warto$ci bankowo-
hipotecznej nieruchomosci przez banki hipoteczne stosuje si¢
przepisy Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych.
Przepisu ust 8 19 nie stosuje si¢.”

Art. 21. ust. 10 Proponujemy modyfikacj¢ zapisu ust. na: "10.
Kredytodawca jest obowigzany przechowywac na trwalym no$niku
lub w formie skanu z oryginalu dokumentacj¢ dotyczaca wyceny
nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 8" Nalezy rowniez
doprecyzowa¢ okres. Proponujemy okres 5 lat od daty udzielenia

kredytu.

168.

Art. 21 ust. 7

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 21 ust. 7 pkt 2) — z przepisu wynika, ze ocena zdolnosci
kredytowej moze si¢ w pewnej mierze opiera¢ na zalozeniu, ze
warto$¢ nieruchomosci wzro$nie w przypadkach okre§lonych w pkt.
2. Byloby to sprzeczne z Prawem Bankowym (art. 70) oraz
rekomendacjami KNF.

Prosimy o przywrocenie zapisu z poprzedniej wersji projektu.

Art. 21 ust. 8 i 9 — postulujemy dodanie:
9a) Do sporzadzenia ekspertyzy i ustalenia wartoSci bankowo-

Uwaga uwzgledniona
doprecyzowania art. 21.

w

zakresie
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hipotecznej nieruchomosci przez banki hipoteczne stosuje si¢
przepisy Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych.
Przepisu ust 8 19 nie stosuje sig.

1609.

Art. 21 ust. 8

Polska Federacja
Stowarzyszen
Rzeczoznawcow
Majatkowych

W art. 21 ust.8 proponujemy dodaé¢ po ostatnim stowie ..."oraz w
standardach wyceny". Proponowana tre$¢ tego przepisu po zmianie
brzmiataby:

Art.21 ust 8. Jezeli kredytodawca wymaga przeprowadzenia wyceny
nieruchomosci w zwiazku z procedurg oceny zdolnosci kredytowej
wycena ta powinna spetnia¢ wymagania okreslone w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2015r
poz 1174/,zwanej dalej ,,ustawa o gospodarce nieruchomosciami ,,
oraz , przepisach wydanych na podstawie art. 159 tej ustawy oraz w
standardach wyceny .

Punkt 26 preambuly Dyrektywy2014/17/UE w  sprawie
konsumenckich umoéw o kredyt zwigzanych z nieruchomos$ciami
mieszkalnymi  zawiera  wskazowki  dotyczace  kwalifikacji
niezbednych do wykonywania wyceny:

»Wazne jest zapewnienie, by nieruchomo$¢ mieszkalna byta
odpowiednio wyceniona przed zawarciem umowy o kredyt oraz - w
szczegoOlnosci jezeli wycena dotyczy pozostatej do sptaty czesci
zobowigzania konsumenta - w razie zalegto$ci w splacie. W zwiazku
z tym panstwa czlonkowskie powinny zapewni¢ istnienie
wiarygodnych standardow wyceny. Aby standardy wyceny mozna
bylo uzna¢é =za wiarygodne, powinny one uwzgledniac
migdzynarodowo uznane standardy wyceny, w szczegdlnosci
standardy  opracowane przez Komitet Migdzynarodowych
Standardow ~ Wyceny, Europejska  Grupe Stowarzyszen
Rzeczoznawcow  Majatkowych lub Krélewski Instytut
Rzeczoznawcow Majatkowych. Te migdzynarodowo uznane
standardy wyceny obejmujg zasady wysokiej rangi, ktére wymagaja
od kredytodawcow m.in. przyjecia i1 przestrzegania odpowiednich

Uwaga nieuwzgledniona

Przepis w proponowanym brzmieniu bez
dookreslenia, ktore standardy wyceny winny by¢

uwzgledniane, moglby
interpretacyjne.

rodzi¢  watpliwo$ci
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wewnetrznych  procesOw  zarzadzania ryzykiem 1 procesow
zarzadzania zabezpieczeniami, obejmujace nalezyte procesy wyceny,
przyjecia standardow i metod wyceny prowadzacych do
realistycznych i uzasadnionych wycen nieruchomosci, aby zapewnic,
by wszystkie sprawozdania z wyceny byly przygotowywane z
odpowiednig bieglo$cia zawodowa i odpowiednig starannos$cia, a
takze by rzeczoznawcy spetniali okreslone wymogi dotyczace
kwalifikacji oraz by prowadzi¢ wlasciwa, kompleksowa i wiarygodna
dokumentacje  wyceny zabezpieczen." Przepisy ustawy i
rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci , ze wzgledu na
swojg  ogolnikowos¢ sg niewystarczajace dla  zapewnienia
prawidtowosci wyceny i dlatego proponujemy rozszerzenie tego
katalogu o standardy wyceny.

170.

Art. 21 ust. 9

Polska Federacja
Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw
Majatkowych

W art. 21. ust.9 proponujemy po stowie ,przez" doda¢ stowo
,hiezaleznego" Proponowana tre$¢ tego artykulu , po zmianie
brzmiataby:

Art.21 ust.9 Wycena nieruchomos$ci, o ktorej mowa w ust.8, jest
dokonywana przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Uzasadnienie

Artykut 19 Dyrektywy 2014/17/UE w sprawie konsumenckich umow
o kredyt zwigzanych z nieruchomos$ciami mieszkalnymi okresla, Ze:

1. Panstwa czlonkowskie zapewniajg, by na ich terytoriach
opracowywano wiarygodne standardy wyceny nieruchomosci
mieszkalnych dla celow udzielania kredytow... Panstwa cztonkowskie
naktadaja na kredytodawcdéw wymog zapewniania, by takie standardy
byly stosowane podczas przeprowadzania wyceny nieruchomosci lub
by podejmowaty rozsadne dzialania zmierzajace do zapewnienia, by
takich standardow przestrzegano, gdy wyceng przeprowadza strona
trzecia. Gdy organy krajowe sa odpowiedzialne za regulowanie
dzialalno$ci niezaleznych rzeczoznawcow przeprowadzajacych
wyceny nieruchomos$ci, zapewniaja, by dzialali oni zgodnie z
obowigzujacymi przepisami krajowymi.

Uwaga nieuwzgledniona

Proponowane do zamieszczenia w uwadze ustawy
regulacje wynikaja z ustawy o0 gospodarce
nieruchomosciami i przepisow wydanych na jej
podstawie.
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Zacytowany wyzej Art. 19 Dyrektywy podkresla zaréwno
niezalezno$¢ rzeczoznawcow jak 1 konieczno$¢ opracowania
wiarygodnych standardow wyceny .

171.

Art. 22 ust. 4

BCC

Art. 22 ust.4 — postulat zmiany

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 22 ust. 4 ustawy, ekspertyza bankowo hipotecznej
warto§ci nieruchomo$ci sporzadzana jest na piSmie i opatrzona
podpisem osoby ja sporzadzajacej. Ekspertyza ta powinna
umozliwia¢ nalezyta kontrole przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego i
powiernika, podejmowanego przez bank hipoteczny ryzyka
zwigzanego z nieruchomos$cia jako przedmiotem zabezpieczenia
kredytow udzielanych przez bank hipoteczny.

Postulujemy zmian¢ przedmiotowego przepisu poprzez wskazanie, iz
ekspertyza taka moze by¢ sporzadzana takze w formie elektronicznej,
np. z uwzglednieniem przepiséw ustawy o podpisie elektronicznym
(kwalifikowany podpis elektroniczny wydaje si¢ rozwigzaniem
wlasciwym)

Podstawowa funkcja ekspertyzy, wyrazong w komentowanym
przepisie, jest umozliwienie powiernikowi oraz KNF dokonanie
kontroli prawidlowego/bezpiecznego angazowania si¢ banku w
konkretng ekspozycje kredytowa - nie sposéb przyjac, ze ekspertyza,
ktoéra przybrataby forme dokumentu elektronicznego uniemozliwitaby
przeprowadzenie takiej kontroli, szczego6lnie w kontekscie ostatnich
zmian w obowigzujacych przepisach prawa. Postulowana forma
dokumentu wptynetaby pozytywnie na proces jego weryfikacji

a nastepnie archiwizacji.

Uwaga nieuwzgledniona jako wykraczajaca
poza zakres dyrektywy.

172.

Art. 22 ust. 1

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 22 ust. 1 — rozumiemy, ze zapis o braku mozliwo$ci
wypowiedzenia umowy nie dotyczy sytuacji, gdy klient zaprzestat
obstugi kredytu.

Postulujemy zmiang: ,,1. Kredytodawca nie moze uniewazni¢ lub
zmieni¢ umowy o kredyt hipoteczny z powodu razacego niedbalstwa
w ocenie zdolnosci kredytowej, chyba ze jest to korzystne dla
konsumenta i konsument wyrazit na to zgode. Nie dotyczy to

Uwaga nieuwzgledniona

Przepis projektu w obecnym przepis w sposob
bardziej adekwatny zabezpiecza konsumentéw w
zwigzku z nieprawidlowo przeprowadzong oceng
zdolnosci kredytowej przez kredytodawce
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przypadku, gdy kredyt hipoteczny nie zostal jeszcze wyptacony
konsumentowi. 2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy
konsument zatait informacje lub podatl nieprawdziwe...”.

173. Art. 22 ust. 1 ZBP Art. 22. ust. 1 — Uwaga nieuwzgledniona
a) Proponuje si¢ uwzgledni¢ w tresci przepisu takze ,,zatajenie”
przez kredytobiorce odpowiednich informacji, co powinno stanowi¢ | Wydaje si¢, ze z obecnego brzmienia wynika
przestanke do rozwigzania umowy. rowniez przypadek zatajenia informacji przez
b) Zapis powinien by¢ doprecyzowany i wskazywaé, ze |konsumenta(,,celowo odmowit ujawnienia
wypowiedzenie bedzie mozliwe w przypadkach, gdy klient | informacji”).
zaprzestanie obstugi kredytu. Dodatkowo warto wskaza¢ w jakich | Propozycja doprecyzowania kwestii
okolicznoséciach mozna stwierdzi¢, ze ocena zdolno$ci kredytowej nie | nieprawidtowo przeprowadzonej oceny zdolnosci
zostata wykonana prawidtowo (jakie$ okresowe kontrole, reklamacja | rodzi  ryzyko  braku  ujecia  wszystkich
konsumenta, kto to moze stwierdzi¢). Co rozumiemy przez |potencjalnych przypadkéow, ktore mogg mieé
nieprawidtowg analiz¢ zdolno$ci? Prosba o doprecyzowanie zapisow. | znaczenie w zwiazku z projektowanym art. 22.
Proponuje si¢ zmiang¢ na ,z przyczyny nieprawidlowo
przeprowadzonej zdolnosci z  zastrzezeniem  sytuacji  gdy
kredytobiorca nie dokonuje sptaty.”

174. Art. 22 BCC art. 22 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu: Uwaga nieuwzgledniona

»0. W odniesieniu do nabywanych przez bank hipoteczny
wierzytelno$ci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie
kredytow zabezpieczonych hipoteka nie stosuje si¢ wymogu
uzgodnienia z kredytobiorca, o ktérym mowa w ust.3 pkt 2)”.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 22 wust.3 pkt 2 Ustawy, ekspertyze bankowo-
hipotecznej warto$ci nieruchomosci wykonuja takze inne podmioty,
na zlecenie banku hipotecznego, po uzgodnieniu z kredytobiorcg, w
szczego6lnosci podmioty, o ktorych mowa w art. 174 ust. 2 i 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami.
Postulujemy nowelizacj¢ polegajaca na wylaczeniu stosowania ww.
przepisu aczkolwiek wylacznie w odniesieniu do wierzytelnosci
wynikajacych z kredytow udzielonych przez inny bank a nabywanych
przez bank hipoteczny, tak aby istniala realna mozliwo$¢ korzystania
z mechanizmu wyceny przewidzianego w art. 22 ust. 3 pkt 2) —

Uwaga wykracza poza zakres implementowanej
dyrektywy.
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uzgodnienie z kredytobiorca wykonania ekspertyzy bhwn jest w
przypadku nabywania wierzytelnosci w zasadzie niemozliwe badz
znacznie utrudnione (przypominamy, iz zgodnie z art. 509 k.c.
przelew wierzytelnosci nie wymaga zgody dtuznika).

175.

Art. 22 ust. 1

UOKIK

UOKIK proponuje, w projektowanym art. 22 ust. 1 zastgpi¢ stowo
»wypowiedzie¢” sformulowaniem ,;rozwigza¢, w tym odstapi¢ od
umowy,”. Proponowane przez UOKiK sformutowanie obejmuje
bowiem przypadki, w ktérych umowa zostaje przez kredytodawce
rozwigzana w inny sposob niz za wypowiedzeniem — w szczegdlnosci
w drodze przewidzianego w umowie odstgpienia od umowy. Wydaje
si¢ bowiem, ze intencja ustawodawcy unijnego byla ochrona
kredytodawcow przed negatywnymi skutkami zakonczenia stosunku
prawnego z uwagi na nieprawidlowo przeprowadzong przez
kredytodawcg oceng zdolnosci kredytowej. Propozycja UOKIK
zmierza wiec do zapewnienia takiej ochrony w petnym zakresie.

Uwaga uwzgledniona

176.

Art. 22 ust. 3

KPF

Art. 22 ust. 3 projektu ustawy stanowi, ze umowa o kredyt nie moze
zosta¢ rozwigzana w przypadku, gdy informacje przedstawione przez
konsumenta przed zawarciem umowy o kredyt byty nieckompletne.

Wydaje si¢, ze powyzszy przepis zostat przejety z dyrektywy MCD w
sposob zbyt literalny, z pomini¢ciem kolejnego akapitu (art. 20 ust. 3
dyrektywy). KPF zwraca uwagg, ze taka redakcja art. 22 ust. 3
(zwlaszcza w konteks$cie calej systematyki art. 22) projektu ustawy
moze w istocie prowadzi¢ do ochrony nierzetelnych konsumentéw —
zwlaszcza, iz przepis stanowigcy o tym, ze umowa o kredyt
hipoteczny moze zosta¢ uniewazniona lub zmieniona, jesli ocena
zdolnosci  kredytowej konsumenta zostala  przeprowadzona
nieprawidlowo z jego winy, znajduje si¢ powyzej (ust. 112 art. 22).

Dyrektywa MCD wyraznie przewiduje umozliwienie kredytodawcom
domagania si¢ wyjasnien dotyczacych informacji otrzymanych w
odpowiedzi na wniosek kredytowy, jezeli jest to konieczne do
przeprowadzenia oceny zdolnosci kredytowej oraz zezwala na
rozwigzywanie przez kredytodawce umowy o kredyt, jezeli wykaze

Uwaga niejasna

Wydaje si¢, ze przez Autoréw uwagi pominigty
zostal przepis ust. 2 w projektowanym art. 22,
ktory  juz  realizuje  zgloszony  postulat
dodatkowego uzupetnienia projektu.
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si¢, ze konsument celowo odmoéwit ujawnienia informacji lub je
sfatszowal. Niezbednym wydaje si¢ uzupetnienie omawianej regulacji
W przytoczonym zakresie.

177.

Art. 23

KPF

Zgodnie z art. 21 dyrektywy hipotecznej, panstwa cztonkowskie
zapewniaja wszystkim kredytodawcom dostep do baz danych
wykorzystywanych w danym panstwie na potrzeby przeprowadzania
oceny zdolnosci kredytowej konsumentow i na potrzeby
monitorowania przestrzegania przez konsumentow zobowigzan
kredytowych w catym okresie obowigzywania umowy o kredyt.

Z uwagi na powyzsze, nalezy postulowaé zapewnienie
kredytodawcom mozliwosci przeprowadzenia kwerendy w bazach
danych nie tylko na etapie zlozenia wniosku o kredyt przez
konsumenta, ale rowniez przez caly okres kredytowania. W tym
zakresie KPF popiera zapatrywania wyrazone w zatozeniach do
projektu ustawy z dnia 14 grudnia 2015 r., zgodnie z ktorymi taka
kwerenda powinna si¢ odbywa¢ na podstawie zgody konsumenta lub
bez jego zgody w przypadku opoéznienia w splacie $wiadczenia
powyzej 30 dni, po uprzednim poinformowaniu go o zamiarze
przetwarzania jego danych w ten sposob. Rozwigzanie to zapewni
kredytodawcom mozliwo$¢ ustalenia i ocenienia potencjalnego
ryzyka powstania zaleglosci w sptacie kredytu 1 zacheci
kredytodawcow do aktywnego podejscia do pojawiajacego si¢ ryzyka
kredytowego na wczesnym etapie (zostanie wowczas zrealizowany
motyw 27 dyrektywy hipotecznej). Mozliwos¢ dokonywania zapytan
w czasie obowigzywania umowy bedzie takze bedzie pomocna przy
uzgadnianiu z konsumentem sposobow restrukturyzacji zadhuzenia
(art. 33 projektu ustawy).

Uwaga nieuwzgledniona

178.

Art. 23 ust. 2

KPF

Wskazany przepis przewiduje obowiazek poinformowania
konsumenta o tym, ze ocena jego zdolnosci kredytowej zostanie
dokonana na podstawie informacji zgromadzonych w bazie danych.
Watpliwosci  budzi kwestia interpretacji  sformutowania ,,z
wyprzedzeniem”. Nie jest bowiem jasne, w ktorym dokladnie

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowany przepis odpowiada dyrektywie.
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momencie kredytodawca musi spetni¢ ww. obowigzek. KPF postuluje
doprecyzowanie wskazanego przepisu.

179.

Art. 24

BCC

art. 24 uchyla si¢ ust. 2

Uzasadnienie: Zmiana ma na celu wyeliminowanie z praktyki
niepotrzebnej czynnosci, do ktorej zobowiazane sg banki hipoteczne,
tj. uchylenie przepisu art. 24 ust. 2, zgodnie z ktérym w przypadku
ustanowienia  hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnos¢ banku
hipotecznego wpisang do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych, nalezy uczyni¢ o tym wpis w ksiedze wieczystej. Przepis
ma charakter historyczny, wiaze si¢ z dawna zmiang przepisOw
egzekucyjnych w postepowaniu cywilnym, ktére wprowadzata nowo
uchwalona ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych
(obecnie juz nieaktualna). Przepis ten generuje niepotrzebne koszty
administracyjne, a co najwazniejsze - nie wplywa na spdjnosé
informacji o danym zabezpieczeniu w ksigdze wieczystej 1 rejestrze
zabezpieczenia. Czesto dochodzi bowiem do sytuacji, ze
wierzytelnos¢ kredytowa wpisana jest do rejestru zabezpieczenia,
podczas gdy informacji w tym zakresie nie ma jeszcze w ksiedze
wieczystej. Z drugiej strony, wystepuja rowniez sytuacje, ze
wierzytelnos¢ zostata juz z rejestru zabezpieczona, a w ksigdze
wieczystej wcigz widnieje odwrotna, nieaktualna informacja.
Dodatkowo wskaza¢ nalezy, iz regulacja ust.2 jest zbedna takze z
uwagi na to, iz zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 nie jest
mozliwe/dopuszczalne  wpisanie  wierzytelnosci do  rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listdow zastawnych przed ustanowieniem
hipoteki/wpisaniem zmiany wierzyciela hipotecznego.

Usuniecie ww. przepisu pozwoli takze ograniczy¢ koszty ponoszone
przez kredytobiorcow.

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga wykraczajaca poza zakres dyrektywy (do
ew. dyskusji w odrebnym trybie)
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180.

Art. 24

Fundacja
Krzewienia
Edukacji
Finansowej

Art. 24 ust. 1 projektu ustawy o kredycie hipotecznym oraz o
nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami
hipotecznymi postuguje si¢ sformutowaniem, ze kredytodawca w
przypadku wydania negatywnej opinii kredytowe]j jest obowigzany
niezwlocznie poinformowaé konsumenta o odrzuceniu wniosku o

kredyt hipoteczny.

Zdaniem SKEF postuzenie si¢ terminem ,niezxvtocznie" podobnie
jak w art. 13 ustl jest niewlasciwe, poniewaz w tym zakresie
powinien zosta¢ ustalony ustawowy maksymalny termin
poinformowania konsumenta o decyzji kredytodawcy. Termin, w
ktorym kredytodawca powinien poinformowac konsumenta co do
zdolnosci kredytowej powinien nastapi¢ do 7 dni od dnia wydania
odmownej opinii. Powyzszy termin wydaje si¢ by¢ wlasciwy
wzgledem kredytobiorcy, poniewaz jest stosunkowo krotki i pozwoli
na dalsze poszukiwania kredytodawcy. Ponadto ustawodawca nie
wskazuje, w jakiej formie powyzsza informacja powinna by¢
udostepniona konsumentowi.

Uwaga nieuwzgledniona

Proponowane w uwadze ustawowe okreslenie
terminu  przekazania konsumentowi  decyzji
kredytowej — jako wigzacej oferty — zostato
wprowadzone w innych przepisach projektu (art.
14).

181.

Art. 24

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 24 — przepis nalezy uzupetni¢ o obowiazek informowania klienta
o decyzji pozytywnej. Decyzje takg powinien przekazywac
kredytodawca  klientowi oraz  po$rednikowi, co  zapewni
transparentnos$¢ procesu.

Art. 24 ust.1 i ust. 2 - decyzje w Bankach podejmowane sg na bazie
zbioru informacji z réznych baz i zrédet i nie bedzie mozliwosci
jednoznacznego wskazania konkretnej przyczyny odmowy.

Art. 24 ust. 3 - zapis ,,przed kazdym znacznym zwigkszeniem” jest
nieprecyzyjny — ,,znaczne” to okreslenie subiektywne; proponujemy
wykreslenie tego stowa.

Uwaga nieuwzgledniona

Dot. Art. 24 —

Kwestia obowigzku przekazywania konsumentowi
pozytywnej decyzji kredytowej zostala
uregulowana w innych przepisach projektu.

Dot. Art. 24 ust.l i ust. 2 — przepis odpowiada
dyrektywie

Dot. Art. 24 ust. 3 - przepis odpowiada
dyrektywie
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182.

Art. 25

UOKIK

W uwagach do poprzedniej wersji projektu ustawy UOKIK zwrocit
uwage, ze nakazanie posrednikom, ktérych nie obejmuje zakaz
stosowania okreslen ,,doradca” i ,,doradztwo”, poslugiwania si¢ w
opisie pelionej funkcji terminem ,niezalezny doradca kredytowy”
doprowadzi do wprowadzania konsumentow w biad, poniewaz
terminem tym zostang objgci rowniez posrednicy otrzymujacy
wynagrodzenie od kredytodawcow (ktérych nie mozna okresli¢
mianem ,niezaleznych”). W zwiazku z powyzszym UOKiK
postulowal wytaczenie z tego obowigzku posrednikdéw otrzymujacych
wynagrodzenie od kredytodawcow (w przypadku nieskorzystania z
mozliwosci  zakazu wyplaty prowizji przez kredytodawce
posrednikowi kredytowemu). Niemniej jednak, z w aktualnej tresci
art. 25 usunicto ustep terminowi naktadajacy na posrednikow ktorych
nie obejmuje zakaz stosowania okreslen ,,doradca” i ,,doradztwo”
postugiwania si¢ okre$leniem ,niezalezny doradca kredytowy”.
Zdaniem UOKIiK, w trosce o przejrzysto$¢, co do charakteru
dziatalnoéci posrednika, nalezy dokonaé¢ wyraznego rozrdznienia
pomigdzy faktycznie niezaleznymi doradcami a posrednikami
otrzymujacymi wynagrodzenie od kredytodawcy. Z uwagi na
powyzsze, w przypadku nieskorzystania z mozliwosci zakazu
wyplacania prowizji po$rednikom przez kredytodawcow, w art. 25 po
ustepie 2 nalezy doda¢ ustgp 3 w brzmieniu :

»3. W przypadku, gdy ustugi doradcze sa $wiadczone konsumentowi
przez posrednikow kredytowych, ktorzy:

- nie s3 powigzanymi posrednikami kredytowymi oraz

- w zwiagzku z prowadzong dziatalno$cia nie otrzymuja
wynagrodzenia od kredytodawcow w jakiejkolwiek postaci;

lub ich wyznaczonych przedstawicieli, podmioty te mogg w opisie
petnionej funkcji postugiwa¢ si¢ terminem ,niezalezny doradca
kredytowy”.

W przypadku przyjecia propozycji aktualny ustegp 3 zostalby
oznaczony jako ustep 4.

Uwaga uwzgledniona
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183.

Art. 25

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 25 ust. 1-2 - skoro w ust. 1 wskazuje si¢ kredytodawce jako
podmiot mogacy s$wiadczy¢ ushugi doradcze, dlaczego w ust. 2
kredytodawca jest wskazany jako podmiot, ktory nie moze uzywac
sformutowania ,,doradca”, ,,doradztwo”.

Ponadto, w praktyce trudno bedzie wyrdzni¢ ,.$wiadczenie ustug
doradczych” w odniesieniu do bankéw. Czy oferowanie kredytow
hipotecznych w ramach prowadzonej dziatalnosci bankowej,
udzielanie wyjasnien dotyczacych funkcjonowania kredytu, ryzyka
zwigzanego z danym kredytem, przedstawianie symulacji miesci si¢
w zakresie pojecia ,,$§wiadczenie ustug doradczych™?.

Uwaga nieuwzgledniona

Przepis ust. 1 w art. 25 projektu odpowiada
dyrektywie, ktora w zakresie $wiadczenia ustug
doradczych przez kredytodawcg odnosi si¢ do
»danej transakcji” (por. art. 22 ust. 1 dyrektywy).
W tym konteks$cie, nalezy wskazaé, ze norma w
projektowanym art. 25 ust. 2, ma charakter ogolny
(okreslenie dziatalnosci kredytodawcy) i nie jest
niezgodna z przepisem ust. 1.

184.

Art. 26

ZBP

Art. 26 pkt 1 - z treSci projektu wynika, Zze posrednik kredytu
hipotecznego bedzie rowniez posiadal swoje oferty kredytowe, ale nie
bedac kredytodawca, moze prezentowaé tylko oferty réznych
kredytodawcow.

Uwaga nieuwzgledniona

185.

Art. 26

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 26 pkt 1) — konieczne przeredagowanie — obecnie z tresci ustawy
wynika, ze posrednik moze rekomendowaé ,wlasne” oferty
kredytowe. Posrednik nie jest kredytodawca, moze prezentowac
tylko oferty roznych kredytodawcow.

Uwaga nieuwzgledniona

186.

Art. 27 ust. 1

KPF

W art. 27 ust. 1 projektu ustawy w sposéb bardzo ogdlny okreslono
informacje, jakie konsument powinien przekaza¢ podmiotom
swiadczacym ustugi doradcze.

W ocenie KPF, wskazane jest wyspecyfikowanie wprost
nastepujacych informacji, jakie doradcy powinni uzyska¢ od
konsumenta:

1) sytuacja osobista (wiek, stan cywilny, liczba oséb na
utrzymaniu);

2) sytuacja finansowa (dochody 1 zobowigzania, majatek,
historia kredytowa):

a) dochody — Zrodto i czas uzyskiwania, wysokos¢, struktura i
oczekiwane zmiany,

b) zobowigzania — posiadane kredyty (poziom zadtuzenia oraz

wysoko$¢ i struktura rat), stale wydatki, state zobowigzania (w

Uwaga nieuwzgledniona
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szczegdlnosci: alimenty);

3) cel kredytowania — cena i warto$¢ nieruchomosci, jej rodzaj i
lokalizacja;
4) oczekiwania dotyczace oferty kredytowej — poziom

akceptowalnej raty, waluta kredytu, okres splaty, czas otrzymania
kredytu, koszty poczatkowe, mozliwo$¢ wczesniejszej splaty.

Wyspecyfikowane wyzej obszary obejmuja niezbedne informacje
dotyczace sytuacji osobistej i finansowej konsumenta, a takze jego
preferencji i celow. Jest to istotne takze ze wzgledu na wymogi
dyrektywy hipotecznej, ktéra zobowigzuje do zapewnienia, by
kredytodawcy w jasny i bezposredni sposob okreslali na etapie
poprzedzajacym zawarcie umowy konieczne informacje i niezalezne,
mozliwe do zweryfikowania dokumenty, ktére konsument powinien
przedstawic¢ oraz termin, w ktorym konsument powinien przedstawic
takie informacje (art. 20 ust. 3 dyrektywy).

187. Art. 27 Fundacjana |Art. 27 ust. 2 - w jaki sposob posrednik kredytowy, nawet jezeli jest | Uwaga nieuwzgledniona
rzecz kredytu | powiazany, ma zapewnic, by zakres oferowanych przez kredytodawce
hipotecznego | uméw byt ,,dostatecznie szeroki”? Postulujemy usunigcie z przepisu
,,posrednikow i agentow”.
Art. 27 ust. 6 - postulujemy zastapienie ,,s3 obowigzani poinformowac
konsumenta”.
188. Art. 27 ust. 3 KPF Projekt ustawy przewiduje, ze niepowigzani posrednicy kredytowi lub | Uwaga nieuwzgledniona

agenci niepowigzanych posrednikow kredytowych $wiadczacy ustugi
doradcze konsumentowi sg obowigzani zapewni¢ dostatecznie wiele
ofert umoéw o kredyt dostepnych na rynku tak, by ich rekomendacja
byla najodpowiedniejsza dla konsumenta. W naszej ocenie, wskazany
przepis powinien zosta¢ doprecyzowany poprzez wskazanie wymogu
przedstawienia co najmniej 3 ofert. Dopiero bowiem taka ich liczba
pozwoli konsumentowi na rzeczywiste rozeznanie si¢ w produktach
kredytowych dostgpnych na rynku, ich poroéwnanie oraz wybor
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odpowiadajacy jego potrzebom, sytuacji finansowej i osobistej.

189.

Art. 27 ust. 112

ZBP

Art. 27. ust. 1. — proponuje si¢ zmian¢ zaproponowanego zapisu na:
"W przypadkach gdy kredytodawcy, posrednicy kredytu hipotecznego
lub agenci $wiadcza na rzecz konsumenta ustugi doradcze, konsument
powinien przekaza¢ tym podmiotom niezbedne informacje dotyczace
swojej sytuacji osobistej 1 finansowej, preferencji i celow, aby
umozliwi¢ rekomendacje¢ warunkow oferty kredytu hipotecznego
najbardziej dostosowanych do jego potrzeb."

Art. 27. ust. 2 — nalezy wyjasni¢, co nalezy rozumie¢ pod pojeciem
wielu uméw o kredyt w kontekscie kredytodawcy. Ten zapis
powinien dotyczy¢é wylacznie posrednikow kredytowych, czy
wyznaczonych przedstawicieli.

Proponujemy zmiang zaproponowanego zapisu na: "Kredytodawcy,
powigzani posrednicy kredytu hipotecznego i agenci powigzanych
posrednikéw kredytu hipotecznego $wiadczacy ustugi doradcze
konsumentowi zapewniaja, aby zakres oferowanych przez danego
kredytodawce warunkéw  oferty kredytu hipotecznego byt
dostatecznie szeroki oraz rekomenduja takie warunki oferty kredytu
hipotecznego, ktora odpowiada potrzebom, sytuacji finansowej oraz
sytuacji osobistej konsumenta."

Uwaga nieuwzgledniona

190.

Art. 27 ust. 4-6

Kasa Krajowa
SKOK

W ocenie Kasy Krajowej projektowany art. 27 w ust. 4 - 6 wymaga
doprecyzowania w zakresie ryzyka jakiego przytoczone regulacje
dotycza.

Uwaga nieuwzgledniona
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191.

Art. 27 ust. 5 i
art. 28

Zwiazek Firm
Doradztwa
Finansowego

Projektowana ustawa naktada na posrednikow kredytu hipotecznego
obowigzek pisemnego przedstawienia konsumentom, na trwatym
no$niku, rekomendacji oraz informacji na temat ryzyka zwigzanego z
rekomendowanym kredytem hipotecznym. Niestety Ustawa nie
zawiera zadnych innych dodatkowych informacji doprecyzowujacych
te obowiazki, chociaz Dyrektywa w art. 22 ust. 2 obliguje panstwa
czlonkowskie, aby zagwarantowaly one udzielenie informacji na
temat rekomendacji dla Klienta w zakresie opisanym w tresci
przepisu. W przypadku braku wytycznych co do tych rekomendacji w
polskim prawie, moga si¢ one znacznie roézni¢ u poszczegolnych
posrednikow kredytowych co z pewno$cia nie jest dobrym
rozwigzaniem. Dodatkowo, udzielona rekomendacja nie moze
stanowi¢ wylacznej podstawy do podjecia decyzji przez konsumenta,
co powinno by¢ kazdorazowo uswiadamiane klientowi gdyz nikt inny
(nawet najlepszy doradca ds. kredytow hipotecznych) nie zna stanu
majatkowego ani mozliwo$ci zarobkowych klienta lepiej niz on sam.
Niestety zdaniem Zwiazku konsumenci bedg probowali wykorzystac
fakt udzielenia rekomendacji dotyczacej kredytu w ewentualnych
postgpowaniach reklamacyjnych lub sadowych i beda probowali
zastania¢ 1 usprawiedliwia¢ tymi rekomendacjami swoje decyzje,
jezeli wraz z uplywem czasu okazg si¢ one niekorzystne, na co
doradca kredytowy nie miat wplywu.

O ile obowiagzek wydania rekomendacji (Zwiazek zaktada, ze chodzi
o rekomendacj¢ dla danego Klienta co do zwigzania si¢ konkretna
wiazaca oferta kredytu) wynika bezposrednio z tresci Dyrektywy i
musi zosta¢ implementowany do prawa polskiego, o tyle obowiazek
informowania o ryzyku nie jest obligatoryjny, a panstwo
cztonkowskie moze natozy¢ taki obowigzek, ale jedynie w przypadku
gdy umowa o kredyt moze powodowac szczegéOlne ryzyko dla
konsumenta z uwagi na jego sytuacje finansowa. Dodatkowo
Dyrektywa nie przewiduje formy, w ktorej te ostrzezenia o ryzykach
powinny by¢ przekazane konsumentom (art. 22 ust. 5 Dyrektywy).
Ustawa w art. 27 ust. 5 naktada natomiast na posrednika kredytowego
obowigzek informowania o ryzykach w kazdym przypadku,
niezaleznie od sytuacji finansowej klienta i od tego, czy te ryzyka

Uwaga nieuwzgledniona
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faktycznie wystepujg. Takie uregulowanie stanowi¢ bedzie wadliwa
implementacje Dyrektywy do prawa polskiego. Ani kredytodawca ani
posrednik kredytowy nie sg w stanie przewidzie¢ konkretnych ryzyk
zwigzanych z umowa kredytowa, gdyz w duzej mierze ich
wystapienie lub materializacja nastepuje z przyczyn lezacych po
stronie Klienta, a kredytodawca i tym bardziej posrednik kredytowy
nie dysponuja wszelkimi wymaganymi informacjami. Natomiast
ryzyka oczywiste jak np. zmiana stopy procentowej, ryzyko utraty
pracy lub innych zrédet stalego dochodu, zniszczenia kredytowanej
nieruchomosci, zmiany prawa, zmiany plynno$ci na rynku
skutkujacej niemozno$cia monetyzacji nieruchomosci cechuja w
zasadzie kazda umowe kredytu. Realizacja przedmiotowego
obowigzku w praktyce moze si¢ ograniczy¢ do wreczenia klientowi
kolejnego dokumentu z informacjami o wszelkich mozliwych
ryzykach zwiazanych z kredytem hipotecznym. W opinii Zwigzku
rozwigzanie to nie wptynie na poprawe Sswiadomosci klientow i
stanowi¢ bedzie kolejny obowiagzek, ktory nie osiagnie swojego
rezultatu. Wyartykulowanie ryzyka zwiazanego =z kredytem
hipotecznym ma uzasadnienie, w sytuacji, gdy dany kredyt w
indywidualnej sytuacji rzeczywiscie generuje nietypowe ryzyko lub
gdy materializacja  ktoregokolwiek z ryzyk jest bardziej
prawdopodobna niz w innych przypadkach tego rodzaju.

192.

Art. 27 ust. 6

Rzecznik
Finansowy

Art. 27. ust. 6. Kredytodawcy, posrednicy kredytowi lub agenci,
ktorzy $wiadcza na rzecz konsumenta ustugi doradcze, sg obowigzani
ostrzega¢ konsumenta, majac na uwadze jego sytuacje finansowsa, ze
umowa o kredyt hipoteczny moze spowodowac dla niego szczegolne
ryzyko.

Rzecznik Finansowy zwraca uwage na brak w projekcie ustawy
sankcji z tytulu nieudzielenia konsumentowi stosownego ostrzezenia
przez doradce. Egzekwowanie powyzZszego przepisu bedzie zatem w
praktyce bardzo trudne. Nie jest ponadto jasnym, co nalezy rozumie¢
pod pojeciem ,szczegdlnego ryzyka” w kontekScie sytuacji
finansowej konsumenta. Jezeli projektodawca ma na mysli ryzyko

Uwaga nieuwzgledniona
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niewyptacalnosci, to moze ono wystapi¢ niezaleznie od sytuacji
finansowej klienta na moment ubiegania si¢ o udzielenie kredytu
hipotecznego, np. w wyniku utraty zrédel dochodu. Wyjasnienia
wymaga, czy kazdy kredytobiorca bedzie mogt skierowac do doradcy
roszczenie w sytuacji, w ktorej straci zdolno$¢ obstugi kredytu w
czasie wykonywania umowy, jezeli doradca wczes$niej nie
poinformowal go o takim ryzyku

193.

Art. 29

KNF

Uwaga do Art. 29
(dotyczy danych zawartych w umowie o kredyt)

Nalezy zmieni¢ brzmienie art. 29 pkt 4 w zasad i1 kosztow
ustanowienia, zmiany lub wygasnigcia ubezpieczen. Brzmienie to
wydaje si¢ nie by¢ spdjne z dotychczas stosowang terminologia
ubezpieczeniows. Dla przyktadu ustawodawca w przepisach prawa
oraz przedstawiciele doktryny postuguja si¢ okresleniami typu
zawarcie umowy ubezpieczenia, swiadczenie ochrony
ubezpieczeniowej. Dotad nie uzywano okreslen typu ustanowienie
ubezpieczenia.

Uwaga nieuwzgledniona
Uwaga dotyczy art. 29 ust. 1 pkt 4

194.

Art. 29

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 29 pkt 5) — czy w tresci umowy wystarczy odwotanie do
odpowiedniej pozycji w ,,Taryfie prowizji i oplat bankowych dla
Klientéw detalicznych”, czy tez w treSci umowy nalezy wskazaé
odpowiednie wartos$ci optaty za wczesniejsza splate?

Art. 29 ust. 2 - czy obowigzek wyjasniania przez posrednika ,,przez
caly okres obowigzywania umowy kredytu” jej poszczegdlnych
postanowien dotyczy takze sytuacji, gdy posrednik nie wspolpracuje
juz z konkretnym kredytodawca? Nalezy doprecyzowac.

Uwaga nieuwzgledniona

195.

Art. 30 ust. 1

Rzecznik
Finansowy

Art. 30. ust. 1. W przypadku umowy o kredyt hipoteczny w walucie
obcej konsument moze dokonywaé splaty rat kapitatowo-
odsetkowych bezposrednio w tej walucie. W opinii Rzecznika
powyzszy przepis stanowi wprost powtodrzenie z ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, zatem jego zamieszczenie w

Uwaga nieuwzgledniona
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projekcie jest nadmiarowe.

196.

Art. 31 ust 1

BCC

Proponowany zapis:

‘W przypadku, gdy okreSlona w umowie stopa oprocentowania
kredytu jest zwigzana ze zmiang wskaznika referencyjnego, umowa o
kredyt hipoteczny wskazuje, ze informacja o zmianie wskaznika
referencyjnego i stopy oprocentowania kredytu zostanie przekazana
konsumentowi najp6zniej wraz z nowym harmonogramem sptat,
zgodnie z okreslonym w tej umowie sposobem przekazywania
informac;ji.’

Uzasadnienie:

Obecne brzmienie ust. 1 postuguje si¢ terminem ‘stopa referencyjna’,
natomiast z kontekstu zapisu wynika, ze chodzi o ‘wskaznik
referencyjny’ zdefiniowany w stowniczku. Ponadto zawezenie ustgpu
obecnym sformutowaniem: ‘jest bezposrednio zwigzana ze zmiang’ —
moze nie uwzglednia¢ np. przeksztatlcenia matematycznego i to moze
by¢ interpretowane jako ‘niebezposrednie’ uzycie wskaznika
referencyjnego.

Uwaga uwzgledniona

197.

Art. 31 ust. 1

Rzecznik
Finansowy

Art. 31. ust. 1. W przypadku gdy okreslona w umowie stopa
oprocentowania kredytu, jest bezposrednio zwigzana ze zmiang stopy
referencyjnej a nowa stopa referencyjna jest podawana do
wiadomos$ci publicznej, umowa o kredyt hipoteczny wskazuje, ze
informacja o zmianie stopy referencyjnej zostanie przekazana
konsumentowi najp6zniej wraz z nowym harmonogramem sptat,
zgodnie z okreslonym w tej umowie sposobem przekazywania
informacji.

Art. 31 ust. 1 postuguje si¢ terminem ,,stopa referencyjna”, natomiast
z brzmienia proponowanego przepisu wynika, ze chodzi o ”wskaznik
referencyjny”.  zdefiniowany w  slowniczku.  Proponujemy
przeredagowanie.

Uwaga uwzgledniona
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198.

Art. 31

ZBP

Art. 31. ust. 1. Przepis ten nie odzwierciedla brzmienia art. 27
dyrektywy. Proponujemy zmiane zaproponowanego zapisu na: "1. W
przypadku gdy okreslona w umowie stopa oprocentowania kredytu,
jest bezposrednio zwigzana ze zmiang stopy referencyjnej, a nowa
stopa referencyjna jest podawana do wiadomosci publicznej, umowa
o kredyt hipoteczny wskazuje, ze informacja o zmianie stopy
referencyjnej zostanie przekazana konsumentowi najpozniej przed
data ptatnosci raty wyliczonej w oparciu o nowa stope referencyjna,
zgodnie z okreslonym w tej umowie sposobem przekazywania
informacji."

Ustawa nie powinna wskazywac rodzaju restrukturyzacji / rozwigzan,
a jedynie obowigzek podjecia jej proby na wniosek klienta.
Zawieszanie pelnych rat lub obnizanie raty w czeSci odsetkowej
powoduje zwigkszanie zaangazowanie klienta, a tym samym kosztu
kredytu. Takie zachowania sg niezgodne z zaleceniami regulatorow.
Zapisy art. 33 ust 3-5 proponuje si¢ zastapi¢ w nastepujacy sposob:
»Bank  powinien, na wniosek kredytobiorcy, umozliwi¢
restrukturyzacje zadluzenia poprzez zmiane okreslonych w umowie
warunkéw lub terminéw splaty kredytu, jezeli jest uzasadniona
dokonang przez bank oceng sytuacji finansowej i1 gospodarczej
kredytobiorcy. Restrukturyzacja, dokonywana jest na warunkach
uzgodnionych przez bank i kredytobiorce.”

Uwaga nieuwzgledniona

199.

Art. 31 ust 2

BCC

Proponowane usunigcie.

Uzasadnienie:

Postugiwanie si¢ wynikami aukcji do indeksacji umow jest
prawdopodobnie rozwiazaniem nie spotykanym w Polsce i rzadko
stosowanym na $wiecie. Ponadto w S$wietle wejscia w Zycie
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z
dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i
zmieniajagce  dyrektywy  2008/48/WE i 2014/17/UE  oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (dalej: Rozporzadzenie PE),
wszelkie wyniki aukcji uzywane do indeksacji umow z
konsumentami  powinny  wypelnia¢é  wymogi  wskaznika
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referencyjnego w rozumieniu rozporzadzenia. W zwigzku z tym ust. 2
jest prawdopodobnie zbedny.

200.

Art. 32ust1i?2

BCC

(potaczy¢ w jeden ustep)

Proponowany zapis:

‘W przypadku, gdy umowa o kredyt hipoteczny wykorzystuje do
obliczania stopy oprocentowania wskazniki referencyjne, powinny
one byc¢ jasne, dostgpne i obiektywne.

Uzasadnienie:

Proponujemy zamiast obecnych dwoéch ustepow zapisa¢ art.32 w
jednym ustepie. Z tej racji, ze wskazniki referencyjne moga odnosi¢
si¢ do ustalania oprocentowania nie tylko kredytow o zmiennym
oprocentowaniu (okres stalej stopy procentowej do 5 lat) ale rowniez
kredytow o oprocentowaniu statym (okres stalej stopy procentowej co
najmniej 5-cio letni) zapis obecnego ust. 1 powinien by¢ rozszerzony.
Wskazniki referencyjnie, zgodnie z Rozporzadzenie PE, powinny by¢
zarowno obiektywne, dostepne i mozliwe do weryfikacji, w zwigzku
z tym powielanie zapisow dotyczacych wymogoéw warto ograniczyc.
Ponadto wust.2 przewiduje ‘przechowywanie danych historycznych
dotyczacych wskaznikow’. Jest to obowigzek co najmniej dublujacy
obowigzki administratora wskaznika. Zgodnie z Rozporzadzeniem
PE, administrator jest zobowigzany przechowywac¢ wszelkie dane
dotyczace historii samego wskaznika jak rowniez danych uzytych do
ich obliczenia. Zgodnie z Rozporzadzeniem PE, administrator
odpowiada za jako$¢ wskaznika. Uzytkownik wskaznika, korzystajac
z takiego wskaznika w umowach ze swoimi klientami
(kredytobiorcami), powinien zapewni¢ sobie dostep do korzystania z
danych historycznych dotyczacych samego wskaznika. Niezaleznie
od powyzszego, uzytkownik wskaznika ma m.in. prawo wymagac¢ od
administratora zapewnienia wlasciwej jakosci wskaznika. Obecny
zapis ust. 2 moze rodzi¢ watpliwosci, czy przechowywanie danych
historycznych dotyczy samego wskaznika, czy tez np. danych
uzytych do jego obliczenia albo tez danych zapewniajacych
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weryfikacje zgodnosci tego wskaznika z opisywanym przez wskaznik
zjawiskiem rynkowym. Niemniej jednak, skoro Rozporzadzenie PE
naktada powyzsze obowigzki na administratora, nie jest zasadne
powielanie tych obowigzkéow na kredytodawcow, posrednikow
finansowych i agentow.

201.

Art. 33-35

KPF

KPF ocenia, ze projekt ustawy, w zakresie w jakim przewiduje
utatwienia dla konsumenta w splacie jego zadluzenia, w sposob
nadmierny i nieuzasadniony wydtuza czas pomig¢dzy powstaniem
dlugu, a mozliwoscia podjecia przez wierzyciela czynnoSci
zmierzajacych do odzyskania naleznosci.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze w przypadku, gdy konsument opdznia si¢
ze splata zobowigzan, kredytodawca obowigzany jest do
restrukturyzacji zadluzenia. Dokonuje si¢ go na podstawie wniosku
konsumenta zlozonego w terminie 14 dni od dnia otrzymania
upomnienia kredytodawcy, zawierajacego informacje o takiej
mozliwosci. W przypadku ztozenia wniosku, strony umowy o kredyt
przystepuja do uzgadniania warunkow restrukturyzacji. Te rozmowy
mogg zakonczy¢ si¢ dojSciem do porozumienia badz nieosiagnigciem
konsensusu. Kredytodawca nawet wowczas nie moze przystgpi¢ do
czynno$ci zmierzajagcych do odzyskania naleznosci, lecz jest
zobowigzany przez okres 6 miesigcy oczekiwa¢ na wyniki
podejmowanych przez konsumenta prob sprzedazy kredytowanej
nieruchomosci.

W ocenie KPF powyzsza procedura stanowi zbyt daleko idace
rozwigzania, ktore w radykalny wrecz sposOb ograniczaja prawo
kredytodawcy do odzyskania swoich nalezno$ci, z ktorych
uiszczeniem konsument pozostaje w opoznieniu. Projektowane
rozwigzanie powoduje Ww istocie, iz pomiedzy powstaniem
opoznienia, a mozliwo$cig zaspokojenia si¢ w drodze egzekucji
sadowej uptywa niezwykle dlugi czas — co najmniej 7 miesigcy
postgpowania przedsadowego (etap proby sprzedazy nieruchomosci
przez kredytodawce), czas trwania postepowania sgdowego, czas
trwania postepowania egzekucyjnego.

Uwaga nieuwzgledniona
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Tak dhugi okres nie wydaje si¢ przy tym korzystny dla samego
konsumenta — przede wszystkim ze wzgledu na stale naliczanie
odsetek za opoznienie, a tym samym ciaggle powickszanie si¢ jego
zadluzenia. Co prawda jak nalezy przyjmowac — cho¢ nie zostalo to
wprost w projekcie ustawy wyrazone — konsument moze
zrezygnowaé z proby sprzedazy nieruchomo$ci samodzielnie, to
nalezy spodziewaé si¢ jednak, ze wigekszo§¢ konsumentéw bedzie
chciala z tej mozliwosci skorzystaé, czesto tylko po to, by opdznié
postgpowanie egzekucyjne.

Pragniemy zauwazy¢, ze dyrektywa hipoteczna zachgca do
wprowadzenia  $rodkow  zapewniajacych, by kredytodawcy
wykazywali si¢ w rozsadnym stopniu cierpliwosciag 1 podejmowali
rozsadne proby rozwigzania sytuacji za pomoca innych $rodkéw
przed wszczeciem postegpowania egzekucyjnego (motyw 27
dyrektywy), lecz nie okresla przy tym takich $rodkéw. Cenne sg tu
jednakze wskazania unijnego prawodawcy, by srodki przyjmowane w
krajach czlonkowskich byly wilasciwe ze wzgledu na ,rozsadny
stopien cierpliwosci” kredytodawcow. KPF ocenia, ze $rodki
zaproponowane w projekcie ustawy sg zdecydowanie zbyt daleko
idace i1 naruszaja prawa wierzycieli do odzyskania swoich naleznos$ci
w rozsadnym czasie, co nie pozostaje przeciez bez wptywu na ich
sytuacj¢ finansowa, w tym przede wszystkim ptynnos¢ finansowa.
Prezentowanie biernej postawy przez 6 miesi¢cy pozostaje ponadto w
sprzeczno$ci z zasadami prawidlowego prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i1 zarzadzania ryzykiem.

KPF postuluje skrocenie okresu, w ktérym konsument bedacy w
opoznieniu moze sprzedaé kredytowang nieruchomos$¢ do 2 miesiecy,
co w wigkszym stopniu przyczyni si¢ do zapewnienia rownowagi
pomigdzy prawami kredytodawcy i kredytobiorcy. W ustawie
powinno zosta¢ takze zaznaczone, ze konsument jest uprawniony do
rezygnacji z tej opcji, na potwierdzenie czego sktada kredytodawcy
pisemne o§wiadczenie.
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202. Art. 33 ust. 1 Rzecznik Art. 33. ust. 1. Jezeli konsument opdznia si¢ ze sptata zobowigzania z | Uwaga nieuwzgledniona
Finansowy tytutu udzielonego kredytu hipotecznego kredytodawca wzywa go do
dokonania sptaty, wyznaczajagc termin nie krotszy niz 14 dni
roboczych.
W opinii Rzecznika powyzszy przepis stanowi powtdrzenie z ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zatem jest nadmiarowy.
203. Art. 33 Fundacjana | Art. 33 ust. 1 — dubluje tres¢ art. 75¢ Prawa Bankowego. Uwaga nieuwzgledniona
rzecz kredytu Unormowanie w art. 33 ust. 1 jest niezbedne w
hipotecznego | Art. 33 wust. 5 - Ustawa nie powinna wskazywa¢ rodzaju|celu kompleksowego zasad restrukturyzacji
restrukturyzacji / rozwigzan, a jedynie obowigzek podjecia jej proby | dotyczacych udzielonego kredytu hipotecznego.
na wniosek klienta. Proponujemy przeredagowanie: ,,Bank powinien,
na wniosek kredytobiorcy, umozliwi¢ restrukturyzacje zadluzenia
poprzez zmiang okreslonych w umowie warunkéw lub terminéw
sptaty kredytu, jezeli jest uzasadniona dokonang przez bank ocena
sytuacji finansowej i gospodarczej kredytobiorcy. Restrukturyzacja,
dokonywana jest na warunkach uzgodnionych przez bank i
kredytobiorce.”
204. Art. 33 Fundacja W ocenie Stowarzyszenia art. 33 projektu ustawy wprowadza bardzo | Uwaga nieuwzgledniona
Krzewienia korzystne rozwigzanie dotyczace mozliwo$ci zaproponowania przez
Edukacji kredytodawce restrukturyzacji zadtuzenia w przypadku opdznienia w
Finansowej sptacie. Jednakze, zdaniem SKEF powyzszy artykul nalezatoby

doprecyzowaé, poprzez wskazanie dtugosci opdznienia od jakiego
kredytodawca moze zaoferowa¢ wskazane sposoby restrukturyzacji
lub wskazanie liczby rat z jakimi opdznia si¢ kredytobiorca. Z
licznych historii 0s6b nadmiernie zadtuzonymi, bedacych klientami
SKEF wynika, ze propozycje zmiany warunkdw umowy pojawiaja
si¢ zbyt pozno, np. tuz przed wypowiedzeniem umowy kredytu lub po
podjeciu postgpowania windykacyjnego po wypowiedzeniu umowy,
wowczas kredytobiorcy wykazujg zniechecenie do podjecia
jakichkolwiek negocjacji 1 ostatecznie sklaniaja si¢ do zlozenia
wniosku o ogloszenie upadtosci konsumenckie;j.
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205.

Art. 34

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 34 - sugerujemy zastapienie ,szczegétowe wyjasnienia” —
sformutowaniem ,,wyjasnienia”.

Uwaga nieuwzgledniona

206.

Art. 35 Projektu
(ust.1, ust.2 pkt

2)

BCC

Proponowany zapis:

»1. W przypadku odrzucenia wniosku konsumenta o restrukturyzacje
zadluzenia albo bezskuteczno$ci restrukturyzacji kredytodawca, przed
podjeciem czynno$ci zmierzajacych do odzyskania naleznosci,
umozliwia konsumentowi sprzedaz kredytowanej nieruchomosci w
okresie nie krotszym niz 3 miesiecy”.

»2 pkt) wyraza zgode na wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej
kredytowanej nieruchomosci w przypadku ustanowienia — W
odniesieniu  do  pozostatej czeSci zadluzenia —  innego,
zaakceptowanego przez kredytodawce zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z umowy o kredyt hipoteczny”.

Uzasadnienie:

W Projekcie pozostawiono postanowienia zobowiazujace bank do
umozliwienia konsumentowi — przed podjgciem przez bank czynnos$ci
zmierzajacych do odzyskania naleznos$ci - sprzedazy nieruchomosci

w okresie nie krotszym niz 6 miesigcy, co wydaje si¢ okresem zbyt
dtugim.

Przewidziany w ust. 2 pkt 2) obowigzek wyrazenia przez bank zgody
na wykreslenie hipoteki jest zbyt daleko idgcy w sytuacji, w ktorej
kwota uzyskana ze sprzedazy jest nizsza od wysokos$ci zadluzenia.

Uwaga nieuwzgledniona

207.

Art. 35 ust. 1

NBP

7. Ad art. 35 ust. 1 projektu — wstrzymanie z egzekucja

NBP proponuje uzupethienie art. 35 ust. 1 projektu o zastrzezenie, iz
mozliwo$¢ odstgpienia od natychmiastowego podjecia dziatan
egzekucyjnych zalezy od postawy kredytobiorcy i przystuguje
wylacznie kredytobiorcy, ktory w tym okresie faktycznie podejmuje
starania w celu sprzedazy tej nieruchomosci.

Ponadto proponujemy uzupetnienie Uzasadnienia do projektu ustawy
o kwestig, ze 6-miesi¢czny okres na sprzedaz przez kredytobiorce
nieruchomos$ci  stanowigcej  zabezpieczenie  kredytu, zanim
kredytodawca podejmie dziatania egzekucyjne, ma da¢ szanse
kredytobiorcy na znalezienie kupujgcego i uzyskanie zadowalajgcej
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ceny.

208.

Art. 35

ZBP

Art. 35, ust. 1. — w Projekcie pozostawiono postanowienia
zobowigzujace bank do umozliwienia konsumentowi — przed
podjeciem przez bank czynnosci zmierzajacych do odzyskania
naleznosci - sprzedazy nieruchomos$ci w okresie nie krotszym niz 6
miesiecy. W takiej sprzedazy wazna jest cena uzyskana ze sprzedazy,
a nie limit okresu- jezeli uzyskana cena sprzedazy w okresie krotszym
gwarantuje sptate zobowigzania i jednoczesnie odpowiada warunkom
rynkowym, nie ma potrzeby wydluzania procesu sprzedazy ponad 6
miesiecy. Czas i akceptowalna cena powinna by¢ przedmiotem
uzgodnien pomi¢dzy konsumentem i bankiem.

Zwracamy uwage, iz podstawowa zasada prawa umow jest zasada
pacta sunt servanda, jesli jedna strona nie dotrzymuje umowy i nie
sktada wniosku o restrukturyzacje lub istniejg obiektywne powody do
jego nieuwzglednienia, to brak jest uzasadnienia dla wstrzymywania
mozliwos$ci dochodzenia nalezno$ci.

Dodatkowo zwracamy uwage na dlugi okres potencjalnej
bezczynnosci kredytodawcy (6 miesiecy). Takie dzialanie powoduje
zwigkszenie kosztow kredytu poprzez naliczane odsetek karnych oraz
pogorszenie  historii  kredytowej  kredytobiorcy w  BIK.
Rekomendujemy usunigcie tego zapisu. Sprzedaz dobrowolna jest
jednym z narzedzi restrukturyzacyjnych stosowanych przez banki w
procesie.

Proponujemy zmian¢ zaproponowanego zapisu na: "W przypadku
odrzucenia wniosku konsumenta o restrukturyzacje zadluzenia albo
bezskutecznosci restrukturyzacji kredytodawca, przed rozpoczegciem
dzialan zmierzajacych do wszczegcia postepowania egzekucyjnego,
umozliwia konsumentowi sprzedaz kredytowanej nieruchomosci w
okresie nie krotszym niz 6 miesiecy."

Uwaga nieuwzgledniona
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Art. 35. ust. 2 pkt 2) - wydaje si¢ takze, iz przewidziany w obowigzek
wyrazenia przez bank zgody na wykreslenie hipoteki jest zbyt daleko
idgcy w sytuacji, w ktorej kwota uzyskana ze sprzedazy jest nizsza od
wysoko$ci zadtuzenia.

Proponujemy zmiang zaproponowanego zapisu na: "wyraza zgode¢ na
wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej kredytowanej nieruchomosci
pod warunkiem przeznaczenia w catosci $rodkow ze sprzedazy
nieruchomosci na sptatg kredytu, przy czym w pozostalej czesci
zadluzenia moze zada¢ ustanowienia innego zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z umowy o kredyt hipoteczny."

209.

Art. 35

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 35 ust. 1. - bank przed podjgciem czynnosci zmierzajacych do
odzyskania naleznos$ci, umozliwia konsumentowi sprzedaz
kredytowanej nieruchomosci w okresie nie krotszym niz 6 miesiecy —
co oznacza ,,czynno$¢ zmierzajaca do odzyskania nalezno$ci”?
Postuluyjemy  zmiang:  ,kredytodawca, przed  wszczgciem
postgpowania egzekucyjnego, umozliwia...”

Ponadto, w tej sytuacji istnieje ryzyko sprzedazy nieruchomosci
znacznie  ponizej  wartosci rynkowej  nieruchomos$ci  (z
pokrzywdzeniem wierzycieli), sugerujemy doprecyzowanie, ze cena
sprzedazy nie moze znaczaco odbiega¢ od cen rynkowych a kwota
uzyskana z jej sprzedazy bedzie przeznaczona na sptate zadluzenia,
na rachunek banku. W innym wypadku banki bedg musiaty zwalnia¢
hipoteki w zwigzku z mozliwymi nierynkowymi transakcjami
zadhuzonych kredytobiorcow.

Art. 35 ust 2 pkt 2 — banki hipoteczne nie moga miec
niezabezpieczonych kredytow.

Postulujemy zmiang z , kredytodawca moze zada¢ zabezpieczenia” na
sformulowanie ,wyraza zgode na wykreslenie hipoteki z ksiegi
wieczystej  kredytowanej  nieruchomos$ci, pod  warunkiem
ustanowienia innego zabezpieczenia wierzytelnosci...”
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210.

Art. 35

Krajowy Zwiazek
Bankéw
Spoldzielczych

Istotne watpliwosci budzi rozwigzanie proponowane w Art. 35
Projektu, zgodnie z ktorym w przypadku odrzucenia wniosku
konsumenta albo bezskutecznosci restrukturyzacji,  bank jest
zobowigzany umozliwi¢ konsumentowi przed podjeciem czynnos$ci
zmierzajacych do odzyskania nalezno$ci, sprzedaz kredytowanej
nieruchomos$ci w okresie nie krotszym niz 6 miesiecy. Proponowane
rozwigzanie moze stanowi¢ forme restrukturyzacji na warunkach
uzgodnionych z bankiem, z uwzglednieniem dotychczasowe;j historii
kredytowej konsumenta. Przepisy nie moga jednak w tak istotny
sposob ingerowa¢ w mozliwos¢ podejmowania dzialan przez bank
celem zaspokojenia swojej wierzytelnosci. Nalezy mie¢ na uwadze, iz
proponowane rozwigzanie narusza przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. Prawo bankowe (tj. Dz.U. 2012 r. poz. 1376 ze zm., zwane
dalej Prawo bankowe) regulujace zasady prowadzenia dziatalno$ci
przez banki. Zgodnie z art. 2 oraz art. 50 ust. 2 Prawa bankowego
depozyty ztozone do banku sa obciazone ryzykiem wykonywanych
czynnosci bankowych, a bank ma ustawowy obowiagzek szczegolnej
starannosci W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa
przechowywanych  $rodkow oraz  wykonywania  czynnosci
bankowych, w szczegdlnosci udzielania kredytow jako czynnos$ci
obcigzonych ryzykiem kredytowym. Kwestionowane rozwigzanie w
istocie  stanowitoby = ustawowe  ograniczanie = mozliwos$ci
egzekwowania wierzytelnosci, co mogloby stanowi¢ istotne
zagrozenie dla bezpieczenstwa zgromadzonych w bankach
depozytow. Jednoczesnie nalezy zwroci¢ uwage, iz zgodnie z art. 28
ust. 1 implementowanej Dyrektywy ,Panstwa cztonkowskie
przyjmuja s$rodki zachegcajace, kredytodawcow do wykazania
nalezytej cierpliwosci  przed  wszczgciem — postgpowania
egzekucyjnego”. Powyzszy przepis w zadnym razie nie powinien
jednak stanowi¢ podstawy do wprowadzania przepisow krajowych
bezwzglednie obligujacych bank (a wige surowszych, niz wynika to z
samej Dyrektywy) do umozliwienia sprzedazy nieruchomosci,
stanowigcej zabezpieczenie kredytu przez dluznika we wlasnym
zakresie.
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211.

Art. 37

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 37 - dubluje tres¢ art. 75 Prawa Bankowego.

Uwaga nieuwzgledniona

212.

Art. 37

NBP

8. Ad art. 37 projektu

Zdaniem NBP w art. 37 projektu mowigcym o wypowiedzeniu
umowy

w przypadku niedotrzymania przez konsumenta warunkéw udzielenia
kredytu hipotecznego albo w przypadku utraty przez konsumenta
zdolnosci kredytowej brakuje ustepu precyzujacego, w jakim terminie
musi nastgpi¢ sptata kredytu.

Uwaga nieuwzgledniona

213.

Art. 37

Rzecznik
Finansowy

Art. 37. ust. 1. W przypadku niedotrzymania przez konsumenta
warunkow udzielenia kredytu hipotecznego albo w przypadku utraty
przez konsumenta zdolnosci kredytowej kredytodawca moze obnizy¢
kwote przyznanego kredytu albo wypowiedzie¢ umowe kredytu, o ile
ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2015
r. poz. 233, z p6zn. zm.) lub ustawa z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo
restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2016 r.poz. 1574 i 1579) nie stanowi
inaczej.

W opinii Rzecznika powyzszy przepis stanowi powtorzenie z ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zatem jest nadmiarowy.

Uwaga nieuwzgledniona

214,

Art. 38

KNF

Uwaga do Art. 38

(dotyczy sptaty kredytu przed terminem)

Pojawia si¢ watpliwos¢ dotyczaca mozliwej kolizji przepisow
przedmiotowego artykutu z przepisem art. 21 ust. 2 ustawy o listach
zastawnych i bankach hipotecznych. Zgodnie z przepisem art. 38
ust.1 projektu ustawy "Konsument ma prawo w kazdym czasie
dokona¢ splaty catosci lub czgéci kredytu hipotecznego przed
terminem okreslonym w umowie 0 kredyt hipoteczny”. Natomiast
przepis art. 21 ust. 2 ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, w przypadku kredytu o stalym oprocentowaniu, daje

Uwaga nieuwzgledniona

Przepisy w ustawie o listach zastawnych dotycza
wypowiedzenia umowy kredytu 1 stanowia
odrgbne regulacje odnoszace si¢ do sytuacji gdy
emitowane sa hipoteczne listy zastawne.
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mozliwosé¢ wylaczenia wczesniejszego jednostronnego
wypowiedzenia umowy kredytowej przez kredytobiorce, jednak na
okres nie dluzszy niz 5 lat.

215.

Art. 38

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 38 ust. 1 - Konsument ma prawo w kazdym czasie dokonac
sptaty calosci lub czgsci kredytu hipotecznego przed terminem
okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny nie sa zbiezne z duchem
projektu  Rekomendacji S, ktéra méwi o ograniczeniach
przedterminowej splaty kredytu opartego o stala stope (w okresie
trwania umowy na stala stope).

Uwaga nieuwzgledniona

216.

Art. 38

ZBP

Art. 38. ust. 3 - postulujemy wydtuzenie terminu do 14 dni ze
wzgledu na to, ze termin 7 dni jest zbyt krotki czas na
przeprocesowanie wniosku wynikajacy np. z centralizacji procesow w
bankach. Z uwagi na krotki termin nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢
wlaczenia rowniez informacji w formie elektronicznej, tym bardziej,
ze zapytania w zakresie kosztow sptaty kredytu sktadane sa bardzo
czgsto przez Contact Centre. W tym ostatnim przypadku
zastosowanie trwatego nosnika jest niemozliwe.

Uwaga nieuwzgledniona

217.

Art. 39

ZBP

Art. 39. ust. 1 — nalezy wyraznie wskaza¢, ze chodzi o obnizke w
zakresie kosztow ubezpieczen zwigzanych z tym okresem, o ktory
ulegla skroceniu umowa, aby unikna¢ watpliwosci interpretacyjnych.
Brak jest bowiem uzasadnienia, aby kredytodawca zwracal opfaty,
ktore nie zalezg od dlugosci trwania umowy.

Zdaniem ZBP obnizenie kosztow nie powinno dotyczy¢
optat/prowizji za udzielenie kredytu, gdyz nie sg one powigzane z
okresem, na jaki udzielony jest kredyt. Ponadto catkowity koszt
kredytu obejmuje takze optaty i inne bezzwrotne koszty poniesione
przez konsumenta na rzecz organdéw administracji publicznej czy
0s0b trzecich.

Proponujemy doprecyzowa¢ zapis podobnie do art. 43. ust. 4:
,...ulega obnizeniu o odsetki i inne koszty kredytu hipotecznego
przypadajace na okres, o ktory skrocono obowigzywanie umowy, za
wyjatkiem kosztow zwigzanych bezposrednio z udzieleniem kredytu
oraz bezzwrotnych kosztow poniesionych na rzecz organdw

Uwaga nieuwzgledniona
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administracji publicznej lub 0s6b trzecich, chociazby...”.

218.

Art. 39 ust. 1

Rzecznik
Finansowy

Art. 39. ust. 1. W przypadku sptaty catosci kredytu hipotecznego
przed terminem okre§lonym w umowie o kredyt hipoteczny,
catkowity koszt kredytu hipotecznego ulega obnizeniu o odsetki i
inne koszty kredytu hipotecznego przypadajace na okres, o ktory
skrocono obowigzywanie umowy, chociazby konsument poniost je
przed ta splata.

W opinii Rzecznika nalezatoby, kierujgc si¢ do$wiadczeniami
zwigzanymi z funkcjonowaniem ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o
kredycie konsumenckim, rozwazy¢ wprowadzenie doprecyzowania,
zgodnie z ktorym albo calkowity koszt kredytu ulegatby
proporcjonalnemu obnizeniu, niezaleznie od tego, czy dotyczyltby
okresu, o ktory skrocono obowiazywanie umowy czy nie, albo
obnizeniu ulegalyby réwniez elementy catkowitego kosztu kredytu
niedotyczace okresu, o ktory skrécono obowigzywanie umowy, ale
stanowigce wynagrodzenie kredytodawcy. Rzecznik Finansowy
obserwuje  aktualnie niepokojacg  praktyke  kredytodawcow
konsumenckich (tak bankéw, jak instytucji pozyczkowych),
polegajaca na pobieraniu bardzo wysokich prowizji z tytulu
udzielenia kredytu, ktére w przypadku przedterminowej jego splaty,
zgodnie ze stanowiskiem prezentowanym przez $rodowisko
kredytodawcow, nie podlegaja proporcjonalnemu obnizeniu, a zatem
ich koszt konsument ponosi w catosci, niezaleznie od terminu, w
ktorym  dokona  sptaty kredytu. Kredytodawcy przyznaja
jednoczesnie, ze prowizja stanowi element wynagrodzenia z tytutu
udostepnienia kapitatu lub z tytulu ponoszonego ryzyka, zatem w
ocenie Rzecznika powinna ulega¢ proporcjonalnej redukcji przy
wczesniejszej splacie kredytu.

Uwaga nieuwzgledniona

2109.

Art. 39

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 39 ust. 1 - koszty niezbedne do podjecia decyzji o udzieleniu
kredytu nie powinny podlega¢ zwrotowi. Ma to znaczenie w
szczego6lnosci dla posrednictwa kredytowego — w sytuacji wez. splaty
kredytu, bank musialby odda¢ konsumentowi cze$¢ prowizji, ktora
trafita do posrednika, a nie do banku!

Uwaga uwzgledniona
W zwigzku z uwagg zaproponowano nowy sposob

obliczania prowizji kredytodawcy z tytulu
przedterminowej splaty z dodatkowym
uwzglednieniem zastrzezenia dotyczacego
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bezposrednich kosztow.

220.

Art. 40

KNF

Uwaga do Art. 40
(dotyczy prowizji z tytutu sptaty kredytu hipotecznego)

15.1. W ust. 4 nalezy zastapi¢ sformutowanie: ,,a uzgodnionym
terminem zakonczenia umowy” sformutowaniem ,,a wskazanym w
umowie terminem”. Zgodnie z obecnie proponowanym brzmieniem
przepisu, sptacajagc wczesniej kredyt, kredytobiorca mogltby zostaé
zobowigzany do zaptaty kwoty rownej calosci naleznych odsetek (tj.
do konca trwania umowy kredytowe;j).

15.2. W opinii UKNF nalezy rozwazy¢ zmian¢ wzoru w ust. 5 i
dostosowanie go do brzmienia ust. 4 tego artykutu. Nalezy zauwazy¢,
7ze zgodnie z obecng formula, w zaleznosci od zmiany stop
procentowych, a w konsekwencji relacji ,,R” do ,,SR”, maksymalna
wysoko$¢ prowizji moze zarowno dazy¢ do nieskonczonosci (gdy
»R” jest bliskie ,,SR”), jak i mie¢ warto$¢ ujemng (gdy w wyniku
wzrostu stop procentowych, ,,SR” staje si¢ wyzsze niz ,,R”).

Uwaga uwzgledniona

W zwiagzku z uwagg zaproponowano nowy sposob
obliczania prowizji kredytodawcy z tytulu
przedterminowej sptaty  z dodatkowym
uwzglednieniem zastrzezenia dotyczacego
bezposrednich kosztow.

221.

Art. 40

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 40 ust. 3 — przepis zakazuje bankowi pobierania prowizji za
wczesniejsza splate po uplywie pierwszego okresu obowigzywania
oprocentowania. Moze by¢ to problematyczne w sytuacji kredytow o
wydluzonym okresie stalego oprocentowania, czyli z okresami
przeszacowan kredytow co kilka lat (5-10lat). Konsekwencja
pozostawienia zapisu w tej formie bedzie uwzglednianie przez bank
ewentualnych kosztoéw wczesniejszego zerwania w cenie kredytu co
zmniejszato atrakcyjnos¢ oferty tego typu kredytow.

Postulujemy modyfikacje: ,,W przypadku kredytu hipotecznego, w
ktoérym oprocentowanie stalg stopa procentowa obowiazuje w danym

Uwaga uwzgledniona

W zwiazku z uwaga zaproponowano nowy sposob
obliczania prowizji kredytodawcy z tytulu
przedterminowej splaty z dodatkowym
uwzglednieniem zastrzezenia dotyczacego
bezposrednich kosztow.
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okresie, kredytodawca moze pobiera¢ prowizje od splaty catosci lub
czgsci kredytu hipotecznego, w trakcie obowiazywania kazdego
okresu obowigzywania stalej stopy procentowej”.

Art. 40 ust. 4 - Proponujemy zmieni¢ zapis ,,...a takze nie moze by¢
wyzsza niz x %”.

Wyliczenie bezposrednich kosztéw banku zw. z dang sptata jest
nierealne, uwzgledniajac portfelowe zarzadzanie ptynnoscia w
bankach. Ponadto z dyrektywy hipotecznej wynika, ze takie
rozwiazanie jest dopuszczalne: W ramach takich warunkéw panstwa
cztonkowskie moga przewidzie¢, ze kwota rekompensaty nie moze
przekroczy¢ pewnego poziomu lub moze by¢ dopuszczalna tylko w
okreslonym okresie”. W innych krajach UE funkcjonuje maksymalna
wysoko$ci prowizji za wezesniejsza splate.

Art. 40 ust. 5 - zaprezentowana formuta nie uwzglednia istotnego
czynnika czasu pozostalego do daty konca okresu stalej stopy.
Faktycznie szkoda banku zalezy od momentu zerwania kontraktu
(pozostatego czasu jego obowigzywania) i jest tym wigksza, im ten
okres jest dluzszy. Zaproponowana formuta daje identyczny wynik
niezaleznie od tego, czy klient kontrakt zerwie na dzien przed jego
koncem, czy na samym jego poczatku, a maksymalna wysoko$¢
prowizji zalezy wylacznie od wzglednej zmiany poziomoéw
oprocentowania.

Rezultatem zastosowania przepisOw w zaproponowanej postaci dla
kredytow staloprocentowych bedzie uwzglednienie ryzyka przedptaty
w cenie kredytu (marzy / stopie proc), co przetozy si¢ na drozszy
kredyt , ktoremu jeszcze trudniej bedzie konkurowaé cenowo z
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kredytami na stopg zmienng.
Ponadto, podany wzor nie uwzglednia sytuacji, gdy R=SR.

Aurt. 40 ust. 6 — powinno by¢ odwotanie do ust. 4.

222.

Art. 40 ust. 3

Rzecznik
Finansowy

Art. 40. ust. 3 W przypadku kredytu hipotecznego, w ktorym
oprocentowanie stalg stopa procentowa obowigzuje w danym okresie,
kredytodawca nie moze pobiera¢ prowizji od splaty catosci lub czesci
kredytu hipotecznego, po uplywie pierwszego okresu obowigzywania
oprocentowania stalg stopg procentowa.

Powyzszy przepis wymaga, w ocenie Rzecznika, doprecyzowania. Po
pierwsze, moze dojs¢ do sytuacji, w ktorej po pierwszym okresie
obowigzywania statej stopy strony umoéwig si¢ na kontynuowanie
oprocentowania wg stalej stopy i nalezatoby rozstrzygnaé, czy
wowczas kredytodawca zachowuje prawo pobrania prowizji z tytutu
przedterminowej splaty, czy tez intencja projektodawcy jest
wprowadzenie zakazu pobierania prowizji z tytutu przedterminowej
sptaty kredytu po uplywie pierwszego okresu obowigzywania statej
stopy oprocentowania, niezaleznie od tego, czy w pozostalych
okresach wykonywania umowy ustalona zostanie stala czy zmienna

stopa oprocentowania.

Uwaga nieuwzgledniona

223.

Art. 40 ust. 2-6

BCC

Proponowany zapis:

2. Prowizja, o ktérej mowa w ust. 1, powinna by¢ okreslona formuta
zawartg w umowie kredytu hipotecznego, lecz nie moze by¢ wyzsza
niz maksymalna prowizja z tytutu sptaty kredytu hipotecznego przed
terminem okreslona w umowie.

3. Formuta okreslajaca sposob obliczenia kwoty prowizji powinna
by¢ oparta o dane dostgpne publicznie (w tym wskazniki
referencyjne) i parametry wynikajace z umowy kredytu hipotecznego.
Formuta powinna by¢ jasna, transparentna 1 umozliwiaé
konsumentowi w kazdym czasie obliczenie wysoko$ci prowizji.

3a. Kredytodawca nie moze pobiera¢ prowizji od wczesniejszej splaty

Uwaga uwzgledniona
W zwigzku z uwaga zaproponowano nowy sposob

obliczania prowizji kredytodawcy z tytulu
przedterminowej splaty z dodatkowym
uwzglednieniem zastrzezenia dotyczacego

bezposrednich kosztow.
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catosci lub czesci kredytu hipotecznego, o ile na skutek dokonanej
przez kredytobiorce sptaty dochodzi do umorzenia posiadanego przez
kredytobiorce listu zastawnego w rozumieniu przepisOw ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, ktory wyemitowany zostat przez kredytodawce.

4. W przypadku gdy na skutek wystapienia trudnych do przewidzenia
zdarzen na rynkach finansowych, bezposrednie koszty kredytodawcy
zwigzane z ta splata beda wyzsze niz wynikajace z prowizji
obliczonej zgodnie z ust. 2, kredytodawca ma prawo pobra¢ prowizje
w kwocie pokrywajacej powyzsze koszty zwigzane z przedterminowsa
sptatg calosci lub czgéci kredytu, o ile kredytodawca wykaze
konsumentowi powigzanie kosztow z tym kredytem.’

Uzasadnienie:

Obecne brzmienie ust 2-6 bardzo mocno réznicuje warunki
przedterminowej splaty dla kredytow opartych o stopy state i
zmienne. Nie jest takze jasne co dzieje si¢ z kredytem, ktory byt
oparty o stopg stalg a jest przedptacany, gdy jego oprocentowanie jest
juz oparte o stopy zmienne. Nie jest rowniez jasne, dlaczego
terminem rozgraniczajacym bezprowizyjna przedptate kredytu jest 36
miesiegcy. W ust. 3 dotychczasowy zapis nie jest powigzany z
ekonomikg i realiami funkcjonowania kredytodawcow, bowiem
ekonomiczna strata kredytodawcy z tytulu przedptaty kredytu przez
klienta moze wystapi¢ w kazdym okresie, w ktérym ustalona jest
stopa procentowa (a nie tylko w pierwszym) i ryzyko to jest wprost
proporcjonalne do dlugosci okresu czasu pomiedzy terminami zmiany
stop procentowych oraz do dlugosci transakcji, ktére refinansuja
portfel kredytowy.

Formuta zaproponowana w ust. 5 nie jest zgodna z logika
ekonomiczng i moze w praktyce dac efekty sprzeczne z zatozeniami.
Oznacza, ze: (i) w przypadku kiedy pierwotna stopa kredytu jest
réwna przysziej stopie referencyjnej NBP, wynik nie jest okre§lony
(dazy do nieskonczonosci), (i) w przypadku kiedy stopy rynkowe
spadaja (a wiec stopa referencyjna NBP jest nizsza), limit
ograniczajacy prowizj¢ za przedplate obniza si¢, a w takim
scenariuszu strata kredytodawcy jest wigksza a nie mniejsza
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(kredytodawca w kredycie na stopg statg traci w przypadku
przedplacenia kredytu w $rodowisku nizszych niz poczatkowo stdp
procentowych).

W zwigzku z tym proponowane jest uogolnienie zapiséw art. 40 i
zastgpienie dotychczasowych ustgpéw 2-6, proponowanymi ust 2-4.
Zalozeniem propozycji jest pozostawienie klientowi prawa do
przedptaty kredytu niezaleznie od tego, na jakim rodzaju
oprocentowania jest oparty bez ograniczen. Jednakze kredytodawca
jest zobowigzany zawierajac umowe okresli¢ maksymalng kwote
prowizji za przedterminowg splat¢ i formule wyliczenia tej prowizji.
Formuta powinna by¢ zrozumiala przez konsumenta i mozliwa do
policzenia. Kredytodawcy moga ewentualnie zosta¢ zobligowani do
udostepnienia narzgdzia do obliczania takiej prowizji na zadanie
Klienta.

Jednakze, aby przewidzie¢ zdarzenia nadzwyczajne, proponowane
jest wprowadzenie ust. 4.

Z punktu -widzenia ochrony interesow konsumenta istotne jest
zapewnienie mozliwosci przedterminowej splaty i okreslenie w
umowie (ex ante) warunkow tej splaty w sposob umozliwiajacy
poznanie przez konsumenta potencjalnych kosztow takiej operacji.
Ograniczenie mozliwo$ci wczeSniejszej splaty kredytu przez
kredytobiorce powoduje zmniejszenie elastycznosci rynku kredytow
hipotecznych i ograniczenie praw konsumenta. Z kolei, dopuszczenie
mozliwo$ci sptat bez ograniczen terminowych generuje ryzyko i
zwigkszone koszty po stronie kredytodawcow. Wprowadzenie
transparentnej i prostej formuty wyliczenia prowizji za wcze$niejsza
splate, ktorag strony okreslaja w umowie, powinno kompensowac
kredytodawcy ryzyko 1 koszty przedterminowej sptaty kredytu.
Koszty te (oprocz kosztu czynnosci administracyjnych) wynikaja
generalnie z kosztu modyfikacji refinansowania kredytu lub z tytutu
zabezpieczenia ryzyka zmiany stop procentowych.

Wprowadzenie wust. 3a jest rozwigzaniem, ktore powinno
wygenerowac kredyty hipoteczne refinansowane listami zastawnymi,
w przypadku ktorych sptata dokonana poprzez przedstawienie
kupionego przez kredytobiorce listu zastawnego na rynku nie
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generuje dodatkowych kosztow po stronie kredytobiorcy. W tym
przypadku funkcje formuly rozliczenia kosztu (prowizji za
wczesniejszg splate) przejmuje mechanizm rynkowej wyceny listow
zastawnych.

Ponadto, zwigzku z charakterem i zakresem zmian zglaszanych w
odniesieniu do tresci Projektu, w tym w szczegdlno$ci propozycja
zmiany art. 40 Projektu, ktora stworzy normatywng podstawe prawna
do sptaty kredytu hipotecznego, skutkujacej réwnoczesnym
»wygaszeniem”  listu  zastawnego  wyemitowanego  przez
kredytodawce, za konieczne uzna¢ nalezy wprowadzenie zmian do
ustawy w zakresie jak nizej.

224,

Art. 40 ust. 4

Rzecznik
Finansowy

Art. 40. ust. 4 Prowizja, o ktérej mowa w ust. 1, nie moze by¢ wyzsza
niz wysoko$¢ odsetek, ktore konsument bylby zobowigzany zaptaci¢
w okresie migdzy splata kredytu hipotecznego przed terminem, a
uzgodnionym terminem zakonczenia umowy, a takze nie moze by¢
wyzsza niz bezposrednie koszty kredytodawcy zwigzane z ta sptata.

W opinii Rzecznika art. 40 ust. 4 nie koresponduje z formula
okreslong w ust. 5. Zatozenia przyjete w ust. 5 abstrahuja bowiem
zaréwno od faktycznych kosztow z tytulu odsetek, ktore konsument
poniostby, gdyby dokonywat splaty kredytu zgodnie z terminem
okreslonym w umowie, jak réwniez od faktycznych kosztéw
ponoszonych przez kredytodawce w zwiazku z dokonaniem przez
konsumenta przedterminowej sptaty kredytu. Projektodawca, jak si¢
wydaje, powinien zdecydowaé si¢ na przyjecie jednego z
proponowanych wariantow, tj. ust. 4 albo ust. Zakladajac, ze
konsument zaciagnat kredyt na kwote 300.000 zi, na okres 360
miesigcy, oprocentowany wedtlug stopy o wartosci 4% (przyjmujac
dla uproszczenia przyktadu, ze jest ona stala w czasie), w przypadku
gdyby zdecydowat si¢ na jego sptate po 12 miesigcach, odsetki, ktore
miatby zaptaci¢ do konca umowy, wyniostyby 203.704 zi. Odsetki
realnie splacone w ww. sytuacji to zaledwie 11.000 zt. Natomiast
prowizja wyliczona wedlug wzoru z ust. 5, zakladajac Ze stopa
referencyjna NBP wynosi 1,5%, wyniostaby 4.708 zt. Przyjmujac, ze
przy tych samych warunkach co do wysokos$ci stop, klient sptacitby

Uwaga uwzgledniona
W zwiazku z uwaga zaproponowano nowy sposob

obliczania prowizji kredytodawcy z tytulu
przedterminowe;j splaty z dodatkowym
uwzglednieniem zastrzezenia dotyczacego

bezposrednich kosztow.
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kredyt po 300 miesigcach, wysokos$¢ odsetek do splaty wyniostaby
jeszcze 8.165 zl, a prowizja wyliczona zgodnie ze wzorem 1.225 zi.
Powyzsze wskazuje zatem, ze warunki okreslone w ust. 4 i ust. 5 nie
sg ze sobg w zaden sposob skorelowane.

Ponadto przyjmujac, ze stopa oprocentowania kredytu bedzie si¢
rowna¢ stopie referencyjnej NBP (ustalonej na dzien splaty),
otrzymamy dzielnik réwny zero, w wyniku czego wynik nie bedzie
miat sensu liczbowego.

W ocenie Rzecznika Finansowego maksymalna wysoko$¢ prowizji z
tytutu przedterminowej sptaty kredytu, do ktdérej pobrania uprawniony
bedzie kredytodawca, powinna zosta¢ okre§lona w sposob
maksymalnie prosty, tak aby konsument byt w stanie samodzielnie
ustali¢, jakie koszty z tego tytulu bedzie zobowigzany poniesc.
Rzecznik Finansowy proponuje, aby maksymalng prowizj¢ okresli¢
jako iloczyn okreS§lonej stawki procentowej oraz kwoty kredytu
sptacanej przed terminem, nie wigcej jednak niz kwota rzeczywistych
kosztow poniesionych przez kredytodawce.

225.

Art. 40

ZBP

Art. 40. ust 2 - wczes$niejsza splata bez prowizji powinna miec
miejsc po okresie minimum 60 miesiecy, co pozwoli na oferowanie
przez kredytodawcow atrakcyjniejszych warunkdéw cenowych
konsumentom.

Art. 40. ust. 3 , 4, 5 - w Projekcie przyjeto rozwigzanie — W
odniesieniu do kredytow oprocentowanych stala stopa — polegajace
na tym, iz w przypadku kredytu hipotecznego, w ktérym
oprocentowanie stala stopa procentowa obowigzuje w danym
okresie, kredytodawca nie moze pobiera¢ prowizji od sptaty catosci
lub cze$ci kredytu hipotecznego, po uptywie pierwszego okresu
obowigzywania oprocentowania statg stopa procentowa.

Przestanki, jakimi kierowal si¢ projektodawca, proponujac
rozwigzanie jw., wydaja si¢ zupelie niezrozumiale, w szczegolnosci
w kontekscie charakteru zatozen do nowelizacji Rekomendacji S,
ktore przedstawione zostaly przez KNF.

Uwaga uwzgledniona

W zwiazku z uwaga zaproponowano nowy sposob
obliczania prowizji kredytodawcy z tytulu
przedterminowej splaty z dodatkowym
uwzglednieniem zastrzezenia dotyczacego
bezposrednich kosztow.
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W zwigzku z powyzszym proponujemy zmian¢ niniejszego przepisu,
w tym, w zakresie pozwalajacym kredytodawcy na pobranie prowizji
z tytutu przedterminowej sptaty dokonanej w okresie obowigzywania
oprocentowania o charakterze statym.

Alternatywnym rozwigzaniem mogloby by¢ — na co wskazywano
zarowno w uwagach zglaszanych przez banki hipoteczne jak
rowniez Fundacj¢ Kredytu Hipotecznego — ograniczenie
swobody kredytobiorcy w zakresie mozliwos$ci przedterminowe;j
splaty kredytow  stato-procentowych. Takie ograniczenie
mogloby si¢ sprowadza¢ do przyznania kredytobiorcy
uprawnienia do przedterminowej splaty kredytu jw. np.
wylacznie w przypadku zaistnienia okolicznosci o szczegdlnym
charakterze (w tym np. okoliczno$ci o charakterze losowym) za
zaplatg na rzecz kredytodawcy stosownej prowizji. Przypomnieé
nalezy, iz przepisy wspolnotowe przyznaja okreslona swobode w
zakresie mozliwo$ci ograniczenia przedterminowej sptaty ww.
kredytow statoprocentowych.

Wydaje si¢ jednak, iz w szczegdlnoSci z uwagi na stanowisko
UOKIK szanse na wylaczenie/ograniczenie uprawnienia
kredytobiorcy do przedterminowe;j sptaty kredytu hipotetycznego
nie wydaja si¢ znaczace, takze z uwagi na obiektywna trudno$¢ w
zakresie ustalenia zakresu znaczeniowego klauzul o charakterze
generalnym (np. okoliczno$ci o charakterze losowym).

Rozwigzanie przyjete obecnie w art. 40 ust. 3 (wbrew intencjom
wyrazonym przez KNF w tresci zalozen do planowanej
nowelizacji Rekomendacji S, wskazujacym na konieczno$¢
promowania i efektywnej sprzedazy kredytow opartych na statym
oprocentowaniu) raczej nie przyczyni sie do wzrostu
atrakcyjnosci  tego rodzaju produktow kredytowych, w
szczegdlnosci z uwagi na koszty, jakie bank bedzie musiat
ponies¢ w zwiazku z koniecznoscia zabezpieczenia ryzyka stopy.
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Za problematyczne uzna¢ takze nalezy zaproponowane w ust. 4-5
zasady wyliczania maksymalnej kwoty prowizji, w szczeg6lnosci
w odniesieniu do kredytéw opartych na statym oprocentowaniu.
Przy obecnym ksztalcie tych przepisoéw, w odniesieniu do danej
konkretnej ekspozycji kredytowej bank w zasadzie nigdy nie
bedzie w stanie uzasadni¢ konieczno$ci zaptaty prowizji w
okreslonej kwocie faktem poniesienia ,,bezposrednich kosztow
zwiazanych z tg sptata” w rozumieniu art. 40 ust.4 Projektu.

Wydaje sig, zatem, iz optymalnym rozwigzaniem byloby
utrzymanie uprawnienia kredytobiorcy do przedterminowej
sptaty kredytu, takze tego oprocentowanego stalg stopa przy
jednoczesnym przyznaniu bankowi uprawnienia do naliczenia
prowizji z tego tytulu (bez wzglgdu na to na jakim etapie
obowigzywania stalej stopy mielibySmy do czynienia z
przedterminowa sptata), ktorej maksymalna wysoko$¢ zostataby
— w odpowiedni sposob - ustalona w Projekcie. Ewentualne
naliczenie i pobranie prowizji przekraczajgcej limit maksymalny
byloby mozliwe — zgodnie z przepisami projektowanej ustawy -
wylacznie w przypadku gdyby bank wykazat, iz w zwiazku z
przedterminowg sptatg poniost ,,bezposrednie koszty zwigzane z
przedmiotowg splata”. Ewentualne przyjecie takiego rozwigzania
wymagaloby rzecz jasna stosownej zmiany tresci art. 40, w tym
w odniesieniu do aktualnego brzmienia ust. 4-5.

Maksymalna wysokos$¢ prowizji za wezesniejsza splate powinna
odzwierciedla¢ koszt zamknigcia transakcji zabezpieczajacej
statg stope kredytu hipotecznego na rynku finansowym, co za
tym idzie dla kredytu o stalej stopie procentowej, powinna
charakteryzowac si¢ nastepujacymi wlasciwosciami:

- powinna by¢ uzalezniona od wysokosci stawki IRS o
dlugosci odpowiadajgcej pozostalemu okresowi obowigzywania
statego oprocentowania,

- powinna by¢ uzalezniona od czasu do konca okresu
obowigzywania biezacego stalego oprocentowania, co jest
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odzwierciedleniem zmieniajacego si¢ (zwykle malejacego) w
czasie kosztu zamknigcia transakcji zabezpieczajacej przez bank
na rynku finansowym,

powinna rosna¢ w sytuacji, kiedy rynkowe stopy procentowe
spadaja, a tym samym ro$nie réznica pomiedzy obowiazujaca
stawka oprocentowania kredytu, a aktualnie oferowanymi na
rynku  ustalonymi  stopami  oprocentowania  kredytow
hipotecznych

Biorgc pod uwagg powyzsze proponujemy, aby wzor w art. 40,
pkt 5 otrzymat brzmienie:

L R
< — X—,— X X
MPWC _max((R SR) X 3,75 3) K

gdzie:

MPWC - maksymalna wysokos$¢ prowizji za wczesniejsza splate,
R - oprocentowanie kredytu w okresie do zakonczenia
obowigzywania biezacego oprocentowania kredytu,

SR — stawka IRS o dlugosci odpowiadajacej pozostatemu
okresowi do  zakonczenia  obowigzywania  biezacego
oprocentowania kredytu (liczba miesiecy zaokraglona w gore do
petnego roku),

K — nadptacana kwota kredytu hipotecznego,

L — liczba miesiecy do zakonczenia obowigzywania biezacego
oprocentowania kredytu.

Nasze argumenty za wprowadzeniem zmiany we Wzorze sa
nastepujace:

- wzOr zaprezentowany w Panstwa projekcie ustawy w
scenariuszu, w ktorym stawka referencyjna jest rowna stopie
oprocentowania kredytu daje btad obliczeniowy — dzielenie przez
0,

- formuta prezentowana nie peti funkcji ochronnej ani w
odniesieniu do konsumenta, ani do banku — w przypadku wzrostu
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stopy referencyjnej MPWC ro$nie, w skrajnym przypadku kiedy
stopa referencyjna jest bardzo bliska stawce oprocentowania
kredytu MPWC moze wynosi¢ kilkaset procent.

Ponizej zaprezentowano  przyklad  dzialania  funkcji
proponowanej przez Panstwo oraz alternatywnie proponowane;.
Zatozono, iz oprocentowanie kredytu wynosi 3,75%, a do konca
obowigzywania biezacej stopy procentowej pozostato 24
miesigce oraz na rynku istnieje ptaska krzywa stop procentowych
(tj. stawki IRS sa rowne stopie referencyjnej).

MPWC %

16% /
12%

8%

—
0% -
-4% /
-8%
XTI
OO0 O d dddd AN AN AN AN AN O OO NS T TS NN
© Q0090000900000 Q0Q000QQ0QQ99Oo
O 0O 0O 0000000000000 0D0D0OO0OO0OOoOOo oo
St
e Formuta proponowana w ustawie Formuta alternatywna

Dodatkowo zwracamy uwage na sformutowanie zawarte w art.
40, pkt 3:

W przypadku kredytu hipotecznego, w ktorym oprocentowanie
stalg stopq procentowqg obowiqzuje w danym okresie,
kredytodawca nie moze pobierac prowizji od splaty catosci lub
czesci kredytu hipotecznego, po uplywie pierwszego okresu
obowigzywania oprocentowania stalg stopg procentowq.

Taki zapis, w przypadku kredytu hipotecznego o czgéciowo
statej stopie procentowej, uniemozliwia pobranie prowizji za
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wczesniejsza splate kredytu w drugim okresie obowigzywania
statego oprocentowania, w ktérym réwniez moze obowigzywac
stata stopa procentowa, renegocjowana po uplywie pierwszego
okresu obowigzywania statego oprocentowania.

W naszej opinii powyzszy zapis powinien zosta¢ usuniety z
projektu ustawy.

W przypadku kredytéw oprocentowanych w oparciu o zmienng
stawke oprocentowania uwazamy, iz maksymalna prowizja za
wczesniejsza  splatg powinna odnosi¢c si¢ do wartoSci
trzymiesiecznych odsetek, co sprowadza si¢ do wzoru
(oznaczenia jak powyzej):

R
MPWC < (—x3)xK
—(12 )x

1 mozliwos¢ jej pobrania nie powinna by¢ uzalezniona od uptywu
czasu od udzielenia przez bank kredytu.

Wskaza¢ takze nalezy, iz na gruncie relacji, jaka zachodzi
pomigdzy przepisem art. 38 ust.l Projektu (prawo do
przedterminowej splaty kazdego kredytu) a regulacja art. 21 ust.
2 ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych w zakresie
w jakim przedmiotowy przepis stanowi o mozliwosci
wylaczenia  wcezesniejszego jednostronnego wypowiedzenia
umowy kredytowej przez kredytobiorceg, jednak na okres nie
dtuzszy niz 5 lat. moga powsta¢ okreslone watpliwosci, ktore
wymagaja wyjasnienia, w szczegolnosci w trybie stosownego
doprecyzowania tresci Ww. przepisu.

Zwigzek Bankoéw Polskich proponuje zmieni¢ zapis "W
przypadku kredytu hipotecznego, w ktorym oprocentowanie stalg
stopg procentowg obowiqgzuje w danym okresie, kredytodawca
moze pobieraé prowizje od splaty catosci lub czesci kredytu
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hipotecznego w kazdym okresie obowigzywania oprocentowania
stalg stopq procentowq, takze po uplywie 36 miesiecy od dnia
zawarcia tej umowy”. Uzasadnienie: Kredytodawca ponosi
koszty wczesniejszej sptaty w kazdym okresie obowigzywania
oprocentowania statego.”

226.

Art. 40

KPF

W ocenie KPF, mozliwo$¢ pobierania przez kredytodawce prowizji w
przypadku sptaty catosci lub czesci kredytu hipotecznego o zmiennej
stopie procentowej wylacznie, gdy dokonano jej po uptywie 36
miesiecy od dnia zawarcia tej umowy (art. 40 ust. 2 projektu ustawy),
jest wcigz rozwiazaniem zbyt rygorystycznym. Nalezy mie¢ na
wzgledzie, ze umowy o kredyt hipoteczny zawierane sg najczgsciej na
dhugie okresy, czgsto nawet 25-30 lat.

Warto w szczegdlnosci podkreslic, ze dyrektywa hipoteczna nie
przewiduje takiego ograniczenia. Wprost przeciwnie — dopuszcza
otrzymywanie przez kredytobiorcow sprawiedliwej i obiektywnej
rekompensaty z tytulu potencjalnych kosztow bezposrednio
zwigzanych z przedterminowa splata kredytu (art. 25 wust. 3

dyrektywy).

Takze ograniczenia wskazane w art. 40 ust. 4 projektu ustawy budza
watpliwos$ci w zakresie w jakim limituja wysokos¢ prowizji wedlug
okreslonego w ust. 5 wzoru. Prowizja za przedterminowa sptate nie
jest zarobkiem kredytodawcy, lecz rekompensatg za poniesiong strate
finansowa. Przy tak ustalonym limicie, kredytodawcy nader czgsto
nie beda w stanie pokry¢ jej w pelnej wysokosci.

KPF postuluje uregulowanie tej kwestii analogicznie jak w ustawie 0
kredycie konsumenckim (art. 50 ust. 2-4 u.k.k.).

Uwaga uwzgledniona

W zwiagzku z uwaga zaproponowano nowy sposob
obliczania prowizji kredytodawcy =z tytutu
przedterminowe;j splaty z dodatkowym
uwzglednieniem zastrzezenia dotyczacego
bezposrednich kosztow.

227.

Art. 40

NBP

2. Prowizje z tytulu splaty catosci lub czeSci kredytu
hipotecznego przed terminem

Proponujemy zastgpienie pojecia ,,prowizja z tytulu wczesniejszej
splaty” pojeciem ,rekompensata z tytulu wczesniejszej splaty” i
uzupelnienie uzasadnienia do projektu

0 wyjasnienie, ze oplata ta ma na celu wylacznie zrekompensowanie

Uwaga uwzgledniona

W nastgpstwie uwzglednienia uwagi
kredytodawca bedzie mogt pobiera¢ prowizje
(rekompensatg) w kazdym okresie obowigzywania
stalego oprocentowania kredytu hipotecznego, a
nie tylko w pierwszym okresie obowigzywania
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kosztow banku zwigzanych z finansowaniem kredytu, a nie ma
stanowi¢ zrodla dodatkowego przychodu.

W przypadku kredytow opartych o stata stope, NBP nie uwaza za
wlasciwe umozliwienia pobierania prowizji z tytulu wczesniejszej
sptaty wylacznie w pierwszym okresie obowigzywania stalej stopy
(art. 40 ust. 3 projektu). Wprowadzenie takiego ograniczenia moze
istotnie podnies¢ koszty finansowania w kolejnych okresach
obowigzywania statej stopy i w rezultacie rynek kredytow o statym
oprocentowaniu ograniczy si¢ wylacznie do produktow, w ktorych
stata stopa obowigzywaé¢ bedzie tylko w pierwszym, kilkuletnim
okresie kredytowania.

Artykul 40 wust. 4 projektu zawiera formule maksymalnej
dopuszczalne] wysokosci prowizji z tytulu wczesniejszej splaty.
Formula ta jest taka sama dla kredytow o statej stopie, jak i zmiennej
stopie, podczas gdy koszt finansowania w przypadku kazdego

z tych rodzajow kredytéw bedzie ksztaltowal sie¢ odmiennie.
Proponujemy rozwazenie wprowadzenia odmiennych formut.
Ponadto watpliwoSci budzi, czy wlasciwe jest stosowanie W tej
formule stopy referencyjnej NBP réwniez w sytuacji, w ktorej kredyt
bedzie udzielony w walucie obcej (zgodnie z definicjag w ustawie) i
oparty o stope z innego niz polski rynku migedzybankowego (np.
LIBOR). Wydaje si¢ rowniez, ze doprecyzowania wymaga Stosowane
w tej formule pojecie ,,sptacanej kwoty kredytu hipotecznego™.

stalej stopy.

Uwaga dotyczaca zapisu ,,bezposrednie koszty”
zostal uwzgledniona poprzez przeformulowanie
dotychczasowego zapisu.

228.

Art. 40ust. 415

UOKIK

6. Projektodawca w art. 40 ust. 4 i 5 wskazuje nastepujace
ograniczenia maksymalnej wysokosci prowizji z tytutu sptaty calosci
lub czgéci kredytu hipotecznego przed terminem okre§lonym w
umowie:

a) prowizja, nie moze by¢ wyzsza niz wysokos$¢ odsetek, ktore
kredytobiorca bylby zobowiazany zaptaci¢ w okresie miedzy sptatg
kredytu hipotecznego przed terminem, a uzgodnionym terminem
zakonczenia umowy.

b) prowizja nie moze by¢ wyzsza niz bezposrednie koszty
kredytodawcy zwigzane z ta splata.

¢) maksymalna wysoko$¢ prowizji obliczana jest wedlug wzoru:

Uwaga czeSciowo uwzgledniona
W zwiazku z uwaga nalezy wskaza¢, ze
zaproponowano nowy sposob obliczania prowizji

(rekompensaty) kredytodawcy z tytutu
przedterminowej splaty z dodatkowym
uwzglednieniem zastrzezenia dotyczacego

bezposrednich kosztow.

Dodany ust. 7 o brzmieniu Rekompensata w
zadnym razie nie moze by¢ wyzsza niz koszty
kredytodawcy  bezpoSrednio  zwigzane @ z
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MPWC < RI(R - SR) x K x 1%, gdzie

MPWC — maksymalna wysoko$¢ prowizji za wezedniejsza splate,

R — oprocentowanie kredytu ustalone na dzien podpisania umowy o
kredyt hipoteczny,

SR - stopa referencyjna Narodowego Banku Polskiego obowigzujaca
na dzien dokonania sptaty calosci lub czesci kredytu hipotecznego,

K- sptacana kwota kredytu hipotecznego.

Zastosowanie powyzszych ograniczen w obecnym ksztalcie budzi
watpliwos$ci z nastepujacych powodow:

6.1. Ograniczenie b) rozumiane wasko, jako koszt zaksi¢egowania
sptaty, koszt zamknigcia rachunku kredytowego oraz wprowadzenie
niezbednych danych do systeméw banku (projekt ustawy ani jego
uzasadnienie kwestii tej nie precyzuja), wydaje si¢ znacznie silniejsze
niz ograniczenia a) i c¢). Tak rozumiane bezposrednie koszty
kredytodawcy zwigzane z przedterminowa sptata kredytu, biorgc pod
uwage wysoki poziom automatyzacji procesow, ktorych dotycza, nie
powinny by¢ wysokie i zapewne beda w zdecydowanej wigkszo$ci
przypadkow osiggac poziom znacznie nizszy niz ten, ktory wynikatby
z ograniczen a) i ¢) (szczegoly ponizej). Pewna watpliwos¢ budzi czy
ograniczenie b) nie moze by¢ rozumiane szerzej, w szczegolnosci nie
bedzie obejmowato kosztow poniesionych przez kredytodawce w
zwigzku  oferowaniem  konsumentowi kredytu ze staltym
oprocentowaniem (koszty zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej),
co znaczgco podniostoby koszt wczesniejszej splaty dla konsumenta.
Wskazane wydaje si¢ przedstawienie definicji bezposrednich kosztow
kredytodawcy zwigzanych z przedterminows sptata.

6.2. Ograniczenie przedstawione w punkcie a) nie wydaje si¢
stanowi¢ istotnego zabezpieczenia intereséw konsumentow w
poroOwnaniu z ograniczeniem przedstawionym w punkcie b).
Przyktadowo, dla kwoty kredytu 300 tys. zt na 25 lat o
oprocentowaniu statym 5%, racie miesigcznej 1 754,77 zt 1 decyzji
kredytobiorcy o sptacie pozostatej do sptaty kwoty kredytu na 5 lat
przed terminem, wysoko$¢ odsetek, o ktorych mowa w art. 40 ust. 4,
wynositaby ok. 12 300 zt, za$§ wysoko$¢ splacanego kapitatu - ok. 92
900 zt. Oznaczatoby to maksymalng prowizj¢ na poziomie ok. 13,2%

przedterminowg sptata.
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sptacanej kwoty, a wigc znaczng sumg, z pewnoscig przekraczajaca
bezposrednie koszty banku zwigzane z przedterminowa splata
kredytu.

6.3. Nie jest jasne, jaki jest ekonomiczny sens wzoru
przedstawionego w punkcie c), w szczegdlnosci dlaczego optata w
najwigkszym stopniu zalezna jest od stopy oprocentowania kredytu
oraz roznicy migdzy oprocentowaniem kredytu, a stopa referencyjng
NBP. Czy rzeczywiscie jest to czynnik w decydujagcym stopniu
wptywajacy na koszty banku zwigzane z wczesniejsza splata kredytu?
Nalezy rowniez zauwazyC, ze w sytuacji istotnej podwyzki stopy
referencyjnej NBP moga pojawi¢ si¢ komplikacje przy stosowaniu
wzoru. W szczegélnosci moze wystapi¢ sytuacja, w ktorej SR
wzrosnie do poziomu zblizonego do R, a wowczas:

. +Jesli SR <R, to dla dowolnie niskiej wartosci r6znicy R-SR,
warto§¢ wyrazenia R/(R-SR) bedzie osiagga¢ dowolnie wysoka
warto$§¢ (dla R>SR i réznicy (R-SR) dazacej do zera, warto$¢
wyrazenia R/(R-SR) dazy do nieskonczonos$ci), a wzdr nie bedzie
istotnie ograniczal maksymalnej wysoko$¢ prowizji. Przyktadowo,
dla R =4,01% i SR = 4% MPWC bedzie ograniczone do wysokosci
(w przyblizeniu) czterokrotnosci sptacanej kwoty.

. Jesli SR = R, to wyrazenie R/(R-SR) bedzie matematycznie
pobawione sensu (ze wzgledu na dzielenie przez ,,0”).
. «Jesli SR > R, to wyrazenie R/(R-SR) bedzie ujemne, co

oznaczatoby, iz MPWC < 0 i optate uiszcza bank na rzecz klienta. Co
wiecej, dla dowolnie niskiej warto$ci bezwzglednej roéznicy R-SR,
wyrazenie R/(R-SR) bedzie osiggato dowolnie ujemng wartos¢ (dla
R<SR i roznicy (R-SR) dazacej do zera, warto§¢ wyrazenia R/(R-SR)
dazy do minus nieskonczonosci).

Jednoczesnie wyjasniamy, ze termin na zglaszanie uwag to projektu
byl zbyt krotki aby UOKiK wypracowal alternatywng propozycje
sposobu wyliczania maksymalnego poziomu. Niemniej jednak
UOKiK jest gotowy do dalszej wspolpracy z Ministerstwem
Finansow w tworzeniu optymalnego przepisu dotyczacego
ograniczenia maksymalnej wysoko$ci prowizji z tytulu wczesniejszej
splaty kredytu.
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229.

Art. 40 ust. 4

ZBP

Art. 40. ust. 4 — taki zapis powoduje niepoinformowanie klienta o
kwocie prowizji za nadptate w momencie udzielania kredytu, czy
pézniej podczas jego sploty — wysoko$¢ pobieranej prowizji jest
jednym z gtownych elementow decyzyjnych klienta w wyborze
banku. Takie podejscie moze by¢ kwestionowane przez klientow, ze
klient nie wiedzial o jej wysokos$ci, ze gdyby wiedziat poszediby do
innego banku. Z punktu widzenia klienta zapis nieakceptowalny.

Proponujemy zmieni¢ zapis .,...a takze nie moze by¢ wyzsza niz
bezposrednie koszty kredytodawcy zwigzane z tg sptatg x%”.

Obecny zapis w praktyce uniemozliwia bankowi pobieranie prowizji
za wczesniejsza splate, gdyz jej wyliczenie dla poszczegdlnych kwot
wczesniejszych splat jest nierealne, uwzgledniajac portfelowe
zarzadzanie ptynno$cia w bankach. Ponadto z dyrektywy hipotecznej
wynika, ze takie rozwigzanie jest dopuszczalne: "W ramach takich
warunkow panstwa czlonkowskie moga przewidzie¢, ze kwota
rekompensaty nie moze przekroczy¢ pewnego poziomu lub moze by¢
dopuszczalna tylko w okreslonym okresie”. W innych krajach UE
funkcjonuje maksymalna wysokosci prowizji za wczesniejszg splate.

Postulujemy modyfikacj¢ zapisu z usunigciem ostatniej czesci "4.
Prowizja, o ktoérej mowa w ust. 1, nie moze by¢ wyzsza niz wysokos¢
odsetek, ktore konsument bytby zobowigzany zaptaci¢ w okresie
migdzy sptata kredytu hipotecznego przed terminem, a uzgodnionym
terminem zakonczenia umowy." Np. 5%".

Postulujemy rowniez usunigcie wyrazenia "bezposrednie"
Art. 40. ust. 5 - proponujemy usuniecie zapisu Prowizja jest
wyliczana w oparciu 0 ponoszone przez Bank koszty zerwania

kontraktu n a stope stala.

Art. 40. ust. 6 - proponujemy modyfikacj¢ zapisu na "W przypadku
kredytéw hipotecznych o zmiennej stopie procentowej do wyliczenia

Uwaga uwzgledniona

W zwiagzku z uwaga zaproponowano nowy sposob
obliczania prowizji kredytodawcy z tytulu
przedterminowej splaty z dodatkowym
uwzglednieniem zastrzezenia dotyczacego
bezposrednich kosztow.

168




wysokosci odsetek, o ktorej mowa w ust. 4, przyjmuje si¢
oprocentowanie z dnia wniosku zlozonego przez Konsumenta'.
Takie podejscie utatwitoby konsumentowi ewentualne samodzielne
wyliczenie kwoty odsetek.

Odwotanie do ust. 2 jest chyba bfedne, w ust. 2 nie ma mowy 0
wysokosci odsetek, jest o tym mowa w ust. 4.

230.

Art. 40 ust. 6

UOKIK

W art. 40 ust. 6 mowa jest o tym, ze w przypadku zmiennej stopy
oprocentowania do wyliczenia wysokosci odsetek, o ktorej mowa w
ust. 2, przyjmuje si¢ oprocentowanie z dnia faktycznej spflaty.
Tymczasem ust. 2 stanowi jedynie o tym, ze kredytodawca nie moze
pobiera¢ prowizji w przypadku splaty catosci lub czesci kredytu
hipotecznego oprocentowanego zmienng stopg procentowa po
uplywie 36 miesigcy od dnia zawarcia tej umowy. Nie jest wiec jasne
jaka byla intencja przepisu art. 40 ust. 6 i czy zawarte w nim
odestanie jest prawidlowe. Z uwagi na powyzsze przepis ten nalezy
usuna¢ lub skorygowa¢ odpowiednio do intencji projektodawcy.

Uwaga uwzgledniona

W zwigzku z uwaga zaproponowano nowy sposob
obliczania prowizji kredytodawcy z tytulu
przedterminowe;j splaty z dodatkowym
uwzglednieniem zastrzezenia dotyczacego
bezposrednich kosztow.

231.

Art. 41

UOKIK

Odnoszac si¢ do tresci projektowanego art. 41, UOKIK zwraca
uwage, ze wylaczenie stosowania przepisow art. 481 § 2-23 kodeks
cywilnego o odsetkach maksymalnych za opdznienie w odniesieniu
do okresu obowigzywania stalej stopy oprocentowania nie jest
uzasadnione. O ile wylaczenie przepisoOw o odsetkach maksymalnych
mozna uzasadni¢ charakterem stalej stopy oprocentowania, to
uzasadnienie nie wydaje sie uzasadnia¢ braku jakichkolwiek
ograniczen dla odsetek za opo6znienie, ktore to zwigzane s3 z
wysoko$cig przeterminowanego zadluzenia a nie z wysokos$cia
statego oprocentowania kredytu.

Uwaga uwzgledniona

232.

Art. 41

Rzecznik
Finansowy

Art. 41. W przypadku kredytow hipotecznych, dla ktorych
uzgodniono oprocentowanie stalg stopg procentowg w danym okresie,
przepisow art. 359 § 21-23 Kodeksu cywilnego o odsetkach
maksymalnych oraz art. 481 § 2-23 Kodeksu cywilnego o odsetkach
maksymalnych za opoOznienie, nie stosuje si¢ w okresie
obowigzywania stalej stopy procentowej. Kredytodawca jednakze jest
obowigzany przestrzega¢ przepisow, o ktérych mowa w zdaniu

Uwaga uwzgledniona
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pierwszym, w momencie ustalania wysokosci odsetek oraz
zawierania umowy o kredyt hipoteczny.

Nalezy w kontekscie proponowanego brzmienia ww. przepisu
rozwazy¢ sytuacje, co si¢ stanie w przypadku oprocentowania stalego
na okres np. 30 lat. Czy w takiej sytuacji tez nie bedzie miat
zastosowania przepis o odsetkach maksymalnych? Nalezatoby
jednak, jak si¢ wydaje, w jaki§ sposob ograniczy¢ w czasie te¢
mozliwos¢.

233.

Art. 42

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 42 — obecnie brak zapisu o zdarzeniu powodujagcym wygasniecie
prawa do odstgpienia od umowy. W poprzednim projekcie ustawy o
kredycie hipotecznym taki zapis byt w art. 10 pkt. 11: ,,prawo do
odstapienia od umowy, o ktorym mowa w art. 10, wygasa gdy
konsument podejmie czynno$ci skutkujace przeniesieniem prawa
wlasnosci zwigzanego ze $rodkami finansowymi uzyskanymi dzigki
tej umowie Ilub =z wykorzystaniem takich $rodkéw badz
przeniesieniem tych §rodkéw finansowych na osobg trzecia”.

Nie ma zadnego zapisu chronigcego kredytodawce, ktory wyptlacit
srodki zgodnie z umowa przed kredytobiorcg przed konsumentem,
ktory wykorzystat srodki z kredytu i odstapit od umowy kredytu.
Postulujemy przywrocenie poprzedniego zapisu.

Art. 42 ust. 5 - powinno by¢ odwotanie do art. 3 ust. 13 Prawa
pocztowego.

Uwaga nieuwzgledniona

234.

Art. 42 ust. 5

NBP

9. Ad art. 42 ust. 5 projektu — zachowanie terminu odstapienia
Pewne watpliwosci moze budzi¢ ograniczenie do operatora
wyznaczonego, a nie kazdego operatora pocztowego (por. art. 2 pkt
12 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. z
2016 r. poz. 1113)). Abstrahujac od powyzszego, w art. 42 ust. 5
projektu ustawy zawarto nieprawidlowe odestanie do art. 2 pkt 13
ustawy — Prawo pocztowe; definicja operatora wyznaczonego zawarta
jest bowiem w art. 3 pkt 13 tej samej ustawy.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona
Zmienione odestanie.
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235.

Art. 42

ZBP

Art. 42 ust. 2 — propozycja przeformutowania: ,Jezeli umowa o
kredyt hipoteczny nie zawiera informacji lub danych wymaganych
zgodnie z art. 29, konsument moze odstgpi¢c od umowy o kredyt
hipoteczny w terminie 14 dni od dnia przekazania mu brakujgcych
informacji lub danych.”;

Uwaga nieuwzgledniona

236.

Art. 42 ust. 4

ZBP

Art. 42 ust. 4 — propozycja brzmienia przepisu (z jednoczesnym
skresleniem ust. 5): ,,Termin do odstgpienia od umowy o kredyt
hipoteczny jest zachowany, jezeli konsument przed jego uplywem
ztozy pod wskazany przez kredytodawce, posrednika kredytu
hipotecznego lub agenta adres os§wiadczenie o odstgpieniu od umowy
0 kredyt hipoteczny. Termin do odstgpienia od umowy o kredyt
hipoteczny jest zachowany takze wowczas, gdy przesytka zawierajaca
oswiadczenie o odstgpieniu od umowy o kredyt hipoteczny zostanie
nadana przed jego uplywem u operatora wyznaczonego, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo
pocztowe (Dz. U. 22016 r. poz. 1113 oraz 1250).”;

Uwaga uwzgledniona

237.

Art. 42 ust. 5

ZBP

Art. 42 ust. 5 - stanowi nieuzasadnione przesunigcie dochowania
terminu do odstapienia od umowy z chwili otrzymania przez
kredytodawce o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, na termin
nadania przesytki u operatora. Podczas gdy zasada jest stosowanie
art. 60 kc.

Uwaga nieuwzgledniona

Proponowany zapis jest analogiczny do rozwigzan
dotyczacych odstgpienia od umowy przez
konsumenta na gruncie ustawy o kredycie
konsumenckim.

238.

Art. 43 ust. 3

ZBP

Art. 43. ust. 3 — Niezbedne bytoby doprecyzowanie , jak nalezy
rozumie¢ dzien przekazania $rodkéw pienigznych? Czy wystarczy
sam wptyw na rachunek Banku, czy faktyczna sptata zobowigzania?
W szczegdlnosci chodzi o przypadek, gdy klient zapewnit §rodki na
rachunku do sptaty, ale jednoczes$nie dat dyspozycje splaty kredytu na
inny dzien niz dzien wplywu, a w takim przypadku to nie zawsze
bedzie dzien przekazania $rodkoéw pienigznych. Punkt powinien by¢
doprecyzowany, iz klient jest zobowigzany zwroci¢ $rodki na
rachunek wskazany przez bank oraz wyda¢ dyspozycje calkowitej
splaty kredytu.

Uwaga nieuwzgledniona
Dotyczy aktualnego art. 44 ust. 3

2309.

Art. 43

NBP

10. Ad art. 43 projektu
W art. 43 ust. 3 projektu przewiduje sig, ze dniem splaty kredytu jest

Uwaga nieuwzgledniona
Dotyczy aktualnego art. 44 ust. 3
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dzien przekazania S$rodkow pienigznych kredytodawcy przez
konsumenta. W przywotanym przepisie proponujemy rozwazy¢
zmiang polegajaca na zastgpieniu sformulowania ,przekazania
srodkow pienieznych kredytodawcy przez konsumenta” bardzigj
precyzyjnym  zwrotem, dla przyktadu ,uznania rachunku
kredytodawcy”, ,,obcigzenia rachunku kredytobiorcy” badz innym,
zgodnym z intencja projektodawcy.

Tozsame brzmienie analogicznego przepisu
wystepuje rowniez w obecnie obowigzujacej
ustawie o kredycie konsumenckim. Powyzsze
wyjasnienia w opinii projektodawcy zostaty
przyjete, ze wzgledu na potrzebe zachowania
spojnosci prawa.

240. Art. 43 Fundacja na Art. 43 ust. 4 - czy w przypadku odstgpienia konsumenta od umowy | Uwaga nieuwzgledniona
rzecz kredytu | o kredyt hipoteczny kredytodawca jest zobowigzany do zwrotu
hipotecznego prowizji za przygotowanie i zawarcie umowy kredytu oraz do zwrotu
optaty za wyceng¢ nieruchomosci?
241. Art. 43 ust. 4 ZBP Art. 43. ust. 4 - proponujemy modyfikacje zapisu na "W przypadku | Uwaga nieuwzgledniona
kredytow hipotecznych o zmiennej stopie procentowej do wyliczenia
wysokosci odsetek, o ktorej mowa w ust. 4, przyjmuje si¢
oprocentowanie z dnia wniosku ztozonego przez Konsumenta" Sa to
koszty poniesione i realne dla Banku zwigzane z duzym
zaangazowaniem zasobow w udzielenie kredytu.
242, Art. 44 ZBP Art. 44. - zapis budzi watpliwosci w kontekscie rozwigzywania | Uwaga nieuwzgledniona

innych uméw typu np. ubezpieczenia majatkowego oraz w kontekscie
rozliczania si¢ z posrednikiem — w przypadku gdy wynagrodzenie
posrednikowi zostato wyptacone.

Proponujemy zmiang zapisu na "Jezeli z umowg o kredyt hipoteczny
zwigzana jest usluga dodatkowa $§wiadczona przez kredytodawce Iub
osobg trzecig - na podstawie umowy migdzy ta osobg a kredytodawca
- w przypadku skorzystania przez konsumenta z prawa do odstgpienia
od umowy o kredyt hipoteczny - odstapienie to moze by¢ skuteczne
takze wobec umowy o ustuge dodatkowa, o ile klient wyrazi wolg w
tym zakresie."

Zwracamy uwageg, iz w art. 44. w zwiazku z art. 4 pkt 26)
definiujgcym pojecie ,,ustugi dodatkowe;j” :

- brak jest wskazania réznicy pomiedzy sprzedaza taczong, czy
wigzang a ushugg dodatkowa, co powoduje trudnosci interpretacyjne i
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moze  skutkowa¢  niewlasciwym  stosowaniem  przepisOw
(uzasadnienie projektu niczego w zakresie ,,ustug dodatkowych” nie
wyjasnia),

- odnosénie samego poje¢cia ,, ustuga dodatkowa” — to wprowadzenie
tego nowego pojecia do ustawy wprowadza pewien zamgt pojeciowy
- w sytuacji kiedy projektowana ustawa, podobnie jak ustawa o
kredycie konsumenckim, postuguje si¢ rowniez pojeciem ,,kosztow
ustug dodatkowych” (wchodzacych w sktad catkowitego kosztu
kredytu), gdzie w praktyce chodzi raczej o inny rodzaj ushug
dodatkowych niz ustugi oferowane w potaczeniu z umowa o kredyt.

243.

Art. 46

ZBP

Art. 46. — Przepis ten wydaje si¢ zbyt ogdlny, wskazany dowolny
sprzedawca lub ustugodawca, brak powigzania z kredytodawca i
kredytem  hipotecznym. Trudno znalez¢ wuzasadnienie, w
szczego6lnosci wynikajace z wymogdw implementowanej dyrektywy,
aby w odniesieniu do kredytu hipotecznego wprowadzaé rozwigzania
wzorowane na regulacjach dotyczacych kredytu wigzanego zawartych
w ustawie o kredycie konsumenckim.

Ponadto przepis w tym brzmieniu nie ma dostatecznego uzasadnienia
w projekcie - jest to dostowne powtorzenie art. 59 u.k.k., ktory po
pierwsze: powinien by¢ ograniczony tylko do kredytéow wigzanych,
po drugie: powoduje spore problemy interpretacyjne, poniewaz z jego
dostownego brzmienia wynika, ze kredytodawca powinien np.
dostarczy¢ lub naprawi¢ pralke za sprzedawce; w tej wersji art. 46
bank lub SKOK mogtby np. by¢é zobowigzany do przeniesienia
wlasnosci lokalu zamiast dewelopera czy dokonczenia przebudowy
domu; jezeli miatoby tu istnie¢ jakie$ powigzanie, to w sytuacji
wspotpracy rynkowej kredytodawcy ze sprzedawca lub ustugodawca
i polegajace np. na mozliwosci czasowego wstrzymania splaty rat
kredytu hipotecznego w razie niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy finansowanej. W przedmiotowych regulacjach nie
uwzgledniono przypadku obnizenia ceny lub wynagrodzenia i
wplywu tej zmiany na tre$¢ umowy o kredyt. Poza tym — systematyka
zardwno art. 59 u.kk., jak i projektowanego art. 46 jest wadliwa,
poniewaz nie dotyczg one odstgpienia od umowy przez konsumenta;

Uwaga uwzgledniona poprzez rezygnacje z
projektowanej regulacji
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244,

Art. 46

NBP

11. Ad art. 46 projektu

Postuzenie si¢ w art. 46 ust. 1 projektu pojeciem ,,sprzedawcy” oraz
,ustugodawcy” jest niespojne z projektowanymi przepisami, w tym w
szczeg6lnosci z definicjami zawartymi w art. 4 projektu.
Wprowadzenie przywolanych nowych poje¢ moze budzié
watpliwo$ci co do zakresu projektowanej normy prawne;j.

245.

Art. 46

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 46 - zapis og6lny, wskazany jest dowolny sprzedawca lub
ustugodawca, brak powigzania z kredytodawcg 1 kredytem
hipotecznym, powstaje pytanie czy rzeczywiscie jest uzasadnienie, w
szczego6lnosci wynikajace z wymogdw implementowanej dyrektywy,
aby w odniesieniu do kredytu hipotecznego wprowadza¢ rozwigzania
wzorowane na regulacjach dotyczacych kredytu wigzanego zawartych
w ustawie o kredycie konsumenckim. Postulujemy usuniecie.

Uwaga uwzgledniona poprzez rezygnacje z
projektowanej regulacji

246.

Art. 46

KNF

Uwaga do Art. 46

(dotyczy zasad odpowiedzialnosci cywilnej kredytodawcy)
Watpliwosci budzi modyfikacja w art. 46 ust. 2 ogolnej zasady
odpowiedzialno$ci cywilnej kredytodawcy 1 ograniczenia jej do
kwoty kredytu. Niezrozumialy jest powdd ograniczenia mozliwo$ci
naprawienia potencjalnej szkody konsumenta.

Uwaga uwzgledniona poprzez rezygnacje z
projektowanej regulacji

247.

Art. 47

Rzecznik
Finansowy

Art. 47. ust. 1 Dziatalno$¢ polegajaca na $wiadczeniu ustug w
zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego jest dziatalnoscig
regulowang w rozumieniu ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie
dziatalnos$ci gospodarczej (Dz. U. z 2015 r. poz. 584, z pézn. zm.7).

Rzecznik po raz kolejny zwraca uwage, ze ww. przepis wprowadza
arbitraz regulacyjny i nie przyczynia si¢ do zwickszenia ochrony
konsumentéw ustug finansowych. Istnieje mozliwos$¢, ze posrednicy,
ktorzy majg w swojej ofercie rowniez kredyty konsumenckie, beda
prowadzi¢ dziatalnos¢ w zakresie kredytow konsumenckich "pod
przykrywka" posiadania zezwolenia, chociaz kontrolowani beda tylko
w zakresie kredytow hipotecznych Iub beda wydziela¢ dziatalnosé
zwigzang z oferowaniem kredytow hipotecznych do odrebnych
spotek. Tego rodzaju sytuacje, mogace nawet wystapi¢ jedynie
hipotetycznie, ale ktorych nie mozna wykluczy¢ majac na wzgledzie
brzmienie ww. przepisu, nalezy uzna¢ za budzgce bardzo powazne

Uwaga uwzgledniona
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watpliwosci  w  kontek$cie ochrony interesow konsumenta.
Niezrozumiate jest z jakich wzgledéw dziatalno$¢ posrednikow
kredytow hipotecznych wymagaé bedzie uzyskania zezwolenia KNF
(a zatem podlega¢ weryfikacji ex ante), a pozostatych jedynie wpisu
do rejestru (a zatem podlega¢ ewentualnej weryfikacji ex post),
pomimo iz jest to doktadnie ta sama dzialalno$¢, a dotyczaca jedynie
innych rodzajow kredytow. Analogiczne uwagi nalezy odnie$¢ do
firm pozyczkowych. Wymaga zatem w ocenie Rzecznika
wyjasnienia, jakie wzgledy przemawiaja za tym, aby dzialalno$¢
instytucji pozyczkowych podlegata jedynie wpisowi do rejestru
dziatalnoéci regulowanej, natomiast dzialalno$¢ posrednikow
kredytow hipotecznych wymagataby juz uzyskania zezwolenia na
prowadzenie dziatalnosci.

248. Art. 49 ust. 1 KNF 1. Uwaga do Art. 49 ust. 1 pkt 2 Uwaga uwzgledniona
(dotyezy wymogu niekaralnosci) Wymodg niekaralnos$ci dotyczy takze personelu.
Wymbg dot. niekaralno$ci powinien obejmowac nie tylko cztonkdéw
zarzadu, ale takze odpowiednich pracownikow danego podmiotu.
249. Art. 49 ust. 3 Rzecznik Art. 49. ust. 3 Wymogu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. d, nie | Uwaga nieuwzgledniona
Finansowy stosuje si¢ do osob, ktore ukonczyty wyzsze studia ekonomiczne lub

prawnicze i uzyskat tytul magistra.

Ukonczenie studiow ekonomicznych nie musi wigza¢ si¢ z
posiadaniem wiedzy na temat ustug kredytowych, jak réwniez na
temat prawa konsumenckiego, tym bardziej, ze pojecie
" . " . : L :
ekonomiczne" jest bardzo szerokie. Niezrozumiate jest w zwiazku z
powyzszym takie zwolnienie, poniewaz otworzy ono mozliwos¢
omini¢cia obowigzku zdawania egzaminu poprzez ukonczenie
jakichkolwiek studiow ekonomicznych.
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250.

Art. 49

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 49 — zmiana redakcyjna z: ,,0soby fizycznej” na:
fizycznej”. Podobnie jest przy ,,0sobie prawne;j”.

,,osobie

Art. 49 ust. 1 pkt 1) ppkt b) - czy te informacje beda cyklicznie
weryfikowane? Powinny by¢.

Art. 49 ust. 2 pkt 2) — czy to oznacza, ze druga potowa cztonkow
zarzadu moze by¢ karana, nie mie¢ min. §redniego wyksztalcenia?

Uwaga uwzgledniona

251.

Art. 49 ust. 3 i
art. 53 ust. 4

Lewiatan

Art. 49 ust. 3 oraz art. 53 ust. 4 projektu
Proponujemy uzupelnienie ww. przepisow w nastgpujacy sposob:

Art. 49. 3. Wymogu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. d, nie stosuje
si¢ do osob, ktére ukonczyly wyzsze studia ekonomiczne lub
prawnicze i uzyskaty tytul magistra lub studia podyplomowe
uzupetniajace z zakresu ekonomii lub prawa.

Art. 53.4. Wymogu, o ktorym mowa w ust 1 pkt 1 lit. d, nie stosuje
si¢ do osob, ktére ukonczyly wyzsze studia ekonomiczne lub
prawnicze i uzyskaly tytul magistra lub studia podyplomowe
uzupehiajace z zakresu ekonomii lub prawa.

Uwaga nieuwzgledniona

252.

Art. 49 ust. 1

ZBP

Art. 49. ust. 1 pkt 1 i 2, ust 2 - zgodnie z Projektem posrednikiem
kredytu hipotecznego moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna, a z
podmiotow nieposiadajacych osobowosci prawnej, tylko wspolnicy
bedacy osobami fizycznymi. Obecnie banki wspotpracujg ze
spotkami jawnymi i komandytowymi, wiec byloby to ograniczenie
wykluczajgce tych posrednikow ze wspotpracy.

Uwaga nieuwzgledniona

253.

Art. 49 ust. 4

Izba
Gospodarcza
Posrednikow
Kredytowych

W art. 49 dotyczacym wymogow stawianych posrednikom kredytu
hipotecznego wnosimy o wprowadzenie ust. 4 o tresci:

,» Wymogi okreslone w ust. 1 pkt 1 lit. d nie stosuje si¢ do 0sob, ktore
minimum przez trzy lata prowadzily dziatalno§¢ w zakresie

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona
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posrednictwa kredytowego dotyczacego kredytéw hipotecznych.
Celem rejestracji takiego posrednika, kredytodawca wydaje
zaswiadczenie na zadanie posrednika kredytowego, ze wskazaniem
czy wobec wykonywanej przez niego dziatalnosci w zakresie
kredytow hipotecznych kierowane byly zastrzezenia ze strony
konsumentow. "

254. Art. 49 ust. 3 Kasa Krajowa | Kolejna watpliwos¢ Kasy Krajowej dotyczy projektowanego art. 49 | Uwaga nieuwzgledniona
SKOK ust 3. W regulacji tej pominigto stopien wyksztalcenia jakim jest | Uwzglednienie uwagi mogloby prowadzi¢ do
licencjat, a takze nie uwzgledniono sytuacji, w ktorej pracownicy | niezgodno$ci  przepisow z implementowang
ukonczyli studia inne niz prawnicze lub ekonomiczne z tytulem | dyrektywa. Wydaje si¢, ze ukonczenie studiow
magistra,  natomiast posiadaja  kierunkowe  wyksztalcenie | podyplomowych  moze  nie  gwarantowac
podyplomowe. odpowiedniego poziomu kompetencji oraz wiedzy
wymaganych dyrektywa.
255. Art. 49 ust. 3 KPF Jednym z warunkow dopuszczenia posrednika kredytu hipotecznego i | Uwaga nieuwzgledniona
agenta do dzialalnos$ci jest posiadanie odpowiedniego poziomu | Projektowane regulacje odpowiadaja
wiedzy 1 kompetencji. Z obowigzku zdania egzaminu zwolnione sg | implementowanej dyrektywie. Ewentualne
osoby, ktory ukonczyly wyzsze studia ekonomiczne lub prawnicze i | modyfikacje regulacji w tym zakresie mozna
uzyskaty tytul magistra. W ocenie KPF, analogicznemu zwolnieniu | rozwazy¢ w trakcie prac Komisji Prawniczej.
powinny podlega¢ osoby, ktore ukonczyly studia podyplomowe z
zakresu ekonomii lub prawa.
256, Art. 49 ust. 3, KPF W odniesieniu do egzaminu na posrednika kredytu hipotecznego, o | Uwaga nieuwzgledniona
art. 53 ust. 4 ktorym mowa w art. 52 projektu ustawy, proponujemy w ust. 8 | Uwzglednienie uwagi mogloby prowadzi¢ do
dookreslenie, czy egzamin bedzie jednokrotnego czy wielokrotnego | niezgodnos$ci z dyrektywa, ktéora wskazuje na
wyboru. wymog posiadania odpowiednich kompetencji
oraz wiedzy zgodnie z zatgcznikiem nr 3.
257. Art. 51 ust. 4 Zwiazek Firm Uwaga nieuwzgledniona

oraz 55 ust. 4

Doradztwa
Finansowego

Zwiazek proponuje, aby Komisja Nadzoru Finansowego miata 14 dni
na wydanie zezwolenia na prowadzenie pozarolniczej dziatalno$ci
gospodarczej w obszarze posrednictwa kredytu hipotecznego. Okres
ten jest w opinii Zwigzku wystarczajacy do zweryfikowania
wszelkich  przestanek umozliwiajagcych  wykonywanie takiej
dziatalnosci. Podobny termin obowigzuje przy wpisaniu agenta do
rejestru posrednikow kredytu hipotecznego.

Jak wyzej
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258.

Art. 50 ust. 2

NBP

12. Ad art. 50 projektu
W art. 50 ust. 2 projektu zawarto nieprawidlowe odestanie do ,art. 49
ust. 21 pkt lit. b”.

Uwaga uwzgledniona

259.

Art. 51 ust. 2

KPF

KPF pragnie zwrdci¢ uwage, ze kierowanie jakichkolwiek wymagan
wzgledem zatozycieli 0s6b prawnych wydaje si¢ by¢ nieuzasadnione
i moze rodzi¢ wiele watpliwosci, np. w sytuacji gdy wobec
zatozyciela danej osoby prawnej zostanie ogloszona upadlo$¢ w
chwili, gdy nie posiada on juz jakichkolwiek zwigzkow ze spotka-
posrednikiem kredytowym lub agentem.

Uwaga uwzgledniona

260.

Art. 51

NBP

13. Ad art. 51 projektu

Proponujemy rozwazy¢ zmiane przepisow art. 51 projektu polegajaca
na polaczeniu tre$ci ust. 1 i 3 poprzez wskazanie, ze Komisja
Nadzoru Finansowego rozstrzyga sprawy w przedmiocie zezwolenia
w drodze decyzji administracyjnej. W przypadku pozostawienia
brzmienia art. 51 ust. 3 projektu, in fine tego przepisu proponujemy
wskazac ,,jezeli nie zostaly spelnione warunki, o ktorych mowa w
(...)"

W odniesieniu do propozycji zawartej w art. 51 ust. 4 projektu
dotyczacej okreslenia terminu 30 dni na wydanie decyzji w
przedmiocie wydania albo odmowy wydania zezwolenia, nalezy
zauwazy¢, ze zgodnie z art. 11 ust. 5 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. 0
nadzorze nad rynkiem finansowym do postgpowania przed Komisja
Nadzoru Finansowego stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego, chyba ze przepisy
szczegblne stanowia inaczej. W mys$l przywotanej ustawy — Kodeks
postgpowania administracyjnego organy administracji publicznej
obowigzane sg zatatwia¢ sprawy bez zbednej zwtoki (art. 35 § 1 tej
ustawy),  zalatwienie = sprawy  wymagajacej  postgpowania
wyjasniajagcego powinno nastgpi¢ nie pézniej niz

w ciggu miesigca, a sprawy szczegOlnie skomplikowanej — nie
pozniej niz w ciggu dwoch miesigey od dnia wszczgcia postgpowania
(art. 35 § 3 tej samej ustawy). Na gruncie powyzszego nalezy
rozwazy¢, czy wprowadzenie lex specialis znajduje uzasadnienie.

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje
implementowanej dyrektywie.

odpowiadaja
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261. Art. 52 KNF 2. Uwaga do Art. 52 Uwaga uwzgledniona
(dotyczy zasad odpowiedzialnosci cywilnej kredytodawcy)
Proponuje si¢ nadac nastgpujgce brzmienie art. 52 ust. 10:
»Urzgd Komisji Nadzoru Finansowego jest zobowigzany do
przechowywania testow egzaminacyjnych przez okres co najmniej 5
lat”.
Projekt ustawy w dotychczasowym brzmieniu nie zawiera
postanowien  regulujacych  okres  przechowywania  testow
egzaminacyjnych na posrednika kredytu hipotecznego. W zwiagzku z
powyzszym proponuje si¢ dodanie przepisu ustanawiajacego
obowigzek przechowywania przez okres co najmniej 5 lat.
262. Art. 53 Izba W art. 53 dotyczacym wymogow stawianych agentom wnosimy o | Uwaga uwzgledniona
Gospodarcza | wprowadzenie ust. 4 o tresci:
Posrednikéw
Kredytowych

,» Wymogi okreslone w ust. 2 pkt 1 lit. d nie stosuje si¢ do 0sob, ktore
minimum przez trzy lata prowadzily dziatalnos¢ w zakresie
posrednictwa kredytowego dotyczacego kredytéw hipotecznych.
Celem rejestracji  takiego posrednika, kredytodawca wydaje
zaswiadczenie na zadanie posrednika kredytowego, ze wskazaniem
czy wobec wykonywanej przez niego dziatalnosci w zakresie
kredytoéw hipotecznych kierowrane byly zastrzezenia ze strony
konsumentow. "
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263.

art. 53 ust. 2

Zwiazek Firm
Doradztwa
Finansowego

Zdaniem Zwigzku niewlasciwym rozwigzaniem jest to zawarte w art.
53 ust. 2 Projektowanej ustawy. Zwigzek obawia si¢, iz osoba, ktora
zda egzamin kompetencyjny, bedzie mogta by¢ pdzniej zatrudniona w
wielu instytucjach finansowych i bedzie mogta organizowac szkolenia
dla kandydatow na agentéw, a przede wszystkim testy kompetencyjne
bez absolutnie zadnego nadzoru, co moze prowadzi¢ do patologii i
wypaczenia instytucji testu szkoleniowego. Istnieje wrecz ryzyko, iz
zaswiadczenia o odbyciu kursu i egzaminu bgda wystawiane bez
pokrycia w rzeczywistym stanie faktycznym, co spowoduje, iz
szkolenia takie (bez nadzoru) stang si¢ fikcja, a posiadanie
zaswiadczenia nie bedzie chronito konsumentow przed ryzykiem
obstugi ze strony niekompetentnego personelu. Zwigzek sugeruje, aby
takie szkolenia i egzaminy przeprowadzali przedstawiciele
podmiotow zrzeszajacych posrednikow finansowych pod nadzorem
KNF lub Zwigzku Bankow Polskich, natomiast sam egzamin
powinien by¢ skladany przed komisja, w sktad ktoérej moze wejsc
rowniez przedstawiciel ZBP lub KNF (w zaleznosci od decyzji tych
podmiotow), aby zapewni¢ odpowiedni poziom egzaminu i
wyeliminowac lub istotnie ograniczy¢ ryzyko ewentualnych naduzy¢
lub innych nieprawidtowos$ci. Analogiczne uwagi Zwigzek zgtasza w
odniesieniu do personelu posrednika kredytu hipotecznego.

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje
implementowanej dyrektywie.

odpowiadaja

264.

Art. 53 ust. 2

ZBP

Art. 53. ust. 2 pkt 1) d) - proponujemy zmian¢ zapisu na "odbyta
szkolenie i zdala egzamin przeprowadzony przez posrednika kredytu
hipotecznego lub kredytodawce, obejmujacy zagadnienia okreslone w
art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d;"

Zwracamy uwage, iz czesto agenci maja umowy agencyjne zawarte z
kredytodawca a nie posrednikiem — ta sytuacja powinna by¢ wzigta
pod uwage w Projekcie.

Przepis zostal usuniety, w zwigzku z tym uwaga
jest nieaktualna.

265.

Art. 53

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 53 ust. 1 — chyba chodzi o odniesienie do Art. 48 ust. 1.

Art. 53 ust. 1 - postulujemy usunigcie z tego przepisu stowa
»agencyjnej”. Agent, o jakim mowa w projekcie ustawy o kredycie
hipotecznym niekoniecznie wystepuje W imieniu i na rzecz
posrednika. Wykonuje on czynno$ci wspierajace posrednika w

Uwaga nieuwzgledniona

Uwzglednienie uwagi mogloby prowadzi¢ do
niezgodno$ci z dyrektywa, ktora wskazuje na
wymog posiadania odpowiednich kompetencji
oraz wiedzy zgodnie z zatgcznikiem nr 3.
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posrednictwie kredytu hipotecznego.

W zakresie agenta trzeba jeszcze podnies¢, ze projekt w art. 53 ust. 1
wskazuje, iz agent wykonuje dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa na
podstawie umowy agencyjnej zawartej z posrednikiem kredytu
hipotecznego. Z kolei definicja agenta w art. 4 pkt 7 wskazuje, ze
agent wystepuje w imieniu i na rzecz wylacznie jednego posrednika

kredytu.

Art. 53 ust. 2 pkt 2), ust. 3 pkt 2) - czy to oznacza, ze druga potowa
czlonkéw zarzadu moze by¢ karana, nie mie¢ min. S$redniego
wyksztalcenia?

266. Art. 54 Fundacjana |[Art. 54 - proponujemy dopisa¢ ze KNF lub jednostka wyznaczona | Uwaga nieuwzgledniona
rzecz kredytu | przez KNF dokonuje weryfikacji polis na kolejne okresy Projektowane regulacje odpowiadaja
hipotecznego implementowanej dyrektywie. Agent dziatla na
rzecz w imieniu posrednika kredytu hipotecznego .
Mozna zatem zakladaé, ze posrednikowi bedzie
zalezato na tym, aby poziom wiedzy agent byt
wystarczajaco wysoki.
267. Art. 54 Izba W zakresie obowigzku zawierania umoéw ubezpieczenia OC | Uwaga nieuwzgledniona
Gospodarcza | podtrzymujemy postulat zwolnienia powigzanych posrednikow |Z uwagi na fakt, ze agent jest bezposrednio
Posrednikéw | kredytowych oraz agentow od tego obowiazku poprzez zmiang art. 54 | powigzany z posrednikiem kredytu hipotecznego
Finansowych | projektu ustawy w nastgpujacy sposob: zasadne jest aby egzamin przeprowadzat
posrednik  kredytu hipotecznego. Natomiast
»Za dzialalno$¢ powigzanych posrednikow kredytowych oraz|egzamin dla agenta powiazanego posrednika
agentow odpowiada kredytodawca. Osoby takie sg zwolnione z|kredytu  hipotecznego  bedzie  prowadzat
obowigzku =zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialno$ci | kredytodawca.
cywilnej. "
268.
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269.

Art. 54

Zwiazek Firm
Doradztwa
Finansowego

Wskazany przepis obliguje do zawarcia umowy obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu wykonywania
dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego. Ubezpieczenie ma
obejmowac¢ szkody wyrzadzone w zwiazku z wykonywaniem
dziatalnosci w zakresie tego posrednictwa, w tym szkody wyrzadzone
przez osoby fizyczne, przy pomocy ktérych posrednik lub agent
wykonuje dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego.
Zwiazek postuluje, aby korzystajac z art. 31 ust. 2 zd. 2 Dyrektywy,
agenci nie musieli zawiera¢ umowy obowigzkowego ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci cywilnej, a byli objeci ochrong ubezpieczeniowa
(a w zasadzie ich dziatalno$¢) posrednika kredytu hipotecznego w
imieniu i na rzecz ktorego §wiadcza ustugi. Agent moze $wiadczy¢
ustugi w imieniu i na rzecz posrednika kredytu hipotecznego, a zatem
i na ryzyko tego posrednika, w zwigzku z czym ewentualne
roszczenia przystugiwa¢ beda wzgledem posrednika kredytowego a
nie tego agenta (ewentualne nastepcze rozliczenia regresowe nie
muszg by¢ regulowane moca Ustawy). Ewentualnie mozliwe jest
rozwigzanie, iz agent wybierze wlasne ubezpieczenie jezeli posrednik
kredytowy, na rzecz ktorego dziala nie =zapewni takiego
ubezpieczenia. Objecie agenta ochrong ubezpieczeniowa w ramach
polisy posrednika kredytu hipotecznego zmniejszy ilo$é
obowigzkowych uméw ubezpieczenia, pozwoli zredukowaé koszty
funkcjonowania rynku posrednictwa kredytow hipotecznych, a
zagwarantuje identyczny poziom bezpieczenstwa z punktu widzenia
konsumentow. Ewentualne rozliczenia oraz ustalenia co do
ubezpieczenia pomiedzy agentami a posrednikami kredytu
hipotecznego bgda mogly uregulowaé postanowienia umow
agencyjnych. Niemniej jednak umozliwienie ubezpieczenia agenta po
stronie posrednika kredytu hipotecznego jest rozwigzaniem
optymalnym organizacyjnie i finansowo.

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje
implementowanej dyrektywy.

odpowiadaja

270.

Art. 55 ust. 4

ZBP

Art. 55. ust. 4 - proponujemy zmiang¢ zapisu na "Komisja Nadzoru
Finansowego dokonuje wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytu
hipotecznego na podstawie wniosku zlozonego przez posrednika
kredytu hipotecznego Iub kredytodawce, jezeli zostaly speinione

Uwaga uwzgledniona
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warunki, o ktorych mowa odpowiednio w art. 53 ust. 2 pkt 1 lub 2
oraz jezeli nie orzeczono upadlosci wobec przedsiebiorcy, jego
zatozycieli oraz osob peliacych funkcje zarzadcze przedsigbiorcy
oraz nie toczy si¢ wobec nich postgpowanie upadtosciowe."”

271.

Art. 56 ust. 8

KPF

Pragniemy wskaza¢, ze dla oséb fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg numerem identyfikacyjnym w CEIDG jest
NIP.

Uwaga uwzgledniona

272.

Art. 56

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 56 ust 1 — co ma si¢ zadzia¢ w przypadku powiazanych
posrednikéw kredytowych, ktorzy wspolpracuja z wigeej niz jednym
kredytodawcg? Ktory kredytodawca ma ich zglasza¢? Kto ich
nadzoruje, weryfikuje, szkoli? Podtrzymujemy argumentacje, ze
powigzany posrednik kredytowy powinien obejmowaé tylko
podmioty wspotpracujace z 1 kredytodawca/ grupa kredytodawcow.

Art. 56 ust. 3 Czy dobrze rozumiemy, ze Posrednik finansowy zdaje
egzamin przed Komisja, a agent przed posrednikiem finansowym -
przed kim egzamin zdaje powigzany posrednik kredytu hipotecznego
? Ponadto dla powigzanego posrednika nie ma  mozliwosci
zwolnienia z egzaminu w przypadku stosownego wyksztatcenia
wyzszego, a dla agenta i posrednika jest taka mozliwo$¢ — nalezatoby
ujednolicié.

Uwaga uwzgledniona

273.

Art. 56

KNF

Uwaga do Art. 56

(dotyczy szkolenia powigzanego posrednika kredytu hipotecznego)
Art. 56 ust. 3 stanowi, ze powiazany posrednik kredytowy przed
rozpoczeciem dziatalnosci jest zobowigzany odby¢ szkolenie
zakonczone egzaminem obejmujacym zagadnienia okreslone w art.
49 ust. 1 pkt 1 lit d. Powyzszy przepis nie precyzuje, kto ma
przeprowadzi¢ szkolenie i egzamin. Jezeli egzaminatorem ma byc¢
kredytodawca, z ktorym posrednik kredytowy jest powiazany,
wowczas nalezy to wyraznie wskaza¢ w brzmieniu przepisu.

Uwaga uwzgledniona
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274.

Art. 57

KNF

Uwaga do Art. 57

(dotyczy szkolenia personelu)

Art. 57 stanowi, ze kredytodawca, posrednik kredytu hipotecznego
oraz agent jest obowigzany zapewni¢, ze kazda osoba wchodzaca w
sktad jego personelu odbyta szkolenie zakonczone egzaminem
obejmujacym zagadnienia okre$lone w art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d.

Z tre$ci brzmienia zaproponowanego przepisu wynika¢ moze, ze
chodzi tutaj o kazdego pracownika kredytodawcy, posrednika, czy tez
agenta. Zasadne wydaje si¢ aby doprecyzowaé, ze chodzi tylko o te
cze$¢ personelu/pracownikow, ktéra zaangazowana jest w proces
udzielania kredytu hipotecznego.

Uwaga uwzgledniona

275.

Art. 57

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 57 — powinno by¢ dodane z zastrzezeniem art. 49 ust. 3. Skoro
ustawodawca wytacza spod konieczno$ci zdawania egzaminu osoby,
ktore ukonczyty studia ekonomiczne oraz prawnicze, to powinien by¢
konsekwentny w zakresie catej ustawy.

Ponadto, proponujemy uwzgledni¢c w tym miejscu  wymog
niekaralnosci personelu kredytodawcy/ posrednika/ agenta!
Dodatkowo, zgodnie z art. 82 ust. 1 do dnia 21/03/2019 wymog
zdania egzaminu na posrednika nie dotyczy osob posiadajacych
odpowiednie do$wiadczenie. Proponujemy, aby brak wymogu
szkolenia 1 zdawania egzaminu dotyczyl takze personelu
kredytodawcy (i ew. odpowiednio rowniez personelu posrednika oraz
personelu agenta), jezeli posiada kierunkowe wyksztatcenie lub — do
dnia 21/03/2019 — moze wykaza¢ si¢ odpowiednim doswiadczeniem.

Uwaga uwzgledniona poprzez modyfikacje
definicji powiazanego posSrednika kredytu
hipotecznego

276.

277.

Art. 57

Kasa Krajowa
SKOK

Zgodnie z projektowanym art. 57 ,, Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego oraz agent jest obowigzany zapewni¢, ze kazda osoba
wchodzaca w sklad jego personelu odbyla szkolenie zakonczone
egzaminem obejmujacym zagadnienia okre$lone w art. 49 ust. 1 pkt 1
lit. d.". W ocenie Kasy Krajowej wymog taki bedzie si¢ wigzatl z
konieczno$cig poniesienia znacznych kosztéw, a takze z powaznymi
trudnos$ciami operacyjnymi. Nalezy zauwazy¢, ze rozwiazania

Uwaga nieuwzgledniona

Personel zostal zdefiniowany w art. 4 pkt 8
projektu ustawy. Zgodnie z definicja, nie kazda
osoba zatrudniona u danego kredytodawcy bedzie
spetlniala  przestanki okreslone w  definicji
personelu.

184




wynikajace w tym zakresie z Dyrektywy nie sa az tak restrykcyjne.
Zgodnie bowiem z art. 9 dyrektywy (Wymogi dotyczace wiedzy i
kompetencji personelu): ,,1. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by
kredytodawcy, posrednicy kredytowi i wyznaczeni przedstawiciele
wymagali od swojego personelu posiadania i aktualizowania
odpowiedniego poziomu wiedzy i kompetencji w/ zakresie
opracowywania, oferowania lub zawierania umow o kredyt, a takze
$wiadczenia ustug posrednictwa kredytowego okre§lonych w art. 4
pkt 5 lub $wiadczenia ustug doradczych. W przypadku gdy zawarcie
umowy o kredyt obejmuje zwigzang z nig ustuge dodatkowa,
wymagane s3 odpowiednia wiedza i odpowiednie kompetencje w
odniesieniu do takich ustug dodatkowych. 2. Z wyjatkiem
okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3, panstwa czlonkowskie
pochodzenia ustanawiaja minimalne wymogi dotyczace wiedzy i
kompetencji odnoszace si¢ do personelu kredytodawcow,
posrednikow kredytowych i wyznaczonych przedstawicieli zgodnie z
zasadami zawartymi w zataczniku II1.".

278.

Art. 57

ZBP

Art. 57 — powinno by¢ dodane z zastrzezeniem art. 49 ust. 3. Skoro
ustawodawca wytacza spod konieczno$ci zdawania egzaminu osoby,
ktore ukonczyly studia ekonomiczne oraz prawnicze i uzyskaty tytul
magistra, to powinien by¢ konsekwentny w zakresie catej ustawy.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona

279.

Art. 59

KNF

Uwaga do Art. 59

(dotyczy rejestru posrednikow)

Skoro w rejestrze zamieszczane sg dane zarowno posrednikow, jak i
ich agentow, art. 59 ust. 1 powinien zosta¢ odpowiednio zmieniony,
aby uwzglednia¢ fakt zamieszczania w rejestrze danych agentow
tychze posrednikow.

Uwaga uwzgledniona

280.

Art. 60 ust. 1
pkt 2

GIODO

Generalny Inspektor Ochrony Danych Osobowych negatywnie ocenia
rozwiazanie, zgodnie z ktorym w rejestrze posrednikow kredytu
hipotecznego udostepnianej przez Komisje Nadzoru Finansowego na
urzgdowej stronie internetowej miatyby znajdowaé si¢ numery
PESEL o0s6b fizycznych. Organ do spraw ochrony danych stoi na
stanowisku, iz dla identyfikacji posrednikow kredytu hipotecznego
wystarczajace sg pozostate informacje wskazane w art. 60 ust. 1 pkt 2
projektu, tj. imie lub imiona i nazwisko, miejsce zamieszkania (o ile

Uwaga uwzgledniona

poprzez wprowadzenie alternatywy w postaci
ukonczonych studiow wyzszych ekonomicznych
lub prawniczych wobec obowigzku szkolenia i

egzaminu dla o0s6b wchodzacych w
personelu.

sktad
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jest to wylacznie miejscowos¢, w ktorej osoba przebywa z zamiarem
stalego pobytu, zgodnie z art. 25 Kodeksu cywilnego), numer
identyfikacji podatkowej (NIP) oraz nazwa, pod ktérg osoba ta
wykonuje dzialalno§¢ gospodarcza. Nic jest réwniez zrozumiale
identyfikowanie na podstawie numeru PESEL agentéw. W tym
kontekscie nalezy pamigta¢, iz poprzez publikacje danych w
Internecie, dostep do nich zyskuje nieograniczona liczba podmiotow,
co skutkuje licznymi mozliwo$ciami wykorzystania tych danych,
takze w celach niezgodnych z prawem. Ze wzgledu na specyfike
funkcjonowania sieci Internet dane te bytyby dostepne dla podmiotow
z calego $wiata oraz beda mogly by¢ pozyskiwane bez Zadnych
ograniczen przez osoby fizyczne i podmioty gospodarcze, a nastepnie
wykorzystywane przez te osoby i podmioty w dowolnych celach i w
dowolny sposéb np. do celow profilowania. O ile publikacja danych
sciSle zwiazanych z wykonywana dziatalnoscia wydaje si¢ by¢
uzasadniona, o tyle ujawnianie w ogdlnodostepnym rejestrze
numerow PESEL o0s6b fizycznych stanowi nadmierng ingerencje w
prywatnos¢ tych osob. Przyktadowo wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z art.
37 ust. 1 pkt 1 ustawy o swobodzie dzialalno$ci gospodarczej,
CEIDG udostepnia zawarte w niej dane i informacje okreslone w art.
25 ust. 1, z wyjatkiem numeru PESEL. Nie jest zatem zrozumiale,
dlaczego w przypadku rejestru posrednikow kredytu hipotecznego
dana ta miataby by¢ publicznie dostgpna. Do kwestii tej w zaden
sposob nie odniesiono si¢ w uzasadnieniu do projektu, nie jest zatem
mozliwa ocena proporcjonalnosci takiego rozwigzania. Podkreslenia
wymaga, iz administrator powinien przetwarza¢ tylko takiego rodzaju
dane i tylko o takiej tresci, ktore sg niezbedne ze wzgledu na cel
zbierania danych. Dane osobowe nie mogg by¢ zbierane bez
wykazania celowos$ci ich pozyskania i niezbednosci dla realizacji
zadan administratora danych (zasada adekwatnosci - art. 26 ust. 1 pkt
3 ustawy o ochronie danych osobowych). Zastrzezenia te nalezy
odnies¢ réwniez do art. 76 pkt 4 projektu, dotyczacego rejestru
posrednikéw kredytowych, ktoéry miatby by¢ uregulowany moca
przepisow ustawy o kredycie konsumenckim.
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281.

Art. 60

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 60 ust. 1 — czy ten zakres informacji, ktory ma by¢ upubliczniony
w internecie (PESEL + nazwisko + adres zamieszkania) nie narusza
Ustawy o ochronie danych osobowych ?

Uwaga uwzgledniona

282.

Art. 60

KNF

22. Uwaga do Art. 60

(dotyczy rejestru posrednikow)

Jak wynika z art. 59, rejestr posrednikow kredytu hipotecznego
prowadzi Komisja Nadzoru Finansowego za pomoca urzgdowej
strony internetowej, co oznacza, ze rejestr ten jest informacja
publiczng. Jednak okre$lony w art. 60 ust. 1 pkt 2 zakres informacji
dotyczacych danych osobowych posrednikow, ktory ma byc
publikowany, wydaje si¢ zbyt szeroki i zbyt daleko idacy (dotyczy to
takze agentow). Proponuje si¢ stosowne zmiany lub ograniczenia w
ilosci podawanych informacji. Analogiczna uwaga dot. pkt 3 lit a oraz
art. 76.

Uwaga uwzgledniona

283.

art. 61 i 62 ust.

3

Zwigzek Firm
Doradztwa
Finansowego

Zwiazek postuluje, aby we wskazanych przepisach wydtuzy¢ termin
na zgltoszenie wszelkich zmian do 30 dni. O ile dochowanie terminu 7
dni jest mozliwe w przypadku matych podmiotow, o tyle w
przypadku duzych podmiotéw, zatrudniajagcych wielu pracownikow
lub innych cztonkéw personelu, wspoétpracujacych z wicloma
kredytodawcami  (szczegdlnie majac na  wzgledzie ilos¢
kredytodawcow w rozumieniu Ustawy), do zmian moze dochodzi¢
stosunkowo czgsto 1 konieczno$¢ kazdorazowego zglaszania zmian w
ciaggu 7 dni moze okaza¢ si¢ ucigzliwym obowigzkiem zaréwno dla
posrednikéw kredytu hipotecznego jak i samej Komisji Nadzoru
Finansowego. Zmiana polegajgca na wydtuzeniu terminu do 30 dni
pozwoli na zglaszanie ,hurtowo” wszystkich zmian raz w miesigcu i
bedzie stanowito znaczne uproszczenie dziatalno$ci przy tym samym
poziomie ryzyka i ochrony rynku.

Uwaga uwzgledniona

284.

Art. 62

KNF

23. Uwaga do Art. 62

(dotyczy wykreslenia posrednika z rejestru)

Wydaje si¢, iz nalezy doprecyzowaé ustep 2, ktory nie wskazuje
jednoznacznie, czy informacje dotyczace wykreslonych posrednikow
hipotecznych z rejestru w przypadku cofnigcia zezwolenia, dalej
powinny znajdowac si¢ na urzedowej stronie internetowej Komisji,

Uwaga uwzgledniona
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czy w tym wypadku Komisja ma pehi¢ rol¢ instytucji, ktora jedynie
przechowuje te informacije przez 10 lat.

285.

Art. 62

NBP

14. Ad art. 62 projektu — wykreslenie z rejestru posrednikow
kredytu hipotecznego

Zgodnie z art. 55 ust. 1 projektu Komisja Nadzoru Finansowego
dokonuje wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytu hipotecznego
na podstawie wniosku zlozonego przez posrednika kredytu
hipotecznego, jezeli zostaly spelnione wymienione tam warunki.
Zakres art. 62 ust. 1 projektu stanowigcy o wykresleniu z rejestru
posrednikoéw kredytu hipotecznego obejmuje natomiast posrednika i
nie okresla podstawy prawnej wykreslenia agenta z tego rejestru. W
zwiazku z powyzszym zasadne jest rozwazenie wprowadzenia
odpowiedniej zmiany w omawianym przepisie.

Uwaga uwzgledniona

286.

Art. 62

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 62 ust. 1 — ustawa nie przewidziata trybu rejestracji zmian/
wykreslenia dziatalnosci posrednika powiazanego (kto zglasza te
informacje — kredytodawca czy sam posrednik powigzany)?

Uwaga nieuwzgledniona

Projektowane regulacje odpowiadaja
implementowanej dyrektywie. Termin 7- dniowy
wydaje si¢ adekwatny.

287.

Art. 62 ust. 2

GIODO

Ponadto, zastanowi¢ si¢ nalezy, czy rzeczywiscie uzasadniony jest
10-letni okres przechowywania w rejestrze danych dotyczgcych
posrednikéw kredytu hipotecznego oraz agentdow wykreslonych z
tego rejestru (art. 62 ust. 2 projektu). Nie jest przy tym jasne, czy
sformutowanie ,,s3 przechowywane w tym rejestrze przez 10 lat" jest
rownoznaczne Z 10-letnim okresem udostepniania danych na stronie
internetowej. Zgodnie z art. 26 ust. 1 pkt 4 ustawy o ochronie danych
osobowych, dane osobowe moga by¢ przechowywane w postaci
umozliwiajacej identyfikacje osob, ktorych dotycza, nie dtuzej niz to
jest niezbedne do osiagnigcia celu przetwarzania (zasada ograniczenia
czasowego'), nie jest wigc zrozumiate - wobec braku uzasadnienia
tego rozwigzania przez projektodawce - dlaczego po dokonaniu
wykres§lenia z rejestru dane, w tym rowniez dane osobowe,
posrednikéw kredytu hipotecznego miatby by¢ przetwarzane przez
nastepne 10 lat.

Uwaga nieaktualna w zwiazku z wykre§leniem
przepisu.
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288.

Tytul rozdzialu
10

NBP

16. Ad rozdziat 10 projektu — tytul rozdziatu

W opinii NBP tytut projektowanego Rozdziatu 10 (,,Nadzoér nad
posrednikami kredytowymi i agentami”) nie jest wlasciwy, poniewaz
moze sugerowac, ze dotyczy zdefiniowanego w art. 5 pkt 3 ustawy z
dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim pojecia posrednika
kredytowego $wiadczacego ustugi posrednictwa w zakresie kredytow
konsumenckich. W zwigzku z tym tytut tego rozdzialu proponujemy
zamieni¢ na ,Nadzor nad posrednikami kredytu hipotecznego i
agentami’”.

Uwaga uwzgledniona

289.

Art. 66

Zwigzek Firm
Doradztwa
Finansowego

a. Przepis art. 66 Ustawy wprowadza nadzor nad posrednikami
kredytu hipotecznego oraz agentami na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym.
Przepis art. 66 ust. 1 dotyczy posrednikéw kredytu hipotecznego,
ktorzy (jak Zwigzek domniemuje) nie sg powigzanymi posrednikami
kredytu hipotecznego w rozumieniu Ustawy. Zasady nadzoru nad ta
druga grupa okresla bowiem art. 66 ust. 2 Projektu ustawy, ktory
stanowi, iz nadzor nad powigzanymi posrednikami kredytu
hipotecznego KNF sprawuje w ramach nadzoru nad dziatalnos$cia
kredytodawcy. Przepis ten niesie ze sobg bardzo duze ryzyko
faktycznego braku nadzoru nad tymi posrednikami. Pomijajac
wspomniany na poczatku niniejszego pisma problem definicji
powiazanego posrednika kredytu hipotecznego (i mozliwos$ci uznania
za takiego kazdego podmiotu $wiadczacego dzi§ w Polsce ushugi
posrednictwa kredytu hipotecznego), to sprawowanie nadzoru w ten
sposob efektywnie mozliwe jest tylko w sytuacji tych powigzanych
posrednikow, ktorzy $swiadcza ustugi wylacznie na rzecz jednego
kredytodawcy. W sytuacji bowiem gdy mamy do czynienia z
powigzanym posrednikiem kredytu hipotecznego, ktory $wiadczy
ustugi na rzecz przyktadowo 15 kredytodawcow, nadzorowanie
jednego podmiotu ze strony kazdego z kredytodawcow jest w opinii
Zwiazku wrecz niemozliwe. Uwazamy, iz nadzor nad kazdym
posrednikiem kredytu hipotecznego powinien odbywac si¢ na takich
samych zasadach, skoro podmioty te obstuguja konsumentéw niemal
na identycznych warunkach i w takim samym zakresie mogg
zadziata¢ na ich niekorzysc. Jako wyjatek rozwazy¢ mozna natomiast

Uwaga uwzgledniona
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sytuacj¢ analogiczng do tej opisanej w art. 56 Ustawy — gdy Swiadczy
swoje ustugi wyltacznie na rzecz jednego kredytodawcy. Jest to
bowiem podmiot zupelie =zalezny i podporzadkowany jednej
instytucji, z reguty prowadzacy dzialalnos¢ w niewielkim zakresie i
jego nadzor z perspektywy nadzoru nad samym kredytodawca moze
mie¢ uzasadnienie i by¢ efektywny. Dodatkowo nalezy podkresli¢, iz
nadzor nad agentami odbywa si¢ posrednio poprzez nadzor nad
posrednikiem kredytu hipotecznego. Jezeli bedziemy mie¢ zatem do
czynienia z powigzanym posrednikiem kredytu hipotecznego
dziatajgcym na rzecz kilku lub kilkunastu kredytodawcow i
dodatkowo majacym swoich agentow to nadzor nad nimi bedzie
wylacznie iluzoryczny — nie do$¢ ze nadzoér nad samym takim
podmiotem bedzie rozproszony i podzielony pomiedzy nadzor nad
poszczegdlnymi  kredytodawcami to jeszcze agenci takiego
posrednika podlegaja nadzorowi jedynie z perspektywy posrednika.

b. Zwiagzek postuluje ponadto weryfikacje katalogu sankcji,
ktore moze natozy¢ Komisja Nadzoru Finansowego na nadzorowany
podmiot z uwagi na jego uchybienia wzgledem obowiazkéw
przewidzianych w Ustawie. Najwiecej kontrowersji budzi, zdaniem
Zwiazku, zbieg sankcji przewidzianych w art. 66 ust. 6 pkt 1)-2)
Projektowanej ustawy. W przypadku jednoosobowej pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej sam posrednik jako podmiot jest rowniez
osoba zarzadzajaca przedsicbiorstwem prowadzacym ustugi
posrednictwa kredytowego. Obecne brzmienie przepisu umozliwia
natozenie dwoch sankcji za jedno przewinienie tej samej osobie —
jako osobie zarzadzajacej i jako podmiotowi. W przypadku osob
prawnych lub spdétek niemajacych  osobowos$ci  prawnej,
prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytowego,
sankcje te beda dotyczyly innych podmiotow (samego posrednika
oraz osobg¢ zarzadzajaca). W omawianym przepisie brakuje definicji
osoby zarzadzajacej — czy jest nig czlonek zarzadu czy inna osoba
decyzyjna odpowiedzialna za obszar, w ktorym dokonano naruszenia
czy by¢ moze nawet bezposredni przelozony osoby, ktéra nie
wykonata zalecen KNF. Na marginesie warto podkresli¢ roznice w
dolegliwo$ci kary pienigznej dla poszczegdlnych podmiotow — w
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przypadku matych posrednikow natozenie tak wysokiej kary w
zasadzie spowoduje upadlos¢ podmiotu, co bedzie miato
nieproporcjonalny skutek w stosunku do przewinienia. Wicksze
podmioty moga natomiast majg wigksze mozliwosci absorpcji kary;
przydatne byloby zatem wprowadzenie zroéznicowania sankcji
finansowych w zalezno$ci od rozmiarow prowadzonej dziatalnos$ci
lub wolumenu sprzedazy.

C. Zdaniem  Zwigzku  zasadne byloby  wprowadzenie
maksymalnej wysokos$ci kary, o ktorej] mowa w art. 66 ust. 6 pkt 1)
Projektowanej ustawy do kwoty 50.000,00 PLN. Zwiazek zdaje sobie
sprawe, iz nie zawsze sankcja bedzie maksymalna dopuszczalna kara,
a KNF uwzgledni¢ musi szereg réznych czynnikow w ocenie stopnia
naruszenia przepisow, niemniej jednak w przypadku duzych
podmiotow ryzyko spoczywajace przyktadowo na cztonku zarzadu,
ktéry nadzoruje kilkuset lub wiecej pracownikdow, jest znacznie
wieksze niz u podmiotéw zatrudniajacych kilka osob jako personel.
Chociaz ryzyko musi by¢ wkalkulowane w wynagrodzenie managera
duzych podmiotow, to jednak nieproporcjonalnie duze ryzyko
wysokich sankcji moze spowodowaé paradoksalne efekty oraz
nieche¢ do obejmowania stanowisk zarzadczych przez kompetentne
osoby w obszarze posrednictwa kredytowego. Jeden btad w skali
duzego przedsigbiorstwa moze przelozy¢ si¢ na znacznie wyzsza
skale sankcji niz w przypadku mniejszych przedsigbiorstw oraz
samego przedsi¢biorstwa z tytutu sankcji przewidzianej w art. 66 ust.
6 pkt 2) Projektowanej ustawy. Odpowiednie dostosowanie
wysokosci kary jest uzasadnione tym bardziej, ze przestanki jej
natozenia (wykonywanie dziatalno$ci z naruszeniem prawa albo
stworzenie zagrozenia dla interesow konsumentéw) sa nieostre, a
decyzja ma rygor natychmiastowej wykonalnosci (art. 66 ust. 10
Projektowanej ustawy).

290.

Art. 66 ust. 4

KPF

Zgodnie z art. 66 ust. 4 projektu ustawy, nadzér KNF nad
posrednikami kredytowymi oraz agentami ma na celu zapewnienie
zgodnosci ich dzialania z przepisami ustawy oraz ochron¢ interesow
konsumentéw. W ramach tego nadzoru KNF moze podejmowaé
srodki konieczne do zapobiezenia naruszeniom intereséw

Uwaga uwzgledniona
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konsumentoéw (art. 66 ust. 5 pkt 1), a takze naktada¢ liczne sankcje
(art. 66 ust. 6).

KPF zdecydowanie sprzeciwia si¢ formule, aby nadzér KNF nad
posrednikami kredytowymi i agentami obejmowat rowniez kwestie
zwigzane z ochrong konsumentéw. Pragniemy podkresli¢, ze
organem, ktoremu przystuguja kompetencje w obszarze ochrony praw
konsumentéw jest Prezes Urzgdu Ochrony Konkurencji i
Konsumentéow. Warto zaznaczy¢, ze UOKiK nadzoruje pod tym
katem wszystkich przedsigbiorcow kontraktujacych z konsumentami,
bez wzgledu na branzg i sektor, a wigc takze posrednikow
kredytowych, agentéw i instytucje pozyczkowe. Dysponuje przy tym
licznymi $§rodkami prawnymi pozwalajacymi na ustalanie i
weryfikacje faktu zagrozenia lub naruszenia interesow konsumentow,
a takze szeregiem mozliwych do zastosowania sankcji. Wskazujemy
jednoczesnie, iz kompetencje UOKIK zostaty w niedawnym okresie
znaczaco poszerzone, poprzez nowelizacje z dnia 5 sierpnia 2015 r.
ustawy o zmienia ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow.

Proponowane w projekcie ustawy rozwigzanie prowadzitoby w
istocie do dublowania uprawnien réznych urzedéow, co budzi¢ musi
watpliwosci zar6wno natury prawnej, jak i faktycznej — zwlaszcza
przy uwzglednieniu sposobu wykonywania konkretnych kompetencji
nadzorczych oraz ewentualnego naktadania sankcji.

W  ocenie KPF nadzor KNF nad wszystkimi instytucjami
nadzorowanymi na podstawie ustawy o kredycie hipotecznym
powinien obejmowaé wylacznie zgodnos¢ ich dziatania z przepisami
ustawy. W pozostaltym zakresie podlega nadzorowi wiasciwych
organow, w szczegolnosci zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
konkurencji i konsumentéw z dnia 16 lutego 2007 r. (Dz.U. 2007 Nr
50 poz. 331 z pdézn. zm.), ustawy o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji z dnia 16 kwietnia 1993 r. (Dz.U. 1993 nr 47 poz. 211 z
pézn. zm.) czy ustawy o przeciwdzialaniu nieuczciwym praktykom
rynkowym z dnia 23 sierpnia 2007 r. (Dz.U. 2007 nr 171 poz. 1206 z

192




pézn. zm.).

291.

Art. 66 ust. 5

Izba
Gospodarcza
Posrednikow
Finansowych

W art. 66 ust. 5 projektu ustawy dotyczacym instrumentéw nadzoru
KNF postuluyjemy o dodanie pkt 3) o tresci: ,,3) kontrolowaé
kredytodawcow w zakresie zawieranych umoéw z posrednikami
kredytowymi i zada¢ w tym zakresie zmian. "

Uwaga uwzgledniona

292.

Art. 66 ust. 6

Kasa Krajowa
SKOK

W art. 66 w ust. 6 pkt 4 wydaje si¢ by¢ niezrozumiaty i jako taki
wymaga wprowadzenia niezbgdnej zmiany redakcyjnej: ,,(...) KNF
moze (...) zawiesi¢ w czynnos$ciach osobe zarzadzajaca, o ktorej
mowa w pkt 1, do czasu podjecia uchwaty w sprawie wniosku o jej
odwotanie przez organy danego podmiotu na najblizszym
posiedzeniu; zawieszenie w czynnosciach polega na wytaczeniu z
podejmowania decyzji zakresie jej praw 1 obowigzkow
majatkowych;". W zwiazku z powyzszym w ocenie Kasy Krajowej
w/w regulacja powinna otrzymac nastepujace brzmienie:

»4) zawiesi¢ w czynnos$ciach osobe zarzadzajaca, o ktorej mowa w
pkt 1, do czasu podjecia uchwaty w sprawie wniosku o jej odwotanie
przez organy danego podmiotu na najblizszym posiedzeniu;
zawieszenie w czynno$ciach polega na wylaczeniu z podejmowania
decyzji w zakresie praw 1 obowiazkow majatkowych tego
podmiotu;".

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona

Zawieszenie nastepuje w drodze rozstrzygniecia, a

nie uchwaty.

293.

Art. 71

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 71 ust. 1 - cofnigcie zezwolenia jesli posrednik nie prowadzi
dziatalnosci przez 6 miesigcy - CO Z umowami zawieszonymi np. ze
wzgledu na chorobge — musi ponownie uzyskiwaé zezwolenie, w tym
zdawa¢ platny egzamin? Jak KNF powezmie informacje, ze
posrednik nie prowadzi dziatalno$ci?

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje
implementowanej dyrektywie.

odpowiadaja

294,

Art. 72 ust. 1

KPF

Wskazany przepis, okreslajacy wysoko$¢ wptat na pokrycie kosztow
nadzoru KNF jest dalece nieprecyzyjny. Nie wiadomo bowiem, np.
jakiego okresu dotyczy stawka 0,0003% sumy przychodéw — czy za
okres roku, miesigca itd. Wydaje sig, ze tak wazna kwestia powinna
by¢ okre$lona przepisem ustawowym, a nie za$ w rozporzadzeniu.

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje
implementowanej dyrektywie.

odpowiadaja
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295.

Art. 72

Izba
Gospodarcza
Posrednikow
Finansowych

W art. 72 projektu ustawy proponujemy wprowadzi¢ zwolnienie
powigzanych posrednikow kredytow hipotecznych od oplaty
ponoszone] na utrzymanie kosztow nadzoru posrednictwa
kredytowego wzglednie o zmniejszenie optaty do poziomu 0.001%
przy zatozeniu, ze bedzie ona odprowadzana przez kredytodawce,
ktoéry ma do tego lepsze stuzby oraz system informatyczny.

Uwaga uwzgledniona

296.

Art. 73

NBP

15. Ad art. 73 projektu — przepisy karne

Oceniajac projektowane przepisy karne, nalezy mie¢ na uwadze, ze w
nowym projekcie zaklada sie, ze kredyty hipoteczne beda mogly by¢
udzielane przez banki 1 spoldzielcze kasy oszczednosciowo-
kredytowe. Instytucje pozyczkowe nie beda mogly prowadzié
dziatalnosci polegajacej na udzielaniu kredytow hipotecznych lub
dawaniu przyrzeczenia udzielenia takiego kredytu. Proponowana
wysoko$¢ sankcji karnych pozostala natomiast niezmieniona. Wydaje
sie, ze kara grzywny w wysokosci do 500 000 zt i kara pozbawienia
wolnosci do lat 2 moze nie by¢ dos¢ dolegliwa. Wysokos¢ tej sankcji
wydaje si¢ rowniez nieproporcjonalna w stosunku do kar
przewidywanych w ustawie z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckim oraz ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe. Dla poréwnania nalezy wskaza¢é, ze prowadzenie
niezgodne] z prawem dziatalnoSci instytucji pozyczkowej jest
zagrozone sankcja w takiej samej wysokosci, a wiec kara grzywny w
wysokosci do 500 000 ztotych i kara pozbawienia wolnosci do lat 2
(patrz art. 59e ustawy o0 kredycie konsumenckim), za$ prowadzenie
dziatalnosci bankowej bez zezwolenia — karg grzywny wysokosci do
10 000 000 ztotych i karg pozbawienia wolnosci do lat 5 (patrz art.
171 ust. 1 ustawy — Prawo bankowe).

Z powyzszych wzgledow, wydaje sie, ze przewidywana sankcja karna
moze nie spetia¢ funkcji prewencyjne;j.

Uwaga uwzgledniona

297.

Art. 76

Kasa Krajowa
SKOK

Projekt ustawy w zakresie regulacji zawartej w art. 76 pkt 4 nie
przewiduje mozliwos$ci uzyskania statusu posrednika kredytowego w
przypadku niebgdacych osobami fizycznymi podmiotow innych niz
osoby prawne np. spotek nieposiadajacych osobowosci prawnej. W
tym migjscu nalezy zauwazyC, ze zgodnie z art. 49 projektu ustawy
takie podmioty moga by¢ posrednikami kredytu hipotecznego.

Uwaga nieuwzgledniona
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Wydaje si¢ takze, ze omawiane regulacje sa niespojne, poniewaz w
art. 6d nowelizowanej ustawy o kredycie konsumenckim rozrdznia
odrgbne wymogi co do zwartosci rejestru dla oséb fizycznych i
»przedsigbiorcow niebedgcych osobami fizycznymi" (a nie o0sob
prawnych).

W zwigzku z powyzszym uprzejmie prosz¢ o rozwazenie mozliwosci
nadania nastgpujacego brzmienia ust. 2 w art. 6a ustawy o kredycie
konsumenckim:

,»2. Posrednikiem kredytowym moze by¢ wylgcznie:

1) osoba fizyczna, ktéra nie byta prawomocnie skazana za
przestepstwo przeciwko wiarygodnosci dokumentéw, mieniu,
obrotowi gospodarczemu, obrotowi pieniegdzmi 1 papierami
warto§ciowymi lub przestepstwo skarbowe;

2) osoba prawna, w ktorej wszyscy cztonkowie zarzadu, rady
nadzorczej komisji rewizyjnej lub prokurentem, spetniajag warunek, o
ktérym mowa w pkt 1;

3) spolka nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktorej:
a) wspolnicy, jezeli sg osobami fizycznymi,
b) co najmniej potowa cztonkdéw zarzadu osoby prawnej, jezeli

wspolnikiem spotki nieposiadajacej osobowosci prawnej jest osoba
prawna

- spelniajg warunek, o ktorym mowa w pkt. 1."W odniesieniu do
projektowanego art. 6¢ ust. 3 ustawy o kredycie konsumenckim
nalezy wskaza¢ na brak odwotania oraz kregu osoéb, ktorych
zaswiadczenia sg dolgczane do wniosku.

Projektowany art. 6g ustawy o kredycie konsumenckim nie
przewiduje trybu odwotania od odmowy wpisu do rejestru, co w
ocenie Kasy Krajowej wymaga bezwzglednego uzupetnienia.

Kasa Krajowa pragnie takze wskaza¢ na brak przepisow
przejsciowych regulujacych dziatanie posrednikow kredytowych
innych niz posrednicy kredytu hipotecznego, prowadzacych
dziatalnos$¢ gospodarcza w dniu wejscia w zycie ustawy dotyczacych
kontynuacji ich dziatalno$ci, analogicznych do art. 84 projektu
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ustawy.

298.

Art. 76

Pracodawcy RP

Projekt dodaje po rozdziale 1 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o
kredycie konsumenckim rozdzial la, ktéry dotyczy rejestru
posrednikoéw kredytowych.

Aby unikng¢ rozbieznosci w rozumieniu o0s6b prowadzacych
dzialalno$¢ posrednictwa kredytow konsumenckich a o0sob
wspotpracujacych z dang instytucja pozyczkowa w formie innej niz
umowa o prace, wnioskujemy o doprecyzowanie tych przepisow
zgodnie z uzasadnieniem przedstawionym do projektu.

Uwaga nieuwzgledniona

299.

Art. 76

Pracodawcy RP

Projekt dodaje po art. 7 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckim art. 7a, ktéry stanowi: ,Informacje, o ktorych mowa
w art. 7 podaje si¢ konsumentowi w sposdb co najmniej tak samo
widoczny, czytelny i styszalny jak dane liczbowe dotyczace kosztu
kredytu konsumenckiego".

Art. 7a odnosi si¢ do nastepujacych informacji podanych w art. 7
ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim: dane
liczbowe dotyczace kosztu kredytu konsumenckiego, a wigec stopa
oprocentowania kredytu tacznie z informacja o tym, czy jest to stopa
stala lub zmienna lub czy tez zastosowanie maja obydwie te stopy
wraz z wyodrebnieniem optat uwzglednianych w catkowitym koszcie
kredytu. Proponowane sformulowanie mowi o tym, ze powyzsze
informacje powinny by¢ podane konsumentowi ,,w sposob co
najmniej tak samo widoczny, czytelny i styszalny jak dane liczbowe
dotyczace kosztu kredytu konsumenckiego".

Taki zapis odbiega od wypracowanych przez sektor finansowy we
wspotpracy z UOKIK dobrych praktyk w zakresie standardow
reklamowania kredytu konsumenckiego. Ponadto zapis ten zmienia
brzmienie art. 11 ust. 2. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich uméw
o kredyt zwigzanych 2z nieruchomosciami mieszkalnymi i
zmieniajgcej dyrektywy 2008/48/WE i 2013/36/UE, ktéory mowi o

Uwaga nieuwzgledniona

Wydaje sie, ze sankcje odpowiadaja rodzajowi
prowadzonej  dziatalno$ci  przez  adresatow
penalizowanych zachowan.
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tym, ze dane liczbowe powinny by¢ prezentowane w ,,jasny, zwiezty i
widoczny sposob".

Wprowadzenie proponowanego art. 7a spowoduje, Ze co najmnigj
50% czasu reklamy, niezaleznie do no$nika (telewizja, radio,
Internet) bedzie dotyczy¢ danych liczbowych. Taka mnogo$é
informacji moze by¢ niezrozumiata przez konsumenta, utrudnié
odbiér komunikatu o kosztach catkowitych kredytu konsumenckiego.
Moze tez prowadzi¢ do naduzy¢ i niekonkurencyjnych zachowan na
rynku, ktorych celem jest unikniecie koniecznosci zachowania
proporcji komunikatu o danych finansowych ze wzgledu na
nieprecyzyjnos¢ zapisu i uciazliwo$¢ stosowania w literalnym
brzmieniu. Ponadto literalne przestrzeganie proponowanego przepisu
spowoduje, ze wymogi dotyczace umieszczania wskazanych
informacji w reklamach kredytu konsumenckiego bedg bardziej
restrykcyjne niz ostrzezenie w reklamach produktow leczniczych.

Dodatkowo, wprowadzenie przepisu w zycie moze spowodowac, ze
funkcjonujace obecnie no$niki reklamy nie beda spelnia¢ tego
wymogu - np. baner na stronie www - przez co nie bedg mogly by¢
wykorzystywane przez firmy oferujace kredyt konsumencki.

Majac powyzsze na uwadze, proponujemy zmian¢ brzmienia art. 7a
ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim w zgodzie z
art. 11 ust. 2. dyrektywy:

»Art. 7a. Informacje, o ktorych mowa w art. 7 podaje si¢
konsumentowi w sposob jasny, zwiezly i widoczny tak jak dane
liczbowe dotyczace kosztu kredytu konsumenckiego."

Proponowany art. 7b ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckim stanowi:

,l.  Kredytodawca lub posrednik kredytowy w reklamach
dotyczacych kredytu konsumenckiego innych niz reklamy, o ktérych
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mowa w art. 7 ust. 1, podaje konsumentowi rzeczywistg roczng stope
oprocentowania. 2. Informacje o ktorej mowa w ust. 1 podaje si¢
konsumentowi w sposob co najmniej tak samo widoczny, czytelny i
styszalny jak pozostale informacje przekazywane w reklamie".

Oznacza to, ze zgodnie z brzmieniem art. 7b wszelkie reklamy
kredytu konsumenckiego, nie zawierajace danych liczbowych, bgda
Mmusiatly zawiera¢ rzeczywista roczng stope oprocentowania dla
reprezentatywnego przyktadu w sposob co najmniej tak samo
widoczny, czytelny 1 styszalny jak pozostale informacje
przekazywane w reklamie. W przypadku reklam wizerunkowych, nie
odnoszacych si¢ do konkretnego produktu taki wymodg moze
skutkowa¢ tym, ze przekaz reklamowy bedzie wprowadzac
konsumenta w btad, poniewaz moze przedstawiac RRSO dla
produktu, ktorym klient nie jest zainteresowany. Firmy oferujace
kredyt konsumencki majg w swoim portfelu rozne produkty, ktore z
kolei moga mie¢ r6zne RRSO.

Kampanie reklamowe nie zawierajace danych liczbowych stuza
przedstawieniu firmy konsumentowi. Odsylajg zazwyczaj do réznych
kanatéw informacyjnych (np. infolinia, strona internetowa, ulotka),
ktére udzielaja szczegotowej informacji na temat konkretnego
produktu, podajac wszystkie wymagane informacje liczbowe. Jesli
reklama nie zawiera odniesienia do konkretnego produktu, podanie
RRSO moze by¢ mylace.

Z odestaniem konsumenta do dostepnych kanatlow komunikacyjnych
mamy przeciez do czynienia w przypadku wspomnianych juz reklam
produktéw leczniczych i ich wskazan, przeciwwskazan oraz dziatan
niepozadanych - ostrzezenie wskazuje konsumentowi zrodto
dodatkowych informacji w postaci ulotki, lekarza lub farmaceuty. Te
wszystkie informacje nie zmieScilyby si¢ bowiem w przekazie
reklamowym i znaczaco utrudnityby jego rozumienie.

Majac powyzsze na uwadze, sugerujemy wykreslenie tego zapisu.
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300.

Art. 76

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 76 rozdziat 1a art. 6¢ ust. 3 - btednie wskazane, odniesienie do
art. 6d ust 2 pkt 1 — brak takiego punktu

Art. 76 rozdziat 1a - nie jest jasne czy prowadzony jest jeden rejestr
dla posrednikow kredytoéw hipotecznych i drugi dla kredytow
konsumenckich. Majac na uwadze wiele podobienstw obydwodch tych
segmentoéw zasady, postulujemy ujednolicenie (+ takie same wymogi
dot. zarzaddéw posrednika, niekaralnosci personelu, wyksztatcenia).

Art. 76 pkt. 2 — kredyty maklerskie powinny by¢ wylaczone spod
ustawy o kredycie konsumenckim.

Art. 76 pkt. 8 ppkt. 10, art. 76 pkt. 9 ppkt. 11 lit. ¢ — jaki jest cel tego
zapisu w zakresie podawania informacji o kosztach powadzenia
rachunku bankowego, wptat i wyptat? Te informacje sa zamieszczone
w taryfie optat i prowizji bankowych, ktore kredytodawca dostarcza
konsumentowi zaré6wno przy zawieraniu umowy o otwarcie ROR jaki
i przy zawarciu umowy Kkredytu? Ponadto o jakich instrumentach
ptatniczych pisze ustawodawca?

Art. 76 pkt. 14 — zapis nieprecyzyjny, okre$lenie znaczne be¢dzie inng
warto$cia dla konsumenta a inna dla kredytodawcy, stad powinno by¢
doprecyzowane np. poprzez jakas warto$¢ procentowa.

Art. 76 pkt 20 — powtorzona numeracja

Uwaga czeSciowo uwzgledniona

301.

Art. 76 pkt 2

ZBP

Art. 76. pkt 2) lit a tiret 2 - Ustawodawca w uzasadnieniu zdaje si¢
zupelhie zapomina¢ o ustawie o pozyczkach i kredytach studenckich.
Rezygnacja z wylaczenia wskazanego w pkt 6 spowoduje
konieczno$¢ zmiany wzoréw umow preferencyjnego kredytu
studenckiego i stosowanie wobec tego produktu przepiso6w ustawy o
kredycie konsumenckim. Powstaje pytanie jakie produkty nalezy
rozumie¢ jako kredyty konsumenckie? Jaka jest definicja RRSO
nizszej od powszechnie stosowanej na rynku i jaka jest definicja
rynku ?

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona

199




T. Czech w komentarzu do ustawy o kredycie konsumenckim (T.
Czech, Kredyt konsumencki. Komentarz, Lexis Nexis, Warszawa
2012, s. 66) wskazuje, ze jest to implementacja art. 2 ust. 2 lit. 1
dyrektywy 2008/48/WE, zgodnie z ktorym dyrektywy nie stosuje si¢
do umow o kredyt dotyczacych kredytow udzielanych ograniczonej
grupie osOb na mocy przepisu ustawowego stuzgcego interesowi
ogélnemu, z zastosowaniem nizszych stop oprocentowania niz
powszechnie stosowane na rynku lub nieoprocentowanych, lub z
zastosowaniem innych warunkéw, ktore sa korzystniejsze dla
konsumenta niz powszechnie stosowane na rynku oraz stop
oprocentowania nie wyzszych niz powszechnie stosowane na rynku,

302.

Art. 76 pkt 3

ZBP

Art. 76. pkt 3 lit. b (art. 5 pkt 7 UKK) wprowadzana jest nowa
definicja ,,catkowitej kwoty kredytu”: ,,catkowita kwota kredytu —
maksymalna kwota wszystkich srodkow pienieznych
nieobejmujacych  kredytowanych  kosztéw  kredytu,  ktore
kredytodawca udostgpnia konsumentowi na podstawie umowy o
kredyt lub dla umoéw, dla ktorych nie przewidziano maksymalnej
kwoty, suma wszystkich srodkéw pienigznych nieobejmujacych
kredytowanych kosztow kredytu, ktore kredytodawca udostepnia
konsumentowi na podstawie umowy o kredyt”.

Wymaga wyjasnienia jak nalezy rozumie¢ pojecie ,,maksymalna
kwota wszystkich $rodkéw [...]”. Czy odnosi si¢ ono do limitu np.
kredytu odnawialnego? Czy w takim razie do pozyczki/kredytu
sptacanych ratalnie odnosi si¢ wyltacznie zapis: ,,[...] lub dla uméw,
dla ktorych nie przewidziano maksymalnej kwoty, suma wszystkich
srodkow pienigznych nieobejmujgcych kredytowanych kosztow
kredytu, ktére kredytodawca udostepnia konsumentowi na podstawie
umowy o kredyt”?

Uwaga nieuwzgledniona

303.

Art. 76 pkt 3

KPF

Art. 76 pkt 3 projektu ustawy wprowadza zmiany do jednego z
najbardziej kluczowych przepiséw ustawy o kredycie konsumenckim
- art. 5 tej ustawy obejmujacego definicje poje¢ w niej uzytych.
Zasadniczy sprzeciw budzi zmiana definicji pojecia ,,catkowita kwota
kredytu” polegajaca na wylaczeniu z catkowitej kwoty kredytu
,.kredytowanych kosztow kredytu”.

Uwaga nieuwzgledniona
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W nowym brzmieniu tej definicji przede wszystkim narzuca si¢ jej
wewngtrzna logiczna sprzeczno$¢. Jezeli z kwoty kredytu pokrywane
sg koszty tego kredytu (co jest praktyka w pelni zgodng z prawem) to
jest oczywiste, ze cze$¢ kredytu pozostata po odjeciu od niej kwoty
przeznaczonej na zaplate kosztow nie moze zostaé okreslona
pojeciem ,,catkowita kwota kredytu”. Nalezaloby rozwazy¢ zmiane
terminologii ustawy w miejsce nadawania okreslonym pojeciom
znaczenia, ktére jest sprzeczne z ich powszechnym i zgodnym z
logika rozumieniem.

W uzasadnieniu tej zmiany wskazuje si¢, ze ,,zmiana ta ma charakter
porzadkujacy i jest zgodna z dotychczasowa praktyka stosowania
ustawy (...)”. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z tym stanowiskiem. W
dotychczasowych pogladach doktryny przyjmowano bowiem - jako
prawidlowy - inny sposob interpretacji pojecia ,,catkowita kwota
kredytu”. Przyktadowo, Tomasz Czech w swoim obszernym i
prawniczo poglebionym komentarzu do u.k.k., we fragmencie
dotyczacym znaczenia pojecia ,,catkowita kwota kredytu” prezentuje
nastepujacy wywod:

»W przypadku udostgpnienia konsumentowi $rodkdéw pienigznych
pod tytutem zwrotnym (kredyt w rozumieniu art. 69 ust. 1 Prawa
bankowego, pozyczka) omawiane okreslenie oznacza sume kapitahu,
ktorag moze otrzymac konsument na podstawie umowy. Jednakze - na
potrzeby wyliczenia catkowitej kwoty do zaplaty przez konsumenta
(zob. art. 5 pkt 8) — termin ten nie obejmuje kapitalu w zakresie, w
jakim — stosownie do postanowien umowy — jest on przeznaczony
wylacznie na sfinansowanie odsetek, optat, prowizji i innych kosztow
(w tym kosztow ustug dodatkowych) ponoszonych przez konsumenta
w zwiagzku z umowa o kredyt konsumencki. W przeciwnym razie
naleznosci te bytyby uwzgledniane dwukrotnie. Por. K. Wtodarska,
w: Ustawa ..., s. 127-129 na tle art. 4 ukk. z 2001 r. W powyzszym
przypadku kwote kosztow, ktére — zgodnie z umowa — majg byc
sfinansowane w cigzar kredytu, uwzglednia si¢ rownocze$nie w
catkowitej kwocie kredytu oraz w calkowitym koszcie kredytu
(odmiennie pismo Prezesa UOKIK z 20 lutego 2012r., DDK-076-
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118/11/BK, niepubl., w ktorym sugeruje si¢ udzielenie odrebnego
kredytu na pokrycie takich kosztéw albo ich uwzglednienie jedynie w
catkowitym koszcie kredytu). Jednakze, obliczajac catkowita kwote
do zaptaty przez konsumenta, kwote takich kosztow nalezy wzia¢ pod
uwage tylko jednokrotnie. Dotyczy to zardwno obliczen na etapie
przedkontraktowym  (np. przy  sporzadzaniu  formularza
informacyjnego), jak i na etapie zawierania umowy (tj. odno$nie do
wymagalnej tre$ci dokumentu umowy).(...)Jezeli umowa nie okresla
przeznaczenia kredytu, konsument moze, oczywiscie, czgs¢ kapitatu
kredytu dobrowolnie przekaza¢ na pokrycie wspomnianych kosztow.
W takiej sytuacji powyzsza cz¢$¢ nadal wchodzi w sktad catkowitej
kwoty kredytu, o ktorej mowa w art. 5 pkt 7. Wynik obliczen
catkowitej kwoty kredytu, catkowitego kosztu kredytu oraz
rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania przedstawia si¢ wowczas
identycznie jak w przypadku gdy — zgodnie z umowa — koszty sa
obligatoryjnie pobierane w ciezar kapitatu kredytu. Wyzsza jest
natomiast warto§¢ wskaznika okreslonego w art. 5 pkt 7, tj.
catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta.”

Poza tym w niezwykle lapidarnym uzasadnieniu omawianej zmiany
wskazuje sie, takze ze ,,zmiana ta (...) ma Scisty zwiazek ze zmiang
pkt 2 zalgcznika nr 1 do ustawy o kredycie konsumenckim”.
Powigzanie w uzasadnieniu zmiany definicji pojecia ,,catkowita
kwota kredytu” wylacznie z tre$cia formularza informacyjnego
dotyczacego kredytu konsumenckiego wskazuje na brak poglebionej
analizy znaczenia tego pojecia dla catej regulacji kredytu
konsumenckiego i wplywu zmiany tej definicji na inne niz
informacyjne aspekty stosowania ustawy. W konteksécie brzmienia
art. 5 pkt 10 ustawy o kredycie konsumenckim, ktory postuguje sie
pojeciem , kwoty udostgpnionej” ponownie moze zrodzi¢ si¢ problem
mozliwosci pobierania odsetek od skredytowanej kwoty kosztow.
Czy mozna bowiem przyjaé, ze kwota udostgpniona moze by¢
wyzsza od catkowitej kwoty kredytu?
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304.

Art. 76 pkt 3

Rzecznik
Finansowy

Art. 76 pkt 3) b W ustawie z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckim wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

b) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»7) calkowita kwota kredytu — maksymalna kwota wszystkich
srodkow

pienieznych nieobejmujacych kredytowanych kosztéw kredytu, ktore
kredytodawca udostgpnia konsumentowi na podstawie umowy o
kredyt lub

dla umoéw, dla ktorych nie przewidziano maksymalnej kwoty, suma
wszystkich $rodkéw pienigznych nieobejmujacych kredytowanych
kosztow

kredytu, ktére kredytodawca udostepnia konsumentowi na podstawie

umowy
o kredyt”;

Nalezy podkresli¢, iz skoro zmianie ulega definicja catkowitej kwoty
kredytu w ustawie z dnia 12 maja 2011 o kredycie konsumenckim,
analogicznie powinna ulec zmianie definicja calkowitej kwoty
kredytu w projekcie przedmiotowej ustawy.

Uwaga uwzgledniona

305.

Art. 76 pkt 4

Lewiatan,
Fundacja
Rozwoju Rynku
Finansowego

Art. 76 pkt 4 projektu - dodanie rozdziatu la w ustawie o kredycie
konsumenckim

W opinii Konfederacji Lewiatan, aby unikng¢ rozbieznosci w
rozumieniu osob prowadzacych dziatalnos¢ posrednictwa kredytow
konsumenckich, a o0s6b wspolpracujacych z dang instytucja
pozyczkowa w formie innej niz umowa o pracg¢, wnioskujemy o
doprecyzowanie tych przepisow zgodnie z uzasadnieniem
przedstawionym do projektu

Uwaga nieuwzgledniona

306.

Art. 76 pkt 4

UOKIK

W nawigzaniu do projektowanych zmian w ustawie o kredycie
konsumenckim, zawartych w art. 76, dziekujemy za uwzglednienie
uwagi dotyczgcej nadzoru nad instytucjami pozyczkowymi. UOKIK z
zadowoleniem przyjmuje rowniez wprowadzenie regulacji dotyczacej
dziatalnosci posrednikow kredytowych. Niemniej jednak, wydaje sie,
7ze z uwagi na przyjeta systematyke ustawy, dodany art. 76 pkt 4

Uwaga nieuwzgledniona
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rozdzial zatytulowany ,Rejestr posrednikow kredytowych” i
usytuowany bezposrednio po rozdziale 1 powinien znajdowac si¢
przed lub po rozdziale 5a — ,,Dziatalnos$¢ instytucji pozyczkowych i
ich rejestr”.

307.

Art. 76 pkt 4

KPF

W projektowanym art. 6e ust. 1 ustawy o kredycie konsumenckim
(dalej jako u.k.k.) okresla si¢ zakres danych wpisywanych do rejestru
posrednikéw kredytowych, ktéry zgodnie z art. 6b ust. 2 ukk. ma
by¢ udostepniany na urzgdowej stronie internetowej Komisji Nadzoru
Finansowego (KNF).

W $wietle powyzszego, pragniemy zauwazy¢, ze udostgpnianie w
sieci Internet numeru PESEL Ilub numeru paszportu, dowodu
osobistego badz innego dokumentu potwierdzajgcego tozsamosé, jak
rowniez adresu miejsca zamieszkania posrednikow oraz wspdlnikow i
cztonkow zarzadow spodtek prowadzacych taka dziatalnos¢, wydaje
si¢ rozwigzaniem zbyt daleko idgcym.

Z uwagi na ochron¢ danych osobowych wskazanych powyzej osob,
nie wszystkie ich dane powinny by¢ publicznie udostgpnianiec w na
stronie internetowey.

Uwaga uwzgledniona

Uznajac zasadno$¢ uwagi proponuje si¢, aby
uwaga zostala ostateczny uklad rozdzialow w
ustawie o kredycie konsumenckim zostat ustalony
wspolnie z RCL w trakcie rozpatrywania projektu
na komisji prawniczej

308.

Art. 76 pkt 4

KPF

W projektowanym art. 6g ust. 2 u.k.k. przewiduje si¢, ze KNF ma
obowigzek niezwlocznie usunaé wpis w rejestrze, co do osoby, ktora
przestata spelnia¢ warunki z art. 6a u.k.k. Nie okresla si¢ jednak, w
jaki sposob i kiedy KNF informacje te powinna sprawdzac.
Watpliwosci budzi to, czy KNF bedzie wystepowac z pytaniami do
samych instytucji posredniczacych w sprzedazy kredytow, czy tez
bedzie co jaki§ czas sktada¢ zapytania do Krajowego Rejestru
Karnego. W naszej ocenie, kwestia ta wymaga doprecyzowania.

Uwaga uwzgledniona

3009.

Art. 76 pkt 4

Zwiazek Firm
Pozyczkowych

Art. 76 pkt 4 — Rejestr posrednikow kredytowych oraz art. 76 pkt. 19-
20) — Dziatalnos$¢ instytucji pozyczkowych i ich rejestr

Popieramy inicjatywe¢ powotania zardwno rejestru posrednikow
kredytowych, jak i rejestru instytucji pozyczkowych, ktore prowadzi¢
bedzie Komisja Nadzoru Finansowego. Utworzenie rejestru o
charakterze ewidencyjnym przyczyni si¢ do wyzszego poziomu
ochrony konsumentéw przed nieuczciwymi podmiotami, ktore

Uwaga nieuwzgledniona
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prowadza dziatalno$¢ sprzeczng z obowigzujacym prawem.

Jednakze proponujemy doprecyzowanie projektowanych przepisow,
poniewaz brakuje w nich informacji:

- czy wpis do rejestru ma charakter konstytutywny czy
deklaratoryjny?

- czy wpis do rejestru jest bezterminowy?

- czy w przypadku wykreslenia z rejestru mozna ubiegaC si¢
ponownie o wpis? Jesli tak, to w jakim terminie?

- czy dokonanie wpisu do rejestru lub jego odmowa ma
charakter decyzji administracyjnej?

- czy na odmowe dokonania wpisu stuzy skarga, zazalenie badz
odwotanie od decyzji? Jezeli tak, to czy bedzie powolany organ
nadrzgdny/odwotawczy?

- czy rejestr bedzie aktualizowany, jesli tak, to jak czesto?

W opinii ZFP w rejestrze instytucji pozyczkowych oraz rejestrze
posrednikéow kredytowych powinny zostaé zawarte dodatkowo
informacje takie jak:

- wysokos$¢ kapitatu zaktadowego,

- adres strony internetowej,

- adres mailowy,

- telefon kontaktowy,

- WZOT Umowy.

Zawarcie dodatkowych informacji zwigckszyloby transparentnos¢
wsérod przedsigbiorcow na rynku oraz pozwolitby konsumentowi
kredytu konsumenckiego mie¢ catosciowy poglad na przedsigbiorce
w jednym miejscu.

310.

Art. 76

NBP

3. Rejestr instytucji pozyczkowych

NBP pozytywnie ocenia wprowadzenie do przedmiotowego projektu
przepisow majacych na celu utworzenie rejestru instytucji
pozyczkowych. Takie rozwigzanie jest spdjne z rekomendacja
zawarta w raporcie pt. Analiza dziatan organdow i instytucji
panstwowych w odniesieniu do Amber Gold sp. z 0.0., przyjetym 18
marca 2013 r. przez Komitet Stabilno$ci Finansowej. Utworzenie
tego rejestru powinno przyczyni¢ si¢ do wzmocnienia ochrony
konsumentéw. Beda oni mieli bowiem mozliwos¢ weryfikacji, czy

Uwaga uwzgledniona

Zgodnie z propozycja w uwadze wprowadzono
przepisy na podstawie ktorych podmiot ubiegajacy
si¢ o wpis do rejestru instytucji pozyczkowych
powinien dotaczy¢ do wniosku o wpis dokumenty
potwierdzajace spetnianie warunkow, o ktorych
mowa w art. 59a ustawy o0 kredycie
konsumenckim. Odpowiednio zmodyfikowany
zostal przepis okreSlajacy przestanki odmowy
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instytucja, z ktorg zamierzajg zawrze¢ umowg o kredyt konsumencki,
jest podmiotem wiarygodnym.

Niemniej jednak NBP pragnie zauwazy¢, ze zgodnie z
projektowanymi przepisami zakres informacji zawartych w rejestrze
instytucji pozyczkowych bylby wezszy niz zakres informacji
zawartych w rejestrze posrednikow kredytowych, tj. podmiotéw
swiadczacych  ustugi  posrednictwa w  zakresie  kredytow
konsumenckich. Mianowicie, projektowany art. 76 ustawy
wprowadzajacy art. 59da-dg do ustawy o kredycie konsumenckim
przewiduje, ze rejestr instytucji pozyczkowych nie bedzie zawierat
informacji o osobach wchodzacych w sklad zarzadu tego podmiotu.
Nie znajdujemy uzasadnienia, dlaczego informacje te nie znajda si¢ w
rejestrze instytucji pozyczkowych, podczas gdy w rejestrze
posrednikow kredytowych begda musialty by¢é wykazywane. W
zwiazku z tym sugerujemy uzupeli¢ wspomniany art. 76 projektu
ustawy wprowadzajacy art. 59de do ustawy o0 kredycie
konsumenckim o zapis wskazujacy, ze rejestr bedzie zawierat takze
informacje o osobach wchodzacych w sklad zarzadu instytucji
pozyczkowych.

NBP zwraca uwagg, ze zgodnie z projektowanym art. 76 pkt 20
ustawy (wprowadzajagcym art. 59dg do ustawy o kredycie
konsumenckim) KNF bytaby uprawniona do odmowy wpisu danego
podmiotu do rejestru instytucji pozyczkowych tylko w przypadku,
gdyby podmiot ten nie spetnial warunkow okreslonych w art. 59a

ust. 4 ustawy o kredycie konsumenckim. W zwiazku z tym powstaje
watpliwo$¢, czy KNF moglaby odméwi¢ wpisu instytucji
pozyczkowej do wspomnianego rejestru w sytuacji niespelniania
przez nig pozostatych wymogéw wymienionych w art. 59a tej
ustawy, dotyczacych m.in. minimalnego kapitatu zaktadowego 200
tys. zb, czy wymogu pokrycia tego kapitalu wylacznie wkladem
pieni¢znym (zakaz pokrycia kapitatu srodkami z kredytu, pozyczki,
emisji obligacji lub ze zrédet nieudokumentowanych). Biorac
powyzsze pod uwage, sugerujemy rozwazyC¢ uzupelnienie
projektowanego art. 76 pkt 20 ustawy o przepisy, zgodnie z ktorymi
instytucja pozyczkowa musiataby przedstawia¢ KNF dokumenty

dokonania  wpisu
pozyczkowych.

do

rejestru

instytucji
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potwierdzajgce speilnienie warunkéw wymienionych w art. 59a
ustawy o kredycie konsumenckim oraz rozszerzenie obowigzku KNF
dotyczacego odmowy dokonania wpisu instytucji pozyczkowej do
rejestru w przypadku niespelniania przez te instytucje wszystkich
wymaganych warunkéw.

311.

Art. 76 pkt 5

KPF

KPF pragnie ponownie wskaza¢, ze w naszej opinii proponowana
nowelizacja przepisow ustawy o kredycie konsumenckim odnoszaca
si¢ do reklamy jest niezasadna, co wynika z faktu przyj¢cia w grudniu
2015 r. dokumentu ,Dobre praktyki w zakresie standardéw
reklamowania kredytu konsumenckiego”, zawierajgcego, m.in.
szczegblowe regulacje dotyczace réznych mediow
wykorzystywanych w reklamie, takich jak telewizja i Internet i
wypracowane rozwigzania dotyczace wtasciwych proporcji pomiedzy
tekstem pouczenia prawnego a zasadnicza treScig przekazu
reklamowego, na ktory wskazywaliSmy w szerszym zakresie w
naszym stanowisku do projektu ustawy o kredycie hipotecznym z
dnia 20 czerwca 2016 r.

W przypadku, gdy jednak zostanie podtrzymana wola uregulowania
przedmiotowej kwestii w ustawie o kredycie konsumenckim,
pragniemy wskaza¢ na rozwigzania, ktore rodza nasze zastrzezenia.

Watpliwosci wzbudza projektowany art. 7b u.k.k., formutujacy
obowigzek podawania RRSO w reklamach, ktore nie zawieraja
informacji liczbowych o kosztach kredytu. Pragniemy zaznaczy¢, ze
nie zawsze jest to mozliwe — dla przyktadu - w reklamie, ktora nie
dotyczy konkretnego produktu. W takim przypadku podanie RRSO
jest po prostu niemozliwe.

Co wigcej, niejasna jest tres¢ art. 7b ust. 2 u.k.k., zgodnie z ktérym
ustawodawca wymaga, aby informacja o RRSO byla podawana w
sposob, co najmniej tak samo widoczny, czytelny i styszalny jak
pozostale informacje przekazywane w reklamie. Watpliwo$¢ pojawia
sig, np. gdy w reklamie inne informacje sg wys$wietlane, a inne
odczytywane przez lektora. Uczestnicy rynku nie wiedzag w jaki

Uwaga nieuwzgledniona

207




sposob wowczas poda¢ informacje o RRSO tak, aby wypehic
dyspozycje kwestionowanego przepisu.

Wskazujemy ponadto na nieostro$¢ i subiektywnos$¢ okreslenia ,,co
najmniej tak samo widoczny czytelny i styszalny”.

312.

Art. 76 pkt 5-7

Zwigzek Firm
Pozyczkowych

Art. 76 pkt 5-7 - obowiagzki w przekazie reklamowym

Zgodnie z art. 76 pkt 5-7 projektowanej ustawy zmiany majg
dotyczy¢ takze przepisow dotyczacych zasad reklamy kredytu
konsumenckiego. Zdaniem ZFP zmiany dotyczace regut reklamy
zaproponowane przez projektodawce wydaja si¢ by¢ niestuszne i
niecelowe. Nasze ogromne watpliwosci budza zapisy dotyczace
informacji, ktére instytucje pozyczkowe zobowigzane s3 do
przedstawienia w reklamie oferowanych produktow finansowych.
Reklama, w ktérej podajemy stope oprocentowania kredytu (wraz z
informacja o tym, czy jest to stopa stata lub zmienna lub czy tez
zastosowanie maja obydwie te stopy), obok catkowitej kwoty kredytu
1 rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania, nie moze dla
konsumenta by¢ zarazem ,jednoznaczna, zrozumiata i widoczna”
(zgodnie z art. 7 ust. 1) oraz ,widoczna, czytelna i styszalna”
(zgodnie z art. 7a). Sam fakt uzywania symbolu ,,%” zaréwno przy
okreslaniu stopy oprocentowania kredytu, jak i rzeczywistej rocznej
stopy oprocentowania, oraz umieszczania ich obok siebie w tym
samym przekazie reklamowym, moze wprowadza¢ konsumenta w
btad. W szczegbélnosci ustawowe dazenie do zobowigzania
przedsiebiorcow do eksponowania w reklamach gtownie wskaznika
RRSO, jako gtéwnego przekazu informujacego o kosztach kredytu,
naszym zdaniem nie przyczyni si¢ do zobrazowania konsumentowi
konsekwencji zaciagnigcia kredytu konsumenckiego. Z uwagi na
réznorodno$¢ produktow finansowych postugiwanie si¢ informacjami
na podstawie reprezentatywnego przykltadu nie wptynie na
zwickszenie $wiadomos$ci konsumenta odno$nie kosztow kredytu. Co
wiecej, wskaznik RRSO, jest nieadekwatny w przypadku pozyczek
krotkoterminowych udzielanych na stosunkowo niskie kwoty,
zwlaszcza w porownaniu z ofertg instytucji finansowych, ktore
udzielaja kredytow dlugoterminowych.

Uwaga nieuwzgledniona
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Biorgc powyzsze pod uwage, jako organizacja reprezentujaca
instytucje pozyczkowe =z segmentu pozyczek internetowych,
wnioskujemy o ponowne pochylenie si¢ nad projektowanymi
zmianami w zakresie zasad reklamy kredytu konsumenckiego, w taki
sposob, zeby zaréwno zwigkszaly ochrone konsumentéw oraz aby
nie byly krzywdzace dla instytucji finansowych. Proponowane przez
polskiego ustawodawce zapisy s3 znacznie szersze, niz te wynikajace
wprost z dyrektywy unijnej, co w nastgpstwie stwarza ogromne
ryzyko, iz spelnienie wszystkich wymogoéw prawnych moze by¢ w
praktyce znaczaco utrudnione oraz stwarzal zagrozenie ich
nieprawidlowej realizacji.

ZFP proponuje ujednolici¢ przepisy dotyczace reklam pozyczek
krotkoterminowych, udzielanych do 12 miesiecy, tak zeby
reklamodawcy, zamiast wskaznika RRSO podawali wskaznik
catkowitego kosztu kredytu, ktory bylby eksponowany bardzo
wyraznie w reklamach. Naszym zdaniem bytoby to korzystne
zarowno dla konsumenta, jak i przedsigbiorcy. Przede wszystkim,
pozwolitoby to konsumentowi na zapoznanie (ze zrozumieniem)
informacji dotyczacych kredytu oraz poroéwnaniem ich z oferta
konkurencji. Przedsigbiorcy za§ mieliby wtedy rowne szanse na
rynku w zakresie reklamowania produktéw finansowych.

Ponadto, z uwagi, iz reklama nie zawsze musi dotyczy¢ produktu a na
przyktad stuzy¢ jedynie przedstawieniu instytucji pozyczkowej
konsumentowi, gdzie podawanie wskaznika RRSO moze by¢ mylace
dla konsumenta, postulujemy o usunigcie zapisu:

»Art. 7b. 1. Kredytodawca lub posrednik kredytowy w reklamach
dotyczacych kredytu konsumenckiego innych niz reklamy, o ktérych
mowa w art. 7 ust. 1, podaje konsumentowi rzeczywista roczng stope
oprocentowania.

2. Informacje o ktorej mowa w ust. 1 podaje si¢ konsumentowi w
Sposob co najmniej tak samo widoczny, czytelny i styszalny jak
pozostale informacje przekazywane w reklamie.”.
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313.

Art. 76

Fundacja
Krzewienia
Edukacji
Finansowej

Zgodnie z art. 76 punkt 17 projektu ustawy o kredycie hipotecznym
oraz nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami
zostaje uchylony art. 46 ustawy z dnia 12 maja 2012 r. o kredycie
konsumenckim (Dz.U.2016.1528 j.t), ktory przewidywal sankcje
darmowego kredytu hipotecznego, jesli umowa kredytu hipotecznego
nie przewidywata wszystkich wymogow ustawowych przewidzianych
dla umowy kredytu hipotecznego. Pomimo uchylenia wskazanego
przepisu w ustawie o kredycie konsumenckim nie wprowadzono
sankcji kredytu darmowego w projekcie ustawy o kredycie
hipotecznym oraz nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i
agentami. Powyzsze stawia kredytobiorcow hipotecznych w gorszej
sytuacji, niz w przypadku objecia ich ochrong w ustawie o kredycie
konsumenckim. Zdaniem Stowarzyszenia brak sankcji kredytu
darmowego moze doprowadzi¢ do umySlnych zaniedban podczas
sporzadzania uméw przez kredytodawcoéw, co nie bedzie skutkowato
ich odpowiedzialnoscia.

Stowarzyszenie uznaje, ze z uwagi na obecng sytuacj¢ spoteczno-
gospodarcza proponowany projekt ustawy o kredycie hipotecznym
oraz nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami jest
bardzo pozadanym rozwigzaniem. Wprowadzenie ustawy do
porzadku prawnego zapewni mozliwos¢ wickszej 1 skuteczniejszej
ochrony konsumentow.

W ramach powyzej wskazanych uwag SKEF proponuje przyjecie
bardziej jednoznacznych rozwigzan kreujagcych wzmocniong ochrone
konsumentow.

Uwaga nieuwzgledniona

314.

Art. 76 pkt 6

Lewiatan

Art. 76 pkt 6 projektu - dodanie art. 7a w ustawie o kredycie
konsumenckim

Dodany w projekcie przepis stanowi: ,,Informacje, o ktérych mowa w
art. 7 podaje si¢ konsumentowi w sposob co najmniej tak samo
widoczny, czytelny i styszalny jak dane liczbowe dotyczace kosztu
kredytu konsumenckiego™.

Uwaga nieuwzgledniona
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Art. 7a odnosi si¢ do nastepujacych informacji podanych w art. 7
ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim: dane
liczbowe dotyczace kosztu kredytu konsumenckiego, a wigc stopa
oprocentowania kredytu tacznie z informacja o tym, czy jest to stopa
stata lub zmienna lub czy tez zastosowanie majg obydwie te stopy
wraz z wyodrgbnieniem optat uwzglednianych w catkowitym koszcie
kredytu. Proponowane sformutowanie mowi o tym, Ze powyzsze
informacje powinny by¢ podane konsumentowi ,,w sposob co
najmniej tak samo widoczny, czytelny i styszalny jak dane liczbowe
dotyczace kosztu kredytu konsumenckiego".

Wskazujemy, iz taki zapis odbiega od wypracowanych przez sektor
finansowy we wspotpracy z UOKIK dobrych praktyk w zakresie
standardow reklamowania kredytu konsumenckiego. Ponadto zapis
ten zmienia brzmienie art. 11 ust. 2. dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie
konsumenckich umoéw o kredyt zwigzanych z nieruchomos$ciami
mieszkalnymi i zmieniajacej dyrektywy 2008/48/WE 1 2013/36/UE,
ktéry mowi o tym, ze dane liczbowe powinny by¢ prezentowane w
LJjasny, zwiezly 1 widoczny sposob".

Wprowadzenie proponowanego art. 7a spowoduje, Zze co najmnigj
50% czasu reklamy, niezaleznie do no$nika (telewizja, radio,
Internet) bedzie dotyczy¢ danych liczbowych. Taka mnogosé
informacji moze by¢ niezrozumiala przez konsumenta, utrudnié
odbiér komunikatu o kosztach catkowitych kredytu konsumenckiego.
Moze tez prowadzi¢ do naduzy¢ i niekonkurencyjnych zachowan na
rynku, ktorych celem jest unikniecie koniecznos$ci zachowania
proporcji komunikatu o danych finansowych ze wzgledu na
nieprecyzyjnos¢ zapisu 1 ucigzliwos¢ stosowania w literalnym
brzmieniu. Ponadto literalne przestrzeganie proponowanego przepisu
spowoduje, ze wymogi dotyczace umieszczania wskazanych
informacji w reklamach kredytu konsumenckiego beda bardziej
restrykcyjne niz ostrzezenie w reklamach produktow leczniczych.

Dodatkowo, wprowadzenie przepisu w zycie moze spowodowac, ze
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funkcjonujace obecnie no$niki reklamy nie beda spetlia¢ tego
wymogu - np. baner na stronie www - przez co nie bedg mogly by¢
wykorzystywane przez firmy oferujace kredyt konsumencki.

Majac powyzsze na uwadze, proponujemy zmian¢ brzmienia art. 7a
ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim w zgodzie z
art. 11 ust. 2. dyrektywy.

Propozycja brzmienia:

»Art. 7a. Informacje, o ktorych mowa w art. 7 podaje sie
konsumentowi w sposob jasny, zwiezly i widoczny tak jak dane
liczbowe dotyczace kosztu kredytu konsumenckiego."

Proponujemy rowniez, aby w praktyce powyzszy zapis realizowany
byl w zgodzie wypracowanymi we wspolpracy z UOKIK dobrymi
praktykami w  zakresie standardow reklamowania kredytu
konsumenckiego.

315.

Art. 76 pkt 6

ZBP

Art. 76. pkt 6 - majac na uwadze liczbe parametrow wskazanych w
art. 7, przekaz reklamowy moze by¢ wtedy nieczytelny, a reklama
znaczaco straci na swoim marketingowym charakterze. Co wiecej
takie zasady moga ogranicza¢ niektore formy reklamy poprzez
uniemozliwienie zastosowania czeSci jej elementow - np. glosu
lektora, poniewaz przeczytanie wszystkich powyzszych parametrow
w trakcie 15 sekundowej reklamy moze okaza¢ si¢ niemozliwe (lub
kosztem komunikatow zachecajagcych do zapoznania si¢ z
produktem).

Uwaga nieuwzgledniona

316.

Art. 76 pkt 6

Lewiatan

Art. 76 pkt 6 projektu - dodanie art. 7b w ustawie o kredycie
konsumenckim

Zgodnie z projektowanym brzmieniem art. 7b wszelkie reklamy
kredytu konsumenckiego, nie zawierajace danych liczbowych, bgda
musialy zawieraé rzeczywista roczng stope oprocentowania (dalej:
RRSO) dla reprezentatywnego przyktadu w sposob co najmniej tak
samo widoczny, czytelny i slyszalny jak pozostale informacje
przekazywane w reklamie. W przypadku reklam wizerunkowych, nie
odnoszacych si¢ do konkretnego produktu taki wymdg moze
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skutkowa¢ tym, ze przekaz reklamowy bedzie wprowadzac
konsumenta w blgd, poniewaz moze przedstawia¢c RRSO dla
produktu, ktorym klient nie jest zainteresowany. Firmy oferujace
kredyt konsumencki majag w swoim portfelu rézne produkty, ktére z
kolei moga mie¢ rozne RRSO.

Kampanie reklamowe nie zawierajace danych liczbowych stuza
przedstawieniu firmy konsumentowi. Odsytaja zazwyczaj do réznych
kanatow informacyjnych (np. infolinia, strona internetowa, ulotka),
ktore udzielajg szczegotowej informacji na temat konkretnego
produktu, podajac wszystkie wymagane informacje liczbowe. Jesli
reklama nie zawiera odniesienia do konkretnego produktu, podanie
RRSO moze by¢ mylace.

Z odestaniem konsumenta do dostepnych kanalow komunikacyjnych
mamy przeciez do czynienia w przypadku wspomnianych juz reklam
produktéw leczniczych i ich wskazan, przeciwwskazan oraz dziatan
niepozadanych - ostrzezeniec wskazuje konsumentowi zrodio
dodatkowych informacji w postaci ulotki, lekarza lub farmaceuty. Te
wszystkie informacje nie zmieScilyby si¢ bowiem w przekazie
reklamowym i znaczaco utrudnityby jego rozumienie.

Majac powyzsze na uwadze, sugerujemy wykreslenie tego zapisu.

317.

Art. 76 pkt 6

Fundacja
Rozwoju Rynku
Finansowego

Projekt dodaje po art. 7 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckim art. 7a i 7b.

Art. 7a stanowi:

»Informacje, o ktorych mowa w art. 7 podaje si¢ konsumentowi w
sposob co najmniej tak samo widoczny, czytelny i styszalny jak dane
liczbowe dotyczace kosztu kredytu konsumenckiego”.

Art. 7a odnosi si¢ do nastgpujacych informacji podanych w art. 7
ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim: dane
liczbowe dotyczace kosztu kredytu konsumenckiego, a wigc stopa
oprocentowania kredytu lacznie z informacja o tym, czy jest to stopa
stata lub zmienna lub czy tez zastosowanie majg obydwie te stopy
wraz z wyodrebnieniem optat uwzglednianych w catkowitym
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213




koszcie kredytu. Proponowane sformutowanie moéwi o tym, ze
powyzsze informacje powinny by¢ podane konsumentowi ,,w sposob
co najmniej tak samo widoczny, czytelny i styszalny jak dane
liczbowe dotyczace kosztu kredytu konsumenckiego”.

Taki zapis odbiega od art. 11 ust. 2. dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie
konsumenckich umow o kredyt zwigzanych z nieruchomosciami
mieszkalnymi i zmieniajacej dyrektywy 2008/48/WE i 2013/36/UE,
ktory stanowi, ze dane liczbowe powinny by¢ prezentowane w
,jasny, zwiezly 1 widoczny sposob”.

Wprowadzenie proponowanego art. 7a spowoduje, ze co najmnigj
50% czasu reklamy, niezaleznie do no$nika (telewizja, radio,
Internet) bedzie dotyczy¢ danych liczbowych. Tak skomplikowany
komunikat, wyklucza (a przynajmniej znacznie ogranicza)
zrozumialy odbior komunikatu o calkowitym koszcie kredytu
konsumenckiego. Moze réwniez prowadzi¢ do naduzy¢ i
niekonkurencyjnych zachowan na rynku, ktorych celem jest
unikniecie konieczno$ci zachowania proporcji komunikatu o danych
finansowych ze wzgledu na nieprecyzyjno$¢ zapisu i ucigzliwosé
stosowania w literalnym brzmieniu. Ponadto literalne przestrzeganie
proponowanego przepisu spowoduje, ze wymogi dotyczace
umieszczania wskazanych informacji w reklamach kredytu
konsumenckiego beda bardziej restrykcyjne niz ostrzezenie w
reklamach produktow leczniczych, w ktérych nie ma wymogu
podawania w reklamie np. wszystkich sktadnikéw leku oraz skutkow
niepozadanych wraz z prawdopodobienstwem ich wystgpienia.

Dodatkowo, wprowadzenie przepisu w zycie moze spowodowac, ze
funkcjonujace obecnie no$niki reklamy nie beda spehliaé tego
wymogu — np. baner na stronie www — przez co nie beda mogty by¢
wykorzystywane przez firmy oferujace kredyt konsumencki.

Z Kkolei propozycja dodania art. 7b ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o
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kredycie konsumenckim stanowi:

»l.  Kredytodawca lub posrednik kredytowy w reklamach
dotyczacych kredytu konsumenckiego innych niz reklamy, o ktérych
mowa w art. 7 ust. 1, podaje konsumentowi rzeczywista rocznag stope
oprocentowania.

2. Informacj¢ o ktorej mowa w ust. 1 podaje si¢ konsumentowi w
sposob co najmniej tak samo widoczny, czytelny i styszalny jak
pozostate informacje przekazywane w reklamie”.

Oznacza to, ze zgodnie z brzmieniem art. 7b wszelkie reklamy
kredytu konsumenckiego, nie zawierajace danych liczbowych, beda
musiaty zawiera¢ rzeczywistg roczng stope oprocentowania (dalej
RRSO) dla reprezentatywnego przyktadu w sposéb co najmniej tak
samo widoczny, czytelny i styszalny jak pozostale informacje
przekazywane w reklamie. W przypadku reklam wizerunkowych, nie
odnoszacych si¢ do konkretnego produktu taki wymodg moze
skutkowa¢ tym, ze przekaz reklamowy bedzie wprowadzac
konsumenta w btad, poniewaz moze przedstawia¢c RRSO dla
produktu, ktorym klient nie jest zainteresowany. Firmy oferujace
kredyt konsumencki majag w swoim portfelu rézne produkty, ktére z
kolei moga mie¢ r6zne RRSO.

Kampanie reklamowe nie zawierajagce danych liczbowych stuza
przedstawieniu firmy konsumentowi. Odsytaja zazwyczaj do réznych
kanatow informacyjnych (np. infolinia, strona internetowa, ulotka),
ktore udzielaja szczegdlowej informacji na temat konkretnego
produktu, podajac wszystkie wymagane informacje liczbowe. Jesli
reklama nie zawiera odniesienia do konkretnego produktu, podanie
RRSO moze by¢ mylace.

Z odestaniem konsumenta do dostgpnych kanalow komunikacyjnych
mamy przeciez do czynienia w przypadku wspomnianych juz reklam
produktéw leczniczych i ich wskazan, przeciwwskazan oraz dziatan
niepozadanych — ostrzezenie wskazuje konsumentowi zrodto
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dodatkowych informacji w postaci ulotki, lekarza lub farmaceuty. Te
wszystkie informacje nie zmieScityby sie¢ bowiem w przekazie
reklamowym i znaczaco utrudnityby jego rozumienie.

W zakresie zardwno art. 7a jak i 7b wydaje sie, ze najprostsza bylaby
formuta przewidujaca obowigzek podania informacji dot. RRSO i
pozostatych danych z art. 7 w formie odpowiedniej dla no$nika
informacji (tj. reklama telewizyjna — w formie wizualnej, reklama
radiowa — w formie dzwigkowej).

Majac powyzsze na uwadze, przedstawiamy ponizej kilka propozycji
zmian brzmienia art. 7a i 7b ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckim.

Art. 7a

ust. 1. W przypadku reklamy kierowanej do publicznej wiadomos$ci w
formie wizualnej informacje, o ktorych mowa w art. 7 podaje si¢
konsumentowi w sposob co najmniej tak samo widoczny i czytelny
jak dane liczbowe dotyczace kredytu konsumenckiego.

ust. 2. W przypadku reklamy kierowanej do publicznej wiadomosci
wylacznie w formie dzwickowej informacje, o ktérych mowa w art. 7
podaje si¢ konsumentowi w sposob co najmniej tak samo styszalny
jak dane liczbowe dotyczace kredytu konsumenckiego.

Art. 7b

ust. 1. Kredytodawca Iub posrednik kredytowy w reklamach
kierowanych od publicznej wiadomosci dotyczacych kredytu
konsumenckiego innych niz reklamy, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1,
podaje konsumentowi rzeczywista stope oprocentowania.

ust. 2. W przypadku reklamy kierowanej do publicznej wiadomos$ci w
formie wizualnej informacj¢, o ktérej mowa w ust. 1 podaje sig
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konsumentowi w sposob co najmniej tak samo widoczny i czytelny
pozostate informacje przekazywane w reklamie.

ust. 3. W przypadku reklamy kierowanej do publicznej wiadomosci
wylacznie w formie dzwickowej informacje¢, o ktorej mowa w ust. 1
podaje si¢ konsumentowi w sposob co najmniej tak samo styszalny
jak pozostate informacje przekazywane w reklamie.

Lub:

Art. 7a

W  przypadku reklamy kierowanej do publicznej wiadomosci
informacje, o ktérych mowa w art. 7 podaje si¢ konsumentowi w
sposob co najmniej tak samo widoczny, czytelny i styszalny jak dane
liczbowe dotyczace kredytu konsumenckiego, przy czym gdy
informacje te zostaly podany w sposob widoczny i czytelny, w
sposob  styszalny podaje si¢ jedynie informacj¢ dotyczaca
rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania.

Lub:
Art. 7a

ust. 1. W przypadku reklamy kierowanej do publicznej wiadomos$ci w
formie wizualnej informacje, o ktorych mowa w art. 7 podaje si¢
konsumentowi w sposob co najmniej tak samo widoczny i czytelny
jak dane liczbowe dotyczace kredytu konsumenckiego oraz, o ile
dane liczbowe dotyczace kredytu konsumenckiego zostaly podane
takze w formie dzwickowej, w sposob tak co najmniej tak samo
styszalny podaje si¢ informacje dotyczaca rzeczywistej rocznej stopy
oprocentowania.

ust. 2. W przypadku reklamy kierowanej do publicznej wiadomosci
wylacznie w formie dzwickowej informacje, o ktorych mowa w art. 7
podaje si¢ konsumentowi w sposob co najmniej tak samo styszalny
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jak dane liczbowe dotyczace kredytu konsumenckiego.

Nalezy pamigta¢, ze reklama produktéw finansowych, w swoim
przeznaczeniu powinna zachgca¢ konsumenta do zapoznania si¢ ze
szczegOtowa oferta, ktdra jest on zainteresowany. Stuzy temu m.in.
szeroka informacja na stronach internetowych, doradcy klienta czy
konsultanci telefoniczni, ktoérych zadaniem jest nie tylko dopasowanie
produktu do indywidualnych potrzeb i mozliwosci klienta, ale przede
wszystkim szczegoétowe zapoznanie go z informacjg o kosztach i
warunkach sptaty. Nie jest wskazane, aby decyzje dotyczace
zaciggnigcia pozyczki, byly podejmowane w oparciu o przekaz
reklamowy. Jednoczes$nie warto zwrdci¢ uwage, ze dla wiekszosci
konsumentéw  zaproponowane informacje (np. RRSO) sa
niezrozumiate i nie beda miaty wigkszego znaczenia jako sktadnik
reklamy. Celem Fundacji Rozwoju Rynku Finansowego jest budowa i
wspieranie odpowiedzialnego pozyczania, opartego na precyzyjnej
informacji podanej klientowi w sposob zrozumialy i czytelny. Stad w
naszym odczuciu reklama ustug finansowych nie powinna stanowic¢
zrodla informacji, poniewaz moga one W sposOb oczywisty
wprowadzi¢ klienta w blad. Powinna natomiast informowaé o
konieczno$ci zapoznania si¢ ze szczegotami oferty.

318.

Art. 76 pkt 6

Rada Reklamy

Odnoszac si¢ do projektu ustawy o kredycie hipotecznym, pragniemy
zwroci¢ uwage, ze zgodnie z artykulem 7a, obowiazkowe informacje
o0 charakterze liczbowym mogg stanowi¢ co najmniej potowe
wszystkich informacji podawanych w reklamie. Przyjecie takiego
zapisu moze spowodowaé, ze konsumenci bgda mieli problemy ze
zrozumieniem i interpretacjg informacji. Stosujac zapis dostownie, w
przypadku niektérych mediow, np. radia, trudno bedzie rowniez
zadba¢ o czytelno$¢ przekazu, ze wzgledu na ograniczenia
techniczne. Wydaje sig, ze zapis mowiacy po podawaniu informacji
W sposob ,jasny, zwigzly 1 czytelny" bylby rozwiazaniem lepszym, ze
wzgledu na mozliwo$¢ dostosowania przekazu do konkretnego
medium, a w konsekwencji osiagniecie lepszej czytelnosci dla
konsumenta.

Uwaga nieuwzgledniona
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319.

Art. 76 ust. 6

Profi Credit

W art. 76 projektu ustawy (dot. zmiany ustawy o kredycie
konsumenckim) proponuje:

a) Art. 6a ust 1 nada¢ brzmienie:

»Dziatalno$¢ Posrednika kredytowego jest dzialalno$cia regulowana
w rozumieniu art. 64 ustawy z z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie
dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. z 2015 r. poz. 584, ze zm.) i moze
zosta¢ podjeta po uzyskaniu wpisu do rejestru posrednikow
kredytowych, zwanego dalej "rejestrem".

b) W art. 6¢ ust. 3 wyjasni¢ niewlasciwe odniesienie do art. 6d ust. 2
pkt 1.

C) W art. 6¢ skresli¢ ust. 4, w naszej ocenie do art. 6¢c ust. 4
powinno si¢ doda¢ zdanie: ,, W razie niedochowania powyzszego
terminu wpis uwaza si¢ za dokonany zgodnie z trescig wniosku, po
uplywie 14 dni od dnia wniesienia wniosku."

d) W art. 6d ust. 1 liczbg ,,30%" zastapic¢ liczbg ,,5%", a w ust. 2
liczbe ,,10%" zastapic liczba ,,1 %".

e) W art. ,,6f" termin powinien zosta¢ wydtuzony do 30 dni

f) W art. 13 w ust. 1 lit. a, w zdaniu wprowadzajacym proponuje
wykresli¢ wyrazy ,,w czasie umozliwiajgcym zapoznanie si¢ z tymi
informacjami:",

9) W art. 59da ustepowi 1 nada¢ brzmienie:

h) "Art. 59da. 1. Dziatalno$¢ Instytucji pozyczkowej jest
dziatalnoscig regulowang w rozumieniu art. 64 ustawy z dnia 2 lipca
2004 1. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. z 2015 r. poz.
584, ze zm.) i moze zosta¢ podjeta po uzyskaniu wpisu do rejestru

nn

instytucji pozyczkowych, zwanego dalej "rejestrem".

Uwaga nieuwzgledniona

320.

Art. 76 pkt 8

ZBP

Art. 76. pkt 8 lit. e (art. 13 ust 1 pkt 8-10 UKK) oraz pkt 11 lit ¢ (art.
30 ust. 1 pkt 10 UKK):

Zapis ten wymaga doszczegolowienia i wyjasnienia, poniewaz przy
takim brzmieniu nalezatoby, w sytuacji kiedy Klient, ktory zawiera
umowe o kredyt konsumencki i posiada ROR, przyja¢ do kosztéw
kredytu koszty tego rachunku, jak rowniez wszelkie oplaty za
korzystanie ze $rodkoéw platniczych.

Uwaga nieuwzgledniona
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Nie mozemy si¢ zgodzi¢ z takim podejsciem, poniewaz zakup i
korzystanie z ROR/§rodkéw ptlatniczych sg niezalezne od udzielenia
kredytu konsumenckiego. Dodatkowo Bank umozliwia rozliczanie
pozyczki/kredytu za posrednictwem bezptatnego rachunku (tzw.
rachunek techniczny — nazwa wtasna Banku). Wobec powyzszego
wnioskujemy o zmiang zapisu, ktory precyzowatby, w jakich
sytuacjach koszty z prowadzeniem rachunku, na ktérych zapisywane
sa transakcje ptatnosci, jak i wyplaty, sa kosztami kredytu.

Art. 76. pkt 8 lit. e — zmiana art. 13 ust. 1 pkt 10 u.k.k. - wydaje sie,
ze przepis miatby implementowacé art. 5 ust. 1 lit. i dyrektywy
2008/48/WE, ale po pierwsze przepis ten dotyczy rachunkow i
dlatego powinien by¢ wskazany w odrgbnym punkcie art. 13, po
drugie powinno zostaé wyraznie wskazane ,.chyba, ze otwarcie
takiego rachunku nie jest obowigzkowe”. Trzeba zwroci¢ uwage, ze
dyrektywa w tym miejscu nie postuguje si¢ doprecyzowaniem,
»chyba, ze otwarcie nie jest obowigzkowe dla zawarcia umowy
kredytu lub otrzymania kredytu na okreslonych warunkach.”, co
oznacza, ze obowigzek informacyjny aktualizuje si¢ tylko wtedy,
kiedy otwarcie jest obowigzkowe dla zawarcia umowy kredytu w
ogole.

321.

Art. 76 pkt 8

NBP

17. Ad art. 76 pkt 8 oraz pkt 11 projektu

Art. 76 pkt 8 projektu dotyczy zmiany art. 13 ust. 1 pkt 10 ustawy o
kredycie konsumenckim. Przepis ulega zmianie w zakresie
doprecyzowania optat ponoszonych

w zwigzku z umowa o kredyt konsumencki, ktore maja oznacza¢ "w
szczegOlnosci (...) optaty za prowadzenie jednego Ilub kilku
rachunkéw, na ktorych zapisywane sg zaro6wno transakcje platnosci,
jak 1 wyptaty, tacznie z optatami za korzystanie z instrumentéw
ptatniczych zarowno dla transakcji ptatnosci jak i dla wyptat oraz
koszty ushug dodatkowych (..)". W kontekscie uzytych tu
sformulowan nie jest zrozumiale, czym sg owe "transakcje ptatnosci",
gdyz ani nie wystepuja w obecnej ustawie o kredycie konsumenckim,
ani tez nie pojawiajg si¢ w dalszej cze$ci projektu. Mozna
domniemywac, ze chodzi tu o transakcje platnicze w rozumieniu

Uwaga nieuwzgledniona

220




ustawy o ustugach platniczych, jednak w takim przypadku tres¢
zmienianego przepisu powinna ulec zmianie, gdyz niewlasciwe
bedzie oddzielne ujmowanie wyplat, z definicji wchodzacych w sktad
transakcji ptatniczych w rozumieniu ustawy o ustugach platniczych.
Ponadto nie do konca jasne jest, czym sg "oplaty za prowadzenie
rachunku" lub "za korzystanie z instrumentu platniczego", gdyz
okreslenia te, podobnie jak ,transakcje ptatnosci”, nie pojawiaja si¢
ani w zmienianej ustawie, ani w ustawie o uslugach ptatniczych.

Do art. 76 pkt 11 opiniowanego projektu, zmieniajacego art. 30 ust. 1
pkt 10 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim
uwaga analogiczna jak do art. 76 pkt 8.

322.

Art. 76 pkt 8

Zwiazek Firm
Pozyczkowych

Art. 76 pkt 8 lit. a — sformulowanie ,,w czasie umozliwiajgcym
zapoznanie si¢”:

Wyrazenie ,,w czasie umozliwiajgcym zapoznanie si¢” jest
nieprecyzyjne 1 rodzi zastrzezenia interpretacyjne zarowno dla
konsumenta, jak i przedsiebiorcy. Uzycie takiego zwrotu jest niejasne
1 w duzej mierze bardzo zindywidualizowane, co moze przyczynic si¢
do rozbieznosci w zakresie odczytywania go w sposob precyzyjny. W
zwigzku z czym wnioskujemy o usunigcie tego nieprecyzyjnego
zapisu.

Uwaga nieuwzgledniona

323.

Art. 76 pkt 8 lit
d

Zwiazek Firm
Pozyczkowych

Art. 76 pkt 8 lit. d i art. 76 pkt 9 — rzeczywista roczna stopa
oprocentowania

Rozbudowanie przepisu art. 13 ust. 1 pkt 7a w opinii ZFP jest
niecelowe. Konsument zwracajacy sie do kredytodawcy o udzielenie
informacji w zakresie interesujacego go kredytu konsumenckiego
powinien otrzyma¢ informacje dotyczace Scisle jego zapytania a nie
za$ na podstawie reprezentatywnego przyktadu. Reprezentatywny
przyktad powinien by¢ umieszczony w miejscu ogolnodostepnym dla
wszystkich konsumentow, za§ na trwalym nosniku konsumentowi
powinna zosta¢ przekazana konkretna informacja dotyczacego
interesujgcego go produktu. Uzycie reprezentatywnego przyktadu
obok parametrow konkretnego kredytu wprowadzi konsumenta w
btad co do tego, ktory wskaznik jest wlasciwy dla jego umowy. W
zwigzku z tym postulujemy o pozostawienie zapisu W

Uwaga nieuwzgledniona
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dotychczasowym brzmieniu:
,»7) Tzeczywista roczng stope oprocentowania oraz catkowita kwote
do zaptaty przez konsumenta;”

324.

Art. 76 pkt 9

ZBP

Art. 76. pkt 9 — niezbedna jest ocena, czy podanie wymaganych
informacji nastgpito "w czasie umozliwiajagcym zapoznanie si¢ z tymi
informacjami" moze by¢ dokonywana odmiennie. Tym samym Bank
bedzie narazony na arbitralng decyzje UOKiKu w tym zakresie i kare
pieni¢zng. Proponuje si¢ usuna¢ dodany fragment, lub doda¢ katalog
przyktadowych sytuacji, gdzie w ocenie ustawodawcy taki warunek
zostat dochowany. Odnosi si¢ to do wielu procesow sprzedazowych,
nie tylko oddziatu

Uwaga nieuwzgledniona

325.

Art. 76 pkt 8

KPF

Watpliwosci KPF wzbudza projekt art. 13 ust. 1 pkt 7a 1 7b u.k.k.
Przepis wymaga, aby RRSO przedstawia¢ za pomoca
reprezentatywnego przyktadu. Projekt ustawy jednak nie wprowadza
nowej definicji reprezentatywnego przyktadu, a wskazany przepis nie
odnosi do art. 8 ukk., w ktorym jest mowa o przykladzie
reprezentatywnym stosowanym w reklamach.

Watpliwosci budzi tez zakres danych, jakie majg zosta¢ uzyte w
reprezentatywnym  przykladzie podawanym w  formularzu
informacyjnym zgodnie z nowym przepisem. Dotychczas art. 8 ust. 2
u.k.k. przewidywal, ze dla stworzenie reprezentatywnego przyktadu
konieczne sa dane z 2/3 umdéw danego rodzaju. Natomiast
reprezentatywny przyktad podawany w formularzu informacyjnym
zgodnie z nowym art. 13 ust. 1 pkt 7a i 7b wymaga, aby przyktad
zostal podany z uwzglednieniem zatozen przyjetych dla obliczenia
RRSO, albo z uwzglednieniem okresu obowigzywania umowy lub
catkowitej kwoty kredytu, jezeli te dane zostaty podane przez klienta.
W efekcie moze doj$¢ do stworzenia dwoch réznych przyktadoéw
reprezentatywnych dla tego samego produktu u danego
przedsigbiorcy. Jeden zgodnie z art. 8 u.k.k. (stosowany w reklamie),

Uwaga nieuwzgledniona
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a drugi zgodnie z art. 13 ust. 1 pkt 7a i 7b u.k.k. (stosowany w
formularzu informacyjnym).

326.

Art. 76 pkt 11

Zwiazek Firm
Pozyczkowych

Art. 76 pkt 11 lit. d — zmodyfikowanie brzmienia zapisu:

,17) informacj¢ o prawie kredytodawcy do otrzymania prowizji za
sptate kredytu przed terminem i o sposobie jej ustalania, o ile takie
prawo zastrzezono w umowie;”

poprzez dodanie:

17) informacje, o prawie kredytodawcy do otrzymania prowizji za
sptate kredytu przed terminem i o sposobie jej ustalania, przy
uwzglednieniu art. 50 i art. 51, o ile takie prawo zastrzezono w
umowie;”

Uwaga nieuwzgledniona

327.

Art. 76 pkt 15 i
16

ZBP

Art. 76. pkt 15 i 16 — zmiana art. 42 ust. 2 i 43 u.k.k.- Sugeruje si¢
doktadne uwzglednienie w przepisach przejsciowych, ze do
wypowiedzenia umoéw kredytu odnawialnego zawartych przed dniem
wejscia w zycie ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. Ponadto
nie tylko niedotrzymanie zobowigzan dot. warunkow udzielenia
kredytu jest wymienione w art. 13 ust. 2 dyrektywy 2008/48/WE, jako
przestanka do wypowiedzenia prawa do dokonywania wyplat, ale
wymienione s3 ogodlnie ,,obiektywnie uzasadnione przyczyny”. Co
wigcej propozycja ustgpu 3 nie odpowiada tresci dyrektywy —
sugerowane porownanie tresci projektowanego przepisu i art. 13 ust.
2 zd. 2 dyrektywy 2008/48/WE ,Kredytodawca informuje
konsumenta o takim wypowiedzeniu i 0 jego przyczynach w formie
papierowej lub na innym trwatym no$niku, jezeli istnieje taka
mozliwo$¢, zanim stanie si¢ ono skuteczne, a najpdzniej natychmiast
po tym fakcie, chyba, ze udzielenie takiej informacji jest zabronione
na mocy innych przepisow wspolnotowych lub sprzeczne z celami
porzadku publicznego lub bezpieczenstwa publicznego.”

Uwaga nieuwzgledniona
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Dodatkowo nowe brzmienie art. 42 ust. 2 i art. 43 ukk., w odroéznieniu
od obecnego, w zakresie wypowiedzenie umowy o kredyt odnawialny
przez kredytodawce bedzie wymagato istnienia stosownego
postanowienia w umowie. Istnieje ryzyko, ze w przypadku
nieprecyzyjnych postanowien w przepisach przejsciowych lub ich
braku, Bank bedzie mial problemy z wypowiadaniem umoéw juz
zawartych, ktore w swojej tresci nie zostalo wprost przewidziane
prawo kredytodawcy do ich wypowiadania.

328. Art. 76 pkt 18 ZBP Art. 76. pkt 18 - usunigcie mozliwosci zachowania przez Bank | Uwaga nieuwzgledniona
poniesionych kosztéw z tytutu optat notarialnych moze prowadzi¢ do
ograniczenia stosowanych zabezpieczen kredytu (NOPSE), a tym
samym akcji kredytowej bankow.

329. Art. 76 pkt 20 KPF KPF dzigkuje za uwzglednienie — od dawna postulowanej przez nas — | Uwaga nieuwzgledniona

rekomendacji w  zakresie  utworzenia  rejestru  instytucji
pozyczkowych, w modelu dziatalnosci regulowanej. Rejestr taki z
pewnoscia wplynie na bezpieczenstwo uczestnikow rynku, a w
szczego6lnosci konsumentow 1 stanowi znakomitg warto$¢ dodang do
projektu.

Pragniemy wskaza¢ jednak, iz doprecyzowaniu winny ulec te
projektowane artykuly art. 59 da, art. 59 dc ustawy o kredycie
konsumenckim, ktore zawieraja zwrot ,,dzialalnosci, o ktorej mowa w
art. 5 pkt 2a”.

Ustawa o kredycie konsumenckim, w art. 5 pkt 2a nie opisuje
dziatalnosci, lecz zawiera definicj¢ instytucji pozyczkowej. Z tego
wzgledu odwotanie si¢ do art. 5 pkt 2a u.k.k. w konteks$cie rodzaju
dziatalnosci, nalezy uznaé za nieprawidlowe. Postulujemy, aby art.
59da ust. 1 nada¢ nastgpujgce brzmienie:

»Art. 59da. 1. Instytucja pozyczkowa, o ktorej mowa w art. 5 pkt 2a,
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moze podjaé wykonywanie dziatalnosci, po uzyskaniu wpisu do
rejestru instytucji pozyczkowych.

2. Za dzien rozpoczgcia dzialalnosci, uwaza si¢ dzien dokonania
wpisu do rejestru instytucji pozyczkowych.”

Podobnej zmianie winien podlega¢ projektowany art. 59dc, w
zakresie w jakim stanowi ,,dziatalnosci, o ktorej mowa w art. 5 pkt
2a”.

330.

Art. 76

KPF

Z uwagi na fakt, ze projektem ustawy zmienia si¢ ustawe o kredycie
konsumenckim nie tylko w zakresie wynikajacym z konieczno$ci
implementacji przepisow dyrektywy, tj. nie tylko w zakresie
zwigzanym z kredytem hipotecznym, KPF pragnie przedstawi¢
postulat wlaczenia do projektu ustawy zmiany art. 29 ust. 1 ustawy o
kredycie konsumenckim.

Art. 29 ust. 1 ukk., przewiduje, iz umowa o kredyt konsumencki
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, chyba ze odrebne przepisy
przewiduja inng szczegodlna forme. Zdaniem KPF, projektem ustawy
nalezatoby umozliwi¢ zawieranie umow o kredyt konsumencki w
formie dokumentowej (z wykorzystaniem trwatego no$nika).

W uzasadnieniu projektu ustawy wielokrotnie wskazuje sie, ze
proponowane zmiany maja na celu dostosowanie u.k.k. do dyrektywy
nr 2008/48 w sprawie uméw o kredyt konsumencki, jednakze
proponowana niniejszym przez KPF zmiana zostala pominigta,
pomimo ze zarowno w polskojezycznej jak i1 angielskojezycznej
wersji dyrektywy w art. 10 ust. 1 dyrektywy mowa jest o ,trwaltym
nos$niku” (’durable medium”), tj. ,,Umowe o kredyt sporzadza si¢ w
formie papierowej lub na innym trwatym nosniku.”.

Z punktu widzenia praktyki, art. 29 ust. 1 u.k.k. w obecnym
brzmieniu jest problematyczny dla coraz liczniej grupy instytucji

Uwaga nieuwzgledniona
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pozyczkowych dziatajacych on-line (za posrednictwem s$rodkow
porozumiewania si¢ na odlegto$¢), bowiem niezastosowanie formy
pisemnej (ktora nie koresponduje z prowadzonym nowoczesnym
modelem biznesowym) naraza je na ryzyko sankcji wynikajacych z
niezastosowania formy ad probationem w sporze z konsumentem, tj.
ograniczenia dowodowe na okoliczno$¢ zawarcia umowy kredytu
konsumenckiego. Problem ten jest mitygowany przez instytucje
pozyczkowe poprzez korzystanie z dobrodziejstwa podpisu
elektronicznego  lub  ewentualne  powolywanie  si¢  na
uprawdopodobnienie dokonania czynnosci prawnej za pomocg pisma,
co jednak nie zmienia faktu, ze z punktu widzenia instytucji
pozyczkowych s3a to zbedne czynnosci wynikajace z niepeinej
implementacji dyrektywy nr 2008/48.

Postulowana niniejszym zmiana jest tym bardziej uzasadniona w
swietle niedawnej nowelizacji Kodeksu cywilnego, ktora weszta w
zycie 8 wrzesnia 2016 r., i ktéorg m.in. zostala wprowadzona forma
dokumentowa, ktora w swej istocie jest tym samym co ,trwaly
no$nik” w rozumieniu u.k.k. (art. 74 KC). Co wigcej, ta sama
nowelizacjg zostat zmieniony art. 720 § 2 KC wskazujacy, ze umowa
pozyczki przekraczajaca kwote 1000 z wymaga zachowania formy
dokumentowej, w miejsce poprzedniej formy pisemnej. W S$wietle
powyzszeg0, wprowadzenie proponowanych zmian do art. 29 ust. 1
u.k.k. po pierwsze spowodowatoby jego dostosowanie do art. 10 ust.
1 dyrektywy 2008/48, po drugie za$ do art. 720 KC. Zmiana ta bylaby
korzystna zaréwno dla konsumentow, jak i instytucji pozyczkowych,
pozwalajac obu stronom unikngé niedogodnosci zwigzanych z
zachowaniem formy pisemnej. O ile przyjecie formy pisemnej przy
projektowaniu ustawy o kredycie konsumenckim w 2011 r. bylo
zasadne, o tyle w 2016 r. przyjecie formy dokumentowej jest z calg
pewnoscig bardziej uzasadnione i racjonalne.

226




Wskazujemy, ze do wyboru prawodawcy pozostaje kwestia wyboru
sformutowania ,,forma dokumentowa” (sformutowanie z KC) czy
trwaly no$nik” (sformutowanie z u.k.k.), przy czym w naszej ocenie
- z uwagi na regulacj¢ formy prawnej w jakiej zawierane maja by¢
umowy o kredyt konsumencki - nalezatloby pozosta¢ przy
nomenklaturze z Kodeksu cywilnego, z ewentualnym dodaniem w
nawiasie wyrazenia z u.k.k. Pelne brzmienie proponowanego przepisu
brzmiatoby zatem:

,»1. Umowa o kredyt konsumencki powinna by¢ zawarta w formie
pisemnej lub w formie dokumentowej (trwaly nosnik), chyba ze
odrebne przepisy przewidujg inng szczegolng forme.”.

331. Art. 76 pkt 20 Zwiazek Firm |- art. 76 pkt 20 i pkt 23 — z uwagi na zdublowanie pkt 20 i pkt| Uwaga uwzgledniona
Pozyczkowych | 23 wymagane jest przenumerowanie;
- art. 76 ust. 20) — ,,przestata” zmienié na ,,przestata”;
332. Art. 78 Zwiazek Firm | Art. 78 — zmiany w ,,Ustawie z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad | Uwaga nieuwzgledniona

Pozyczkowych

rynkiem finansowym”.

Zdaniem  ZFP zaproponowane sformutowanie wymaga
przeredagowania. Nowy projekt ustawy wylagcza instytucje
pozyczkowe z katalogu podmiotow uprawnionych do udzielania lub
dawania  przyrzeczenia  udzielania  konsumentowi  kredytu
hipotecznego. Ponadto zgodnie z art. 66 Komisja Nadzoru
Finansowego sprawuje nadzor nad dziatalnosScia powiazanych
posrednikéow  kredytu hipotecznego w ramach nadzoru nad
dziatalnoscia kredytodawcy, za§ nadzor nad dziatalno$cia agentow
sprawuje w ramach nadzoru nad dziatalnoscia posrednika kredytu
hipotecznego, ktory go ustanowil. Majac na uwadze powyzsze
zasadne wydaje si¢ usunigcie z zapisu instytucji pozyczkowych jako
podmiotow podlegajacych pod nadzér KNF w zakresie 1 na zasadach
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okreslonych w Projekcie ustawy oraz w Ustawie z dnia 21 lipca 2006
r. 0 nadzorze nad rynkiem finansowym.

Poddajemy pod rozwagg przeformutowanie zapisu w brzmieniu:

,»,8) nadzor nad posrednikami kredytu hipotecznego oraz ich agentami,
sprawowany zgodnie z przepisami ustawy z dnia ... o kredycie
hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego
i agentami (Dz. U. ...)".

333.

Art. 78

KNF

24, Uwaga do Art. 78

(dotyczy przepisu w ustawie 0 nadzorze nad rynkiem finansowym)

W ustawie o nadzorze z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem
finansowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 174) w art. 1 w ust. 2 w pkt 7
kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:

,»8) nadzor nad instytucjami pozyczkowymi, posrednikami kredytu
hipotecznego oraz ich agentami, sprawowany zgodnie z przepisami
ustawy z dnia ... o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego i agentami (Dz. U. ...)".

Zgodnie z proponowanymi zmianami do ustawy o kredycie
hipotecznym, KNF bedzie prowadzita rejestr instytucji pozyczkowych
udzielajacych kredytu konsumenckiego oraz rejestr posrednikow
kredytowych udzielajacych kredytow konsumenckich. Prowadzenie
rejestru nie jest wykonywaniem nadzoru, dlatego tez nalezy nadac
nastepujace brzmienie wyzej wymienionego przepisu:

,»8) nadzor nad instytucjami pozyczkowymi, posrednikami kredytu
hipotecznego oraz ich agentami, sprawowany zgodnie z przepisami
ustawy z dnia ... o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego i agentami (Dz. U. ...)".

Uwaga nieuwzgledniona
Aktualny art. 81

334.

Art. 78

NBP

18. Ad art. 78 projektu

W art. 78 opiniowanego projektu, wprowadzajacym art. 1 ust. 2 pkt 8
do ustawy

o nadzorze nad rynkiem finansowym, nalezy skresli¢ wyrazenie

Uwaga uwzgledniona
Aktualny art. 81
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Linstytucjami pozyczkowymi”. Opiniowany projekt ustawy nie
przewiduje juz wprowadzenia nadzoru nad instytucjami
pozyczkowymi.

335.

Art. 81 ust .3

ZBP

Art. 81. ust. 3 - Projekt budzi watpliwosci interpretacyjne w zakresie
przepisow przejsciowych. Czy mozliwo$¢ zastosowania formularza
informacyjnego okreslonego w ustawie o kredycie konsumenckim,
(ktory nie zawiera wszystkich przewidzianych ustawa informacji)
oznacza, ze do 31.12.2017 r. mozna ograniczy¢ si¢ do danych
zawartych w tym formularzu i nie trzeba informowa¢ klienta o np.
wynagrodzeniu posrednika?

Uwaga nieuwzgledniona

336.

Art. 82

ZBP

Art. 82. - (bez potrzeby oznaczania ,ust. 17) - sugerujemy
rozszerzenie kregu podmiotow objetych tg regulacja (czasowy brak
wymogu zdania egzaminu przez posrednikow posiadajacych
udokumentowane do$wiadczenie) rowniez na agentoéw oraz na osoby
bedace personelem kredytodawcow, posrednikow i agentow (jesli
intencja ustawodawcy jest aby wymog zdania egzaminu dotyczyt
rowniez personelu).

Zapis art. 82 do rozwazenia: ,,Do dnia 21 marca 2019 r. wymagania -
o ktérych mowa w art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d, art. 53 ust. 2 pkt 1 lit. d
oraz ... (i tu do wpisania artykul, stanowigcy o wymogu zdania
egzaminu przez osoby z personelu, ktorego w projekcie nie ma, ew.
zapis ogoélny np. ‘jak rowniez wymodg odbycia szkolenia
zakonczonego egzaminem przez osoby bedace personelem
kredytodawcy, posrednika kredytu hipotecznego i agenta’) - uwaza
sie za spelnione w przypadku posiadania przynajmniej 5-letniego
udokumentowanego doswiadczenia w zakresie zawierania umow o
kredyt hipoteczny, ich dystrybucji oraz posrednictwa kredytu
hipotecznego.”

Uwaga uwzgledniona
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337. Art. 82 Izba W przepisach przejsciowych w art. 82 projektu ustawy postulujemy o | Uwaga nieuwzgledniona
Gospodarcza | pozostawienie wymogu 2-letniego udokumentowanego
Posrednikow | qo¢wiadczenia w zakresie zawierania uméw o kredyt hipoteczny
Finansowych (obecnie przyjeto wymog S-letniego do§wiadczenia).
338. Art. 82 Fundacjana |Art. 82 - nie ma potrzeby oznaczania ,,ust. 1”. Ponadto, sugerujemy | Uwaga cze¢$ciowo uwzgledniona
rzecz kredytu | rozszerzenie kregu podmiotow objetych ta regulacja (czasowy brak
hipotecznego wymogu zdania egzaminu przez posrednikow posiadajacych
udokumentowane do$wiadczenie) rowniez na agentow oraz na osoby
bedace personelem kredytodawcow, posrednikow i agentow (jesli
intencja ustawodawcy jest aby wymog zdania egzaminu dotyczyt
rowniez personelu).
339. Art. 83 Zwigzek Firm | W przypadku Projektowanej ustawy, niezwykle istotne sa przepisy | Uwaga nieuwzgledniona

Doradztwa
Finansowego

przej$ciowe majace na celu dostosowanie obecnego stanu prawnego i
faktycznego do stanu pozadanego przez tres¢ Dyrektywy i Ustawy. W
zakresie art. 83 Zwigzek postuluje, aby odpowiedni przepis
przejéciowy wprowadzi¢ rowniez w stosunku do agentow. Obecny
projekt Ustawy bardzo stusznie przewiduje 2-miesigczny okres
przejsciowy dla posrednikow kredytu hipotecznego. Okres ten jest
niezbedny aby po wejsciu w zycie ustawy skompletowaé wszelkie
wymagane dokumenty i zlozy¢ wniosek o wpisanie do rejestru
posrednikow  kredytu hipotecznego. Umozliwi to  ciaglosc
funkcjonowania przedsiebiorstw $wiadczacych ustugi posrednictwa
kredytowego, nawet jezeli w ciggu 2 miesiecy KNF nie dokona wpisu
podmiotu do rejestru, ale zostanie w tym czasie ztozony odpowiedni
wniosek. Istniejgcy przepis przejsciowy w stosunku do kompetencji
personelu (art. 82 Ustawy) jest rowniez dobrym rozwigzaniem.

Analogicznych przepisow brakuje jednak w odniesieniu do agentow,
ktorzy $wiadcza ustugi w imieniu i na rzecz posrednikow kredytu
hipotecznego. Zdaniem Zwigzku aby nalezycie wykonywac¢ ustugi
posrednictwa w sposob ciagly, muszg istnie¢ przepisy dopuszczajace
do $wiadczenia ustug przez agentdéw, ktérzy na moment wejscia w
zycie ustawy beda speiniali okreslone wymogi. Brak przepisu
przejsciowego powoduje, iz obecnie Wwszyscy agenci muszg
zaprzesta¢ wykonywanej dziatalnosci z dniem wejscia w Zycie
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Ustawy 1 poczekaé, az spetnig wszelkie wymogi ustawowe i zostang
wpisani do rejestru posrednikow kredytu hipotecznego jako agenci.
Moze to spowodowaé paraliz w przypadku duzych podmiotéw
zajmujacych si¢ posrednictwem kredytowym.

340. Art. 83 ust. 2 Fundacjana |[Art. 83 ust 2 — proponujemy wydluzy¢ ten termin do 12 miesiccy. | Uwaga nieuwzgledniona
rzecz kredytu | Cze$¢ posrednikow nie posiada  5-letniego doswiadczenia i
hipotecznego | uwzgledniajac konieczno$¢ egzaminu, rejestracji - nie beda mogli
prowadzi¢ dziatalnosci!
341. Art. 83 ust. 2 ZBP Art. 83. ust 2 — proponuje si¢ wydtuzy¢ ten termin co wynika z faktu, | Uwaga uwzgledniona
iz cze$¢ posrednikéw nie posiada 5 letniego do$wiadczenia i
uwzgledniajac konieczno$¢ egzaminu, rejestracji nie beda mogli
prowadzi¢ dziatalno$ci?
342. Art. 84 Profi Credit Ponadto wnosimy o zmiang art. 84 poprzez dopisanie po wyrazach | Uwaga uwzgledniona
»Hlnstytucje pozyczkowe, w rozumieniu art. 5 pkt 2a ustawy
zmienianej w art.76," wyrazoéw ,,oraz podmioty prowadzace w dniu
wejscia w zycie ustawy dzialalno$§¢ gospodarcza w zakresie
posrednictwa w zakresie kredytow konsumenckich"
343. Art. 84 Zwiazek Firm | Art. 84 — przepisy przejéciowe Uwaga uwzgledniona

Pozyczkowych

ZFP postuluje o wydtluzenie przejSciowego 2-miesigcznego

okresu na zlozenie wniosku o uzyskanie wpisu do rejestru. Biorac
pod uwagg, iz dziatalno$¢ instytucji pozyczkowych bez uzyskania
wpisu do rejestru zagrozona jest kara grzywny do 500.000,00 zi
wnioskujemy o wydtuzenie tego okresu do, co najmniej, 6. miesigcy.
Zwickszy to szanse na zapoznanie si¢ z nowymi obowigzkami przez
tych przedsiebiorcow, ktorzy nie sa zrzeszeni w organizacjach
pracodawcow, a przez to nie maja w praktyce mozliwos$ci $ledzenia
na biezgco wszystkich zmian legislacyjnych.
Ponadto, uwazamy, ze w projekcie brakuje przepiséw przejsciowych
dotyczacych okresu na zlozenie wniosku o uzyskanie wpisu do
rejestru dla posrednikéw kredytowych wykonujgcych dziatalnosé
posrednictwa w zakresie kredytow konsumenckich. Proponujemy
brzmienie zapisu analogiczne do przepisow przejsciowych
dotyczacych instytucji pozyczkowych z wydhuzonym okresem do 6-
ciu miesigcy.
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344.

Art. 87

KPF

KPF dzigkuje za wydtuzenie okresu vacatio legis z proponowanych
30 dni do 3 miesiecy, jednakze pragniemy ponowi¢ prosbe o
przyjecie 6-miesigcznego okresu vacatio legis.

W opinii KPF, zakres zmian wprowadzanych ustawg o kredycie
hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego
jest bardzo znaczny, w zwiazku z czym nalezy podda¢ w watpliwos¢
zasadno$¢ wprowadzenia jedynie 3 miesigcy okresu vacatio legis.
Nawet przy uwzglednieniu okresu przejsciowego w stosunku do
niektorych zmian regulowanych ustawa, okres ten jest zdecydowanie
niewystarczajacy do dostosowanie do przepiséw ustawy dziatalnosci
prowadzone] przez kredytodawcow, posrednikow kredytowych i
instytucje pozyczkowe, tak w obszarze kredytu hipotecznego, jak i
kredytu konsumenckiego. Z tego wzgledu KPF postuluje wydtuzenie
okresu vacatio legis do co najmniej 6 miesiecy, co jest uzasadnione
szczegOlnie w Swietle powotania tak waznych rejestrow.

Jako przyktad, mozna wskaza¢ ustawodawce belgijskiego, ktory
przyjat ustawe implementujaca dyrektywe hipoteczng w dniu 22
kwietnia 2016 r., z vacatio legis na okres do dnia 1 grudnia 2016 r.
Jednoczesénie aktualnie trwaja w Belgii dyskusje, czy ten termin — z
uwagi na zakres i istotno$¢ zmian - nie wydluzy¢ do dnia 1 kwietnia
2017 r. To oznacza, ze ustawodawca belgijski wprowadzi 12-
miesigczne vacatio legis tej regulacji.

Uwaga nieuwzgledniona

345.

Art. 87

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Art. 87 — prosimy o zmiang daty wejscia w zycie ustawy na 6
miesiecy od dnia ogloszenia. Przepisy nowej Ustawy o kredycie
hipotecznym intensywnie ingerujag w proces kredytowy oraz relacje
bankéw z posrednikami kredytu hipotecznego.

Uwaga nieuwzgledniona

346.

Art. 87

NBP

19. Ad art. rozdziat 11 projektu — przepisy przejsciowe

Proponujemy, aby w odniesieniu do podmiotow, ktére w dniu
wejscia w zycie ustawy bedg prowadzily dzialalnos¢ w
zakresie posrednictwa kredytow konsumenckich, opiniowany
projekt ustawy uzupehi¢ o przepisy przejsciowe okreslajace
maksymalny okres, w trakcie ktorego podmioty te beda

Uwaga uwzgledniona
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mogly kontynuowac taka dziatalnos¢ bez posiadania wpisu do
odpowiedniego rejestru.

347.

Art. 87

ZBP

Art. 87. - stanowczo postulujemy o wydtuzenie vacatio legis z uwagi
na konieczno$¢ zaimplementowania rozwigzan wynikajacych z
nowelizowanych przepisow w aplikacjach IT, szczeg6lnie w zakresie
Preferencyjnego kredytu Studenckiego, ktory do tej pory nie podlegat
wymogom UKK.

Z uwagi na zakres i ilo§¢ zmian wymagajacych znacznych ingerencji
w systemach informatycznych kredytodawcow dotykajacych obszaru
kredytow hipotecznych, postuluje si¢ wydtuzenie okresu vacatio legis
dla ustawy do 6 m-cy przynajmniej dla przepisow dotyczacych
szkolen, rejestracji oraz obowigzkow informacyjnych.

Skoro vacatio legisl dla art. 76 pkt. 5 wynosi 6 m-cy, to logiczne
wydaje si¢ wprowadzenie takiego samego vacatio legis dla pkt. 61 7.

Uwaga nieuwzgledniona

348.

Zalacznik nr 1

Fundacja na
rzecz kredytu
hipotecznego

Zat. nr 1 — Formularz Informacyjny dotyczacy kredytu hipotecznego

2. Posrednik kredytowy — identyfikujemy problemy z przekazaniem
informacji o wynagrodzeniu posrednika, jesli FI jest przygotowany
przez bank. Np., jesli FI jest wypeliany przez bank, to jakie
wynagrodzenie powinno si¢ na nim znalez¢ — czy:

a. przekazywane przez kredytodawce posrednikowi kredytowemu czy
b. przekazywane przez posrednika kredytowego swojemu
podzleceniobiorcy?

3. Glowne cechy kredytu

Warto$¢ nieruchomosci — na jakiej podstawie ustalana? Czy chodzi o
o$wiadczenie Klienta? - jesteSmy na etapie przedkontraktowym,

4. Stopa oprocentowania i inne koszty
[sytuacja opisana w czgsci B] - o jaka cze$¢ chodzi?

Uwaga nieuwzgledniona
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6. Wysokos¢ kazdej raty

[kwota][waluta] — zgodnie z pkt 1 Wskazowek ,,wyraznie wskazuje
si¢ walute kredytu i walute rat” — w tresci FI do wypetnienia pola:
kwota, waluta — w jaki sposob powinny by¢ uzupetnione

[sytuacja opisana w czgéci B], - o jaka czgs¢ chodzi?

10. Ustalenia opcjonalne

»-.-0pcji dodatkowych wymienionych w czgsci B” - 0 jaka cze$¢
chodzi?

Jakie przeniesienie kredytu do innego kredytodawcy Ustawodawca
ma na mysli?

349. Zalacznik nr 2 Fundacjana |Zal. nr 2 — Wskazowki dotyczace wypelnienia formularza | Uwaga uwzgledniona
rzecz kredytu | informacyjnego kredytu hipotecznego
hipotecznego
1) Sekcja 1 i dalej w tresci dokumentu - O jakim
sformutowaniu z cz¢sci A jest mowa?

2) Sekcja 7 — ,,Panstwa czlonkowskie mogg wprowadzié
obowigzek ...” — to wprowadzaja czy nie?

3) Sekcja 4 — ,,przyktadowe wyliczenie RRSO zgodnie z art.
17.ust.4 ....” — Art. 17 ust. 4 Ustawy dot. optat pobieranych przez
posrednika kredytowego

2. Oméwienie wynikéw zasiegnigcia opinii, dokonania konsultacji albo uzgodnienia projektu z wlasciwymi organami i instytucjami
Unii Europejskiej, w tym Europejskim Bankiem Centralnym®.

Nie dotyczy

3. Omowienie uwag w trybie przepisow o dzialalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa.

1 W przypadku braku koniecznosci zasiegania opinii, dokonania konsultacji albo uzgodnienia projektu z wtasciwymi organami i instytucjami Unii Europejskiej, w
tym Europejskim Bankiem Centralnym nalezy wpisa¢ ,nie dotyczy”

234




Lp.

Jednostka
redakcyjna/czesé
projektu zalozen
projektu ustawy

Podmiot, ktory
przedstawil
stanowisko/ opini¢

Stanowisko/opinia podmiotu

Stanowisko MF

ogolna

Daniecki

Proponowana norma:

A. Wszystkie fachowe terminy i okre$lenia, prezentowane w
materiatach reklamowym kredytodawcy, posrednika
kredytowego lub wyznaczonego przedstawiciela, umowach,
og6lnych wzorcach umow i regulaminach dotyczacych uméw o
kredyt hipoteczny, winny by¢ przedstawione konsumentowi w
sposob zrozumiaty w jezyku polskim i na niego przetlumaczone
oraz powinny one by¢ jemu objasnione przez personel
kredytodawcy, posrednika kredytowego Iub wyznaczonego
przedstawiciela.

Wyjasnienie:

Powszechng praktyka stosowang w zwiazku z danymi typami
umow i produktéw finansowych, zas w tym przypadku kredytow
hipotecznych, jest uzywanie zwrotow zaczerpnigtych z jezykow
obcych (przewaznie jezyka angielskiego) i wprowadzonych do
powszechnego uzycia w jezyku polskim. Nalezy uznaé, ze
praktyka taka, cho¢ w potocznym stosowaniu moze by¢
przyjmowana jako co$§ naturalnego i zawierajaca w sobie
elementy objasniajace aspekty dotyczace uméw 1 produktow
finansowych, to jednak moze by¢ przez czgs¢ konsumentow nie
w pelni zrozumiata. Dotyczy to szczegélnie znaczen
terminologicznych, samoistnie warunkujacych prawa i obowiazki
stron. Takie znaczenia obejmujg w szczegdlnosci takie terminy,
jak np. ,,spread”, ,,stopa LIBOR”, ,,stopa WIBOR”, wspotczynnik
Dtl (,,debt-to-income™), wspotczynnik ,,LtD” (,leverage-to-
debt”) itp. W zwigzku z tym, wydaje si¢ jak najbardziej
uzasadnione, by w relacjach z konsumentem postugiwano si¢
terminologiag oraz okresleniami pozbawionymi nalecialosci z
jezykow obcych.

Uwaga czesciowo uwzgledniona
Przepisy dotyczace reklamy zostaly dodatkowo
doprecyzowane zgodnie z dyrektywa.

ogoélna

Daniecki

Proponowana norma:
B. Przed przystgpieniem do prezentacji konsumentowi oferty

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona
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kredytu hipotecznego personel kredytodawcy, posrednika
kredytowego lub wyznaczony przedstawiciel zobowiazany jest:

a) przedstawi¢ konsumentowi swoje umocowanie prawne do
podejmowanych dziatan, w tym w szczego6lnosci informacje o
posiadanym zezwoleniu i wpisie do wlasciwego rejestru wraz z
adresem strony internetowej na ktorej dostepny jest ten rejestr;

b) poinformowa¢ konsumenta na pismie o instytucjach i organach
panstwowych oraz o organizacjach pozarzadowych, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 2, kompetentnych w zakresie udzielania
pomocy w obszarze kredytow hipotecznych oraz

¢) poinformowa¢ konsumenta o zasadach odplatnosci za
czynnosci doradcze wiazace si¢ z wyborem najlepszego dla
konsumenta wariantu oferty kredytu hipotecznego.

Wyjasnienie:

Aczkolwiek proponowane czynno$ci sa zawarte w art. 13
projektu ustawy, to wydaje sie racjonalnie uzasadnione, by miaty
one miejsce przed przystgpieniem do prezentacji konsumentowi
oferty kredytu, a nie jak zostato to ujete przed rozpoczeciem
swiadczenia ustug zwigzanych z kredytem hipotecznym.
Praktyka rynkowa, szczegoélnie odnoszgca si¢ do dziatan
posrednikéw kredytowych badz wyznaczonych przedstawicieli,
obejmuje przeprowadzenie dwoch spotkan z potencjalnym
klientem. Charakter tych spotkania jest z jednej strony,
prezentacyjno-informacyjny, z drugiej natomiast, finalizacyjny.
Zdarzaty sie jednak takie sytuacje, ze caly proces handlowy,
poczawszy od prezentacji oferenta, poprzez prezentacj¢ danego
produktu, zebranie niezb¢dnych informacji i danych od klienta,
az po przygotowanie propozycji umowy miat miejsce w jednym
miejscu i czasie, niosgc tym samym wiele ryzyk dla obu stron
takiej umowy. Bez watpienia takie postgpowanie bylo zlg
praktyka rynkowsa, zmuszajaca do przeciwdzialania jej. Za jedno
z takich dziatan nalezy uzna¢ pozostawienie czasu konsumentowi
(tj. kredytobiorcy) na zweryfikowanie osoby posrednika
kredytowego lub wyznaczonego przedstawiciela na jak
najwczesniejszym etapie kontaktu handlowego. Typowe bowiem
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spotkanie prezentacyjno-informacyjne, majace w konsekwencji
na celu pdzniejszg finalizacje, to jest zawarcie umowy i
rozpoczecie swiadczenia ushlugi, jest podzielone na nastgpujace

etapy (fazy):

- Faza | — fachowo zwana faza zjednania,

- Faza Il — analiza finansowo-ekonomiczna klienta i jego
oczekiwan,

- Faza Il — prezentacja handlowa danego produktu, w tym

przypadku oferty kredytu hipotecznego,

- Faza IV — prefinalizacja, obejmujaca sporzadzenie wniosku o
kredyt hipoteczny i jego podpisanie przez klienta.

Drugie spotkanie, finalizacyjne, obejmuje dwa etapy, to jest
podtrzymanie  relacji z  potencjalnym  klientem  oraz
przedstawienie szczegotow indywidualnie przygotowanej oferty
na podstawie wniosku o kredyt hipoteczny, jej akceptacja przez
klienta i podpisanie umowy. Dopiero po podpisaniu umowy
mozliwe staje si¢ rozpoczgcie $wiadczenia ustug zwigzanych z
kredytem hipotecznym. Wydaje si¢ zatem cokolwiek dyskusyjne
i kontrowersyjne, by konsument (klient) mogt mie¢ zapewniona
mozliwos¢ dopiero na tym etapie przeprowadzenia weryfikacji
osoby oferenta, bycia poinformowanym o instytucjach, organach
panstwowych oraz organizacjach pozarzadowych zajmujacych
si¢ kwestiami kredytu hipotecznego oraz o aspektach
finansowych dotyczacych czynno$ci doradczych w zwiazku ze
swiadczonymi  ustugami. Wydaje si¢ wiec racjonalnie
uzasadnione, by konsument posiadal powyzsze informacje juz
przed rozpoczeciem fazy I podczas pierwszego spotkania, majac
na wzgledzie fakt, iz spotkanie drugie moze nie dojs¢ do skutku
ze wzgledu na odmowe ze strony klienta.

ogolna

Daniecki

Proponowana norma:

C. Zakazane jest wyznaczanie personelowi kredytowemu,
posrednikowi kredytowemu lub wyznaczonemu
przedstawicielowi normatywow ilosciowych 1 warto$ciowych
udzielania kredytow hipotecznych badz sprzedazy ushug
finansowych.

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje

wymogom dyrektywy.

odpowiadaja
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Wyjasnienie:

Ustugi i produkty finansowe s3 przewaznie sprzedawane
(oferowane) poprzez, tzw. sprzedaz bezposrednia, z
zastosowaniem np. takiej techniki jak telemarketing.
Organizacyjnie polega to na badz to tworzeniu wydzielonych
zespolow sprzedazowych w ramach struktury organizacyjnej
danego oferenta (w tym przypadku instytucji kredytowej) badz
poprzez zlecanie tych czynnosci podmiotom zewngtrznym w
ramach, tzw. ,,outsourcingu” ustug. Powszechna praktyka jest w
obu przypadkach zatrudnianie, do oferowania (sprzedawania)
danych ustug lub produktéw finansowych, os6b na umowy
cywilnoprawne uzalezniajac nawigzanie trwalszej wspotpracy od
spetniania przez nie normatywow iloSciowych i warto$ciowych
sprzedawanych (oferowanych) ustug lub produktéw finansowych.
Zwazywszy, ze taki personel stanowia osoby mtode, bedace badz
to absolwentami danego poziomu nauczania (wyksztatcenie
wyzsze nie jest koniecznym kryterium otrzymania takiego typu
pracy) badz to jeszcze uczace si¢ (wzglednie, studiujace),
powyzsze umocowanie formalne nie zapewnia tym osobom
praktycznie zadnej ochrony przed zwolnieniem i utrata zarobku
przewaznie opartego o system prowizyjny i niska (symboliczng)
podstawe okreslong kwotowo. Tak uksztaltowane warunki pracy i
ptacy wzmocnione poprzez narzucanie

normatywow ilosciowych 1 wartosciowych sprzedawanych ustug
lub produktow finansowych, skutkuja wyksztalceniem sie
podstaw  cechujacych  si¢  roznorakimi  zachowaniami
nieetycznymi (badz wrecz patologicznymi) w  relacjach
przetozony — personel — konsument (klient) ustug/produktow
finansowych. Majac na wzgledzie fakt, iz w tak zarysowanym
uktadzie podmiotéw w naturalny sposob funkcjonujg silniejsze
wiezi na styku przetozony — personel niz na styku personel —
konsument (klient), szczegdlnie gdy towarzyszy temu mozliwos¢
otrzymania referencji od dotychczasowego pracodawcy na
okoliczno$¢ pozniejszego poszukiwania pracy przez osobe
sprzedajaca (oferujaca) dane produkty/ustugi finansowe, ta
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ostatnia wykazywa¢ moze silniejsza postawe lojalnosciowa
wobec swojego przetozonego niz konsumenta (klienta) danych
produktéw/ustug finansowych. Wydaje si¢ wigc, ze tak
uksztaltowany uktad wspotzaleznosci w obrgbie sprzedazowych
celow ilosciowych i wartosciowych oraz ustrukturalizowania
wiezOw  lojalnosciowych  sprzyja¢  moze  oferowaniu
(sprzedawaniu) ustug/produktow finansowych - w tym
przypadku, kredytow hipotecznych — z naruszeniem zasad
etycznych jak rowniez norm prawnych. Jest wobec tego
zrozumiate, ze po to, by modc skutecznie przecigé tak
niekorzystny splot przyczynowo-skutkowy, nalezatoby dazy¢ do
wyeliminowania zrodla problemu, jakim wydaje si¢ narzucanie
personelowi zarowno ilosciowych jak 1 wartoSciowych
normatywow sprzedazowych.

ogolna

Daniecki

Proponowana norma:

D. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony
przedstawiciel = zobowigzany jest rejestrowaé  rozmowy
telefoniczne prowadzone z konsumentami po uprzednim ich o
tym poinformowaniu.

Wyjasnienie:

W toku toczacej si¢ debaty publicznej na temat problemow os6b
zaciggajacych kredyty hipoteczne/mieszkaniowe w walutach
obcych badz denominowanych (indeksowanych) do tych walut,
podnoszony jest

nierzadko zarzut wobec osob i/lub instytucji oferujacych te
kredyty stosowania nieetycznych (badz wrecz niekiedy -—
przestepczych) praktyk rynkowych majacych polegaé na nie
wystarczajagcym informowaniu kredytobiorcow o czynnikach
ryzyka, skutkujgcym niekorzystnym rozporzadzaniem przez nie
swoim mieniem. Praktyki takie miaty mie¢ szczegolnie miejsce w
trakcie prowadzonych rozméw telefonicznych pomiedzy
kredytodawcami, posrednikami kredytowymi lub wyznaczonymi
przedstawicielami a konsumentami. Nie rozstrzygajac ani
prawdziwo$ci ani réwniez zasadnosci powyzszej argumentacji,

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje

wymogom dyrektywy.

odpowiadaja
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za$ przyjmujac jg wytacznie do wiadomosci, wydaje si¢ zasadne
wprowadzenie obligatoryjnego mechanizmu gwarantujacego
bezpieczenstwo prawne i procesowe dla obu stron transakcji
rynkowej polegajace na nakazie w celach dowodowych
rejestrowania wszystkich pomiedzy nimi telefonicznych rozmow
handlowych.

ogollna

Daniecki

Proponowana norma:

E. Zakazane jest negatywne roznicowanie posiadania zdolnosci
kredytowej konsumenta ze wzgledu na walute kredytu.
Wyjasnienie:

W toku toczacej si¢ debaty publicznej na temat probleméw osob
zaciggajacych kredyty hipoteczne/mieszkaniowe w walutach
obcych badz denominowanych (indeksowanych) do tych walut,
podnoszony jest nierzadko zarzut wobec osoéb i/lub instytucji
oferujacych te kredyty stosowania nieetycznych (badz wrecz
niekiedy — przestepczych) praktyk rynkowych majgcych polegaé
na oferowaniu mniej korzystnych, ze wzgledu na ryzyko kursowe
1 stop procentowych, kredytow hipotecznych/mieszkaniowych w
walutach obcych badZz denominowanych (indeksowanych) do
tych walut, uzalezniajagc przyznanie takiego kredytu od
posiadania przez potencjalnego kredytobiorce  zdolno$ci
kredytowej wobec rozwiazania mniej korzystnego. W efekcie
tego miato miejsce negatywne réznicowanie posiadania zdolnos$ci
kredytowej przez osoby

ubiegajace si¢ o dany rodzaj kredytu ze wzgledu na jego walute.
Nie rozstrzygajac ani prawdziwosci ani rowniez zasadnosci
powyzszej argumentacji, za$ przyjmujac ja wylacznie do
wiadomos$ci, wydaje si¢ zasadne wprowadzenie zakazu
negatywnego roznicowania zdolnosci kredytowej ze wzgledu na
walute kredytu.

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje

wymogom dyrektywy.

odpowiadaja

ogolna

Daniecki

Proponowana norma:
F. 1. W okresie trwania umowy kredytowej, w przypadku
zaobserwowania przez kredytodawce, posrednika kredytowego

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje

wymogom dyrektywy.

odpowiadaja
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lub wyznaczonego przedstawiciela istotnych zmian rynkowych,
szczegOlnie w zakresie stop procentowych, kursu waluty, w
ktorej udzielony jest kredyt, badz obu jednoczes$nie, ktorych
skutkiem moze by¢ pogorszenie warunkow sptaty kredytu przez
konsumenta,  kredytodawca, posrednik  kredytowy lub
wyznaczony przedstawiciel:

1) niezwlocznie informuje konsumenta o zmianie tych warunkow
rynkowych i ich skutkach wobec splaty kredytu przez
konsumenta,

2) na trwalym no$niku sktada konsumentowi propozycje
restrukturyzacji kredytu przedstawiajac najbardziej korzystne
warunki i warianty, oraz

3) przekazuje o powyzszym stosowng informacj¢ Rzecznikowi
Finansowemu.

2. Propozycje, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 2. kredytodaweca,
posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel sktada
konsumentowi nie pdzniej niz 7 dni od dnia powiadomienia
konsumenta o zmianie warunkéw rynkowych. Propozycja moze
zosta przyjeta przez konsumenta nie wczesniej niz 14 dni od
dnia jej zlozenia. Nieprzyjecie przez konsumenta propozycji w
terminie 14 dni od dnia jej zlozenia oznacza jego zgode na
kontynuowanie umowy na zasadach i warunkach obowigzujacych
sprzed zlozenia jemu tej propozycji.

Wyjasénienie:

W toku toczacej sie¢ debaty publicznej na temat problemow os6b
zaciggajacych kredyty hipoteczne/mieszkaniowe w walutach
obcych badz denominowanych (indeksowanych) do tych walut,
podnoszony jest nierzadko zarzut wobec 0sob i/lub instytucji
oferujacych te kredyty stosowania nieetycznych (badz wrecz
niekiedy — przestepczych) praktyk rynkowych majgcych polegaé
na nie informowaniu z wyprzedzeniem kredytobiorcow przez
kredytodawcow o zmianie warunkow rynkowych, ktorych
skutkiem miatoby by¢ pogorszenie warunkow sptaty kredytu
przez kredytobiorcéw. W szczegolnosci dotyczy¢ to miato zmian
w zakresie stop procentowych oraz kursow walut. Nie
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rozstrzygajac ani prawdziwosci ani rowniez zasadno$ci
powyzszej argumentacji, za$ przyjmujac ja wylacznie do
wiadomosci, wydaje si¢ zasadne wprowadzenie nakazu
niezwlocznego poinformowania konsumenta (ergo,
kredytobiorce) przez kredytodawce, posrednika kredytowego lub
wyznaczonego przedstawiciela o zmianie warunkow rynkowych.
W slad za tym winno i§¢ przedstawienie konsumentowi
propozycji restrukturyzacji kredytu, zawierajacej najbardziej dla
konsumenta korzystne warunki i warianty. Wydaje si¢ takze, ze
dla bezpieczenstwa prawnego i procesowego obu stron konieczne
by byto, zeby o poczynionych krokach mialby réwniez wiedze
Rzecznik Finansowy, jako instytucja powotana do ochrony praw
konsumentéw na rynku finansowym. Rozwinigciem powyzszego
byloby w ust 2. ustanowienie $cislejszej procedury postgpowania
w danym przypadku.

ogolna

Daniecki

Proponowana norma

G. Zakazane jest prowadzenie przez personel kredytodawcy,
posrednika kredytowego lub wyznaczonego przedstawiciela,
prezentacji konsumentowi oferty kredytu hipotecznego badz
jakiejkolwiek ustugi finansowej w sposdb zawierajacy w sobie
ukryte  formy  perswazji, nacisku badz  manipulacji
psychologicznej sugerujacych pozostawanie przez konsumenta w
niekorzystnej sytuacji materialnej lub finansowej lub osobistej, i
rozstrzygajacych ze stan moze ulec zmianie jedynie poprzez
zawarcie umowy kredytu badz ustugi finansowe;.

Wyjasnienie:

Czesto spotykang, w trakcie spotkania prezentacyjno-
handlowego, technikg sprzedazy (oferowania) ustug badz
produktéw finansowych jest strategia kierowania rozmowa przez
prezentujacego w taki sposob, by u odbiorcy wykreowac
wrazenie i przekonanie o ,,zbawiennych” skutkach dla jego (badz
jego najblizszych) przysztosci materialnej lub finansowej Iub
osobistej badZz wszystkich jednocze$nie wynikajgcych z przyjecia
prezentowanej oferty, ktora na dalsza mete¢ moze okazaé sig¢
mniej korzystna niz byla na poczatku. Stuzyé temu majg

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje

wymogom dyrektywy.

odpowiadaja
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wyksztalcone u prezentujacego podczas szkolen (z tzw.
»kompetencji miekkich”) takie techniki argumentacyjno-
erystyczne, ktore cho¢ stwarzaja pozory mozliwosci wyboru
danej opcji, to wskutek stosowania migkkiej perswazji badz
manipulacji psychologicznej, maja w ostateczno$ci doprowadzié
do  akceptacji przez  konsumenta stanu  faktycznie
bezalternatywnego. Takimi argumentacyjno-erystycznymi
metodami sa przewaznie migkkie zbicie (wchloniecie) obiekcji
czy tez metody opierajace si¢ na, tzw. ,,teorii wywierania wptywu
na ludzi”, obejmujace takie =zasady, jak: autorytetu,
zaangazowania i konsekwencji, spotecznego dowodu stusznosci,
wzajemnosci,  kontrastu, niedostgpnosci oraz  sympatii.
Przewaznie, konsumenci nie sg Swiadomi stosowania wobec nich
takiego rodzaju technik argumentacyjno-perswazyjnych, nie
wiedza takze jak si¢ przed nimi broni¢.

ogolna

Daniecki

Proponowana norma:

H. Przed rozpoczgciem prezentacji oferty kredytu hipotecznego
kredytodawca, posrednik  kredytowy lub  wyznaczony
przedstawiciel jest zobowigzany dokona¢ ogolnej oceny
znajomosci przez konsumenta zasad funkcjonowania kredytow
hipotecznych, w tym w szczegdlnosci rozumienia ryzyka
zwigzanego z zawieraniem takiego typu umow. Poddanie si¢
przez konsumenta powyzszej ocenie jest dobrowolne.
Wyjasnienie:

Praktyka udzielania kredytow hipotecznych (mieszkaniowych)
szczegOlnie w walutach obcych badZz do nich denominowanych
(indeksowanych) udowodnita, ze jest to dziatalno$¢ biznesowa
niosgca

porownywalne ryzyko do szeregu innych form dzialalnosci na
rynku finansowym. Wydaje sig, ze jak w soczewce skupity si¢ w
tym przypadku réznorakie problemy, ktére w nauce i teorii
neoinstytucjonalnej sg rozpoznane, jako tzw. teoria agencji badz
tez jako ,,asymetria informacji”. Jak utrzymuje A. Lewicka-
Strzatecka: ,,(...) Mozna przypuszczaé¢, ze ten wysoki poziom
tolerancji dla zaciggania kredytu bez doktadnego zapoznania si¢ z

Uwaga nieuwzgledniona
Projektowane regulacje

wymogom dyrektywy

odpowiadaja

243




jego warunkami wynika z dwu powodow. Po pierwsze, uwaza
sie, ze przecietny konsument ma ograniczone mozliwos$ci, by
zrozumie¢ zawitosci dokumentow finansowych. W swiadomosci
spotecznej dominuje opinia, ze bankowe umowy i regulaminy sa
napisane mato zrozumialym, prawniczym j¢zykiem, sg zbyt
dtugie, wydrukowane mata, trudno czytelng czcionka. Suma stron
umowy, regulaminu i tabeli optat to nadal czasem, w zaleznosSci
od typu kredytu czy skomplikowania innego niz kredyt produktu,
kilkanascie lub nawet kilkadziesiat stron. Pomimo tego, iz brak
wiedzy lub nazbyt czgste pomijanie w swoich decyzjach wiedzy
o warunkach zacigganego kredytu moze by¢ istotng przyczyna
ktopotow z jego splata, wiele 0sob nie czyta dokumentow, ktore
podpisuje lub czyta je pobieznie. Jak wynika z badania z GfK
Polonia przeprowadzonego na zlecenie portalu zafinansowani.pl.
tylko 16% Polakoéw dokladnie zapoznaje si¢ z umowg przed jej
podpisaniem, natomiast co piaty rzadko czyta dokumenty lub nie
czyta ich wecale. Drugim powodem stosunkowo wysokiej
tolerancji dla nieczytania uméw jest zapewne fakt, ze osoby,
ktore to czynia, szkodza przede wszystkim sobie, czyli same
ponosza negatywne skutki wlasnej ignorancji. Szkoda
konsumenta powstaje w efekcie jego wlasnych dziatan czy raczej
ich braku. Brak staranno$ci w zapoznawaniu si¢ z warunkami
umowy kredytowej jest istotnym przejawem niefrasobliwego
stosunku do kwestii finanso6w osobistych, ktora zostata uznana za
gléwna przyczyne problemow z terminowa obstuga dlugow w
jednym z cyklicznych raportéw z badan sytuacji na rynku
Consumer Finance (KPF, IRG SGH. 2014). Zdaniem
respondentéw tego badania lekkomyslne zacigganie zobowigzan
finansowych i brak planowania wydatkéw i dochodéw znacznie
czgsciej powoduja niemozno$é splacania naleznosci przez
konsumentéw niz wypadki losowe w postaci utraty pracy lub
choroby czy tez $wiadome wyludzenia. Taka opinia w kontekscie
wysokiej tolerancji dla braku doktadno$ci w zapoznawaniu si¢
przez konsumentow z

warunkami sptaty kredytu wskazuje na poznawcze ograniczenia
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moralno$ci konsumenckiej i wzmacnia postulat upowszechniania
edukacji finansowej.” (zob.: ,,Moralno$¢ finansowa Polakéw” —
Raport z badan, Konferencja Przedsigbiorstw Finansowych w
Polsce, Gdansk-Warszawa, 2016 r.) W zwiazku z powyzszymi
ustaleniami wydaje si¢ jak najbardziej zasadne przyjecie
proponowanej normy polegajacej na badaniu czy tez ogolnej
ocenie znajomosci zagadnien kredytowych przez konsumenta
(kredytobiorce). Wydaje sie tez, iz narzedziowo moze w tym celu
postuzy¢ stosowanie w roznych instytucjach finansowych, tzw.
»ankiety adekwatnosci i odpowiedniosci”.

ogolna

Profi Credit

Przede wszystkim pragne podzickowa¢ za wprowadzenie
postulowanej przez Profi Credit Polska zasady, iz dziatalno$¢
pozyczkowa podlega wpisowi do rejestru. Jednocze$nie jednak
proponuje wprowadzi¢ odniesienie niniejszego rejestru do tego
rejestru, o ktorym mowa w ustawie o swobodzie dziatalnoSci
gospodarczej. Dzialalno$¢ regulowana, okreslona w przywotanej
ustawie, jest szczegolowo okre§lona: znany jest tryb wnoszenia
dokumentow, prowadzenia rejestru, odmowy wpisu, zaskarzania
itp. Wielu niezbednych regulacji brakuje w projekcie zgtoszonym
do konsultacji. W zwigzku z powyzszym, stosujac zasade
opracowang juz przez Williama Ockhama, tzw. Brzytwe
Ockhama, zgodnie z ktora nie nalezy tworzy¢ bytow (takze i
prawnych) obok juz istniejgcych takich samych, proponuj¢ aby
do tworzone rejestry posrednikow finansowych i instytucji
pozyczkowych skorelowac z przepisami dotyczacymi swobody
dziatalnosci gospodarcze;.

Takie rozwigzanie prawne bedzie zgodne z intencja racjonalnego
ustawodawcy, ktory opracowal zasady ogdlne prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej jako swoistg baze dla indywidualnych
zrdznicowanych rozwigzan.

Uwaga nieuwzgledniona

10.

ogolna

Profi Credit

Jednakze budzi nasz sprzeciw projekt utworzenia rejestru
posrednikéw prowadzacych dziatalnos¢ w zakresie kredytow
konsumenckich. Rejestr ten w naszej ocenie stanowi finansowa

Uwaga nieuwzgledniona
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barier¢ rozpoczecia 1 prowadzenia ustlug posrednictwa
finansowego, poniewaz:

1) Jest wprowadzeniem kolejnego, regulowanego zawodu -
biurokratyczna bariera dla wolnosci prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej;

2) Stanowi utrudnienie dostgpu do rynku dla szeregu
obecnych posrednikéw, dla ktéorych wuslugi posrednictwa
finansowego sa dodatkowym zrodtem dochodu a wykonywane sa
sporadycznie np. raz na kilka miesigcy;

3) obowiagzek zaptaty wstepnej, wygorowanej kwoty
spowoduje, ze cze$¢ posrednikow zaprzestanie $wiadczenia
ustug, co spowoduje przeniesienie sprzedazy do kanatu online, w
ktorym brak asysty przedkontraktowej realizowanej bezposrednio
przez cztowieka;

4) zmniejszy wachlarz ofert dla konsumentéw, brak
mozliwos$ci osobistego przedstawienia oferty i uzyskania przez
konsumenta informacji o produkcie w trakcie bezposredniej
rozmowy z profesjonalistg;

5) zmniejszenie ilosci posrednikéw spowoduje ograniczenie
ich mobilnoéci i konieczno$¢ zawierania umow w biurach
stacjonarnych bez mozliwosci wizyt w miejscu zamieszkania
klienta.

3. W przypadku nieuwzglgdnienia powyzszych postulatow -
proponowana kwota 30% minimalnego wynagrodzenia za pracg
tytutem wpisowego jest zbyt wysoka, postulujemy jej
ograniczenie do kwoty najwyzej kilkudziesieciu ztotych tj. do
kwoty adekwatnej do kosztow prowadzenia  rejestru
posrednikow. Wdrazana polityka Panstwa Polskiego zaklada
rozw6j indywidualnej przedsigbiorczosci i ograniczenie barier
wzrostu. Dodatkowa oplata rejestracyjna w wysokosci kilkuset
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ztotych moze stanowi¢ bariere dla aktywnosci zawodowej wielu
osOb, ktore pragna zaangazowaé si¢ w rozw6] mikro
przedsigbiorczosci zakladajac jednoosobowa dziatalnos¢ w
zakresie posrednictwa finansowego. Proponujemy w tym
zakresie znaczace obnizenie stawek, tak aby nie stanowily
nieprzekraczalnej bariery dla oséb niezamoznych.

11. tytul Profi Credit Proponuje tytutlowi ustawy nada¢ brzmienie: Uwaga nieuwzgledniona
Z uwagi na i tak juz obszerny tytul ustawy
,sUstawa z dnia ................... 2016 r. o kredycie hipotecznym oraz | proponuje si¢ pozostawi¢ go w obecnym
o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami | brzmieniu.
oraz o zmianie niektorych ustaw",
12. Art. 54 ust. 1 Feniks Finanse, Art. 54 ust. 1 Posrednik kredytu hipotecznego, w tym powigzany | Uwaga nieuwzgledniona
Zwigzek Posrednik  kredytu hipotecznego oraz agent podlegaja | Uwzglednienie uwagi mogtoby prowadzi¢ do
Niezaleznych obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej. | niezgodnosci z implementowanag dyrektywa.
Doradcow Prosimy o doprecyzowanie czy agent moze podlega¢é pod | Zgodnie z  dyrektywa  agentem  jest
Finansowych ubezpieczenie odpowiedzialnoéci  cywilnej Posrednika | przedsigbiorca w rozumieniu przepisoOw ustawy
kredytowego tak jak w poprzednim projekcie ustawy?? | z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny,
Sugerujemy zapis ,Agent podlega pod ubezpieczenie | wykonujacy czynnosci, o ktorych mowa w pkt
odpowiedzialno$ci cywilnej Posrednika kredytu hipotecznego.” 4, wystepujacy w imieniu i na rzecz wylacznie
jednego posrednika kredytu hipotecznego.
W pozostatym zakresie uwaga uwzgledniona.
13. Art. 57 Feniks Finanse, Art. 57 ,Kredytodawca ,posrednik kredytu hipotecznego oraz | Uwaga uwzgledniona
Zwiazek agent jest zobowigzany zapewni¢ ze kazda osoba wchodzaca w
Niezaleznych sktad personelu odbyla szkolenie zakonczone egzaminem.”
Doradcow Dlaczego personel nie podlega takim samy wymogom dot.
Finansowych kompetencji i wyksztalcenia jak agent?? Agent zdaje egzamin
wylacznie w sytuacji gdy posiada wyksztalcenie $rednie. Jezeli
za$ ukonczyt studia wyzsze ekonomiczne lub prawnicze i uzyskat
tytul magistra spetnia wymogi ustawy. Sugerujemy taki sam
zapis w przypadku Personelu. Bezzasadne wydaje si¢
réznicowanie wymogow dot. kompetencji i wyksztatcenia dla
agenta i personelu.
14. Art. 76 pkt 3 Zwiazek Polskiego | Zgodnie z ustawa 0 kredycie konsumenckim w jej obecnym | Uwaga nieuwzgledniona
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Leasingu

brzmieniu w kategorii ,,instytucji pozyczkowych” znajdujg si¢
firmy leasingowe. W ocenie Zwigzku Polskiego Leasingu jest to
nieprawidlowe rozwigzanie, gdyz celem ustawy z dnia 5 sierpnia
2015 r. o zmianie ustawy 0 nadzorze nad rynkiem finansowym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2015 r. poz. 1357), ktora
wprowadzila przedmiotowa definicje do ustawy o kredycie
konsumenckim, byto uregulowanie rynku tzw. ,,chwilowek”.
Wskazaé nalezy, iz ograniczenie naduzy¢, ktorych dopuscity sie
firmy pozyczkowe, ktore oferowaty przedmiotowe ,.chwilowki”,
w zaden sposob nie dotyczylo firm leasingowych i brak jest
racjonalnych przestanek by stosowaé te same regulacje prawne
do firm pozyczkowych jak do firm leasingowych. Zbyt szeroka
definicja ,,instytucji pozyczkowych” i réwnoczesne zaostrzenie
wymagan organizacyjnych stawianych instytucjom
pozyczkowym, w tym wprowadzony w Projekcie obowiazek
uzyskania wpisu do rejestru instytucji pozyczkowych, tworzy
blokady prawne dla rozwoju leasingu konsumenckiego w Polsce.
Obecnie do zakwalifikowania firmy leasingowej jako instytucji
pozyczkowe] nie ma znaczenia, ze taka dziatalno$¢ firmy
leasingowej jest jedynie jej dziatalnoscia  poboczna.
Konsekwencjg wprowadzenia przez ustawe¢ z dnia 5 sierpnia
2015r. do ustawy o kredycie konsumenckim zbyt szerokiej
definicji ,,instytucji pozyczkowej” byto ograniczenie oferowania
przez firmy leasingowe ustugi leasingu konsumenckiego — ze
szkoda dla poziomu konkurencji na konsumenckim rynku ustug
finansowych. Wprowadzenie przedmiotowej zmiany do Ustawy i
wylaczenie z kategorii ,,instytucji pozyczkowych” firm
leasingowych powinno si¢ przyczyni¢ do powrotu przez firmy
leasingowe do oferowania ustugi leasingu konsumenckiego, a
zatem w konsekwencji przyczyni si¢ do podniesienia poziomu
konkurencji na konsumenckim rynku wustug finansowych.
Dodatkowym skutkiem wprowadzenia przedmiotowej zmiany, w
zwigzku  z  podniesieniem poziomu  konkurencji na
konsumenckim rynku ustug finansowych, powinien by¢ spadek
cen ustug finansowych oferowanych konsumentom.
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Propozycja zapisow:

Art. 5:

a) w pkt 2a dodaje si¢ punkt d), ktory przyjmuje nastepujaca
tresé:

,,d) podmiot, ktory udostepnia sktadniki majatkowe na podstawie
umowy leasingu;”

b) w pkt 6 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) koszty ustug dodatkowych, w szczegdlno$ci ubezpieczen, w
przypadku gdy ich poniesienie jest niezbedne do uzyskania
kredytu lub do uzyskania go na oferowanych warunkach”,

¢) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»7) catkowita kwota kredytu — maksymalna kwota wszystkich
srodkow pienieznych nieobejmujacych kredytowanych kosztow
kredytu, ktére kredytodawca udostgpnia konsumentowi na
podstawie umowy o kredyt lub dla uméw, dla ktoérych nie
przewidziano maksymalnej kwoty, suma wszystkich $rodkéw
pienieznych nieobejmujacych kredytowanych kosztow kredytu,
ktore kredytodawca udostgpnia konsumentowi na podstawie
umowy o kredyt”;
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KANCELARIA PREZESA RADY MINISTROW

DEPARTAMENT RADY MINISTROW

RM-10-175-16

Informacja o wniesieniu do Ministerstwa Rozwoju 1 Finanséw zgtoszen podmiotéw
zainteresowanych pracami nad projektem ustawy o kredycie hipotecznym oraz o
nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego 1 agentami (w trybie przepisoOw o
dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa):

1. 16 czerwca 2016 r. Feniks Finanse Sp. z o.0.

2. 16 czerwca 2016 r. Stowarzyszenie Zwiazek Niezaleznych Doradcow
Finansowych,

3. 17 czerwca 2016 r. Zwigzek Polskiego Leasingu,

4. 17 czerwca 2016 r. Proficredit S.A.

5. 30 czerwca 2016 r. Marcin Daniecki



TABELA ZGODNOSCI

TYTUL USTAWY: Ustawa o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i
agentami

TYTUL WDRAZANEGO AKTU PRAWNEGO /| Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie
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Art. 1 ROZDZIAL 1 Art. 1 ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT, ZAKRES, DEFINICJE i PRZEPISY OGOLNE
WLASCIWE ORGANY
Art. 1. Ustawa okresla:
Artykut 1 ) )
] 1) zasady i tryb zawierania uméw o kredyt
Przedmiot .
hipoteczny;
Niniejsza dyrektywa okresla wspdlne ramy dla ) o . ]
niektorych  aspektow  przepisow  ustawowych, 2)  prawa i obowiazki kredytodawcy, posrednika
wykonawczych i administracyjnych  panstw kredytu hipotecznego i agenta w zakresie
cztonkowskich dotyczacych uméw obejmujacych kredyt ) N ) )
konsumencki zabezpieczony hipoteka lub w inny informacji  udzielanych  przed  zawarciem
SpOSéb, a ZWiannyCh V4 nieruchomos$ciami umowy 0 kredyt hlpoteczny oraz prawa |
mieszkalnymi, w tym obowiazku przeprowadzenia o
oceny zdolnosci kredytowej przed przyznaniem kredytu, obowigzki konsumenta, kredytodawcy,
jako podstawy opracowania skutecznych standardow posrednika kredytu hipotecznego i agenta w
zawierania ~umoéw o  kredyt zwigzanych z ) )
nieruchomo$ciami  mieszkalnymi ~ w  pafstwach zwigzku z zawarta umowg o kredyt hipoteczny;
czlonkowskich, a takze dla okreslonych Wymog(')yv 3) skutki uchybienia przez  kredytodawce,
ostrozno$ciowych 1 nadzorczych, w tym w zakresie ) ) ) ]
ustanawiania i nadzorowania posrednikow kredytowych, posrednika kredytu hipotecznego i agenta
wyznaczonych przedstawicieli [ instytucji obowiazkom, o ktérych mowa w pkt 2;
niekredytowych. ) )
4) zasady i tryb sprawowania nadzoru nad
posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.
Art. 2 Artykut 2
ust. 1 . L
Poziom harmonizacji
1. Niniejsza dyrektywa nie uniemozliwia panstwom
cztonkowskim utrzymania lub wprowadzenia bardziej
rygorystycznych  przepisbw  majacych  chroni¢
konsumentéw, pod warunkiem ze przepisy takie sg
spojne z obowigzkami panstw cztonkowskich na mocy
prawa unijnego.
Art.2 | 2. Niezaleznie od ust. 1 panstwa czltonkowskie nie
ust. 2 |utrzymuja ani nie wprowadzaja w swoim prawie

krajowym przepisow odbiegajacych od przepisow
okreslonych w art. 14 ust. 2 i w zatagczniku II czgs¢ A w
odniesieniu do przekazywania standardowych informacji
przedumownych 7a pomoca europejskiego




znormalizowanego arkusza informacyjnego (ESIS), oraz
wart. 17 ust. 1-5, 7 1 8 oraz w zalaczniku I w odniesieniu
do wspolnego, spojnego unijnego standardu obliczania
rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania (RRSO).

Art. 3
ust. 1

Artykul 3
Zakres stosowania
1. Niniejsza dyrektywa ma zastosowanie do:

a) uméw o kredyt, ktory zabezpieczony jest hipoteka
albo innym poréwnywalnym zabezpieczeniem na
nieruchomos$ci mieszkalnej powszechnie stosowanym w
panstwie cztonkowskim lub ktéry zabezpieczony jest
prawem zwigzanym z nieruchomoscia mieszkalng; oraz

b) umow o kredyt przeznaczony na sfinansowanie
nabycia lub utrzymania prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej lub istniejacego lub planowanego budynku.

Art. 3

Art. 3. 1. Przez umowe o kredyt hipoteczny rozumie
si¢ umowe, w ramach ktorej kredytodawca
udziela konsumentowi kredytu lub daje mu
przyrzeczenie udzielenia kredytu
zabezpieczonego hipoteka lub innym prawem
zwigzanym z nieruchomos$cia mieszkalng lub
przeznaczonego na sfinansowanie
niezwigzanego z dzialalno$cia gospodarcza lub
prowadzeniem gospodarstwa rolnego:

1) nabycia lub utrzymania prawa wiasnosci
budynku  mieszkalnego lub  lokalu
mieszkalnego  stanowigcego  odrgbng
nieruchomo$é, a takze ich budowy,
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

2) nabycia lub utrzymania spoétdzielczego
wiasnos$ciowego prawa do lokalu;

3) nabycia lub utrzymania prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej lub jej czgsci;

4) nabycia lub utrzymania udzialu we
wspotwlasnosci  budynku mieszkalnego
lub lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrgbna nieruchomo$¢ lub wudziatu w
nieruchomosci gruntowe;.

2. Za umowg o kredyt hipoteczny uwaza si¢ w

szczegoblnoscei:

1)  umowg pozyczki,




2)

3)

4)

5)

umowe kredytu w rozumieniu art. 69 ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2016 r. poz. 1988, 1948,
1997 i 2260),

umow¢ o odroczeniu konsumentowi terminu
spehienia $wiadczenia pieni¢znego,

umowe o kredyt, w ktorej kredytodawca zacigga
zobowigzanie wobec osoby trzeciej, a
konsument zobowiazuje si¢ do zwrotu
kredytodawcy spetnionego §wiadczenia,

umowe o kredyt odnawialny

- 0 ile spetniajg warunki okre$lone w ust. 1.

Art. 3
ust. 2

2. Niniejsza dyrektywa nie ma zastosowania do:

a) umow o kredyt obejmujacych monetyzacje
nieruchomos$ci przy jednoczesnym zagwarantowaniu
prawa dozywotniego zamieszkiwania w niej, w ramach
ktorych kredytodawca:

(1) wyptaca jednorazowa kwote lub dokonuje ptatnosci
okresowych lub w inny sposob wyptaca kwote kredytu w
zamian za kwote pochodzaca z przysztej sprzedazy
nieruchomos$ci mieszkalnej lub za prawo zwigzane z
nieruchomoscia mieszkalng; oraz

(i1) nie bedzie zadat sptaty kredytu do momentu zaj$cia u
konsumenta jednej lub wickszej liczby okreslonych
sytuacji zyciowych, definiowanych przez poszczegdlne
panstwa czlonkowskie, chyba ze konsument naruszy
swoje  zobowigzania  umowne, co  umozliwi
kredytodawcy rozwigzanie umowy o kredyt;

b) uméw o kredyt udzielany przez pracodawce
pracownikom w ramach jego dziatalnosci dodatkowej,
przy czym kredyt ten jest nieoprocentowany lub
oprocentowany wedhug RRSO nizszej od powszechnie
stosowanych na rynku i nie jest oferowany ogodtowi
spoteczenstwa;

Art. 2

1)

2)

3)

4)

Art. 2. Ustawy nie stosuje si¢ do:

umowy o kredyt hipoteczny udzielany przez
pracodawce pracownikom w ramach jego
dziatalnosci dodatkowej, o ile kredyt jest
niecoprocentowany lub oprocentowany wedlug
rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania
nizszej od powszechnie stosowanej na rynku
i nie jest oferowany ogdtowi spoteczenstwa;
umowy o kredyt hipoteczny, w przypadku
ktorej kredyt jest udzielany bez oprocentowania
i optat, z wyjatkiem oplat przeznaczonych na
pokrycie kosztow bezposrednio zwigzanych
z zabezpieczeniem kredytu;

umowy o kredyt hipoteczny w rachunku
oszczednos$ciowo-rozliczeniowym, ktory musi
by¢ sptacony w terminie jednego miesiaca;

umowy o kredyt hipoteczny bedacej wynikiem




c) uméw o kredyt, w przypadku ktorych kredyt
udzielany jest bez oprocentowania i zadnych innych
oplat, z wyjatkiem optat przeznaczonych na pokrycie
kosztow bezposrednio zwigzanych z zabezpieczeniem

kredytu;

d) uméw o kredyt w rachunku biezagcym, ktory to kredyt
musi by¢ splacony w ciagu jednego miesiaca;

e) umoéw o kredyt, ktore sa wynikiem ugody osiagnigtej
w sadzie lub przed innym organem ustawowym;

f) uméw o kredyt, ktore dotycza odroczonej sptaty - bez
zadnych optat - istniejacego zadluzenia i ktore nie sa
objete zakresem stosowania ust. 1 lit. a).

5)

6)

7)

ugody sadowej oraz ugody bedacej wynikiem
postepowania w  sprawie  pozasadowego
rozwigzywania sporow konsumenckich, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 23 wrze$nia
2016 r. o pozasagdowym rozwigzywaniu sporow
konsumenckich (Dz. U. poz. 1823);

umowy o kredyt hipoteczny dotyczacej
odroczonej sptaty — bez zadnych optat —
istniejacego zadluzenia, z wyjatkiem umowy o
kredyt  hipoteczny, w  ramach  ktorej
kredytodawca udziela konsumentowi kredytu
hipotecznego lub daje mu przyrzeczenie
udzielenia kredytu hipotecznego
zabezpieczonego hipoteka lub innym prawem
zwigzanym z nieruchomo$cig mieszkalna;
umowy o odwrocony kredyt hipoteczny w
rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia
23 pazdziernika 2014 r. o odwréconym kredycie
hipotecznym (Dz. U. z 2016 r. poz. 786);
umowy o kredyt niezabezpieczony hipoteka
przeznaczony na remont nieruchomosci

mieszkalnej.

Art. 3
ust. 3

3. Panstwa czlonkowskic mogg postanowi¢ o0
niestosowaniu:

a) art. 11 i 14 oraz zatacznika I w odniesieniu do umow
o kredyt konsumencki zabezpieczony hipoteka lub
innym poréwnywalnym zabezpieczeniem na
nieruchomosci mieszkalnej powszechnie stosowanym w
danym panstwie czlonkowskim lub zabezpieczony
prawem zwigzanym z nieruchomoscia mieszkalna,
ktorych celem nie jest nabycie lub utrzymanie prawa do
nieruchomosci mieszkalnej, pod warunkiem ze panstwa




cztonkowskie stosuja do takich umow o kredyt przepisy
art. 4 i 5 dyrektywy 2008/48/WE oraz zatacznikow II i
111 do tej dyrektywy;

b) niniejszej dyrektywy w odniesieniu do uméw o kredyt
dotyczacy nieruchomosci, w przypadku gdy umowa o
kredyt przewiduje, ze nieruchomos¢ nie moze w zadnym
czasie by¢ uzytkowana jako dom, mieszkanie ani inne
miejsce zamieszkania przez konsumenta lub cztonka
jego rodziny, natomiast ma by¢ uzytkowana jako dom,
mieszkanie lub inne miejsce zamieszkania na podstawie
umowy najmu;

¢) niniejszej dyrektywy w odniesieniu do umow o kredyt
dotyczacych kredytéw udzielanych ograniczonej grupie
os6b na mocy przepisu ustawowego stuzacego
interesowi  ogoélnemu, nieoprocentowanych lub z
zastosowaniem nizszych stop oprocentowania niz
powszechnie stosowane na rynku, lub z zastosowaniem
innych warunkow, ktore sg korzystniejsze dla
konsumenta niz powszechnie stosowane na rynku, oraz
stop oprocentowania nie wyzszych niz powszechnie
stosowane na rynku;

d) niniejszej dyrektywy w odniesieniu do kredytow
pomostowych;

e) niniejszej dyrektywy w odniesieniu do uméw o
kredyt, w przypadku ktorych kredytodawca jest
organizacja objeta zakresem art. 2 ust. 5 dyrektywy
2008/48/WE.

Art. 4 Artykud 4 At 4 1) konsument — konsument w rozumieniu art. 221
pkt 1 Definicje okt 1 usta\_/vy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks_
Do celoéw niniejszej dyrektywy stosuje sie nastepujace cywilny (Dz. U. 2 2016 1. poz. 380, 585, 1579 i
definicje: 2255);
1) ,.konsument" oznacza konsumenta zgodnie z definicja
zawartg w art. 3 lit. a) dyrektywy 2008/48/WE;
Art. 4 |2) , kredytodawca" oznacza osob¢ fizyczng lub prawna, Art. 4 2) kredytodawca:
pkt 2 ktora udziela kredytu lub daje przyrzeczenie udzielenia pkt.2 a) bank krajowy w rozumieniu art. 4 ust. 1

kredytu objetego zakresem stosowania art. 3 w ramach
wykonywanej przez siebie dziatalnosci handlowe;,

pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —




gospodarczej lub zawodowej;

Prawo bankowe,

b) oddziat  banku  zagranicznego W
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 20 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe,

¢) instytucja kredytowa w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 17 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe prowadzaca
dziatalno$¢ transgraniczng w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 21 tej ustawy,

d) oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,

e) spéldzielcza kasa  oszczedno$ciowo-
kredytowa, o ktorej mowa w ustawie Z
dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych
kasach  oszczgdno$ciowo-kredytowych
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1910, 1948 i 1997)

— ktore w zakresie swojej dziatalnosci

gospodarczej udzielajg lub daja przyrzeczenie

udzielenia konsumentowi kredytu hipotecznego;

Art. 4
pkt 3

3) ,,umowa o kredyt" oznacza umowe¢, w ramach ktorej
kredytodawca udziela konsumentowi kredytu lub daje
mu przyrzeczenie udzielenia kredytu objetego zakresem
stosowania art. 3, w formie platnosci odroczonej,

pozyczki lub innej podobnej ustugi finansowe;;

Art. 3

Art. 3. 1. Przez umowg o kredyt hipoteczny rozumie
si¢ umowe, w ramach ktorej kredytodawca
udziela konsumentowi kredytu lub daje mu
przyrzeczenie udzielenia kredytu
zabezpieczonego hipoteka lub innym prawem
zwigzanym z nieruchomos$cia mieszkalng lub
przeznaczonego na sfinansowanie
niezwigzanego z dziatalnoscia gospodarcza lub

prowadzeniem gospodarstwa rolnego:




1)  nabycia lub utrzymania prawa wiasnosci
budynku  mieszkalnego lub  lokalu
mieszkalnego  stanowigcego  odrgbnag
nieruchomo$¢, a takze ich budowy,
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

2) nabycia lub utrzymania spoétdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu;

3) nabycia lub utrzymania prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej lub jej czgsci;

4) nabycia lub utrzymania udzialu we
wspotwlasnosci  budynku mieszkalnego
lub lokalu mieszkalnego stanowiacego
odrgbng nieruchomo$¢ lub udzialu w
nieruchomosci gruntowe;.

2. Za umowe o kredyt hipoteczny uwaza si¢ w

szczegolnosci:

1)  umowg pozyczki,

2)  umowe kredytu w rozumieniu art. 69 ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. poz. 1988, 1948, 1997 i 2260),

3) umowe o odroczeniu konsumentowi terminu
spetnienia §wiadczenia pieni¢znego,

4)  umowe o kredyt, w ktorej kredytodawca zacigga
zobowigzanie wobec osoby trzeciej, a
konsument zobowiazuje si¢ do zwrotu
kredytodawcy spetnionego $wiadczenia,

5)  umowe o kredyt odnawialny

- 0 ile spetniajg warunki okreslone w ust. 1.

Art. 4

4) ,ushuiga dodatkowa"

oznacza ustuge oferowana

Art. 4

24) ustluga dodatkowa — ustuga oferowana

konsumentowi tacznie z umowa o kredyt




pkt 4 konsumentowi w potaczeniu z umowa o kredyt; pkt 24 hipoteczny;
Art. 4 | 5) ,posrednik kredytowy" oznacza osobe¢ fizyczna lub Art. 4 3)  posrednik kredytu hipotecznego B
pkt 5 prawna, ktora nie dziala w charakterze kredytodawcy ani pkt3i4 przedsicbiorca w rozumieniu art. 43" ustawy z
notarlgsza i nie doprowagza jgdynle do skojarzenia - dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny,
bezposrednio albo posrednio - konsumenta z
kredytodawca lub posrednikiem kredytowym oraz ktoéra niebedacy kredytodawca, ktory w ramach
w ramach wykonywanej przez siebie dzialalnosci wykonvwane:  dziatalnoéei  sospodarcze  lub
handlowej,  gospodarczej lub  zawodowej, za yxonywanej £0Sp !
wynagrodzeniem w formie pieni¢znej lub dowolnej innej zawodowej, za wynagrodzeniem w formie
uzgodnionej formie korzysci finansowej: L S L .
pienieznej lub innej wuzgodnionej formie
a) prz.edstawra lub oferuje konsumentom umowy o Korzysci finansowej:
kredyt;
. - a rzedstawia lub oferuje konsumentom
b) udziela konsumentom pomocy, podejmujac prace ) P J
przygotowawcze lub inne przedumowne dziatania umowy o kredyt hipoteczny lub
admir}istracyjne inne nlz te, o ktorych mowa w ppkt a), b) udziela Konsumentom pomocy,
w zwigzku z umowami o kredyt; lub
. . L dejmuyj t lub
) zawiera z konsumentami umowy o kredyt w imieniu poceymuac prace przygotowaweze
kredytodawcy; inne przedumowne dziatania
administracyjne inne niz wymienione w
lit. a, polegajace na  obsludze
dokumentéw, w zwigzku z umowami 0
kredyt hipoteczny, lub
c)  zawiera z konsumentami umowy o kredyt
hipoteczny w imieniu kredytodawcy;
4)  posrednictwo  kredytu hipotecznego -
wykonywanie czynnosci, o ktorych mowa w pkt
3
Art.4 |6) ,grupa" oznacza grup¢ kredytodawcow, ktorzy Art. 4 5)  powiazany posrednik kredytu hipotecznego -
pkt 6 podlegaja  konsolidacji do celow  sporzadzania pkt 5 posrednik kredytu hipotecznego, ktory dziata

skonsolidowanych sprawozdan finansowych zgodnie z
definicja  zawarta w  dyrektywie = Parlamentu
Europejskiego i Rady 2013/34/UE z dnia 26 czerwca
2013 r. w sprawie rocznych sprawozdan finansowych,
skonsolidowanych sprawozdan  finansowych i
powiazanych  sprawozdan  niektorych  rodzajow
jednostek;

w imieniu i na rzecz:

a)  wylgcznie jednego kredytodawcy,

b)  wylacznie jednej grupy kredytodawcow,
ktorzy podlegaja konsolidacji do celow




sporzadzania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych zgodnie z
ustawg z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz.
1047 i 2255),

okre§lonej liczby kredytodawcow lub
grup kredytodawcow, o ktorych mowa w
lit. b, ktoére nie stanowig co najmniej
potowy liczby kredytodawcow
funkcjonujacych  na  rynku  ushug
$wiadczonych w  zakresie udzielania

kredytow hipotecznych;

Art. 4
pkt 7

7) ,,powiazany posrednik kredytowy" oznacza kazdego
posrednika kredytowego, ktory dziata w imieniu oraz na
pelng i bezwarunkowsa odpowiedzialnosé:

a) wylacznie jednego kredytodawcy;
b) wylacznie jednej grupy; lub

¢) okreslonej liczby kredytodawcow lub grup, ktora nie
stanowi wigkszosci na rynku;

Art. 4
pkt 5

5)  powigzany posrednik kredytu hipotecznego —

posrednik kredytu hipotecznego, ktory dziata

W imieniu i na rzecz:

2)
b)

wylacznie jednego kredytodawcy,
wylacznie jednej grupy kredytodawcow,
ktorzy podlegaja konsolidacji do celow
sporzadzania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych zgodnie z
ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz.
1047 i 2255),

okreslonej liczby kredytodawcow lub
grup kredytodawcow, o ktérych mowa w
lit. b, ktoére nie stanowig co najmniej
polowy liczby kredytodawcow
funkcjonujacych na  rynku  ushug
$wiadczonych w zakresie udzielania
kredytow hipotecznych;

Art. 4

8) ,,wyznaczony przedstawiciel" oznacza osob¢ fizyczna

Art. 4

6)  agent — przedsigbiorca w rozumieniu art. 431

10




pkt 8 lub prawna wykonujaca dziatania, o ktérych mowa w pkt pkt 6 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
5, wystepujaca w imieniu oraz na petng i bezwarunkowsg . . , . ,
odpowiedzialno§¢  wylacznie jednego  posrednika cywilny, wykonujacy ~ czynnoSci, - o ktérych
kredytowego; mowa w pkt 3, wystepujacy w imieniu i na
rzecz wylacznie jednego posrednika kredytu
hipotecznego;
Art. 4 | 9) ,instytucja kredytowa" oznacza instytucje¢ kredytowa Art. 4 2) kredytodawca:
pkt 9 zgodnie z definicja zawarta w art. 4 ust. 1 pkt 1 pkt 2 a)  bank krajowy w rozumieniu art. 4 ust. 1

rozporzadzenia (UE) nr 575/2013,;

pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe,

b) oddzial  banku  zagranicznego @ w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 20 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe,

c) instytucja kredytowa w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 17 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe prowadzaca
dziatalno$¢ transgraniczng w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 21 tej ustawy,

d) oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,

e) spéldzielcza kasa  oszczedno$ciowo-
kredytowa, o ktoérej mowa w ustawie dnia
5 listopada 2009 r. o spotdzielczych
kasach  oszczgdno$ciowo-kredytowych
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1910, 1948 i 1997)

— ktore w zakresie swojej dziatalnosci

gospodarczej udzielaja lub daja przyrzeczenie

udzielenia konsumentowi kredytu hipotecznego;
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Art. 4
pkt 10

10) ,instytucja niekredytowa" oznacza dowolnego
kredytodawce, ktory nie jest instytucja kredytowa;

W  projekcie ustawy przewidziano, ze kredytu
hipotecznego moga udziela¢ wytacznie kredytodawcy.
Celem zawgzenia katalogu podmiotow uprawnionych
do udzielania kredytéw hipotecznych, wymienionych
w art. 4 pkt 10, w szczegodlnosci do bankéw i
spoldzielczych kas oszczednosciowo-kredytowych jest
uniknigcie sytuacji, w ktorej akcja kredytowa w
obszarze kredytow hipotecznych rozwijataby si¢ poza
$cistym nadzorem Komisji Nadzoru Finansowego oraz
zwigzanymi z tym wymogami sprawozdawczymi.
Umozliwienie udzielania kredytow hipotecznych
przez instytucje pozyczkowe mogloby spowodowac
ryzyko arbitrazu regulacyjnego w segmencie rynku
finansowego i w konsekwencji mie¢ wplyw na
stabilno§¢ finansowa. Przyjete w projekcie ustawy
rozwigzanie jest rowniez istotne w aspekcie
skutecznosci narzedzi makroostrozno$ciowych
stosowanych na podstawie ustawy z dnia 5 sierpnia
2015 r. o nadzorze makroostroznosciowym nad
systemem finansowym i zarzadzaniu kryzysowym w
systemie finansowym.

Nalezy jednoczesnie wskazaé, ze regulacje art. 4 pkt 2
projektu ustawy sa zgodne z dyrektywa 2014/17/UE,
ktorej gldwnym celem jest wzmocnienie ochrony
konsumentoéw korzystajacych z ustug oferowanych na
rynku ustug finansowych. Ryzyka jakie wigzatyby si¢
z  dopuszczeniem do  udzielania  kredytow
hipotecznych przez podmioty, ktére nie podlegaja
Scistemu nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego
moglyby negatywnie wptynac na sytuacj¢ konsumenta
przyczyniajac si¢ do ostabienia jego ochrony. W
zaproponowanej w projekcie definicji kredytodawcy
wylaczono zatem podmioty pozabankowe, tj.
instytucje pozyczkowe operujace na rynku krajowym,
jak i pozabankowe firmy pozyczkowe dzialajace w
innych panstwach cztonkowskich.

Podkreslenia wymaga, ze ograniczenie swobody
przedsigbiorczosci, przewidzianej w art. 49 Traktatu o
Funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TFUE), jest
dopuszczalne, o ile jest uzasadnione wzglgdami
wskazanymi w art. 52 ust. 1 TFUE (porzadkiem
publicznym, bezpieczenstwem publicznym  Iub
zdrowiem publicznym) lub ,,nadrzednymi wzgledami
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interesu publicznego”. Za ,nadrzgdne wzgledy
interesu publicznego”, ktére moglyby uzasadniac
odstepstwo od swobody przedsigbiorczosci Trybunat
Sprawiedliwosci Unii  Europejskiej uznal m.in.
ochrong konsumentow ,,ochrong interesow
wierzycieli,  wspolnikow  mniejszosciowych i
pracownikow,  ochron¢  uczciwosci  transakcji
handlowych . Z orzecznictwa Trybunalu wynika
ponadto, ze uregulowanie krajowe moze stanowic
uzasadnione  ograniczenie jednej ze swobod
podstawowych,  jezeli  zostalo  podyktowane
wzgledami o charakterze gospodarczym stuzgcymi
celom interesu ogodlnego.

Wskaza¢ nalezy, ze zapewnienie poziomu ochrony
konsumentéw w sektorze pozabankowym w sposob
adekwatny do sytuacji  klientéw bankowych
podmiotéw rynku finansowego nie jest mozliwe ze
wzgledu na szczegdlowe publiczno—prawne wymogi,
w szczeg6lnoSci o charakterze ostrozno$ciowym,
stawiane jednostkom bankowym, ktore wynikaja z
wlasciwych norm prawa UE wdrozonego do
krajowego porzadku prawnego, a takze z przepisow
UE bezposrednio obowigzujacych te jednostki.

W S$wietle powyzszego, w opinii projektodawcy,
przyjete rozwigzanie polegajace na wylaczeniu
instytucji pozyczkowych z mozliwosci udzielania
kredytow  hipotecznych nie narusza  zasady
przedsigbiorczosci okreslonej w art. 49 TFUE i jest
zgodne z orzecznictwem Trybunatu Sprawiedliwosci.
Zaproponowany w projekcie katalog kredytodawcow
umozliwia natomiast $wiadczenie ustug zwigzanych z
oferowaniem  kredytu hipotecznego  wszystkim
podmiotom szeroko rozumianego sektora bankowego,
jakimi sg banki krajowe, banki zagraniczne, oddziaty
bankOw  zagranicznych, instytucje  kredytowe
prowadzace dzialalno$¢ transgraniczng lub oddziaty
instytucji kredytowych w rozumieniu ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, spotdzielcze kasy
oszczednosciowo-kredytowe 1 Krajowa Spotdzielcza
Kasa Oszczedno$ciowo-Kredytowa w rozumieniu
ustawy dnia 5 listopada 2009 r. o spoldzielczych
kasach oszczgdnosciowo-kredytowych.
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W zwigzku z powyzszym, przepis art. 4 pkt 2 nie
wymaga implementacji.

Art.4 | 11),personel” oznacza: Art 4 7) personel kredytodawcy, posrednika kredytu
pkt11 a) dowolna osobe fizyczng pracujaca na rzecz pkt 7 hipotecznego lub agenta:

kredytodawcy lub posrednika kredytowego, a) pracownik kredytodawcy lub posrednika

bezposrednio zaangazowana Ww czynnosci objete kredytu hipotecznego w rozumieniu art. 2

niniejsza  dyrektywa lub  majaca  kontakty z

konsumentami w trakcie czynno$ci objetych niniejsza ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. —

dyrektywa; Kodeks pracy (Dz. U. z 2016 r. poz.

b) dowolng ~osobg ﬁzyqznq pracujacq  na - rzecz 1666), bezposrednio zaangazowany w

wyznaczonego przedstawiciela, ktéora ma kontakty z

konsumentami w trakcie czynno$ci objetych niniejsza Czynnosci objete ustawa lub uczestniczacy

dyrektywa; w obstudze konsumenta w zakresie

¢) dowolng osobe fizyczng, ktora bezposrednio zarzadza ci obi

i tych ust

osobami fizycznymi, o ktérych mowa w lit. a) oraz b), CZYRNOSCL OBJCLyChl Ustawa,

lub sprawuje nad nimi nadzor; b)  pracownik agenta w rozumieniu art. 2
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. —
Kodeks pracy, bezposrednio
zaangazowany w czynnosci objete ustawa
lub uczestniczacy w obstudze konsumenta
w zakresie czynnosci objetych ustawa,

C) osoba fizyczna, ktora bezposrednio zarzadza
lub sprawuje bezposredni nadzér nad
osobami, o ktorych mowa w lit. a lub b,

d)  osoba fizyczna, ktora $wiadczy ustugi na
rzecz kredytodawcy, posrednika kredytu
hipotecznego lub agenta, wykonujac
czynnosci, o ktérych mowa w lit. a lub b
na podstawie umowy cywilnoprawnej;

Art. 4 | 12) ,catkowita kwota kredytu" oznacza catkowita kwote Art. 4 9)  calkowita kwota kredytu hipotecznego -
pkt12 |kredytu zgodnie z definicja zawarta w art. 3 lit. 1) pkt 9 maksymalna kwota  wszystkich  $rodkow

dyrektywy 2008/48/WE;

pieni¢znych nieobejmujacych kredytowanych
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kosztow  kredytu  hipotecznego, ktore
kredytodawca udostepnia konsumentowi na
podstawie umowy o0 kredyt hipoteczny, a w
przypadku umowy o kredyt hipoteczny, dla
ktérej nie przewidziano tej maksymalnej kwoty,
suma  wszystkich  $rodkéw  pieni¢znych
nieobejmujacych  kredytowanych  kosztow
kredytu hipotecznego, ktéore kredytodawca
udostepnia konsumentowi na podstawie umowy

0 kredyt hipoteczny;

Art.4 | 13) ,calkowity koszt kredytu ponoszony przez Art. 4 8)  calkowity koszt kredyt hipotecznego -
pkt 13 |konsumenta" oznacza catkowity koszt kredytu pkt 8 wszelkie  koszty, ktore konsument jest
ponoszony przez konsumenta zgodnie z definicja Zobowiazany pomiesé w zwiazku z umowa o
zawartg w art. 3 lit. g) dyrektywy 2008/48/WE, w tym azany p 2 4
koszty wyceny nieruchomos$ci, gdy taka wycena jest kredyt hipoteczny, w szczegodlnosci:
niezbgdna (.10 otrzymania kredytq, l'ecz' z wyiqczeme’n} a)  odsetki, optaty, prowizje, podatki i marze,
optat zwigzanych z  przeniesieniem  wlasnosci
nieruchomoéci. Z kosztu tego wylaczone sg wszelkie jezeli sa znane kredytodawcy,
op%aty obc1§zajqce ‘kon§ument’a W konsekwejncp b)  koszty ushug dodatkowych, W
niewypelnienia zobowigzan okreslonych w umowie o
kredyt; szczegblnosci ubezpieczen, w przypadku
gdy ich poniesienie jest niezbedne do
uzyskania kredytu hipotecznego lub do
uzyskania go na oferowanych warunkach
- z wyjatkiem kosztow optat notarialnych i optat
sadowych ponoszonych przez konsumenta;
Art. 4 | 14) ,calkowita kwota do zaptaty przez konsumenta" Akr:'ﬁ) 10)  catkowita kwota do zaptaty przez konsumenta —
pkt 14 | oznacza catkowita kwot¢ do zaplaty przez konsumenta P suma catkowitego kosztu kredytu hipotecznego
zgodnie z definicja zawarta w art. 3 lit. h) dyrektywy . . . )
2008/48/WE: i catkowitej kwoty kredytu hipotecznego;
Art. 4 | 15) ,rzeczywista roczna stopa oprocentowania" (RRSO) Akr:.143 13)  rzeczywista roczna stopa oprocentowania
pkt 15 |oznacza calkowity koszt kredytu ponoszony przez P calkowity  koszt  kredytu  hipotecznego

konsumenta wyrazony jako warto$¢ procentowa
catkowitej kwoty kredytu w stosunku rocznym, w

ponoszony przez konsumenta, wyrazony jako
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stosownych przypadkach, wraz z kosztami, o ktorych
mowa w art. 17 ust. 2, i ktoéry rowna si¢, w skali rocznej,
wartos$ci biezacej wszystkich przysztych lub istniejacych
zobowigzan (wyptat, sptat i optat) uzgodnionych przez
kredytodawce i konsumenta;

warto$¢ procentowa catkowitej kwoty kredytu

hipotecznego w stosunku rocznym;

Art.4 |16) ,stopa oprocentowania kredytu" oznacza stope Art. 4 11)  stopa oprocentowania kredytu hipotecznego —
pkt 16 | oprocentowania kredytu zgodnie z definicjg zawartg w pkt 11 stopa oprocentowania wyrazona jako stale lub
art. 3 lit. ) dyrektywy 2008/48/WE; zmienne  oprocentowanie  stosowane  do
wyptaconej kwoty na podstawie umowy o
kredyt hipoteczny w stosunku rocznym;
Art. 4 | 17) ,,ocena zdolnosci kredytowe]" oznacza oszacowanie Art. 4 16)  ocena zdolnosci kredytowej — ocena zdolnosei
pkt 17 | mozliwosci splaty zaciagnietych zobowigzan pkt 16 konsumenta do splaty zaciagnigtego kredytu
wynikajgcych z umowy o kredyt; hipotecznego wraz z odsetkami, w terminach
okreslonych w umowie o kredyt hipoteczny,
dokonywana przez kredytodawce;
Art. 4 | 18) ,trwaly no$nik" oznacza trwaty no$nik zgodnie z Art. 4 17)  trwaly nosnik — materiat lub urzadzenie shizace
pkt 18 |definicja zawartg w art. 3 lit. m) dyrektywy pkt 17 do przechowywania i odczytywania informacji
2008/48/WE; . .
przekazywanych konsumentowi w zwiazku z
umowg o kredyt hipoteczny, przez czas
odpowiedni do celow, jakim informacje te
stuza, oraz pozwalajace na odtworzenie tych
informacji w niezmienionej postaci;
Art. 4 | 19) ,,panstwo cztlonkowskie pochodzenia" oznacza: Art. 4 26)  macierzyste pafistwo czlonkowskie — pafistwo
pkt 19 pkt 26 cztonkowskie, w ktorym kredytodawca lub

a) w przypadku gdy kredytodawca lub posrednik
kredytowy sa osobg fizyczng - panstwo cztonkowskie, w
ktoérym mieéci si¢ ich siedziba zarzadu;

b) w przypadku gdy kredytodawca lub posrednik
kredytowy sga osobg prawng - panstwo cztonkowskie, w
ktéorym znajduje si¢ ich siedziba statutowa lub, jezeli
zgodnie z wlasciwym prawem krajowym nie posiadajg
oni siedziby statutowej, panstwo cztonkowskie, w
ktérym miesci si¢ ich siedziba zarzadu;

posrednik kredytowy ma odpowiednio siedzibe

albo miejsce zamieszkania;
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Art. 4
pkt 20

20) ,przyjmujace panstwo czlonkowskie" oznacza
panstwo cztonkowskie, inne niz panstwo czlonkowskie
pochodzenia, w ktorym kredytodawca lub posrednik
kredytowy maja oddziatl lub §wiadcza ustugi;

Art. 4
pkt 27

27)

goszczace panstwo czlonkowskie - panstwo
cztonkowskie inne niz macierzyste panstwo
cztonkowskie, w ktorym kredytodawca lub
posrednik kredytowy ma oddziat lub $wiadczy
ustugi w zakresie kredytu hipotecznego;

Art. 4
pkt 21

21) ,,ustugi doradcze" oznaczaja osobiste rekomendacje
przedstawiane konsumentowi w odniesieniu do co
najmniej jednej transakcji odnoszacej si¢ do umowy o
kredyt, stanowiace ustugg odrebng od udzielenia kredytu
i od czynnosci w zakresie posrednictwa kredytowego
okres$lonych w pkt 5;

Art. 4
pkt 23

23)

ustugi doradcze — rekomendacje przedstawiane
konsumentowi przez kredytodawce, posrednika
kredytu hipotecznego lub agenta w odniesieniu
do co najmniej jednej umowy o kredyt
hipoteczny, stanowiace ustuge odrgbng od
udzielenia kredytu hipotecznego i od czynnos$ci

posrednictwa kredytu hipotecznego;

Art. 4
pkt 22

22) ,,wlasciwy organ" oznacza organ wyznaczony jako
wlasciwy przez panstwo cztonkowskie zgodnie z art. 5;

W projekcie ustawy przez wlasciwy organ rozumie si¢

Komisje Nadzoru Finansowego.

Art. 4
pkt 23

23) ,kredyt pomostowy" oznacza umowe¢ o kredyt
zawartg na czas nieokreslony albo z terminem splaty w
ciggu 12 miesigey, z ktorej konsument korzysta jako z
tymczasowego rozwigzania finansujacego, przechodzac
na inne rozwigzanie finansujace w odniesieniu do danej
nieruchomosci;

Zataczni
knr3
pkt 4 lit.
g tiret
drugie

umowy o0 kredyt hipoteczny zawarte na czas

nieokreslony albo z terminem sptaty do 12 miesiecy, z
ktorej
rozwigzania finansujgcego, przechodzgc na inne
rozwigzanie finansujace w odniesieniu do danej

konsument korzysta jako tymczasowego

nieruchomosci (kredyt pomostowy),

Art. 4
pkt 24

24) ,,zobowigzanie warunkowe lub gwarancja" oznaczaja
umowe o kredyt funkcjonujaca jako gwarancja dla innej,
odrebnej, ale dodatkowej transakcji, i w ramach ktorej
kapitat zabezpieczony na nieruchomosci jest wyptacany
jedynie w przypadku zaj$cia zdarzenia lub zdarzen
okreslonych w umowie;

Zataczni
knr3
pkt 4 lit.
g tiret
czwarte

umowy o kredyt hipoteczny funkcjonujace jako

gwarancja dla innej, odrebnej, ale dodatkowej

transakcji i w ramach ktorej kapitat zabezpieczony na
nieruchomosci jest wyptacany jedynie w przypadku
zaj$cia zdarzenia lub zdarzen okre§lonych w umowie

(zobowigzania warunkowe lub gwarancje),

Art. 4
pkt 25

25) ,,umowa o kredyt z udziatem w kapitale" oznacza
umowe o kredyt, w ktorej kapital do sptacenia jest oparty
na okreslonej w umowie procentowej warto$ci danej
nieruchomos$ci w momencie sptaty lub sptat kapitatu;

Zataczni
knr3,
pkt 4 lit.
g tiret
trzecie

umowy o kredyt hipoteczny, w ktorych wysokosé
kapitatu do sptaty jest oparta na okreslonej w umowie
procentowej  wartoSci  danej nieruchomos$ci W
momencie splaty lub sptat kapitatu (umowy o kredyt z
udzialem w kapitale),

Art. 4
pkt 26

26) ,,sprzedaz wigzana" oznacza oferowanie lub sprzedaz
umowy o kredyt w pakiecie wraz z innymi odrgbnymi
produktami lub ustugami finansowymi, gdy dana umowa

Art. 4
pkt 18

18)

sprzedaz wigzana — oferowanie lub zawieranie

umowy o kredyt hipoteczny w pakiecie z
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o kredyt nie jest dla konsumenta dostgpna oddzielnie;

innymi odrgbnymi produktami lub ustugami
finansowymi, gdy umowa o kredyt hipoteczny
nie jest dla konsumenta dostepna oddzielnie bez

takich produktow lub ustug;

Art. 4
pkt 27

27) ,praktyka sprzedazy laczonej" oznacza oferowanie
lub sprzedaz umowg o kredyt w pakiecie wraz z innymi
odrebnymi produktami lub ustugami finansowymi, gdy
dana umowa o kredyt jest dla konsumenta dostgpna
réowniez oddzielnie, lecz niekoniecznie na tych samych
warunkach, na jakich oferowana jest w potaczeniu z
ustugami dodatkowymi;

Art. 4
pkt 19

19)

sprzedaz taczona — oferowanie lub zawieranie
umowy 0 kredyt hipoteczny wraz z innymi
odrebnymi produktami lub ustugami
finansowymi, gdy umowa o kredyt hipoteczny
jest dla konsumenta dostgpna rowniez bez tych
produktow lub ustug, w tym na innych
warunkach niz wraz z tymi produktami lub

ustugami;

Art. 4
pkt 28

28),,kredyt w walucie obcej" oznacza umowe o kredyt, w
ktorej kredyt jest:

a) denominowany w walucie innej niz ta, w ktorej
konsument otrzymuje dochod lub posiada aktywa, z
ktérych dany kredyt ma zosta¢ sptacony; lub

b) denominowany w walucie innej niz waluta panstwa
cztonkowskiego, w ktorym dany konsument jest
rezydentem.

Art. 4
pkt 20

20)

umowa o kredyt hipoteczny w walucie obcej —

umowa o kredyt hipoteczny, w ktorej kredyt

hipoteczny jest:

a) denominowany w walucie innej niz
waluta, w ktorej konsument otrzymuje
dochod lub posiada aktywa, z ktorych
dany kredyt hipoteczny ma zostaé
sptacony, lub w walucie innej niz waluta
panstwa cztonkowskiego, w ktorym dany
konsument ma miejsce zamieszkania,

b) indeksowany do waluty innej niz waluta,
w ktorej konsument otrzymuje dochdd lub
posiada aktywa, z ktoérych dany kredyt
hipoteczny ma zosta¢ sptacony lub waluty
innej niz waluta panstwa cztonkowskiego,
w ktorym dany konsument ma miejsce

zamieszkania, lub
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C)  wyplacany i splacany w walucie innej niz
waluta, w ktorej konsument otrzymuje
dochdod lub posiada aktywa, z ktorych
dany kredyt hipoteczny ma zostac
sptacony lub w walucie innej niz waluta
panstwa cztonkowskiego, w ktorym dany

konsument ma miejsce zamieszkania;

Art. 5
ust. 1

Artykut 5
Wiasciwe organy

1. Panstwa czlonkowskie wyznaczaja krajowe wlasciwe
organy upowaznione do zapewnienia stosowania i
wykonywania niniejszej dyrektywy oraz zapewniaja, aby
organom tym przyznano uprawnienia w zakresie
dochodzen i egzekwowania oraz odpowiednie zasoby
niezbg¢dne do sprawnego i skutecznego wykonywania ich
obowigzkow.

Organy, o ktorych mowa w akapicie pierwszym, sa
organami publicznymi lub podmiotami uznanymi przez
prawo krajowe lub organy publiczne wyraznie
upowaznione do tego celu na mocy prawa krajowego.
Nie sg to kredytodawcy, posrednicy kredytowi ani
wyznaczeni przedstawiciele.

Art. 79

Obowigzujace przepisy prawa polskiego zapewniaja
czeSciowe wdrozenie przepisu dyrektywy (art. 1 ust. 2
pkt 1 z dnia 21 lipca 2006 r. 0 nadzorze nad rynkiem
finansowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 174, z p6zn. zm.1)
oraz art. 24 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie
konkurencji i konsumentow. (Dz. U. z 2016 r. poz.
1528). Jednocze$nie wprowadza si¢ nastepujaca
zmian¢g w celu wdrozenia catkowitego wdrozenia
przepisu:

Art. 79. W ustawie z dnia 21 lipca 2006 r. o
nadzorze nad rynkiem finansowym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 174, z pézn. zm.2)) w art. 1 w ust. 2 w pkt 7
kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 8 w
brzmieniu:

»8) mnadzor nad posrednikami  kredytu
hipotecznego  oraz  ich  agentami,
sprawowany zgodnie z  przepisami
ustawy z dnia ... o kredycie hipotecznym
oraz o nadzorze nad posrednikami

kredytu hipotecznego i agentami (Dz. U.
poz. ...)".

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z2016 r. poz. 615, 888, 996, 1823, 1948 1 1997.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z2016 r. poz. 615, 888, 996, 1823, 1948 1 1997.
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Art. 5
ust. 2

2. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by wlasciwe
organy, wszystkie osoby, ktore pracuja lub pracowaty we
wlasciwych organach, oraz audytorzy i eksperci
przeszkoleni przez wlasciwe organy byli zobowigzani do
zachowania tajemnicy zawodowej. Zadne informacje
poufne, w ktérych posiadanie moga oni wej$¢ w trakcie
pelnienia obowigzkéw shuzbowych, nie mogg byc
ujawniane jakiejkolwiek osobie ani jakiemukolwiek
organowi, chyba ze w postaci skroconej lub zbiorczej,
bez uszczerbku dla przypadkow uregulowanych w
prawie karnym lub niniejszej dyrektywie. Nie
uniemozliwia to jednak wlasciwym organom wymiany
ani przekazywania informacji poufnych zgodnie z
prawem Krajowym i unijnym.

Obowigzujace przepisy prawa polskiego zapewniaja
wdrozenie przepisu dyrektywy (art. 16 ust. 4 ustawy o
nadzorze nad rynkiem finansowym).

Art. 16 ust. 4. Pracownicy instytucji, o ktorych mowa
W ust. 3, sa obowigzani do nieujawniania informacji
udostepnionych przez cztonkéw Komisji. Obowigzek
ten trwa roéwniez po rozwigzaniu stosunku pracy.

Art. 5
ust. 3

3. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by organami
wyznaczonymi  jako wlasciwe do zapewnienia
stosowania i wykonywania art. 9, 29, 32, 33, 34 i 35
niniejszej dyrektywy byly tacznie lub oddzielnie:

a) wlasciwe organy w rozumieniu art. 4 ust. 2
rozporzadzenia (UE) nr 1093/2010,

b) organy inne niz wlasciwe organy, o ktérych mowa w
lit. a), pod warunkiem ze przepisy ustawowe,
wykonawcze lub administracyjne wymagaja, by organy
te w niezbednych przypadkach wspélpracowaty z
wlasciwymi organami, o ktérych mowa w lit. a), w celu
wypetniania ich obowigzkdéw na mocy niniejszej
dyrektywy, w tym do celow wspotpracy z Europejskim
Urzedem Nadzoru (Europejskim Urzgdem Nadzoru
Bankowego) (EUNB), zgodnie z wymogami niniejszej
dyrektywy.

Art. 79

Art. 79. W ustawie z dnia 21 lipca 2006 r. o

nadzorze nad rynkiem finansowym (Dz. U. z 2016 r.

poz. 174, z p6zn. zm.3)) w art. 1 w ust. 2 w pkt 7

kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 8 w

brzmieniu:
398)

nadzor nad poSrednikami  kredytu
hipotecznego oraz  ich  agentami,
sprawowany zgodnie z  przepisami
ustawy z dnia ... o kredycie hipotecznym
oraz o nadzorze nad posrednikami

kredytu hipotecznego i agentami (Dz. U.
poz. ...)".

Art. 5
ust. 4

4. Panstwa cztonkowskie informuja Komisj¢ i EUNB o
wyznaczeniu wilasciwych organow i o wszelkich
mozliwych zmianach w tym zakresie, wskazujac
ewentualny podzial miedzy rdézne wlasciwe organy
przypisanych im obowiazkéw. Pierwsze tego typu
powiadomienie musi mie¢ miejsce jak najszybciej i nie

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z2016 r. poz. 615, 888, 996, 1823, 1948 1 1997.
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pdzniej niz dnia 21 marca 2016 r.

Art. 5
ust. 5

5. Wlasciwe organy wykonuja swoje uprawnienia
zgodnie z prawem krajowym:

a) bezposrednio na mocy witasnych uprawnien lub pod
nadzorem organéw wymiaru sprawiedliwos$ci; albo

b) przez wniesienie powoddztwa do sadow, ktore sa
uprawnione do wydawania niezbednych decyzji, w tym,
w odpowiednim przypadku, w drodze odwotania, gdy
wniosek o wydanie niezbgdnej decyzji zostat odrzucony
lub  oddalony, =z  wylagczeniem  okolicznosci
uregulowanych w art. 9, 29, 32, 33, 34i 35.

Art. 5
ust. 6

6. Jezeli na terytorium panstwa czlonkowskiego istnieje
wigcej niz jeden wlasciwy organ, panstwo cztonkowskie
zapewnia, aby ich zakresy obowigzkow byly Scisle
okreslone i by organy te SciSle ze soba wspotpracowaly
w sposob umozliwiajacy skuteczne wykonywanie
przypisanych im obowiazkow.

W projekcie ustawy przez wlasciwy organ rozumie si¢
Komisje Nadzoru Finansowego.

Art. 5
ust. 7

7. Komisja podaje do publicznej wiadomosci wykaz
wlasciwych organow w Dzienniku Urzedowym Unii
Europejskiej przynajmniej raz w roku i uaktualnia go na
biezaco za posrednictwem swojej strony internetowe;.

Art. 6
ust. 1

ROZDZIAL 2
EDUKACJA FINANSOWA
Artykut 6
Edukacja finansowa konsumentéow

1. Panstwa czlonkowskie promuja srodki wspierajace
edukacje konsumentéw w dziedzinie odpowiedzialnego
zaciagania pozyczek 1 zarzadzania dlugiem, w
szczegélnoSci w odniesieniu do uméw o kredyt
hipoteczny. Jasne 1 ogolne informacje na temat
procedury udzielania kredytu sa konieczne, by pouczyé
konsumentow, a zwlaszcza tych, ktorzy zaciagaja kredyt
hipoteczny po raz pierwszy. Informacje na temat
wskazowek, jakich konsumentom moga udzieli¢
organizacje konsumenckie i organy krajowe, sa rOwniez
konieczne.

.Przepis nie wymaga implementacji. Obowigzujace
przepisy polskiego prawa zapewniaja wdrozenie
przepisu. Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 5
sierpnia 2015 r. o rozpatrywaniu reklamacji przez
podmioty rynku finansowego i o0 Rzeczniku
Finansowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 892) do zadan
Rzecznika Finansowego nalezy m.in. inicjowanie i
organizowanie dziatalnos$ci edukacyjnej i
informacyjnej w dziedzinie ochrony interesow
klientow podmiotéw rynku finansowego. Ponadto,
zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 21 lipca
2006 r. 0 nadzorze nad rynkiem finansowym (Dz. U. z
2016 r. poz. 174) do zadan Komisji Nadzoru
Finansowego nalezy m.in. podejmowanie dziatan
edukacyjnych i informacyjnych ~w  zakresie
funkcjonowania rynku finansowego, jego zagrozen
oraz podmiotéw na nim funkcjonujacych w celu
ochrony uzasadnionych interesdw uczestnikow rynku
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finansowego, w szczegdlnosci poprzez nieodptatne
publikowanie - w formie i czasie przez siebie
okreslonym - ostrzezen i komunikatéw w publicznym
radiu i telewizji w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 29 grudnia 1992 r. o radiofonii i telewizji (Dz. U.
z2015r. poz. 1531 i 1830 oraz z 2016 r. poz. 25).

Art. 6 |2. Komisja publikuje ocen¢ edukacji finansowej
ust. 2 | dostepnej konsumentom w panstwach cztonkowskich i
wskazuje przyklady najlepszych praktyk, ktére moga
zostaé jeszcze dopracowane celem zwigkszenia wiedzy
finansowej konsumentow.
Art. 7 ROZDZIAL 3 Art. 16 Art. 16. 1. Kredytodawca, posrednik kredytu
ust. 1 WARUNKI MAJACE ZASTOSOWANIE DO gfgzla:'tz hipotecznego lub agent jest obowigzany do przyjecia i
KREDYTODAWCOW, POSREDNIKOW 27 ust. 4 |stosowania zasad dobrych praktyk w zakresie

KREDYTOWYCH I WYZNACZONYCH
PRZEDSTAWICIELI

Artykut 7

Obowiazki dotyczace sposobu prowadzenia
dzialalnos$ci przy udzielaniu kredytéw konsumentom

1. Panstwa czlonkowskie wprowadzaja wymog, by przy
opracowywaniu produktow kredytowych lub udzielaniu
kredytu, posredniczeniu w udzielaniu kredytu lub przy
swiadczeniu ustug doradczych w zakresie kredytow, a
takze, w stosownych przypadkach, przy $wiadczeniu
ustug dodatkowych na rzecz konsumentéw lub przy
realizacji umowy o kredyt, kredytodawca, posrednik
kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel postgpowali
uczciwie, sprawiedliwie, przejrzyscie i profesjonalnie, z
uwzglednieniem praw i interesd6w konsumentow.

W  odniesieniu do udzielania, posredniczenia lub
$wiadczenia ustug doradczych w zakresie kredytow
dziatania beda si¢ opieraly na informacjach na temat
sytuacji  konsumenta i wszelkich szczegdlnych
wymaganiach zgloszonych przez niego, a takze na
rozsadnych zatozeniach dotyczacych ryzyk dla sytuacji
konsumenta w okresie trwania umowy o kredyt. W
odniesieniu do takiego $wiadczenia uslugi doradczych

$wiadczenia ustug zwigzanych z kredytem

hipotecznym.

2. Zasady dobrych praktyk, o ktorych mowa w

ust. 1, zawieraja co najmnie;j:

1)

2)

3)

procedury wewngtrzne umozliwiajace
weryfikacje, czy sposdob  wynagradzania
personelu kredytodawcow, posrednikow
kredytu hipotecznego oraz agentow
zajmujacych si¢ obstuga konsumenta w procesie
udzielania i posredniczenia przy udzielaniu
kredytow  hipotecznych jest uczciwy i

przejrzysty oraz czy uwzglednia interesy

konsumentow;
procedury wewngtrzne umozliwiajace
weryfikacje spetnienia Wymogow

informacyjnych okreslonych w ustawie;
procedury wewnegtrzne umozliwiajace

weryfikacj¢ spetnienia wymogow dotyczacych
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podstawa dziatan dodatkowo be¢da informacje wymagane
na podstawie art. 22 ust. 3 lit. a).

wynagradzania oséb wykonujacych czynno$ci

zwigzane z oceng zdolno$ci kredytowe;.

Art. 27 ust. 4. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego oraz agent $wiadcza ustugi doradcze w
najlepszym  interesie =~ konsumenta,  uzyskujac
informacje o potrzebach konsumenta i jego sytuacji
finansowej 1  osobistej oraz  rekomendujac
odpowiednie kredyty hipoteczne, przy uwzglednieniu
szczegblnych wymagan zgloszonych przez
konsumenta oraz rozsadnych zatozen dotyczacych
ryzyka dla konsumenta w okresie trwania umowy o
kredyt hipoteczny.

Art. 7
ust. 2

2. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, aby stosowany
przez kredytodawcéw sposob wynagradzania ich
personelu i posrednikow kredytowych oraz stosowany
przez posrednikow kredytowych sposoéb wynagradzania
ich personelu i wyznaczonych przedstawicieli nie
utrudnial stosowania si¢ do obowigzku, okre§lonego w
ust. 1.

Art. 16
ust. 1i2

Art. 16. 1. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego lub agent jest obowiazany do przyjecia i
stosowania zasad dobrych praktyk w zakresie
$wiadczenia ustug zwigzanych z kredytem
hipotecznym.

2. Zasady dobrych praktyk, o ktorych mowa w
ust. 1, zawieraja co najmniej:

1)  procedury wewnetrzne umozliwiajace
weryfikacje, czy sposob  wynagradzania
personelu kredytodawcow, posrednikow
kredytu hipotecznego oraz agentow
zajmujacych si¢ obstuga konsumenta w procesie
udzielania i posredniczenia przy udzielaniu
kredytow  hipotecznych  jest uczciwy i
przejrzysty oraz czy uwzglednia interesy

konsumentow;




2)

3)

procedury wewngtrzne umozliwiajace
weryfikacje spetnienia Wymogow
informacyjnych okreslonych w ustawie;

procedury wewnetrzne umozliwiajace
weryfikacj¢ spelnienia wymogdéw dotyczacych
wynagradzania os6b wykonujacych czynnos$ci

zwigzane z oceng zdolnosci kredytowe;j.

Art. 7
ust. 3

3. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by przy ustalaniu i
stosowaniu polityki wynagrodzen wobec personelu
odpowiedzialnego za ocen¢ zdolnosci kredytowe;,
kredytodawcy przestrzegali nastepujacych zasad w
sposob 1 w zakresie stosownym do ich wielkosci,
wewnetrznej organizacji oraz charakteru, skali i stopnia
ztozonosci ich dziatalno$ci:

a)polityka wynagrodzen jest zgodna z nalezytym i
skutecznym zarzadzaniem ryzykiem, sprzyja takiemu
zarzadzaniu ryzykiem i nie zach¢ca do podejmowania
ryzyka wykraczajgcego poza poziom ryzyka tolerowany
przez danego kredytodawce;

b) polityka wynagrodzen jest zgodna ze strategia
biznesowa, celami, wartosciami i1 dlugoterminowymi
interesami kredytodawcy oraz uwzglednia srodki stuzgce
unikaniu  konfliktow interesow, w szczegdlnosci
przewidujac, ze wynagrodzenie nie jest zalezne od liczby
lub odsetka zaakceptowanych wnioskow.

Art. 16
ust. 4i5

4. Wynagrodzenie podstawowe oraz inne

zmienne  sktadniki ~ wynagrodzenia  personelu

kredytodawcow

wykonujacego jakiekolwiek

czynno$ci zwigzane z oceng zdolnosci kredytowej nie

moga by¢ zalezne od zaakceptowanych wnioskéw o

udzielenie kredytu hipotecznego.

5. Polityka ustalania wynagrodzen, o ktorych

mowa w ust. 4, jest zgodna z polityka zarzadzania

ryzykiem obowigzujaca u danego kredytodawcy,

wewnetrznymi  standardami  kredytowymi  oraz

strategig biznesowa kredytodawcy.

Art. 7
ust. 4

4. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by w przypadku
gdy kredytodawcy, posrednicy  kredytowi lub
wyznaczeni przedstawiciele §wiadcza ushugi doradcze,
struktura wynagrodzen zaangazowanego personelu
pozostawata bez uszczerbku dla ich zdolnosci do
dzialania w najlepszym interesie konsumenta, a w
szczegOlnosci nie byla zalezna od celow w zakresie
sprzedazy. Aby zrealizowa¢ ten cel, panstwa
cztonkowskie moga dodatkowo zakaza¢ prowizji
wyplacanych  przez  kredytodawce  posrednikowi
kredytowemu.

Art. 16
ust. 3

3. Kredytodawcy, posrednicy  kredytu

hipotecznego lub agenci, ktorzy $wiadcza ushugi

doradcze zapewniaja, aby struktura wynagrodzenia ich

personelu umozliwiala dziatanie w najlepszym

interesie konsumenta, w tym nie byta uzalezniona od

osiagnigcia okreslonych celow w zakresie sprzedazy.

Art. 7

5. Panstwa czlonkowskie moga zabroni¢ dokonywania
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ust. 5

ptatnosci przez konsumenta wobec kredytodawcy lub
posrednika kredytowego przed zawarciem umowy o
kredyt lub nalozy¢ ograniczenia na takie ptatnosci.

2. Kredytodawca, posrednik kredytu

Art. 8 Artykut 8 Art. 10
. hipot lub t ni 7 biera¢ zadnych
Obowiazek bezplatnego udzielania informacji ust. 2 fpotecziiego lub agent nile moze povlerac zacdnyc
konsumentom optat od konsumenta za przekazywanie informacji w
Panstwa czlonkowskie zapewniaja, aby w przypadku zwigzku z obowigzkami informacyjnymi okre$lonymi
udzielania  konsumentom informacji  zgodnie z :
. . . L . w ustawie.
wymogami okres§lonymi w niniejszej dyrektywie
informacje te byly im udostepniane bezplatnie.
Art. 9 Artykud 9 Art. 56 Art. 56 ust. 7. Kredytodawca jest obowigzany
_ . . e . . K ke
ust. 1 Wymogi dotyczace wiedzy i kompetencji personelu :?tt 57%| zapewnié, e jego powigzany posredni edytu
. o ' hipotecznego oraz agent i personel t i
1. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by kredytodawcy, art. 58 P g g P CE0 POWIqzancgo

posrednicy kredytowi 1 wyznaczeni przedstawiciele
wymagali od swojego personelu posiadania i
aktualizowania odpowiedniego poziomu wiedzy i
kompetencji w zakresie opracowywania, oferowania lub
zawierania uméw o kredyt, a takze $wiadczenia ustug
posrednictwa kredytowego okreslonych w art. 4 pkt 5
lub $wiadczenia ustug doradczych. W przypadku gdy
zawarcie umowy o kredyt obejmuje zwigzana z nia
ustuge dodatkowa, wymagane sg odpowiednia wiedza i
odpowiednie kompetencje w odniesieniu do takich ustug
dodatkowych.

posrednika kredytu hipotecznego co najmniej raz na 3
lata odbywa szkolenie =z zakresu zagadnien
dotyczacych  opracowywania,  oferowania  lub
zawierania umoéw o kredyt hipoteczny, a takze
$wiadczenia ushug posrednictwa w zakresie kredytu

hipotecznego lub $wiadczenia ustug doradczych.

Art. 57. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego oraz agent sg obowigzani zapewnié, ze
kazda osoba wchodzaca w sklad jego personelu
odbyla szkolenie zakonczone egzaminem
obejmujacym zagadnienia okre§lone w art. 49 ust. 1
pkt 1 lit. d. Wymogu tego nie stosuje si¢ do osob,
ktére ukonczyty wyzsze studia ekonomiczne lub

prawnicze i uzyskatly tytul magistra.

Art. 58. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego oraz agent sg obowigzani zapewnié, ze

osoby wchodzace w sklad ich personelu co najmniej
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raz na 3 lata odbywajg szkolenie z zakresu zagadnien
dotyczacych  opracowywania, oferowania  lub
zawierania uméw o kredyt hipoteczny, $wiadczenia
ustug posrednictwa w zakresie kredytu hipotecznego
lub $wiadczenia ustug doradczych, a takze
$wiadczenia ustug dodatkowych, jezeli sa one

oferowane.

Art. 9
ust. 2

2. Z wyjatkiem okolicznosci, o ktéorych mowa w ust. 3,
panstwa  cztonkowskie  pochodzenia  ustanawiaja
minimalne wymogi dotyczace wiedzy i kompetencji
odnoszace si¢ do  personelu  kredytodawcow,
posrednikow kredytowych i wyznaczonych
przedstawicieli zgodnie z zasadami zawartymi w
zataczniku II1.

Art. 57
oraz art.
49 ust. 1
pkt 1 lit.
d

Art. 57. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego oraz agent sa obowigzani zapewnié, ze
kazda osoba wchodzaca w sklad jego personelu
odbyta szkolenie zakonczone egzaminem
obejmujacym zagadnienia okre§lone w art. 49 ust. 1
pkt 1 lit. d. Wymogu tego nie stosuje sie¢ do osob,
ktore ukonczyly wyzsze studia ekonomiczne lub
prawnicze i uzyskaty tytul magistra.

Art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d:

d) zdata egzamin na posrednika kredytu
hipotecznego, nie pdzniej niz 2 lata przed
dniem zlozenia wniosku, obejmujacy
wiedze w zakresie:

- kredytow hipotecznych oraz ushug
dodatkowych oferowanych zwykle
wraz z tymi kredytami,

- przepisow zwigzanych z umowami o
kredyt zawieranymi z konsumentami,
w szczegolnoscei przepisow
zwiazanych z ochrong konsumentow
i przepisoOw ustawy,

- procesu zawierania umow sprzedazy
nieruchomosci,

- wyceny zabezpieczen wierzytelnosci,
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organizacji i funkcjonowania ksiag
wieczystych,

funkcjonowania  rynku  panstwa
cztonkowskiego, w ktérym posrednik
kredytu  hipotecznego  $wiadczy
ustugi  zwigzane z  kredytem

hipotecznym,

- standardow etyki biznesu,

- procesu oceny zdolnosci kredytowej

konsumenta lub, w odpowiednich
przypadkach, umiejetno$¢ oceny
zdolnosci kredytowej konsumenta,

zagadnien finansowych i

ekonomicznych,

Art. 9
ust. 3

3. W przypadku gdy kredytodawca lub posrednik
kredytowy $wiadcza ustugi na terytorium co najmniej
jednego innego panstwa cztonkowskiego:

(i) za posrednictwem oddzialu - przyjmujace panstwo
cztonkowskie odpowiedzialne jest za ustanowienie
minimalnych ~ wymogoéw  dotyczacych  wiedzy i
kompetencji majacych zastosowanie do personelu
danego oddziatu;

(il)) w ramach swobody $wiadczenia ustug - panstwo
cztonkowskie pochodzenia odpowiedzialne jest za
ustanowienie minimalnych wymogéw dotyczacych
wiedzy 1 kompetencji majacych zastosowanie do
personelu  zgodnie z zalacznikiem III, jednak
przyjmujace panstwa czlonkowskie moga ustanowié
minimalne wymogi dotyczace wiedzy i kompetencji
odnoszace sie¢ do wymogoéw, o ktorych mowa w
zataczniku IIT ust. 1 lit. b), ¢), e) i f).

Art. 66
ust. 4

4. Poérednik, o ktorym mowa w ust. 1,

wykonujacy

dziatalno$¢ poprzez oddziat jest

obowigzany zapewni¢, ze jego personel odbyt

szkolenie zakonczone egzaminem obejmujacym

zagadnienia okreslone w art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d,

uwzgledniajacym przepisy prawa polskiego w tym

zakresie.

Art. 9
ust. 4

4. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by wiasciwe
organy  nadzorowaly  przestrzeganie = wymogow
okreslonych w ust. 1 i by wlasciwe organy mialy

Art. 67
ust. 3

3. W

ramach nadzoru Komisja Nadzoru

Finansowego moze:
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uprawnienia do wymagania od kredytodawcow,
posrednikow kredytowych i wyznaczonych
przedstawicieli przedstawienia takich dowodow, jakie
dane wlasciwe organy uznaja za konieczne do celow
umozliwienia takiego nadzoru.

1) wydawaé zalecenia w zakresie zapewnienia
zgodnosci dzialalno$ci z przepisami niniejszej
ustawy oraz podjecia srodkéw koniecznych do
zapobiezenia naruszeniom praw konsumentéw
wynikajacych z niniejszej ustawy;

2)  zada¢ wudzielenia pisemnych lub ustnych
informacji oraz przekazania danych
umozliwiajacych ~ zapewnienie  zgodnosci
prowadzonej dziatalno$ci posrednictwa kredytu

hipotecznego z przepisami niniejszej ustawy.

Art. 9
ust. 5

5. Aby umozliwi¢  skuteczny nadzér  nad
kredytodawcami 1 posrednikami  kredytowymi
$wiadczacymi ustugi na terytorium innych panstw
cztonkowskich w ramach swobody $wiadczenia ustug,
wlasciwe organy panstw czlonkowskich pochodzenia i
przyjmujacych panstw cztonkowskich Scisle
wspolpracuja na rzecz skutecznego nadzoru i
egzekwowania minimalnych wymogoéw dotyczacych
wiedzy i kompetencji obowiazujagcych w przyjmujacym
panstwie czlonkowskim. Do tego celu panstwa
cztonkowskie moga sobie wzajemnie przekazywad
zadania i obowigzki.

Art. 68

Art. 68. 1. W celu podejmowania dziatan
okreslonych w art. 67 w odniesieniu do posrednika
kredytu hipotecznego, o ktorym mowa w art. 66 ust. 1,
lub posrednika kredytu hipotecznego, o ktérym mowa
w art. 65 ust. 1, Komisja Nadzoru Finansowego
wspoltpracuje z wlasciwymi organami nadzorczymi
odpowiednio  macierzystego albo  goszczacego
panstwa cztonkowskiego.

2. Komisja Nadzoru Finansowego przekazuje
wlasciwemu organowi nadzorczemu odpowiednio
macierzystego albo g0szczacego panstwa
cztonkowskiego, na zagdanie lub z wiasnej inicjatywy,
informacje  niezb¢dne do  osiggnigcia  celow
wspotpracy, o ktorej mowa w ust. 1, dotyczace
przypadkoéw stwierdzenia lub podejrzenia naruszenia
prawa przez posrednika kredytu hipotecznego Iub
agenta, o ktorym mowa w art. 65 ust. 1 lub w art. 66

ust. 1, lub jego oddziat oraz zakresu tych naruszen.
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3. Komisja Nadzoru Finansowego moze
udziela¢  informacji  uzyskanych w  zwigzku
z wykonywaniem zadan wynikajacych z ustawy:

1)  wilasciwym organom nadzorczym odpowiednio
macierzystego albo goszczacego panstwa
cztonkowskiego, w przypadkach okreslonych w
ust. 2;

2)  bankom centralnym innych panstw
cztonkowskich, innym instytucjom panstw
cztonkowskich wykonujacym zadania z zakresu
polityki monetarnej oraz innym organom
publicznym innych panstw czlonkowskich
wykonujacym zadania z zakresu nadzoru nad
rynkiem finansowym;

3) organom i instytucjom Unii Europejskiej
wlasciwym w zakresie spraw zwigzanych
Z nadzorem nad kredytodawcami lub
posrednikami kredytu hipotecznego
$wiadczacymi ushugi zwigzane z kredytem
zabezpieczonym hipoteka.

4. Udzielenie informacji, o ktorych mowa w ust.
2, moze nastapic, jezeli:

1)  jest zapewnione wykorzystanie udzielonych
informacji wylacznie na potrzeby
wykonywanych przez te organy zadan z zakresu
nadzoru nad posrednikami kredytu
hipotecznego lub kredytodawcami;

2)  jest zagwarantowane , ze przekazywanie
udzielonych informacji poza te organy jest

mozliwe wylacznie po uprzednim uzyskaniu
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zgody Komisji Nadzoru Finansowego;

3) nie narusza to zasad ochrony informacji
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

5. W przypadku gdy wlasciwy organ nadzorczy
innego panstwa cztonkowskiego odmoéwit wspotpracy
z Komisja Nadzoru Finansowego w zakresie, o
ktorym mowa w ust. 1, lub nie przekazat informacji, o
ktore Komisja Nadzoru Finansowego wystapita w
zwiazku z wykonywaniem zadan wynikajacych z
ustawy, Komisja Nadzoru Finansowego moze
przekazaé¢ sprawe do Europejskiego Urzedu Nadzoru
Bankowego oraz zwréci¢ si¢ o pomoc tego organu
zgodnie z art. 19 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 1093/2010 z dnia 24
listopada 2010 r. w sprawie ustanowienia
Europejskiego  Urzedu Nadzoru (Europejskiego
Urzedu Nadzoru Bankowego), zmiany decyzji nr
716/2009/WE oraz uchylenia decyzji Komisji
2009/78/WE (Dz. Urz. UE L 331 z 15.12.2010, str.
12, z pozn. zm.4)).

Art. 10 ROZDZIAL 4

INFORMACIJE I PRAKTYKI POPRZEDZAJACE
ZAWARCIE UMOWY O KREDYT

Artykut 10

Ogolne przepisy majace zastosowanie do reklamy i
marketingu

Bez uszczerbku dla dyrektywy 2005/29/WE, panstwa
cztonkowskie wprowadzaja wymog, aby wszelkie
informacje o charakterze reklamowym i marketingowym

Art. 7
ust. 1

Art. 7. 1. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego lub agent w reklamach dotyczacych
kredytu hipotecznego jest obowigzany:

1)  zapewni¢, aby wszelkie informacje o
charakterze reklamowym i marketingowym
dotyczace  kredytow  hipotecznych  byly

jednoznaczne, rzetelne, zrozumiate i widoczne

# Zmiany wymienionego rozporzadzenia zostaty ogloszone w Dz. Urz. UE L 287 z 29.10.2013, str. 5, Dz. Urz. UE L 60 z 28.02.2014, str. 34, Dz. Urz. UE L 173 z 12.06.2014, str.

190, Dz. Urz. UE L 225 7 30.07.2014, str. 1 oraz Dz. Urz. UE L 337 z 23.12.2015, str. 35.
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dotyczace umoéw o kredyt byly uczciwe i klarowne oraz
by nie wprowadzaty w btad. W szczegdlnosci zakazane
sa sformulowania, ktore moga stwarza¢ u konsumenta
falszywe oczekiwania, jesli chodzi o dostgpnos¢ lub
koszt kredytu.

oraz nie wprowadzaty konsumenta w biad;

2)  nie stosowa¢ dwuznacznych i nieprecyzyjnych
sformulowan mogacych stwarza¢ u konsumenta
falszywe oczekiwania w zakresie dostgpnosci
lub calkowitego kosztu kredytu hipotecznego;

3)  zapewnié, aby czcionka oraz czas, w jakim sg
wyswietlane wszelkie informacje o charakterze
reklamowym 1 marketingowym, umozliwiaty

odczytanie tych informacji przez konsumenta.

Art. 11
ust. 1

Artykut 11
Standardowe informacje podawane w reklamie

1. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by wszelkie
reklamy umoéw o kredyt podajace stop¢ oprocentowania
lub wszelkie dane liczbowe odnoszace si¢ do kosztu
kredytu ponoszonego przez konsumenta zawieraty
standardowe informacje okreslone W niniejszym
artykule.

Panstwa czlonkowskie moga przewidzie¢, ze akapit
pierwszy nie bedzie mial zastosowania, w przypadku
gdy prawo krajowe wymaga podawania RRSO w
reklamach dotyczacych uméw o kredyt, w ktorych nie
podaje si¢ stopy oprocentowania ani zadnych danych
liczbowych dotyczacych wszelkich kosztow kredytu
ponoszonych przez konsumenta w rozumieniu akapitu
pierwszego.

Art. 7
ust. 2, 3,
9i10

2. Kredytodawca, posrednik  kredytu
hipotecznego lub agent w reklamach dotyczacych
kredytu hipotecznego zawierajacych dane dotyczace
catkowitego  kosztu kredytu hipotecznego, w
szczegblno§ci  stope  oprocentowania,  podaje
konsumentowi w sposdéb  zwiezly, jednoznaczny,
zrozumialy i widoczny:

1)  firme (nazwg) kredytodawcy lub, w stosownych
przypadkach, firme¢ posrednika  kredytu
hipotecznego lub agenta;

2)  stopg oprocentowania kredytu hipotecznego, w
tym wskazanie, czy jest to stala stopa
oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna,
czy tez stanowigca potaczenie obu rodzajow
oprocentowania, wraz z wyodrebnieniem
wszystkich optat uwzglednianych W
catkowitym koszcie kredytu hipotecznego;

3)  calkowita kwote kredytu hipotecznego;

4)  rzeczywistg roczng stopg oprocentowania, ktora
umieszcza si¢ w materiatach reklamowych w

miejscu co najmniej tak widocznym jak
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informacje dotyczace stopy oprocentowania;

5) czas obowigzywania umowy o kredyt
hipoteczny;

6)  catkowita kwote do zaplaty przez konsumenta;

7)  informacje¢, czy dana umowa o kredyt
hipoteczny bedzie wymagata zabezpieczenia
wierzytelnoéci  wynikajacej z tej umowy
hipoteka lub zabezpieczenia ~ prawem
zwigzanym z nieruchomos$cia mieszkalna;

8)  wysokos$¢ i liczbe rat do splaty;

9) informacje zawierajacg ostrzezenie, ze wahania
kursu wymiany walut moga mie¢ wplyw na
kwote do zaptaty przez konsumenta - w
przypadku umowy o kredyt hipoteczny w
walucie obcej.

3. Informacje, o ktorych mowa w ust. 2, podaje
si¢ konsumentowi w sposob co najmniej tak samo
widoczny, czytelny i slyszalny jak dane dotyczace
catkowitego kosztu kredytu hipotecznego.

9. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego lub agent w reklamach dotyczacych
kredytu hipotecznego innych niz reklamy, o ktoérych
mowa w ust. 2, podaje konsumentowi informacj¢ o
rzeczywistej rocznej stopie oprocentowania.

10. Informacjg, o ktorej mowa w ust. 9, podaje
si¢ konsumentowi w sposob co najmniej tak samo
widoczny, czytelny 1 styszalny jak pozostate

informacje przekazywane w reklamie.

Art. 11

2. Standardowe informacje w jasny, zwig¢zly i widoczny

Art. 7

2. Kredytodawca, posrednik kredytu

hipotecznego lub agent w reklamach dotyczacych
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ust. 2

sposob wskazuja:

a) nazwe kredytodawcy lub, w stosownych przypadkach,
posrednika kredytowego lub wyznaczonego
przedstawiciela;

b) w stosownych przypadkach, ze dana umowa o kredyt
bedzie zabezpieczona  hipoteka lub innym
poréwnywalnym zabezpieczeniem na nieruchomosci
mieszkalnej powszechnie stosowanym w panstwie
cztonkowskim  albo prawem  zwigzanym = z
nieruchomoscia mieszkalna;

c) stopg oprocentowania kredytu, ze wskazaniem, czy
jest to stopa stata, zmienna, czy tez stanowiaca
polaczenie obu rodzajéw stopy oprocentowania, wraz ze
szczegbtami dotyczacymi wszelkich optat
uwzglednionych w  catkowitym koszcie kredytu
ponoszonym przez konsumenta;

d) catkowita kwote kredytu;

e) RRSO, ktéra umieszcza si¢ w materiatach
reklamowych w miejscu co najmniej tak widocznym, jak
wszelkie dane dotyczace stopy oprocentowania;

f) w stosownych przypadkach, okres obowigzywania
umowy o kredyt;

g) w stosownych przypadkach, wysokos¢ rat;

h) w stosownych przypadkach, calkowita kwote do
zaptaty przez konsumenta;

1) w stosownych przypadkach, liczbe rat;

j) w stosownych przypadkach, ostrzezenie dotyczace
faktu, ze ewentualne wahania kursu wymiany walut
mogg mie¢ wplyw na kwote do =zaplaty przez
konsumenta.

ust. 2

kredytu hipotecznego zawierajacych dane dotyczace

catkowitego  kosztu kredytu hipotecznego, w

szczegblno§ci  stope  oprocentowania,  podaje

konsumentowi w sposéb  zwiezly, jednoznaczny,

zrozumialy i widoczny:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)
9

firme¢ (nazwe) kredytodawcy lub, w stosownych
przypadkach, firm¢ posrednika  kredytu
hipotecznego lub agenta;

stope oprocentowania kredytu hipotecznego, w
tym wskazanie, czy jest to stala stopa
oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna,
czy tez stanowigca potaczenie obu rodzajow
oprocentowania, Wwraz z Wwyodrgbnieniem
wszystkich optat uwzglednianych w
catkowitym koszcie kredytu hipotecznego;
catkowitg kwote kredytu hipotecznego;
rzeczywista roczng stope oprocentowania, ktora
umieszcza si¢ w materiatach reklamowych w
miejscu co najmniej tak widocznym jak
informacje dotyczace stopy oprocentowania;
czas obowigzywania umowy o kredyt
hipoteczny;

catkowitg kwote do zaptaty przez konsumenta;
informacje, czy dana umowa 0 kredyt
hipoteczny bedzie wymagata zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacej] z tej umowy
hipoteka lub zabezpieczenia ~ prawem
zwigzanym z nieruchomos$cia mieszkalna;
wysokos¢ i liczbe rat do splaty;

informacj¢ zawierajacg ostrzezenie, ze wahania
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kursu wymiany walut moga mie¢ wplyw na
kwote do zaptaty przez konsumenta - W
przypadku umowy o kredyt hipoteczny w

walucie obcej.

Art. 11
ust. 3

3. Informacje wymienione w ust. 2, inne niz informacje
wymienione w jego lit. a), b) lub j), okresla si¢ za
pomoca reprezentatywnego przykladu 1 do tego
przyktadu odnosza si¢ one przez caly czas. Panstwa
cztonkowskie przyjmuja kryteria dla okres$lenia takiego
reprezentatywnego przyktadu.

Art. 8

Art. 8. 1. Informacje, o ktérych mowa w art. 7
ust. 2 pkt 2—7 oraz ust. 4 i 9, kredytodawca, posrednik
kredytu hipotecznego lub agent podaje na podstawie
reprezentatywnego przyktadu na trwatym nosniku Iub
na swojej stronie internetowej. Informacje, o ktorych
mowa w art. 7 ust. 2 pkt 2—7 oraz ust. 4 i 9, podawane
w reklamie moga odnosi¢ si¢ wytacznie do
reprezentatywnego przyktadu.

2. Przy okre$laniu reprezentatywnego przykladu
nalezy okresli¢ warunki umowy o kredyt hipoteczny,
na ktorych kredytodawca spodziewa si¢ zawrze¢ co
najmniej dwie trzecie umoéw o kredyt hipoteczny przy
uwzglednieniu w tych umowach S$redniego okresu
kredytowania, catkowitej kwoty kredytu hipotecznego
i czestotliwo$ci wystepowania na rynku umow o

kredyt hipoteczny.

Art. 11
ust. 4

4. Jedli do uzyskania kredytu lub do uzyskania go na
reklamowanych warunkach niezbedne jest zawarcie
umowy dotyczacej ustugi dodatkowej, w szczegodlnosci
umowy ubezpieczenia, a kosztu takiej ustugi nie mozna z
gory okresli¢, informacje o obowigzku zawarcia takiej
umowy rowniez podaje si¢ w sposob jasny, zwiezly i
widoczny wraz z RRSO.

Art. 7 ust
6

6. Jezeli do uzyskania kredytu hipotecznego lub
uzyskania go na warunkach okreslonych w reklamie
niezbedne jest zawarcie umowy dodatkowej, w
szczegdlno$ci umowy ubezpieczenia, a nie jest
mozliwe okreslenie z gory kosztu takiej umowy,
kredytodawca, posrednik kredytu hipotecznego lub
agent podaje konsumentowi w sposob zwigzly,

jednoznaczny, zrozumialy iwidoczny informacje o
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tym obowigzku wraz z rzeczywista roczng stopa

oprocentowania.

Art. 11
ust. 5

5. Informacje, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, musza by¢ -
stosownie do przypadku - wyraznie czytelne lub
wyraznie styszalne, w zalezno$ci od nos$nika
wykorzystanego do reklamy.

Art. 7
ust. 3i 6

3. Informacje, o ktéorych mowa w ust. 2, podaje
si¢ konsumentowi w sposéb co najmniej tak samo
widoczny, czytelny i slyszalny jak dane dotyczace
catkowitego kosztu kredytu hipotecznego.

6. Jezeli do uzyskania kredytu hipotecznego lub
uzyskania go na warunkach okre§lonych w reklamie
niezb¢dne jest zawarcie umowy dodatkowej, w
szczegblno$ci umowy ubezpieczenia, a nie jest
mozliwe okres§lenie z gory kosztu takiej umowy,
kredytodawca, posrednik kredytu hipotecznego lub
agent podaje konsumentowi w sposdb zwigzly,
jednoznaczny, zrozumialy iwidoczny informacje o
tym obowigzku wraz z rzeczywista roczng stopa

oprocentowania.

Art. 11
ust. 6

6. Panstwa cztonkowskie mogg wymaga¢ wlaczenia
zwigzlego 1 proporcjonalnego ostrzezenia dotyczacego
szczeg6lnych ryzyk zwigzanych z umowami o kredyt.
Niezwlocznie powiadamiaja one o tych wymogach
Komisje.

Art. 7
ust. 4i5

4. W przypadku kredytu hipotecznego w
walucie obcej kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego lub agent w reklamach dotyczacych tego
kredytu podaje w sposéb zwiezty, jednoznaczny,
zrozumiaty i widoczny informacje, ze wahania kursu
wymiany walut mogg mie¢ wptyw na catkowita kwote
do zaptaty przez konsumenta.

5. W przypadku reklamy kredytu hipotecznego
oprocentowanego  zmienna  stopa  procentowq
kredytodawca, posrednik kredytu hipotecznego lub
agent jest obowiazany do zamieszczenia w niej
W sposob  zwigzly, jednoznaczny, zrozumialy i

widoczny informacji o ryzyku zmiany stopy

35




procentowej.

Art. 11 | 7. Niniejszy artykul pozostaje bez uszczerbku dla
ust. 7 | dyrektywy 2005/29/WE.
Art. 12 Artykut 12 Art. 9 Art. 9. 1. Kredytodawca nie moze dokonywac
ust. 1 . c. . ust. 1i4- L . . .
Praktyka sprzedazy laczonej i wigzanej 6 sprzedazy wigzanej w zwiazku z zawarciem umowy o

1. Panstwa czlonkowskie dopuszczaja  praktyki
sprzedazy taczonej, lecz zakazuja sprzedazy wigzanej.

kredyt hipoteczny, chyba ze sprzedaz wigzana dotyczy

prowadzonego bezptatnie rachunku ptatniczego lub

rachunku oszczednos$ciowo - rozliczeniowego, ktorego
jedynym celem jest:

1)  gromadzenie srodkow finansowych
przeznaczonych na splate kredytu hipotecznego
lub

2)  obstuga kredytu hipotecznego, lub

3)  zapewnienie  kredytodawcy  dodatkowego
zabezpieczenia splaty kredytu hipotecznego w
przypadku zaleglosci w splacie tego kredytu
hipotecznego.

4. Kredytodawca moze dokonywac sprzedazy
faczonej w zwiazku z zawarciem umowy o kredyt
hipoteczny.

5. W przypadku oferowania sprzedazy taczonej
kredytodawca jest obowiazany przekazaé
konsumentowi na trwatlym no$niku informacje, iz
kredyt hipoteczny dostgpny jest dla konsumenta
rowniez bez dodatkowych produktéw Ilub ustug
finansowych.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 5,
kredytodawca jednoczesnie przekazuje konsumentowi

formularz informacyjny, o ktorym mowa w art. 11 ust.
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2, dotyczacy oferty kredytu hipotecznego bez

sprzedazy taczone;j.

Art. 12
ust. 2

2. Niezaleznie od ust. 1 panstwa czlonkowskie moga
przewidzie¢, ze kredytodawcy moga zwroci¢ si¢ do
konsumenta lub czlonka jego rodziny lub bliskiego
krewnego o:

a) otwarcie lub zachowanie rachunku platniczego lub
oszczednos$ciowego, w przypadku gdy jedynym celem
takiego jest gromadzenie $rodkow  finansowych
przeznaczonych na splatg kredytu, obstuge kredytu,
laczenie zasobow w celu uzyskania kredytu lub
zapewnienie kredytodawcy dodatkowego zabezpieczenia
w przypadku zaleglosci w sptacie;

b) nabycie lub zachowanie produktu inwestycyjnego lub
prywatnego produktu emerytalnego, w przypadku gdy
taki produkt, ktory przede wszystkim oferuje
inwestorowi dochod na emeryturze, ma rowniez za
zadanie zapewnié kredytodawcy dodatkowe
zabezpieczenie w przypadku zalegloSci w splacie lub
zgromadzi¢ kapital przeznaczony na splate kredytu,
obstuge kredytu lub taczenie zasobow w celu uzyskania
kredytu;

¢) zawarcie odrgbnej umowy o kredyt w potaczeniu z
umowg o kredyt ze wspoOtwlasnoscia (ang. shared-

equity).

Art. 9
ust. 1

Art. 9. 1. Kredytodawca nie moze dokonywac

sprzedazy wigzanej w zwigzku z zawarciem umowy o

kredyt hipoteczny, chyba ze sprzedaz wigzana dotyczy

prowadzonego bezplatnie rachunku ptlatniczego lub

rachunku oszczednoséciowo - rozliczeniowego, ktorego

jedynym celem jest:

1)

2)
3)

gromadzenie srodkow finansowych
przeznaczonych na splate kredytu hipotecznego
lub

obshuga kredytu hipotecznego, lub

zapewnienie  kredytodawcy  dodatkowego
zabezpieczenia splaty kredytu hipotecznego w

przypadku zaleglosci w splacie tego kredytu
hipotecznego.

Art. 12
ust. 3

3. Niezaleznie od ust. 1 panstwa czlonkowskie moga
zezwoli¢ na sprzedaz wigzang, gdy kredytodawca moze
wykaza¢ swoim wlasciwym organom, ze produkty
wigzane lub oferowane kategorie produktow - na
wzajemnie podobnych warunkach - ktére nie sa
oferowane oddzielnie, przynosza konsumentom wyrazne
korzysci, z nalezytym uwzglednieniem dostepnosci i cen
odnos$nych produktéw oferowanych na rynku. Niniejszy
ustep ma zastosowanie wylacznie do produktow
wprowadzanych na rynek pierwszy raz po dniu 20 marca
2014r.

Art. 12
ust. 4

4, Panstwa cztonkowskie moga zezwolié
kredytodawcom, by wymagali od konsumentow
posiadania  stosownej  polisy  ubezpieczeniowej

Art. 9
ust. 2 -4

2.  Kredytodawca moze wymagaé¢ od

konsumenta zawarcia lub posiadania umowy
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dotyczacej umowy o kredyt. W takich przypadkach
panstwa czlonkowskie zapewniajg, by kredytodawca
akceptowal polisy ubezpieczeniowe wystawione przez
ubezpieczyciela innego niz  jego  preferowany
ubezpieczyciel, w przypadku gdy taka polisa
charakteryzuje si¢ poziomem gwarancji rtOwnowaznym z
poziomem zaproponowanym przez kredytodawce.

ubezpieczenia dotyczacej umowy o kredyt hipoteczny

lub

przelewu  wierzytelnosci z tej umowy

ubezpieczenia na  kredytodawce,  informujac

jednoczesnie konsumenta o mozliwosci wyboru oferty

dowolnego ubezpieczyciela, spehiajgcej minimalny

zakres

ubezpieczenia akceptowany przez

kredytodawcg.

3. Przed zawarciem umowy o kredyt hipoteczny

kredytodawca informuje konsumenta o wymogach,

jakie musi spelni¢ umowa ubezpieczenia, o ktorej

mowa w ust. 2.

4. Kredytodawca moze dokonywaé sprzedazy

laczonej w zwiazku z zawarciem umowy o kredyt

hipoteczny.

Art. 13
ust. 1

Artykut 13
Informacje ogélne

1. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by klarowne i
zrozumiate informacje ogoélne o umowach o kredyt byty
udostgpniane przez kredytodawcow lub, w stosownych
przypadkach, przez  powigzanych  posrednikow
kredytowych lub ich wyznaczonych przedstawicieli w
kazdym momencie w postaci papierowej lub na innym
trwalym nosniku lub w postaci elektronicznej.
Dodatkowo, panstwa cztonkowskie moga przewidziec,
by informacje ogélne byly udostgpniane przez
niepowigzanych posrednikoéw kredytowych.

Takie informacje ogdlne obejmuja co najmniej
nastepujace elementy:

a) nazwe 1 adres podmiotu publikujacego informacje;
b) cele, na ktore kredyt moze zosta¢ wykorzystany;

c) formy zabezpieczenia, w tym, w odpowiednim
przypadku, mozliwo$¢ zakladajaca, ze zabezpieczenie
znajduje si¢ w innym panstwie cztonkowskim;

Art. 10
ust. 1

Art. 10. 1. Kredytodawcy, posrednicy kredytu

hipotecznego lub agenci sg obowiazani udost¢pniaé

konsumentom w kazdym czasie, na trwatym no$niku

lub w postaci elektronicznej, precyzyjne i zrozumiate

informacje ogodlne dotyczace umowy o kredyt

hipoteczny, obejmujace co najmniej:

1)

2)

3)

firm¢ (nazwe¢) oraz siedzibe (miejsce
zamieszkania) i adres podmiotu publikujgcego
informacje;

cele, na ktére kredyt hipoteczny moze zostac
wykorzystany;

formy zabezpieczenia, w tym wskazanie
mozliwosci zlokalizowania zabezpieczenia w
innym panstwie czlonkowskim, o ile taka

mozliwos¢ jest przewidziana;
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d) mozliwy okres obowigzywania umowy o kredyt;

e) rodzaje dostgpnej stopy oprocentowania kredytu, ze
wskazaniem, czy jest to stopa stala, zmienna, czy tez
stanowigca  polaczenie  obu  rodzajow  stopy
oprocentowania, wraz z krotka charakterystyka stopy
statej i zmiennej, w tym informacja o zwigzanych z tym
konsekwencjach dla konsumenta;

f) w przypadku gdy kredyty sa dostepne w walucie
obcej, wskazanie danej waluty, wraz z informacjg o
konsekwencjach denominowania kredytu w walucie
obcej dla konsumenta;

g) reprezentatywny przyklad catkowitej kwoty kredytu,
catko-witego  kosztu kredytu ponoszonego przez
konsumenta, calkowitej kwoty do =zaplaty przez
konsumenta oraz RRSO;

h) wskazanie mozliwych dalszych kosztow, nieujetych w
catkowitym koszcie kredytu ponoszonym przez
konsumenta, ktére trzeba zaptaci¢ w zwiazku z umowsa o

kredyt;

i)wachlarz poszczegdlnych dostepnych wariantow splaty
kredytu kredytodawcy (tacznie z liczba, czgstotliwoscig i
wysokoScig regularnie sptacanych rat);

j) w stosownych przypadkach, jasne 1 zwiegzte
o$wiadczenie, ze przestrzeganie postanowien umowy o
kredyt nie gwarantuje sptaty calkowitej kwoty kredytu
na mocy umowy o kredyt;

k) opis warunkéw Dbezposrednio zwigzanych z
przedterminowg sptata;

1) wskazanie, czy konieczna jest wycena nieruchomosci,
a jesli tak, kto odpowiada za zapewnienie dokonania
wyceny, 1 wskazanie, czy wigze si¢ to z ewentualnymi
kosztami dla konsumenta;

m) wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument jest
zobowigzany naby¢, aby uzyska¢ kredyt lub uzyskaé¢ go
na reklamowanych warunkach oraz, w stosownych
przypadkach, wyjasnienie, ze uslugi dodatkowe moga
by¢ kupowane u ustugodawcy innego niz kredytodawca;
oraz

n) ogoélne ostrzezenie  dotyczace  mozliwych

4)

5)

6)

7)

okres, na jaki umowa o kredyt hipoteczny moze
by¢ zawarta,

w przypadku uméw o kredyt hipoteczny, w
ktérych stosuje si¢ jako odniesienie wskaznik
referencyjny - nazwy wskaznikow
referencyjnych i ich administratorow, o ktorych
mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia
Parlamentu  Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indeksow  stosowanych  jako  wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i
umowach finansowych lub do pomiaru
wynikow funduszy inwestycyjnych i
zmieniajacego  dyrektywy  2008/48/WE i
2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr
596/2014, oraz informacj¢ o potencjalnych
konsekwencjach dla konsumenta;

rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu
hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to stata
stopa oprocentowania kredytu hipotecznego,
zmienna, czy tez stanowigca potaczenie obu
rodzajow oprocentowania, wraz z krotka
charakterystyka stalej stopy oprocentowania
kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym
informacja o zwigzanych z tym konsekwencjach
dla konsumenta;

w przypadku uméw o kredyt hipoteczny w
walucie obcej, wskazanie danej waluty wraz
z informacja o konsekwencjach denominowania

lub indeksowania tego kredytu dla konsumenta
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konsekwencji niewypelnienia zobowiazan zwigzanych z
umowa o kredyt.

8)

9

10)

11)

12)

13)

oraz ryzyku walutowym zwigzanym z tym
kredytem;

reprezentatywny przykltad catkowitej kwoty
kredytu hipotecznego, catkowitego kosztu
kredytu hipotecznego, catkowitej kwoty do
zaptaty przez konsumenta oraz rzeczywistej
rocznej stopy oprocentowania;

wskazanie  mozliwych  innych  kosztow
nieujetych w catkowitym koszcie kredytu
hipotecznego, ktore konsument moze ponosi¢ w
zwigzku z umowag o kredyt hipoteczny, i
prognozowang maksymalng wysokos¢ tych
kosztow;

poszczegdlne  warianty  sptaty  kredytu
hipotecznego oferowane przez kredytodawce,
wtym liczbg, czestotliwo$¢ 1  wysokosé
regularnie sptacanych rat;

opis warunkéw bezposrednio zwigzanych z
przedterminowg splata kredytu hipotecznego;
wskazanie, czy jest konieczna wycena
nieruchomosci i czy wigze si¢ to z kosztami dla
konsumenta, a jesli tak, to w jakiej wysokosci,
oraz wskazanie, kto odpowiada za zapewnienie
dokonania wyceny nieruchomosci;

wskazanie ustug dodatkowych, ktore konsument
jest zobowigzany naby¢, aby uzyskaé kredyt
hipoteczny lub uzyska¢ go na reklamowanych
warunkach, oraz, w stosownych przypadkach,
wyjasnienie, ze uslugi dodatkowe mogg by¢

nabywane u ustlugodawcy innego niz
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14)

15)

kredytodawca;

ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji
niewypetnienia zobowigzan zwigzanych z
umowa o kredyt hipoteczny;

w przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny
dotyczy  kredytu hipotecznego  objetego
wsparciem udzielanym ze srodkow
publicznych, wskazanie warunkow, kryteriow i
ograniczen oraz wymaganych dokumentow

zwiazanych z otrzymaniem takiego wsparcia.

Art. 13
ust. 2

2. Panstwa czlonkowskie moga nalozy¢ na
kredytodawcoOw  obowiazek  umieszczenia  innych
rodzajow ostrzezen, ktére maja znaczenie w danym
panstwie czlonkowskim. Niezwlocznie powiadamiaja
one o tych wymogach Komisje.

Art. 14
ust. 1

Artykut 14
Informacje przedumowne

1. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by kredytodawca i
w stosownych przypadkach posrednik kredytowy lub
wyznaczony przedstawiciel udzielali konsumentowi
zindywidualizowanych informacji, niezbg¢dnych do
poréwnania kredytow dostepnych na rynku, oceny ich
konsekwencji i podjecia swiadomej decyzji, czy zawrze¢
umoweg o kredyt:

a) bez nieuzasadnionej zwloki po przekazaniu przez
konsumenta wymaganych informacji o jego potrzebach,
sytuacji finansowej i preferencjach zgodnie z art. 20;
oraz

b) odpowiednio wczesnie, zanim konsument zwigze si¢
jakakolwiek umowa o kredyt lub ofertg.

Art. 11
ust. 1

Art. 11. 1. Przed zawarciem umowy o kredyt

hipoteczny  kredytodawca,  posrednik  kredytu
hipotecznego lub agent jest obowigzany przekazac
konsumentowi na trwatym nosniku
zindywidualizowane  informacje niezbgedne do

porownania kredytéw hipotecznych dostepnych na

rynku, oceny ich konsekwencji i podjecia przez

konsumenta §wiadomej decyzji dotyczacej zawarcia

danej umowy o kredyt hipoteczny.

Art. 14
ust. 2

2. Zindywidualizowane informacje, o ktérych mowa w
ust. 1 przekazuje si¢, w formie papierowej lub na innym
trwalym no$niku, przy uzyciu arkusza ESIS okre$lonego
w zataczniku II.

Art. 11
ust. 2

2. Informacje, o ktorym mowa w ust. 1,

kredytodawca, posrednik kredytu hipoteczny lub agent

przekazuje na formularzu informacyjnym dotyczacym
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kredytu hipotecznego, ktorego wzor okresla zatacznik
nr 1 do ustawy. Formularz sporzadza si¢ zgodnie ze
wskazowkami dotyczacymi wypelniania formularza
informacyjnego kredytu hipotecznego stanowigcymi

zalacznik nr 2 do ustawy.

Art. 14
ust. 3

3. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by wigzaca dla
kredytodawcy oferta byta przedstawiana konsumentowi
w formie papierowej lub na innym trwatym nosniku i by
dotaczany byt do niej arkusz ESIS, w przypadku gdy:

a) arkusz ESIS nie zostal uprzednio przekazany
konsumentowi; lub

b) cechy charakterystyczne oferty roznig si¢ od
informacji zawartych w uprzednio przekazanym arkuszu
ESIS.

Art. 11
ust. 3
oraz art.
14 ust. 5

Art. 11 ust. 3. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego lub agent przekazuje formularz
informacyjny, o ktorym mowa w ust. 2,
konsumentowi niezwlocznie po otrzymaniu od
konsumenta wymaganych informacji 0 jego
potrzebach, sytuacji  finansowej i  osobistej,
preferencjach oraz celach , nie po6zniej jednak niz
przed ztozeniem przez konsumenta wniosku, o ktorym
mowa w art. 14 ust. 1.

Art. 14 ust. 5. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego lub agent jest obowigzany wraz z
decyzja kredytowa przekazaé¢ formularz informacyjny,
o ktérym mowa w art. 11 ust. 2, w przypadku gdy
konsument nie ztozyt wniosku, o ktdrym mowa w ust.

1, w terminie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 4.

Art. 14
ust. 4

4. Panstwa  czlonkowskie moga  przewidzie¢
obowigzkowe przekazywanie arkusza ESIS przed
przekazaniem oferty wigzacej dla kredytodawcy. W
przypadku gdy dane panstwo cztonkowskie tak
postanowi, naktada ono wymodg, zgodnie z ktérym
ponowne przekazanie arkusza ESIS bedzie wymagane
tylko wtedy, gdy spetmiony zostanie ust. 3 lit. b).

Art. 11
ust. 3

3. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego lub agent przekazuje formularz
informacyjny, o ktorym mowa w ust. 2,
konsumentowi niezwlocznie po otrzymaniu od
konsumenta wymaganych informacji o0 jego
potrzebach, sytuacji  finansowej i  osobistej,
preferencjach oraz celach , nie pdzniej jednak niz
przed ztozeniem przez konsumenta wniosku, o ktorym

mowa w art. 14 ust. 1.
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Art. 14

5. Panstwa czlonkowskie, ktore do dnia 20 marca 2014 r.

ust. 5 | wdrozyty arkusz informacyjny spelniajacy rownowazne

wymogi informacyjne jak te okre§lone w zataczniku II,

mogg nadal stosowaé go do celéw niniejszego artykulu

do dnia 21 marca 2019 .
Art. 14 | 6. Panstwa czlonkowskie okre§laja co najmniej Art. 14 Art. 14, 1. W celu zawarcia umowy o kredyt
ust. 6 |siedmiodniowy termin, w trakcie ktorego konsument

bedzie miat do$¢ czasu na pordwnanie ofert,
oszacowanie ich skutkéw oraz podjecie $wiadomej
decyzji.

Panstwa cztonkowskie okreslaja, ze termin, o ktorym
mowa w akapicie pierwszym, stuzy jako czas na
zastanowienie przed zawarciem umowy o kredyt lub
jako okres do wykonania prawa do odstgpienia od
umowy po zawarciu umowy o kredyt badz tez jako
polaczenie obu tych elementow.

W przypadku gdy dane panstwo czlonkowskie okresla
czas na zastanowienie przed zawarciem umowy 0 kredyt:

a)oferta jest wigzaca dla kredytodawcy przez caty okres
przeznaczony na zastanowienie; oraz

b)konsument moze przyja¢ oferte¢ w dowolnym
momencie w okresie przeznaczonym na zastanowienie.

Panstwa  czlonkowskie moga  przewidzie¢, ze
konsumenci nie moga przyja¢ oferty przez okres
nieprzekraczajacy  pierwszych 10  dni  okresu
przeznaczonego na zastanowienie.

W przypadku gdy stopa oprocentowania lub inne koszty
majace zastosowanie do oferty sa okreSlone na
podstawie sprzedazy zwigzanych z t3 transakcja
obligacji lub innych dlugoterminowych instrumentow
finansujacych, panstwa cztonkowskie moga przewidziec,
ze stopa oprocentowania lub inne koszty moga odbiegaé
od informacji podanych w ofercie, zgodnie z wartos$cig
zwigzane] z ta transakcjg obligacji lub innego
dtugoterminowego instrumentu finansujacego.

W przypadku gdy konsument ma prawo do odstgpienia
od umowy zgodnie z akapitem drugim niniejszego
ustepu, art. 6 dyrektywy 2002/65/WE nie ma
zastosowania.

hipoteczny konsument wystepuje z wnioskiem do
kredytodawcy.

2. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego lub agent jest obowigzany przekazac
konsumentowi decyzj¢ w sprawie udzielenia kredytu
hipotecznego (decyzja kredytowa) na trwatym
nosniku, w dwudziestym pierwszym dniu od dnia
otrzymania wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, w celu
umozliwienia poréwnania warunkow uméw o kredyt
hipoteczny oferowanych przez innych
kredytodawcow, chyba ze konsument wyrazi zgodg na
wczesniejsze przekazanie decyzji kredytowej.

3. Kredytodawca jest obowigzany
poinformowa¢ konsumenta o mozliwo$ci przekazania
decyzji kredytowej przed terminem, o ktérym mowa
W ust. 2.

4. Decyzja kredytowa stanowi oferte w
rozumieniu art. 66 §1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. — Kodeks cywilny.

5. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego lub agent jest obowigzany wraz z
decyzja kredytowa przekaza¢ formularz informacyjny,
o ktorym mowa w art. 11 ust. 2, w przypadku gdy

konsument nie ztozyt wniosku, o ktorym mowa w ust.
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1, w terminie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 4.

6. Decyzja kredytowa wraz z formularzem
informacyjnym, o ktéorym mowa w art. 11 ust. 2, jest
wigzaca dla kredytodawcy przez okres co najmniej 14
dni od dnia przekazania decyzji kredytowej. W
przypadku przekazania decyzji kredytowej przed
dwudziestym pierwszym dniem od dnia ztozZenia przez
konsumenta wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, okres
zwigzania kredytodawcy ta decyzja wraz z
formularzem informacyjnym, o ktorym mowa w art.
11 ust. 2, ulega wydtuzeniu o czas, o jaki 21-dniowy
termin zostat skrocony.

7. W terminie, o ktérym mowa w ust. 6,
kredytodawca nie moze wymagaé, aby konsument
podjat ostateczng decyzje co do warunkdéw zawarcia
umowy o kredyt hipoteczny okreslonych w
przedstawionej decyzji kredytowe;j.

8. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego  lub  agent  jest  obowiazany
zaproponowa¢ konsumentowi przekazanie lacznie z
decyzja kredytowa projektu umowy o kredyt
hipoteczny sporzadzonego zgodnie z warunkami

okreslonymi w decyzji kredytowe;.

Art. 14
ust. 7

7. Uznaje sie, ze kredytodawca oraz, w stosownych
przypadkach, posrednik kredytowy lub wyznaczony
przedstawiciel, ktorzy dostarczyli konsumentowi arkusz
ESIS, spehili wymogi dotyczace dostarczania informacji
konsumentowi przed zawarciem umowy na odleglosé
okreslone w art. 3 ust. 1 dyrektywy 2002/65/WE oraz
wymogi art. 5 ust. 1 tej dyrektywy wylacznie wtedy, gdy
co najmniej przekazali arkusz ESIS przed zawarciem
umowy.

Art. 13

Art. 13. W przypadku umowy o kredyt
hipoteczny zawieranej na odlegtos¢, kredytodawca
posrednik kredytu hipotecznego lub agent przekazuje
konsumentowi informacje, o ktorych mowa w art. 11
ust. 1, przed zawarciem umowy o kredyt hipoteczny

na formularzu informacyjnym, o ktorym mowa w art.
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11 ust. 2.

Art. 14
ust. 8

8. Panstwa cztonkowskie nie zmieniaja wzoru arkusza
ESIS w sposo6b inny niz przewidziano w zataczniku II.
Wszelkie dodatkowe informacje, ktorych kredytodawca
lub, w stosownych przypadkach, posrednik kredytowy
lub  wyznaczony przedstawi-ciel moga udzielié
konsumentowi  lub  maja  obowigzek  udzieli¢
konsumentowi na mocy prawa krajowego, podane s3 w
osobnym dokumencie, ktory moze by¢ zalaczony do
arkusza ESIS.

Zataczni
knrl
oraz art.
12

Zatacznik nr 1 do projektu ustawy o kredycie
hipotecznym

Art. 12. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego lub  agent moze  przekazaé
konsumentowi przed zawarciem umowy o0 kredyt
hipoteczny, na trwatym nos$niku, dodatkowo inne dane
niz okre$lone w art. 11 ust. 1, tacznie z formularzem

informacyjnym, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2

Art. 14
ust. 9

9. Komisja jest uprawniona do przyjmowania aktow
delegowanych zgodnie z art. 40 w celu zmiany
standardowego brzmienia w czesci A zalacznika II lub w
instrukcjach w jego czgéci B, aby zaspokoi¢ potrzeby w
zakresie informacji lub ostrzezen dotyczacych nowych
produktow, ktére nie byly oferowane przed dniem 20
marca 2014 r. Takie akty delegowane nie moga jednak
zmieniac struktury ani formatu arkusza ESIS.

Art. 14
ust. 10

10. W przypadku  glosowych  komunikatow
telefonicznych, o ktéorych mowa w art. 3 ust. 3
dyrektywy 2002/65/WE, opis gléwnych cech ustugi
finansowej §wiadczonej zgodnie z art. 3 ust. 3 lit. b) tiret
drugie tej dyrektywy obejmuje co najmniej pozycje, o
ktorych mowa w czesci A, sekcji 3-6 zatacznika II do
niniejszej dyrektywy.

Art. 14
ust. 11

11. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by przynajmniej
w sytuacji, gdy nie istnieje prawo do odstapienia od
umowy, kredytodawca lub, w stosownych przypadkach,
posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel
przekazali konsumentowi kopi¢ projektu umowy o
kredyt w chwili przekazania oferty, ktora jest wiazaca
dla kredytodawcy. W przypadku gdy prawo do
odstgpienia od umowy istnieje, panstwa cztonkowskie
zapewniajg, by kredytodawca lub, w stosownych
przypadkach, posrednik kredytowy lub wyznaczony
przedstawiciel proponowali konsumentowi dostarczenie
kopii projektu umowy o kredyt w chwili przekazania

Art. 42-
46

Rozdzial 6

Odstapienie od umowy o kredyt hipoteczny przez

konsumenta

Art. 42. 1. Konsument ma prawo, bez podania
przyczyny, do odstgpienia od umowy o kredyt
hipoteczny w terminie 14 dni od dnia zawarcia tej

umowy.
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oferty, ktora jest wigzaca dla kredytodawcy.

2. Jezeli umowa o kredyt hipoteczny nie
zawiera elementow okreslonych w art. 29 ust. 11 3,
konsument moze odstagpi¢ od umowy o kredyt
hipoteczny w terminie 14 dni od dnia dostarczenia
wszystkich elementéw wymienionych w art. 29 ust. 1
i3.

3. Termin do odstapienia od umowy o kredyt
hipoteczny jest zachowany, jezeli konsument przed
jego uptywem zlozy pod wskazany przez
kredytodawce, posrednika kredytu hipotecznego lub
agenta adres o$wiadczenie o odstapieniu od tej
umowy.

4. Dla zachowania terminu, o ktéorym mowa w
ust. 3, jest wystarczajace nadanie przed jego uplywem
przesytki poleconej zawierajacej oswiadczenie, o
ktorym mowa w ust. 3, u operatora pocztowego w
rozumieniu art. 3 pkt 12 ustawy z dnia 23 listopada
2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. z 2016 r. poz. 1113,
1250, 1823 i 1948).

Art. 43. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego lub agent jest obowigzany przy zawarciu
umowy o kredyt hipoteczny przekaza¢ konsumentowi
na trwalym nosniku wzoér o$wiadczenia o odstgpieniu
od tej umowy, z oznaczeniem swojej firmy (nazwy)

oraz siedziby (miejsca zamieszkania) i adresu.

Art. 44. 1. Konsument nie ponosi kosztow
zwiagzanych z odstagpieniem od umowy o kredyt
hipoteczny, z wyjatkiem odsetek za okres od dnia

wyplaty kredytu hipotecznego do dnia splaty kredytu
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hipotecznego.

2. Konsument zwraca niezwlocznie
kredytodawcy  kwote  udostgpnionego  kredytu
hipotecznego wraz z odsetkami, o ktérych mowa w
ust. 1, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy o
kredyt hipoteczny.

3. Dniem sptaty kredytu hipotecznego jest dzien
przekazania §rodkow pieni¢znych kredytodawcy przez
konsumenta.

4. W przypadku odstgpienia od umowy o kredyt
hipoteczny kredytodawcy nie przystuguja zadne inne
oplaty, z wyjatkiem bezzwrotnych kosztow
poniesionych przez niego na rzecz organow

administracji publicznej.

Art. 45. Jezeli z umowa o kredyt hipoteczny jest
zwigzana ushuga dodatkowa $wiadczona przez
kredytodawce lub osobe trzecig na podstawie umowy
miedzy ta osoba a kredytodawca, odstapienie od
umowy o kredyt hipoteczny jest skuteczne takze
wobec umowy o ushuge dodatkowa.

Art. 46. W przypadku odstgpienia od umowy o
kredyt hipoteczny zawartej na odlegtos¢ lub poza
lokalem przedsigbiorstwa stosuje si¢ przepisy

niniejszego rozdziatu.
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Art. 15
ust. 1

Artykut 15

Wymogi informacyjne dotyczace posrednikow
kredytowych i wyznaczonych przedstawicieli

1. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by odpowiednio
wczesnie przed podjeciem jakiejkolwiek czynno$ci z
zakresu  dziatalnosci  posrednictwa  kredytowego
okre$lonej w art. 4 pkt 5 posrednik kredytowy lub
wyznaczony przedstawiciel dostarczyli konsumentowi
CO najmniej nastepujace informacje, w formie
papierowej lub na innym trwatym nosniku:

a) nazwe 1 adres posrednika kredytowego;

b) rejestr, do ktoérego jest on wpisany, numer wpisu w
rejestrze, w stosownych przypadkach, oraz $rodki
umozliwiajace sprawdzenie takiego wpisu;

c) wskazanie, czy posrednik kredytowy jest
posrednikiem powigzanym, czy wspolpracuje wylacznie
z jednym kredytodawca lub wicksza ich liczbg. W
przypadku gdy posrednik kredytowy jest posrednikiem
powiazanym lub wspolpracuje wyltacznie z jednym
kredytodawcg lub wigksza ich liczbg, podaje on nazwy
kredytodawcow, na rzecz ktorych dziata. Posrednik
kredytowy moze ujawnic, ze jest niezalezny, gdy spetnia
warunki okre$lone zgodnie z art. 22 ust. 4;

d) wskazanie, czy posrednik kredytowy oferuje ustugi
doradcze;

e) w stosownych przypadkach, optate ponoszong przez
konsumenta na rzecz posrednika kredytowego za jego
ustugi lub gdy nie jest to mozliwe - metode obliczania
takiej oplaty;

f) procedury umozliwiajagce konsumentom lub innym
zainteresowanym  stronom  sktadanie w  trybie
wewnetrznym skarg na posrednikéw kredytowych i, w
stosownych przypadkach, sposoby Kkorzystania z
pozasgdowych procedur wnoszenia skarg i odwotan;

g) w stosownych przypadkach, istnienie prowizji i - o ile
jest ona znana - kwote prowizji lub innych zachet,
wyplacanych przez kredytodawcg lub strony trzecie
posrednikowi kredytowemu za jego ustugi zwigzane z
umowa o kredyt. W przypadku gdy ta kwota nie jest

Art. 17
ust. 1i2

Art. 17. 1. Posrednik kredytu hipotecznego lub

agent, przed rozpoczeciem $wiadczenia ushig w

zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego, jest

obowigzany przekaza¢ konsumentowi na trwatym

nosniku:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

firm¢ oraz siedzibg¢ (miejsce zamieszkania) i
adres posrednika kredytu hipotecznego;
numer wpisu posrednika kredytu hipotecznego
do rejestru posrednikéw kredytowych wraz z
adresem strony internetowej, na ktorej jest
dostepny ten rejestr;
informacje, czy posrednik kredytu hipotecznego
jest powigzanym  posrednikiem  kredytu
hipotecznego, a jesli tak - firmy (nazwy)
kredytodawcoéw, w imieniu i na rzecz ktérych
dziata;
informacje, czy posrednik kredytu hipotecznego
oferuje ustugi doradcze;
informacje o procedurach sktadania skarg na
posrednikow kredytu hipotecznego w trybie
wewnetrznym i Sposob korzystania
z pozasagdowych procedur wnoszenia skarg i
odwotan;
informacj¢ o:
a) zakazie przekazywania przez kredytodawce
posrednikowi kredytu hipotecznego lub
jego agentowi wynagrodzenia, o ktorym
mowa w art. 16 ust. 6,

b) otrzymywaniu albo nieotrzymywaniu przez
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znana w chwili podawania informacji, posrednik
kredytowy informuje konsumenta o tym, ze faktyczna
kwota zostanie podana na pézniejszym etapie w arkuszu
ESIS.

posrednika kredytu hipotecznego lub jego
agenta od innych podmiotéw niz kredytodawca
wynagrodzenia z  tytutu  wykonywania
czynno$ci posrednictwa kredytu hipotecznego,
W tym wynagrodzenia zwigzanego z zawarciem
z konsumentem umowy o kredyt hipoteczny, a
w przypadku otrzymywania tego
wynagrodzenia — o jego wysokosci;

7)  informacje 0 optatach ponoszonych
bezposrednio przez konsumenta na rzecz
posrednika kredytu hipotecznego lub agenta za
$wiadczone ustugi, a w przypadku niemoznosci
ustalenia tej optaty - sposob jej obliczania.

2. W przypadku gdy wysoko$¢é wynagrodzenia,

o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 lit. b, nie jest znana w

chwili przekazywania informacji, o ktéorej mowa w

ust. 1 pkt 6 lit. b, konsument otrzymuje na trwatym

nosniku  informacj¢, ze  faktyczna  kwota
wynagrodzenia zostanie podana w formularzu

informacyjnym, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2.

Art. 15
ust. 2

2. Na wniosek konsumenta posrednicy kredytowi, ktorzy
nie s3 powigzani, ale otrzymuja prowizje od co najmniej
jednego kredytodawcy, udzielajg informacji o rdéznicach
w wysokosci prowizji placonej przez poszczegdlnych
kredytodawcow udzielajacych kredytow oferowanych
konsumentowi. Konsument jest informowany o tym, ze
ma prawo zwrécié sie o takie informacje.

Art. 84
ust. 1i4

Art. 84. 1. Podmioty prowadzace na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w dniu wejscia w zycie
ustawy  dzialalno$§¢  gospodarcza w  zakresie
posrednictwa kredytu hipotecznego moga otrzymywaé
od kredytodawcow  wynagrodzenie w  formie
pieni¢znej lub innej uzgodnionej formie korzysci
finansowej z tytulu wykonywania  czynnosci
posrednictwa kredytu hipotecznego, nie dhuzej jednak
niz do dnia 31 grudnia 2017 r.

4. Na wniosek konsumenta, posrednik kredytu
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hipotecznego,  ktory  nie  jest  powiazanym
posrednikiem kredytu hipotecznego, ale otrzymuje
wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, od co
najmniej dwodch  kredytodawcéw  udzielajacych
kredytow hipotecznych oferowanych konsumentowi,
informuje konsumenta o réznicach w wysokosci tych
wynagrodzen przekazywanych mu przez tych
kredytodawcow. Konsument jest informowany o tym,
ze ma prawo zwroci¢é si¢ do posrednika kredytu

hipotecznego lub agenta o takie informacje.

Art. 15
ust. 3

3. W przypadku gdy posrednik kredytowy pobiera optate
od konsumenta, a dodatkowo otrzymuje prowizje od
kredytodawcy lub strony trzeciej, posrednik kredytowy
wyjasnia konsumentowi, czy prowizja ta pomniejszy
wspomniang optate, w catosci lub w czgsci.

Art. 84
ust. 1i5

Art. 84. 1. Podmioty prowadzace na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w dniu wejscia w zycie
ustawy  dzialalno§¢  gospodarcza w  zakresie
posrednictwa kredytu hipotecznego moga otrzymywacé
od kredytodawcéw  wynagrodzenie w  formie
pieni¢znej lub innej uzgodnionej formie korzysci
finansowej z tytulu wykonywania czynnosci
posrednictwa kredytu hipotecznego, nie dtuzej jednak
niz do dnia 31 grudnia 2017 r.

5. W przypadku gdy posrednik kredytu
hipotecznego pobiera optatg od konsumenta, a
dodatkowo otrzymuje wynagrodzenie, o ktdrym mowa
w ust. 1, lub wynagrodzenie od innego podmiotu z
tytutu wykonywania czynnosci posrednictwa kredytu
hipotecznego, posrednik  kredytu  hipotecznego
informuje konsumenta, czy  wynagrodzenie

pomniejszy dana oplatg w catosci lub w czgéci.

Art. 15
ust. 4

4. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, aby kredytodawca
byt informowany przez posrednika kredytowego o
ewentualnych oplatach naleznych od konsumenta na

Art. 19
ust. 2

2. Posrednik kredytu hipotecznego przekazuje
kredytodawcy informacje o optatach pobieranych od
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rzecz posrednika kredytowego za jego ushugi do celow
obliczania RRSO.

konsumenta  uwzglgdnianych  przy  ustalaniu

rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania.

3. Przed rozpoczeciem $wiadczenia ushug

Art. 15 | 5. Panstwa czlonkowskie wprowadzaja wymodg, by Art. 17

ust. 5 | posrednicy kredytowi zapewniali, by - oprocz informacji ust. 3 posrednik kredytu hipotecznego zapewnia, aby agent
wymaganych niniejszym artykulem - wyznaczony . S . ..
przedstawiciel, podczas kontaktéw z konsumentem lub poinformowat konsumenta, w jakiej wystepuje funkcji
przed nimi, informowal konsumenta o tym, w jakiej i ktorego posrednika  kredytu  hipotecznego
wystepuje funkcji i ktorego posrednika kredytowego reprezentuie
reprezentuje. P 1€

Art. 16 Artykut 16 Art. 18 Art. 18. Przed zawarciem umowy o kredyt

ust. 1

Wystarczajace wyjasnienia

1. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by kredytodawcy
i, w stosownych przypadkach, posrednicy kredytowi lub
wyznaczeni przedstawiciele udzielali konsumentom
wystarczajacych wyjasnien dotyczacych proponowanych
umoéw o kredyt i wszelkich ustug dodatkowych, aby
umozliwi¢ konsumentowi oceng, czy proponowane
umowy o kredyt i ustugi dodatkowe sa dostosowane do
jego potrzeb i sytuacji finansowej.

Wyjasnienia obejmuja, w stosownych przypadkach, w
szczegolnosci:

a) informacje przedumowne udzielane zgodnie z:

(i) art. 14 w przypadku kredytodawcow;

(i) art. 14 i 15 w przypadku posrednikoéw kredytowych
lub wyznaczonych przedstawicieli;

b) zasadnicze cechy charakterystyczne proponowanych
produktow;

¢) szczegodlne skutki, jakie proponowane produkty moga
mie¢ dla konsumenta, w tym konsekwencje zalegania
przez konsumenta ze sptata; oraz

d) w przypadku gdy ustugi dodatkowe sa laczone z
umowg o kredyt, wskazanie, czy kazdy element takiego
pakietu moze zosta¢ rozwigzany oddzielnie, i skutkow,
jakie wigza si¢ z tym dla konsumenta.

hipoteczny = kredytodawca,  posrednik  kredytu

hipotecznego lub agent w sposoéb jednoznaczny,

zrozumiaty 1 precyzyjny udziela konsumentowi
wyjasnien dotyczacych co najmnie;j:

1)  treSci informacji, o ktérych mowa w art. 11 ust.
1 - w przypadku kredytodawcow;

2)  tresci informacji, o ktorych mowa w art. 11 ust.
1i art. 17 - w przypadku posrednikow kredytu
hipotecznego oraz agentow;

3) glownych cech proponowanego kredytu
hipotecznego oraz ustug dodatkowych;

4)  skutkow, jakie proponowany kredyt hipoteczny
moze mie¢ dla konsumenta, w tym
konsekwencji zalegania przez konsumenta ze
sptata;

5)  mozliwosci, warunkéw i skutkow rezygnacji z
ustug dodatkowych - w przypadku gdy ustugi te
s taczone z umowg o kredyt hipoteczny;

6)  skutkow dotyczacych splaty czesci lub catosci
kredytu  hipotecznego  przed  terminem

okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny.
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Art. 16

2. Panstwa cztonkowskie moga dostosowac tryb i zakres

ust. 2 | udzielania wyjasnien, o ktorych mowa w ust. 1, a takze
okresli¢ podmiot, ktory ma ich udzielaé, do konkretnych
okolicznosci, w jakich umowa o kredyt jest oferowana,
do osoby, ktorej jest ona oferowana, a takze do
charakteru oferowanego kredytu.
Art. 17 ROZDZIAL S Art. 20 3. Sposdb obliczania rzeczywistej rocznej stopy
ust. 1 RZECZYWISTA ROCZNA STOPA ust. 3 oprocentowania okresla zatgcznik nr 3 do ustawy.
OPROCENTOWANIA
Artykut 17
Obliczanie RRSO
I. RRSO oblicza si¢ zgodnie ze wzorem
matematycznym podanym w zataczniku I.
Art. 17 | 2. W przypadku gdy otwarcie lub prowadzenie rachunku Art. 20 Art. 20. 1. Kredytodawca, ustalajac rzeczywista
ust. 2 sa niezbedne do uzyskania kredytu lub do uzyskania go ust. 1 roczna stope oprocentowania uwzelednia:
na reklamowanych warunkach, koszt otwarcia i a stope op glednia:
prowadzenia takiego rachunku, koszty korzystania ze 1)  calkowity koszt kredytu hipotecznego, z
srodkow platniczych zaréwno dla transakeji, jak 1 wyplat . . .
z tego rachunku oraz inne koszty zwigzane =z wylaczeniem opat z tytulu  niewykonania
transakcjami ptatniczymi uwzglednia si¢ w catkowitym zobowigzan przez konsumenta wynikajacych z
koszcie kredytu ponoszonym przez konsumenta. umowy o kredyt hipoteczny:

2)  koszty prowadzenia rachunku, z ktorego sa
realizowane splaty, koszty  transakcji
platniczych w zakresie polecen przelewu z tego
rachunku i wptat na ten rachunek, oraz inne
koszty zwigzane z tymi transakcjami, chyba ze
otwarcie rachunku nie jest obowigzkowe, a
koszty = rachunku  zostaly w  sposéb
jednoznaczny, zrozumialy i widoczny podane w
umowie o kredyt hipoteczny lub w innej
umowie zawartej z konsumentem.

Art. 17 | 3. Obliczenia RRSO dokonuje si¢ przy zalozeniu, ze Art. 20 6. Obliczenia  rzeczywistej - rocznej - stopy

umowa o kredyt bedzie obowiazywaé przez uzgodniony
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ust. 3

okres oraz ze kredytodawca i konsument wywiaza si¢ ze
swoich zobowigzan na warunkach i w terminach
okreslonych w umowie o kredyt.

ust. 6

oprocentowania dokonuje si¢ przy zatozeniu, ze
umowa o kredyt hipoteczny bedzie obowigzywad
przez uzgodniony okres, a kredytodawca i konsument
wywiaza si¢ ze swoich zobowigzan okre§lonych

w umowie o kredyt hipoteczny.

Art. 17
ust. 4

4. W przypadku uméw o kredyt zawierajacych klauzule
zezwalajace na zmiany stopy oprocentowania kredytu i,
w odpowiednich przypadkach, zmiany optat zawartych
w RRSO, lecz niedajacych si¢ okreslic w chwili
dokonywania obliczen, RRSO wylicza si¢ w oparciu o
zatozenie, ze stopa oprocentowania kredytu i inne optaty
pozostang na stalym poziomie ustalonym w momencie
zawarcia umowy.

Art. 20
ust. 2

2. Jezeli z postanowien umowy o Kkredyt
hipoteczny ~wynika mozliwo$¢ zmiany stopy
oprocentowania kredytu hipotecznego i optat
uwzglednianych przy ustalaniu rzeczywistej rocznej
stopy oprocentowania kredytu hipotecznego, ktorych
nie mozna okresli¢ w chwili jej ustalenia - rzeczywista
roczna stope oprocentowania kredytu hipotecznego
ustala si¢ w oparciu o zalozenie, ze stopa
oprocentowania kredytu hipotecznego 1 oplaty te
pozostang niezmienione przez okres obowigzywania
umowy o kredyt hipoteczny. W takim przypadku
kredytodawca  przedstawia  konsumentowi — w
formularzu informacyjnym, o ktorym mowa w art. 11
ust. 2, dodatkowa, przykltadowa rzeczywista roczng
stope oprocentowania, ktora obrazuje ryzyka zwigzane
ze znacznym wzrostem stopy oprocentowania kredytu
hipotecznego.

Art. 17
ust. 5

5. W przypadku uméw o kredyt, w ktorych uzgodniono
statg stope oprocentowania kredytu w odniesieniu do co
najmniej 5-letniego poczatkowego okresu, z ktorego
uplywem odbywajg si¢ negocjacje dotyczace stopy
oprocentowania kredytu w celu uzgodnienia nowej statej
stopy na dalszy istotny okres, obliczenie dodatkowej,
przykladowej RRSO ujawnionej w arkuszu ESIS
obejmuje wylacznie poczatkowy okres, w ktorym stosuje
si¢ stope stala, 1 opiera si¢ na zalozeniu, ze po
zakonczeniu okresu, w ktorym obowiazuje stata stopa
oprocentowania kredytu, pozostajacy do splaty kapital

Art. 20
ust. 7

7. W przypadku umow o kredyt hipoteczny ze
stala stopa oprocentowania kredytu hipotecznego w
odniesieniu do co najmniej 5-letniego poczatkowego
okresu, po ktéorym kredytodawca i konsument
dokonuja ustalenia nowej statej stopy oprocentowania
kredytu hipotecznego na dalszy okres obowigzywania

umowy o kredyt hipoteczny, kredytodawca
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zostanie splacony.

przedstawia konsumentowi w formularzu

informacyjnym, o ktéorym mowa w art. 11 ust. 2,

dodatkowa, przykladowa rzeczywista roczng stope

oprocentowania, ktorej obliczenie obejmuje wytacznie

poczatkowy okres, w ktorym stosuje si¢ stala stope

oprocentowania kredytu hipotecznego, i opiera si¢ na

zalozeniu, ze po zakonczeniu okresu, w ktorym

obowigzuje stala stopa oprocentowania kredytu

hipotecznego, pozostajacy do splaty kapitat zostanie

Sptacony.

Art. 17
ust. 6

6. W przypadku gdy dana umowa o kredyt dopuszcza
zmiany stopy oprocentowania kredytu, panstwa
cztonkowskie  zapewniaja, by konsument byl
informowany - przynajmniej za pomoca arkusza ESIS -
na temat ewentualnych skutkow, jakie odnosne zmiany
moga miec¢ dla naleznych kwot i dla RRSO. Dokonuje
si¢ tego poprzez przedstawienie konsumentowi
dodatkowej RRSO, ktora obrazuje ewentualne ryzyka
Zwigzane ze znaczacym wzrostem stopy oprocentowania
kredytu. W przypadku gdy stopa oprocentowania
kredytu nie podlega gérnym limitom, informacji tej
towarzyszy ostrzezenie podkreslajace, ze -catkowity
koszt kredytu ponoszony przez konsumenta, wykazany
w RSO, moze ulec zmianie. Przepis ten nie ma
zastosowania do uméw o kredyt, w przypadku gdy stopa
oprocentowania kredytu jest stata w co najmniej 5-letnim
poczatkowym okresie, z ktorego uptywem odbywajg sig¢
negocjacje dotyczace stopy oprocentowania kredytu w
celu uzgodnienia nowej stalej stopy na dalszy istotny
okres, dla ktorego w arkuszu ESIS przewiduje si¢
dodatkowa, przyktadowa RRSO.

Art. 10
ust. 1 pkt
5

Art. 10. 1. Kredytodawcy, posrednicy kredytu

hipotecznego lub agenci sa obowigzani udostepniac

konsumentom w kazdym czasie, na trwatym nosniku

lub w postaci elektronicznej, precyzyjne i zrozumiate

informacje ogodlne dotyczace umowy o kredyt

hipoteczny, obejmujace co najmniej:

5)

w przypadku uméw o kredyt hipoteczny, w
ktorych stosuje si¢ jako odniesienie wskaznik
referencyjny - nazwy wskaznikow
referencyjnych i ich administratoro6w, o ktérych
mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia
Parlamentu  Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indeksow  stosowanych  jako  wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i
umowach finansowych lub do pomiaru
wynikow  funduszy  inwestycyjnych i
zmieniajacego  dyrektywy  2008/48/WE i
2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr
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596/2014, oraz informacj¢ o potencjalnych

konsekwencjach dla konsumenta;

3. Sposéb obliczania rzeczywistej rocznej stopy

Art. 17 | 7. W stosownych przypadkach, do obliczania RRSO Art. 20
ust. 7 | przyjmuje si¢ dodatkowe zalozenia okre$lone w ust. 3 oprocentowania okresla zalacznik nr 3 do ustawy.
zatgczniku 1.
Art. 17 | 8. Komisja jest uprawniona do przyjmowania aktéw
ust. 8 | delegowanych zgodnie z art. 40 w celu zmiany uwag lub
aktualizacji zalozen stosowanych do obliczania RRSO,
zgodnie z zalgcznikiem I, w szczegdlno$ci jesli uwagi
lub zatozenia okreslone w niniejszym artykule 1 w
zalaczniku 1 sa niewystarczajace do jednolitego
obliczania RRSO lub przestaja by¢ dostosowane do
sytuacji handlowej na rynku.
Art. 18 ROZDZIAL 6 Art. 21 Art. 21. 1. Przed zawarciem umowy o kredyt
ust. 1 OCENA ZDOLNOSCI KREDYTOWEJ ust.1-3 hipoteczny kredytodawca jest obowigzany dokonac
Artykut 18 oceny zdolnosci kredytowej konsumenta.
Obowiazek przeprowadzenia oceny zdolnosci 2. Ocena zdolnosci kredytowej jest dokonywana
kredytowej konsumenta na podstawie informacji uzyskanych od konsumenta, z
1. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by - przed baz danveh lub ze zbioréw danveh K
. edytodawcy.
zawarciem umowy o kredyt - kredytodawca dokonywat 8z danych tub ze zblorow datiye st y
szczegdtowej oceny zdolnosci kredytowej konsumenta. 3. Konsument przedstawia, na zadanie
W ocenie tej w odpowiedni sposob uwzglednia si¢ kredviod . k. kredviod
czynniki wlasciwe dla weryfikowania szans konsumenta edytodawey 1 we wskazanym przez kredylodawcee
na wypehienie zobowiazan na mocy umowy o kredyt. terminie, dokumenty iinformacje niezbgdne do
dokonania oceny zdolnosci kredytowe;.
Art. 18 | 2. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by procedury i Art. 21 6. Kredytodawca jest obowigzany ustanowic
ust. 2 | informacje, na ktéorych opiera si¢ ta ocena, byly ust. 6 procedury i okresli¢ informacje, na podstawie ktorych
ustanawiane, dokumentowane i przechowywane. jest dokonywana ocena zdolnosci  kredytowe.
Procedury i informacje, o ktorych mowa w zdaniu
pierwszym, sa dokumentowane i przechowywane.
Art. 18 | 3. Ocena zdolnosci kredytowej nie moze si¢ opieraé w Art. 21 7. Ocena zdolnosci kredytowej dokonywana
6 ust. 3 | gldéwnej mierze na zatozeniu, ze warto$¢ nieruchomosci ust. 7 przez kredytodawce nie moze opiera si¢ w gtownej

mieszkalnej przewyzsza kwote kredytu, ani na zatozeniu,
ze warto$¢ nieruchomosci mieszkalnej wzrosnie, chyba

mierze na zalozeniu, ze warto§¢ rynkowa
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ze umowa o kredyt zawierana jest w celu budowy lub
remontu nieruchomosci mieszkalne;.

nieruchomosci:

1) przewyzsza kwotg kredytu hipotecznego lub

2)  wzro$nie, chyba ze umowa o kredyt hipoteczny
jest zawierana w celu budowy lub remontu

nieruchomosci.

Art. 18
ust. 4

4. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by w przypadku
zawierania umowy o kredyt z konsumentem
kredytodawca nie uniewaznial nastgpnie ani nie zmieniat
umowy o kredyt ze szkoda dla konsumenta na podstawie
faktu, ze ocena zdolnosci kredytowej nie zostata
przeprowadzona prawidlowo. Niniejszy ustgp nie ma
zastosowania, gdy wykazano, ze konsument celowo
odmowil ujawnienia informacji lub je sfalszowal w
rozumieniu art. 20.

Art. 22

Art. 22. 1. Kredytodawca nie moze rozwigzac,
w tym odstapi¢ od umowy o kredyt hipoteczny, lub
zmieni¢ umowy o kredyt hipoteczny, w przypadku
gdy ocena zdolno$ci kredytowej nie zostala
przeprowadzona prawidlowo, chyba ze jest to
korzystne dla konsumenta i konsument wyrazit na to
zgode.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢, w przypadku
gdy konsument celowo odméwit ujawnienia
informacji lub podat nieprawdziwe informacje
niezbedne do przeprowadzenia oceny zdolnosci
kredytowej.

3. Przedstawienie przez konsumenta
nieckompletnych  informacji  niezbednych  do
przeprowadzenia oceny zdolnosci kredytowej przed
zawarciem umowy o Kkredyt hipoteczny nie stanowi
podstawy do wypowiedzenia tej umowy przez
kredytodawce.

Art. 18
ust. 5

5. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by:

a) kredytodawca udostepniat konsumentowi kredyt
jedynie wtedy, gdy wynik oceny zdolnosci kredytowej
wskazuje, ze prawdopodobne jest wypekienie
zobowiazan wynikajacych z umowy o kredyt w sposob
wymagany w tej umowie;

b) zgodnie z art. 10 dyrektywy 95/46/WE kredytodawca
informowal  konsumenta z  wyprzedzeniem, ze

Art. 231
art. 24
ust. 1-2

Art. 23. 1. Umowa o kredyt hipoteczny moze
zosta¢ zawarta tylko w przypadku gdy wynik oceny
zdolnosci kredytowej wskazuje, ze konsument bedzie
zdolny do sptaty zaciagnigtego kredytu hipotecznego
wraz z odsetkami w terminach okreslonych w umowie

0 kredyt hipoteczny.
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przeprowadzona zostanie kwerenda w bazie danych;

c¢) w przypadku odrzucenia wniosku o0 kredyt
kredytodawca bezzwtocznie poinformowat konsumenta
0 odrzuceniu wniosku i, w stosownych przypadkach, o
tym, ze decyzja jest oparta na automatycznym
przetwarzaniu danych. Jezeli odrzucenie wniosku jest
oparte na wynikach kwerendy w bazie danych,
kredytodawca informuje konsumenta o wynikach takiej
kwerendy i podaje mu informacje na temat tej bazy
danych.

2. Kredytodawca jest obowigzany
poinformowa¢ konsumenta z wyprzedzeniem, ze
ocena jego zdolnosci kredytowej bedzie dokonywana
na podstawie informacji zgromadzonych w bazach
danych lub w zbiorach danych kredytodawcy.

3. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego lub  agent jest obowiazany
poinformowa¢ konsumenta z wyprzedzeniem o tym,
ze jezeli konsument odmoéwi przekazania informacji
niezbednych do oceny lub weryfikacji jego zdolnosci
kredytowej, kredyt hipoteczny moze nie zostaé

udzielony.

Art. 24. 1. W przypadku odmowy udzielenia
kredytu hipotecznego w zwigzku z negatywng oceng
zdolnosci kredytowej, kredytodawca jest obowigzany
niezwlocznie poinformowaé konsumenta o odrzuceniu
whniosku o kredyt hipoteczny.

2. Jezeli kredytodawca odmoéwi konsumentowi
udzielenia kredytu hipotecznego na podstawie
informacji zawartych w bazie danych lub zbiorze
danych kredytodawcy, kredytodawca niezwlocznie
przekazuje konsumentowi bezptatng informacje o
wynikach tego sprawdzenia oraz wskazuje baze
danych lub zbiér danych, w ktorych tego sprawdzenia

dokonano.

Art. 18
ust. 6

6. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by zdolnos¢
kredytowa konsumenta byta ponownie oceniana na
podstawie uaktualnionych informacji przed kazdym
znacznym zwigkszeniem catkowitej kwoty udzielonego
kredytu po zawarciu umowy o kredyt, chyba ze taki
dodatkowy kredyt przewidziano i zawarto w

Art. 24
ust. 3

3. Kredytodawca jest obowiazany dokonywac
ponownej oceny zdolnosci kredytowej na podstawie
uaktualnionych informacji przed kazdym znacznym

zwigkszeniem calkowitej kwoty kredytu hipotecznego
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poczatkowej ocenie zdolnosci kredytowe.

po zawarciu umowy o kredyt hipoteczny, chyba ze
taki dodatkowy kredyt hipoteczny przewidziano i

uwzgledniono w poczatkowej ocenie zdolno$ci

kredytowej.
Art. 18 | 7. Niniejszy artykul pozostaje bez uszczerbku dla
ust. 7 | dyrektywy 95/46/WE.
Art. 19 Artykud 19 8. Jezeli kredytodawca wymaga
ust. 1 Wycena nieruchomosci Art. 21 przeprowadzenia wyceny nieruchomosci w zwiazku
. . . z Inosci kr i n
1. Panstwa czlonkowskie zapewniajg, by na ich ust. 8 procedurg oceny zdolnosci kredytowej, wycena ta
terytoriach  opracowywano  wiarygodne standardy powinna spetnia¢ wymagania okreslone w ustawie z
wyceny nieruchomo$ci mieszkalnych dla celow dnia 21 sieronia 1997 r 0 gospodarce
udzielania kredytow. Panstwa cztonkowskie naktadaja P ' gosp
na kredytodawcow wymog zapewniania, by takie nieruchomos$ciami, a w przypadku sporzadzania
standardy byly stosowane podczas przeprowadzania ekspertyzy w celu ustalenia bankowo-hipotecznej
wyceny nieruchomosci lub by podejmowaty rozsadne
dziatania zmierzajace do zapewnienia, by takich wartosci nieruchomosci w rozumieniu art. 2 pkt 1
standardéw przestrzegano, gdy wyceng przeprowadza ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych
strona trzecia. Gdy organy krajowe sg odpowiedzialne za
regulowanie dziatalno$ci niezaleznych rzeczoznawcow i bankach hipotecznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1771) —
przeprpwafizajgcych wyceny n1eruphornosmi zapewniaja, wymagania okreslone w tej ustawie.
by dziatali oni zgodnie z obowigzujacymi przepisami
krajowymi.
Art. 19 | 2. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by wewnetrzni i Art. 21 9. Wycena nieruchomosci jest dokonywana
ust. 2 | zewngtrzni rzeczoznawcy przeprowadzajacy wyceny ust. 9i przez rzeczoznawce majatkowego, o ktorym mowa w
byli odpowiednio - wykwalifikowani i wystarczajaco 10 ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
niezalezni w procesie zawierania umoéw o kredyt, aby
przedstawi¢ bezstronng i obiektywna wycene, ktora nieruchomosciami, wskazanego W drodze
zostanie udokumentowana na trwatym nos$niku, a takze orozumienia miedzy kredytodawcs i konsumentem
by kredytodawcy posiadali kopie tej dokumentacji. P wazy 2 ’
10. Kredytodawca jest obowiazany
przechowywa¢ na trwalym no$niku dokumentacje
dotyczaca wyceny nieruchomosci i ekspertyzy, o
ktérych mowa w ust. 8.
Art. 20 Artykul 20 Art. 21 2. Ocena zdolnosci kredytowej jest dokonywana
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ust. 1

Ujawnianie i weryfikacja informacji o konsumentach

1. Ocena zdolnosci kredytowej, o ktorej mowa w art. 18,
jest przeprowadzana na podstawie informacji o
dochodach i wydatkach konsumenta oraz o innych
warunkach finansowych i ekonomicznych, przy czym
informacje te sa konieczne, wystarczajace i
proporcjonalne. Kredytodawca otrzymuje te informacje z
wlasciwych zrdédel wewnetrznych i zewnetrznych, w tym
od konsumenta; informacje te obejmujg informacje
przekazywane  posrednikowi  kredytowemu  lub
wyznaczonemu przedstawicielowi w trakcie
rozpatrywania wniosku kredytowego. Takie informacje
sa odpowiednio weryfikowane, w tym poprzez
odniesienie w stosownych przypadkach do niezaleznej,
mozliwej do zweryfikowania dokumentacji.

ust. 2

na podstawie informacji uzyskanych od konsumenta, z

baz danych lub ze zbioréw danych kredytodawcy.

Art. 20
ust. 2

2. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by posrednicy
kredytowi lub wyznaczeni przedstawiciele starannie
dostarczali  wilasciwemu kredytodawcy informacje
uzyskane od konsumenta, aby umozliwié
przeprowadzenie oceny zdolnosci kredytowe;.

Art. 21
ust. 5

5. Poérednik kredytu hipotecznego lub agent
jest obowiazany przekazaé wlasciwemu kredytodawcy
wszelkie informacje uzyskane od konsumenta,
niezbedne do przeprowadzenia oceny zdolnosci

kredytowe;.

Art. 20
ust. 3

3. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by kredytodawcy
w jasny 1 bezposredni sposoéb okreslali na etapie
poprzedzajacym zawarcie umowy konieczne informacje
i niezalezne, mozliwe do zweryfikowania dokumenty,
ktére konsument powinien przedstawi¢ oraz termin, w
ktorym  konsument powinien przedstawi¢ takie
informacje. Takie prosby o dostarczenie informacji sa
proporcjonalne i ograniczaja si¢ do tego, co niezbedne
do przeprowadzenia wlasciwej oceny zdolnosci
kredytowej.  Panstwa  czlonkowskie = umozliwiajg
kredytodawcom domaganie si¢ wyjasnien dotyczacych
informacji otrzymanych w odpowiedzi na taki wniosek,
jezeli jest to konieczne do przeprowadzenia oceny
zdolnos$ci kredytowe;.

Panstwa czlonkowskie nie dopuszczaja rozwigzywania
umoéw o kredyt przez kredytodawcoOw na podstawie
faktu, ze informacje przedstawione przez konsumenta
przed zawarciem umowy o kredyt byty niekompletne.

Akapit drugi nie uniemozliwia panstwom cztonkowskim

Art. 21
ust. 1-6

Art. 21. 1. Przed zawarciem umowy o kredyt
hipoteczny kredytodawca jest obowigzany dokonac
oceny zdolnosci kredytowej konsumenta.

2. Ocena zdolnos$ci kredytowej jest dokonywana
na podstawie informacji uzyskanych od konsumenta, z
baz danych lub ze zbioréw danych kredytodawcy.

3. Konsument przedstawia, na zadanie
kredytodawcy 1 we wskazanym przez kredytodawce
terminie, dokumenty iinformacje niezbedne do
dokonania oceny zdolno$ci kredytowe;.

4. Ocena zdolnosci kredytowej jest dokonywana
zgodnie z art. 70 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —

Prawo bankowe.
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zezwalania na rozwigzywanie przez kredytodawce umow
o kredyt, jezeli wykaze si¢, ze konsument celowo
odmowil ujawnienia informacji lub je sfalszowatl.

5. Posrednik kredytu hipotecznego lub agent
jest obowiazany przekazaé wlasciwemu kredytodawcy
wszelkie informacje uzyskane od konsumenta,
niezbedne do przeprowadzenia oceny zdolnosci
kredytowej.

6. Kredytodawca jest obowigzany ustanowic
procedury i okresli¢ informacje, na podstawie ktorych
jest dokonywana ocena zdolnosci kredytowe;j.
Procedury i informacje, o ktérych mowa w zdaniu

pierwszym, sg dokumentowane i przechowywane.

Art. 20
ust. 4

4. Panstwa czlonkowskie wprowadzaja  $rodki
umozliwiajace zapewnienie, by konsumenci byli
swiadomi koniecznosci przekazywania prawidlowych
informacji w odpowiedzi na wniosek, o ktérym mowa w
ust. 3 akapit pierwszy, oraz by takie informacje byly
wyczerpujace w stopniu, jaki jest konieczny do
przeprowadzenia wlasciwej oceny zdolnosci kredytowe;.
Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony
przedstawiciel  ostrzegaja  konsumenta, ze gdy
kredytodawca nie jest w stanie przeprowadzi¢ oceny
zdolno$ci kredytowej z uwagi na fakt, ze konsument
odmoéwi przekazania informacji niezbednych do oceny
lub weryfikacji jego zdolnosci kredytowej, kredyt nie
moze zosta¢ udzielony. Ostrzezenie to mozna
przekazywac¢ w ujednoliconym formacie.

Art. 21
ust. 23

2. Ocena zdolno$ci kredytowej jest dokonywana
na podstawie informacji uzyskanych od konsumenta, z
baz danych lub ze zbioréw danych kredytodawcy.

3. Konsument przedstawia, na zadanie
kredytodawcy 1 we wskazanym przez kredytodawce
terminie, dokumenty iinformacje niezbedne do

dokonania oceny zdolnos$ci kredytowe;.

Art. 20
ust. 5

5. Niniejszy artykul pozostaje bez uszczerbku dla
dyrektywy 95/46/WE, w szczegdlnosci jej art. 6.

Art. 21
ust. 1

ROZDZIAL 7
DOSTEP DO BAZY DANYCH
Artykut 21
Dostep do bazy danych

1. Kazde panstwo cztonkowskie zapewnia wszystkim
kredytodawcom ze wszystkich panstw czlonkowskich
dostep do baz danych wykorzystywanych w danym
panstwie cztonkowskim na potrzeby przeprowadzania

Obowigzujace przepisy prawa polskiego zapewniaja
wdrozenie przepisu dyrektywy (art. 9 ust. 1 ustawy z
dnia 9 kwietnia 2010 r. o udostepnianiu informacji
gospodarczych i wymianie danych gospodarczych.
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1015 i 1188, z 2015 r. poz. 396
oraz z 2016 r. poz. 1948)
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oceny zdolnosci kredytowej konsumentoéw i jedynie na
potrzeby monitorowania przestrzegania przez
konsumentow zobowigzan kredytowych w calym okresie
obowigzywania umowy o kredyt. Warunki takiego
dostepu sg niedyskryminujace.

Art. 21 | 2. Ust. 1 ma zastosowanie zaréwno do baz danych, ktore
ust. 2 sa prowadzone przez prywatne biura informacji
kredytowej lub agencje informacji kredytowej, jak i do
publicznych rejestrow.
Art. 21 | 3. Niniejszy artykul pozostaje bez uszczerbku dla
ust. 3 | dyrektywy 95/46/WE.
ROZDZIAL 8 Art. 25 3. W przypadku gdy ushugi doradcze s3
USLUGI DORADCZE ust. 3 oferowane konsumentowi przez posrednika kredytu
Artykut 22 hipotecznego niebedacego powigzanym posrednikiem
kredytu hipotecznego lub jego agenta, podmioty te
Standardy ustug doradczych n P g 1990 & P y
moga uzywa¢ w firmie oraz dla okre$lenia
, i . dziatalnosci Ilub w  reklamie sformulowania
Art. 22 | 1. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by kredytodawca, .
ust. 1 | posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel "niezalezny doradca".
wyraznie informowali konsumenta, w konteksécie danej
transakcji, o §wiadczeniu lub mozliwosci $wiadczenia
ustug doradczych na rzecz konsumenta.
Art. 22 |2. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by przed Art. 26 Art. 26. Kredytodawca, posrednik kredytu
ust. 2 $wiadczeniem ustug doradczych lub, w odpowiednich

przypadkach, przed zawarciem umowy o $wiadczenie
ustug doradczych kredytodawca, posrednik kredytowy
lub wyznaczony przedstawiciel udzielili konsumentowi
nastepujacych informacji na papierze lub innym trwatym
no$niku:

a) czy rekomendacja bedzie oparta na rozwazeniu
jedynie zakresu ich wtasnych produktéw zgodnie z ust. 3
lit. b), czy szerszego zakresu produktéw z calego rynku
zgodnie z ust. 3 lit. ¢), tak aby konsument byl w stanie
zrozumie¢, na jakiej podstawie  przygotowano
rekomendacjg;

b) w stosownych przypadkach, o optacie ponoszonej
przez konsumenta za korzystanie z ustug doradczych
lub, gdy kwoty nie da si¢ ustali¢ w momencie

hipotecznego lub agent przed rozpoczeciem

$wiadczenia ushug doradczych lub, w stosownych

przypadkach, przed zawarciem umowy o $wiadczenie
ustug doradczych, przekazuje konsumentowi na
trwatym nos$niku informacje:

1)  czy rekomendacja bedzie dotyczyla wylacznie
wiasnych ofert kredytow hipotecznych, czy
szerszego zakresu ofert tych kredytow z rynku
ustug finansowych;

2) w stosownych przypadkach, o optacie
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przekazywania tej informacji, o metodzie jej wyliczania.

Informacje, o ktorych mowa w lit. a) i b) akapitu
pierwszego, moga by¢ dostarczane konsumentowi w
postaci dodatkowych informacji udzielanych przed
zawarciem umowy.

ponoszonej przez konsumenta za korzystanie
z ushug doradczych lub, gdy kwoty takiej optaty
nie da si¢ ustali¢ w momencie przekazywania

informacji, o metodzie wyliczania tej optaty.

Art. 22
ust. 3

3. W przypadkach gdy na rzecz konsumentow
$wiadczone sg uslugi doradcze, panstwa cztonkowskie
zapewniajg - oprécz wymogow zawartych w art. 719 -
by:

a) kredytodawcy, posrednicy kredytowi lub wyznaczeni
przedstawiciele  uzyskiwali niezbedne informacje
dotyczace sytuacji osobistej i finansowej konsumenta,
jego preferencji i celéw, aby umozliwi¢ rekomendacje
adekwatnych uméw o kredyt. Taka ocena jest oparta na
aktualnych w danym momencie informacjach oraz
uwzglednia rozsadne zatozenia dotyczace ryzyka w
sytuacji konsumenta w calym okresie obowigzywania
proponowanej umowy o kredyt;

b) kredytodawcy, powiazani posrednicy kredytowi i
wyznaczeni przedstawiciele powigzanych posrednikow
kredytowych mieli w swoim asortymencie produktow
dostatecznie wiele umow o kredyt i rekomendowali z
zakresu swoich produktéw taka umoweg o kredyt lub
takie umowy o kredyt, jakie najbardziej odpowiadaja
potrzebom, sytuacji finansowej i sytuacji osobistej
konsumenta;

¢) niepowigzani posrednicy kredytowi lub wyznaczeni
przedstawiciele niepowiazanych posrednikow
kredytowych mieli w swoim asortymencie produktow
dostatecznie wiele uméw o kredyt dostepnych na rynku i
rekomendowali taka umowe o kredyt lub takie umowy o
kredyt dostepne na rynku, jakie najbardziej odpowiadaja
potrzebom, sytuacji finansowej i sytuacji osobistej
konsumenta;

d) kredytodawcy, posrednicy kredytowi i wyznaczeni
przedstawiciele dziatali w najlepszym interesie
konsumenta:

(i) zdobywajac informacje o potrzebach konsumenta i
jego sytuacji; a takze

(i1) rekomendujac odpowiednie umowy o kredyt zgodnie

Art. 251
art.. 27

Art. 25. 1. Ushugi doradcze dotyczace kredytow
hipotecznych moga by¢ §wiadczone wylacznie przez
kredytodawce, posrednika kredytu hipotecznego lub
agenta.

2. W przypadku gdy ustugi doradcze oferowane
konsumentowi s3 $wiadczone przez kredytodawce,
powiazanego posrednika kredytu hipotecznego lub
agenta powigzanego posrednika kredytu hipotecznego,
podmioty te nie mogg uzywaé¢ w firmie (nazwie) oraz
dla okre$lenia dziatalnosci Iub w reklamie
sformutowania "doradca" lub "doradztwo".

3. W przypadku gdy ustugi doradcze sa
oferowane konsumentowi przez posrednika kredytu
hipotecznego niebgdgcego powigzanym posrednikiem
kredytu hipotecznego lub jego agenta, podmioty te
moga uzywaé¢ w firmie oraz dla okre$lenia
dziatalnosci Ilub w  reklamie sformulowania
"niezalezny doradca".

4, Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego lub agent informuje konsumenta o
$wiadczeniu lub mozliwosci $wiadczenia ustug
doradczych na rzecz konsumentéw w zwiazku z

umowa o kredyt hipoteczny.
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z lit. @), b) i ¢); oraz

e) kredytodawcy, posrednicy kredytowi lub wyznaczeni
przedstawiciele przekazywali konsumentowi swoja
rekomendacje¢ na papierze lub innym trwatym no$niku.

Art. 22
ust. 4

4. Panstwa czlonkowskie moga zakaza¢ stosowania
terminu ,,doradztwo" i ,doradca" Ilub podobnych
termindw, w przypadkach gdy ustugi doradcze sa
oferowane  konsumentom przez kredytodawcow,
powiazanych posrednikow kredytowych lub
wyznaczonych przedstawicieli powiazanych
posrednikow kredytowych.

Jezeli panstwa cztonkowskie nie zabraniajg stosowania
terminéw  ,,doradztwo" i ,doradca", nakladaja
nastgpujace wymogi dotyczace stosowania terminow
,hiezalezne doradztwo" lub ,,niezalezny doradca" przez
kredytodawcow,  posrednikow  kredytowych  lub
wyznaczonych przedstawicieli $§wiadczacych ustugi
doradcze:

a) kredytodawcy, posrednicy kredytowi lub wyznaczeni
przedstawiciele §wiadczacy ustugi doradcze analizuja
wystarczajaco duza liczb¢ umow o kredyt dostepnych na
rynku; oraz

b) kredytodawcy, posrednicy kredytowi lub wyznaczeni
przedstawiciele nie otrzymujg wynagrodzenia za takie
ustugi doradcze od jednego kredytodawcy lub wigkszej
ich liczby.

Lit. b) akapit drugi stosuje si¢ jedynie wowczas, gdy
liczba rozwazanych kredytobiorcow jest mniejsza niz
wigkszo$¢ na rynku.

Panstwa czlonkowskie moga natozy¢ surowsze
wymagania dotyczace stosowania przez kredytodawcow,
posrednikow  kredytowych lub wyznaczonych
przedstawicieli termindéw ,nie-zalezne doradztwo" Iub
,hiezalezny doradca", w tym zakaz otrzymywania
wynagrodzenia od kredytodawcy.

Art. 27
ust. 2

2. Kredytodawca, powigzany posrednik kredytu
hipotecznego lub agent powigzanego posrednika
kredytu hipotecznego, $wiadczacy ustugi doradcze,
jest obowigzany przedstawi¢ konsumentowi co
najmniej 3 oferty umoéow o kredyt hipoteczny tacznie z
formularzami informacyjnymi, o ktérych mowa w art.
11 ust. 2, oraz rekomendowac¢ taka umowe o kredyt
hipoteczny, ktora najbardziej odpowiada potrzebom,
sytuacji  finansowej oraz  sytuacji  osobistej
konsumenta, uwzgledniajac preferencje i cele

konsumenta.

Art. 22
ust. 5

5. Panstwa czlonkowskie mogg natozy¢ na
kredytodawcow, posrednikow kredytowych i
wyznaczonych przedstawicieli obowiagzek ostrzegania
konsumenta, w przypadku gdy - zwazywszy na sytuacje

Art. 27
ust. 6

6. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego oraz agent, ktérzy $wiadcza ushugi

doradcze, sa obowiazani ostrzega¢ konsumenta, majac
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finansowa konsumenta - umowa O kredyt moze
spowodowac¢ szczeg6lne ryzyko dla tego konsumenta.

na uwadze jego sytuacj¢ finansows, ze umowa O
kredyt hipoteczny moze spowodowaé¢ dla niego

szczegoblne ryzyko.

Art. 22
ust. 6

6. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by ustugi doradcze
byly $wiadczone jedynie przez kredytodawcow,
posrednikow  kredytowych lub wyznaczonych
przedstawicieli.

Panstwa  czlonkowskie = moga  zdecydowaé o
niestosowaniu akapitu pierwszego do osob:

a) prowadzacych dziatalno$¢ posrednikow kredytowych,
prze-widziang w art. 4 pkt 5, lub $§wiadczacych ushugi
doradcze, w przypadku gdy ta dziatalno$¢ prowadzona
jest lub ustugi te Swiadczone sa w sposéb uboczny w
ramach dzialalnosci zawodowej, a dziatalno§¢ ta jest
uregulowana przepisami prawa lub wykonawczymi lub
kodeksem postepowania dotyczacym tego zawodu, ktore
nie wykluczaja prowadzenia takiej dziatalnosci lub
$wiadczenia ustug;

b) $wiadczacych ustugi doradcze w  kontekscie
zarzadzania istniejacym zadluzeniem, czyli syndykow
masy upadto$ciowej, gdy dziatalno$¢ ta jest regulowana
przepisami prawa lub wykonawczymi, lub publiczne lub
dobrowolne ustugi doradcze w zakresie zadluzenia, gdy
nie dzialajg oni na zasadzie komercyjnej; lub

c¢) S$wiadczacych ushigi doradcze, ktére nie sa
kredytodawcami, posrednikami  kredytowymi ani
wyznaczonymi przedstawicielami, gdy takie osoby sa
dopuszczane i nadzorowane przez wlasciwe organy
zgodnie z wymogami dotyczacymi posrednikow
kredytowych na mocy niniejszej dyrektywy.

Osoby korzystajace z uchylenia stosowania drugiego

akapitu nie korzystaja z prawa, o ktorym mowa w art. 32
ust. 1, do $wiadczenia ustug na caltym terytorium Unii.

Art. 25
ust. 1

Art. 25. 1. Ushugi doradcze dotyczace kredytow
hipotecznych mogg by¢ §wiadczone wylacznie przez
kredytodawce, posrednika kredytu hipotecznego lub

agenta.

Art. 22
ust. 7

7. Niniejszy artykul nie stanowi uszczerbku dla art. 16 i
kompetencji panstw czlonkowskich do zapewniania, by
ustugi udostepniano konsumentom, aby poméoc im
zrozumie¢ ich potrzeby finansowe i to, jakie typy
produktow moga sprosta¢ tym potrzebom.
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Art. 23
ust. 1

ROZDZIAL 9

KREDYTY W WALUCIE OBCEJ | ZMIENNE
STOPY PROCENTOWE

Artykut 23
Kredyty w walucie obcej

1. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by w przypadku
gdy umowa o kredyt dotyczy kredytu w walucie obcej, w
momencie zawierania umowy o kredyt obowigzywaty
odpowiednie ramy regulacyjne, zapewniajace co
najmniej, co nastgpuje:

a) konsument ma prawo, na konkretnych warunkach, do
przeliczenia waluty umowy o kredyt na inng walutg; lub
b) istnieja inne uzgodnienia ograniczajace ryzyko
kursowe, na ktdre narazony jest konsument w przypadku
umowy o kredyt.

Art.6 i
art. 26

Art. 6. 1. Kredyt hipoteczny moze zostaé
udzielony wylacznie w walucie lub indeksowany do
waluty, w ktérej konsument uzyskuje wigkszo$é
swoich dochodow lub posiada wigkszos¢ Srodkow
finansowych lub innych aktywéw wycenianych w
walucie udzielenia kredytu hipotecznego lub walucie,
do ktorej kredyt hipoteczny jest indeksowany.

2. W przypadku umowy o kredyt hipoteczny w
walucie obcej kredytodawca, na wniosek konsumenta,
jest obowigzany dokonaé¢ zmiany waluty umowy o
kredyt hipoteczny na inng walute, jezeli:

1) konsument uzyskuje w tej walucie wigkszos¢
swoich dochodéw lub posiada wigkszosc
srodkéow finansowych lub innych aktywow
wycenianych w tej walucie, okreslong w dniu
dokonania ostatniej oceny zdolnosci kredytowe;j
w odniesieniu do tej umowy o kredyt
hipoteczny, lub

2)  waluta ta jest waluta panstwa cztonkowskiego,
w  ktorym  konsument mial  miejsce
zamieszkania w dniu zawarcia umowy o kredyt
hipoteczny lub w ktorym ma miejsce
zamieszkania w dniu ztozenia wniosku.

3. Do zmiany, o ktérej mowa w ust. 2, stosuje
si¢ $redni kurs waluty ogloszony przez Narodowy

Bank Polski w dniu ztozenia wniosku.

Art. 26. Kredytodawca, posrednik kredytu

hipotecznego Ilub agent przed rozpoczgciem

65




$wiadczenia ustug doradczych lub, w stosownych

przypadkach, przed zawarciem umowy o $wiadczenie

ustug doradczych, przekazuje konsumentowi na

trwalym no$niku informacje:

1)

2)

czy rekomendacja bedzie dotyczyla wylacznie
wlasnych ofert kredytdow hipotecznych, czy
szerszego zakresu ofert tych kredytow z rynku
ustug finansowych;

w stosownych przypadkach, o opflacie
ponoszonej przez konsumenta za korzystanie
z ushug doradczych lub, gdy kwoty takiej optaty
nie da si¢ ustali¢ w momencie przekazywania

informacji, o metodzie wyliczania tej oplaty.

Art. 23
ust. 2

2. Inng waluta, o ktérej mowa w ust. 1 lit. a), jest:

a) waluta, w ktorej konsument otrzymuje wigkszo$¢
wynagrodzenia lub posiada wigkszos¢ aktywow, z
ktorych kredyt bedzie sptacany, okreslona w momencie
przeprowadzania ostatniej oceny zdolnosci kredytowej w
odniesieniu do tej umowy o kredyt; albo

b) waluta panstwa czlonkowskiego, w ktoérym
konsument byt rezydentem w momencie zawierania
umowy o kredyt lub w ktdrym jest rezydentem obecnie.

Panstwa  czlonkowskie = moga  okreslic, czy
konsumentowi dostepne sa obie opcje, o ktorych mowa
w akapicie pierwszym lit. a) i b), czy tylko jedna z nich,
albo mogg zezwoli¢ kredytodawcom na okre§lenie, czy
konsumentowi dostgpne sa obie opcje, o ktdrych mowa
w akapicie pierwszym lit. a) i b), czy tylko jedna z nich.

Art. 4
pkt 20

20)

umowa o kredyt hipoteczny w walucie obcej —

umowa o kredyt hipoteczny, w ktorej kredyt

hipoteczny jest:

a) denominowany w walucie innej niz
waluta, w ktoérej konsument otrzymuje
dochdod lub posiada aktywa, z ktorych
dany kredyt hipoteczny ma zostaé
sptacony, lub w walucie innej niz waluta
panstwa cztonkowskiego, w ktorym dany
konsument ma miejsce zamieszkania,

b) indeksowany do waluty innej niz waluta,
w ktorej konsument otrzymuje dochdd lub
posiada aktywa, z ktorych dany kredyt
hipoteczny ma zosta¢ sptacony lub waluty
innej niz waluta panstwa cztonkowskiego,
w ktorym dany konsument ma miejsce

zamieszkania, lub
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C)  wyplacany i sptacany w walucie innej niz
waluta, w ktorej konsument otrzymuje
dochdod lub posiada aktywa, z ktorych
dany kredyt hipoteczny ma zostac
sptacony lub w walucie innej niz waluta
panstwa cztonkowskiego, w ktorym dany

konsument ma miejsce zamieszkania;

Art. 23
ust. 3

3. Jezeli konsument ma prawo do przeliczenia umowy o
kredyt na inng walut¢ zgodnie z ust. 1 lit. a), panstwa
cztonkowskie  zapewniaja, by kurs  wymiany
zastosowany do przeliczenia byt kursem rynkowym
majacym zastosowanie w dniu, w ktorym wystepuje si¢
o przeliczenie, chyba ze w umowie o kredyt okreslono
inaczej.

Art. 6
ust. 3

3. Do zmiany, o ktérej mowa w ust. 2, stosuje
si¢ $redni kurs waluty ogloszony przez Narodowy

Bank Polski w dniu zlozenia wniosku

Art. 23
ust. 4

4. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by w przypadku
gdy konsument ma kredyt w walucie obcej,
kredytodawca regularnie ostrzegal konsumenta na
papierze lub innym trwatym no$niku przynajmniej w
sytuacji, gdy catkowita kwota do =zaplaty przez
konsumenta pozostajaca do splacenia lub regularnie
splacane raty r6znig si¢ o wigcej niz 20 % od kwot, ktore
miatyby zastosowanie, gdyby stosowany byl kurs
wymiany waluty umowy o kredyt i waluty panstwa
cztonkowskiego majacej zastosowanie w momencie
zawierania umowy o kredyt. Ostrzezenie zawiera
informacje dla konsumenta o zwigkszeniu kwoty
pozostajacej do splaty przez konsumenta, w stosownych
przypadkach prawo przeliczenia na inng walutg i
warunki takiego przeliczenia oraz wyjasnia inne majace
zastosowanie ~ mechanizmy  ograniczania  ryzyka
kursowego, na ktore narazony jest konsument.

Art. 11
ust. 2

2. Informacje, o ktorym mowa w ust. 1,
kredytodawca, posrednik kredytu hipoteczny lub agent
przekazuje na formularzu informacyjnym dotyczacym
kredytu hipotecznego, ktorego wzor okresla zatgcznik
nr 1 do ustawy. Formularz sporzadza si¢ zgodnie ze
wskazowkami dotyczacymi wypelniania formularza
informacyjnego kredytu hipotecznego stanowigcymi

zalacznik nr 2 do ustawy.

Art. 23
ust. 5

5. Panstwa czlonkowskie moga bardziej szczegdlowo
regulowa¢ kredyty w walucie obcej, pod warunkiem ze
takie przepisy nie s3 stosowane ze skutkiem
retroaktywnym.

Art. 23
ust. 6

6. Postanowienia majace zastosowanie na mocy
niniejszego artykulu sa przedstawione konsumentowi w

Art. 11
ust. 2

2. Informacje, o ktorym mowa w ust. 1,

kredytodawca, posrednik kredytu hipoteczny lub agent
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arkuszu ESIS i w umowie o kredyt. Jezeli umowa o
kredyt nie zawiera postanowienia ograniczajacego
ryzyko kursowe, na jakie narazony jest konsument w
przypadku wahan kursu wymiany mniejszych niz o 20
%, arkusz ESIS obejmuje pogladowy przyktad wptywu
wahania kursu wymiany o 20 %.

przekazuje na formularzu informacyjnym dotyczacym
kredytu hipotecznego, ktorego wzor okresla zalgcznik
nr 1 do ustawy. Formularz sporzadza si¢ zgodnie ze
wskazowkami dotyczacymi wypelniania formularza
informacyjnego kredytu hipotecznego stanowigcymi

zatgcznik nr 2 do ustawy.

Art. 24 Artykut 24 Art. 32 Art. 32. 1. W przypadku gdy umowa o kredyt
ust. 1 Kredyty o zmiennym oprocentowaniu hipoteczny dotyczy kredytu hipotecznego o zmiennym
W przypadku gdy umowa o kredyt dotyczy kredytu oprocentowaniu, wskazniki referencyjne
O zmiennym oprocentowaniu, panstwa czlonkowskie wykorzystywane do obliczenia stopy oprocentowania
zapewniaja, aby: kredytu hipotecznego sa jasne, dostepne, obiektywne i
a) jakiekolwiek wskazniki Iub stopy referencyjne .o .
- . . mozliwe do zweryfikowania przez strony umowy o
wykorzystywane do obliczenia stopy oprocentowania
byly jasne, dostgpne, obiektywne i mozliwe do kredyt hipoteczny.
Zwe,r y.flkowama przez strony umowy o kredyt oraz 2. Dane historyczne dotyczace wskaznikow
wlasciwe organy; oraz
referencyjnych, o ktéorych mowa st. 1, powinn
b) dane historyczne dotyczace wskaznikow wyliczania iy 4 wa W POWITRY
stop oprocentowania kredytu byly przechowywane przez by¢  przechowywane  przez  kredytodawcow,
osoby, ktore’przedstawﬁy takie wskazniki, albo przez posrednikéw kredytowych lub agentéw co najmniej
kredytodawcow.
przez okres trwania umowy o kredyt hipoteczny.
Art. 25 ROZDZIAL 10 Art. 38 Art. 38. 1. Konsument ma prawo w kazdym
Ut 1| RZETELNE WYKONANIE UMOW O KREDYT I :ftt ?}9' czasie dokonaé splaty calosci lub czesci kredytu
PRAW POWIAZANYCH ' . . . .
hipotecznego przed terminem okre$lonym w umowie
Artykut 25

Przedterminowa splata

1. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by konsument
miat prawo do petnego lub czgsciowego wywigzania si¢
ze swoich zobowigzan na mocy umowy o kredyt przed
wygasnigciem tej umowy. W takich przypadkach
konsument jest uprawniony do uzyskania obnizki
calkowitego  kosztu kredytu ponoszonego przez
konsumenta, na ktora sktadaja si¢ odsetki i koszty
przypadajace na pozostaly okres obowigzywania

o kredyt hipoteczny.

Art. 39. 1. W przypadku splaty catosci kredytu
hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie
o kredyt hipoteczny catkowity koszt kredytu
hipotecznego ulega obnizeniu o odsetki i inne koszty
kredytu hipotecznego przypadajace na okres, o ktory

skrocono obowigzywanie tej umowy, chociazby
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umowy.

konsument poniost je przed ta splata.

2. W przypadku sptaty czeSci kredytu
hipotecznego przed terminem okre$lonym w umowie
0 kredyt hipoteczny przepis ust. 1 stosuje si¢

odpowiednio.

Art. 25
ust. 2

2. Panstwa czlonkowskie moga przewidzie¢, ze
wykonanie prawa, o ktorym mowa w ust. 1, podlega
pewnym warunkom. Warunki te moga obejmowac
ograniczenia  czasowe wykonania tego  prawa,
zroéznicowane traktowanie w zaleznosci od rodzaju stopy
oprocentowania kredytu lub od momentu, w ktoérym
konsument skorzysta z tego prawa, lub ograniczenia co
do okoliczno$ci, w jakich prawo to moze zostad
wykonane.

Art. 40
ust. 1 -3
i6

Art. 40. 1. Strony moga zastrzec w umowie o
kredyt hipoteczny rekompensate w przypadku sptaty
calosci lub czgsci kredytu hipotecznego przed
terminem okre§lonym w tej umowie, zwanej dalej
,rekompensatg”.

2. W przypadku kredytu hipotecznego
oprocentowanego zmienng stopa  procentowa
kredytodawca  moze  pobiera¢  rekompensate
wylacznie, gdy splata calosci lub czesSci kredytu
hipotecznego nastgpita w okresie 36 miesi¢cy od dnia
zawarcia umowy o kredyt hipoteczny.

3. Rekompensata, o ktorej mowa w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza niz wysokos$¢ odsetek, ktore bylyby
naliczone od sptaconej przed terminem catosci lub
czesci kredytu hipotecznego w okresie roku od dnia
faktycznej splaty oraz nie moze by¢ wyzsza niz 3%
sptacanej kwoty kredytu hipotecznego.

6. W przypadku kredytu hipotecznego, w
ktorym stalta stopa  oprocentowania  kredytu
hipotecznego  obowigzuje w danym  okresie,
kredytodawca moze pobiera¢ rekompensate w tym
okresie.

Art. 25
ust. 3

3. Panstwa czlonkowskie mogg przewidzie¢, by
kredytodawca mial prawo do otrzymania w
uzasadnionych przypadkach sprawiedliwej i obiektywnej
rekompensaty z tytulu potencjalnych  kosztow
bezposrednio zwigzanych z przedterminowa splata

Art. 40
ust. 3-7

3. Rekompensata, o ktérej mowa w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza niz wysokos$¢ odsetek, ktore bylyby

naliczone od sptaconej przed terminem calosci lub
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kredytu, lecz nie moga naktada¢ kary na konsumenta. W
zwigzku z tym kwota rekompensaty nie moze by¢
wyzsza niz strata finansowa kredytodawcy. W ramach
takich warunkéw panstwa czlonkowskie moga
przewidzie¢, ze kwota rekompensaty nie moze
przekroczyé pewnego poziomu lub moze by¢
dopuszczalna tylko w okreslonym okresie.

czesci kredytu hipotecznego w okresie roku od dnia
faktycznej splaty oraz nie moze by¢ wyzsza niz 3%
sptacanej kwoty kredytu hipotecznego.

4. Jezeli do zakonczenia obowigzywania
umowy o kredyt hipoteczny oprocentowany zmienng
stopa procentowg zgodnie z terminem wskazanym w
tej umowie pozostalo mniej niz rok, wysokos¢
naliczonych odsetek nie moze by¢ wyzsza niz odsetki,
ktore przypadalyby za okres pozostaty do zakonczenia
umowy o kredyt hipoteczny.

5. W przypadku kredytu hipotecznego
oprocentowanego zmienng stopa procentowg do
wyliczenia wysokosci odsetek, o ktorych mowa w ust.
3 14, przyjmuje si¢ oprocentowanie z dnia faktycznej
splaty.

6. W przypadku kredytu hipotecznego, w
ktorym  stala stopa  oprocentowania  kredytu
hipotecznego  obowigzuje w danym  okresie,
kredytodawca moze pobiera¢ rekompensate w tym
okresie.7. Rekompensata w zadnym razie nie moze
by¢ wyzsza niz koszty kredytodawcy bezposrednio

zwigzane z przedterminowsg splatg.

Art. 25
ust. 4

4. W przypadku gdy konsument pragnie wywigzac si¢ ze
swoich zobowigzan wynikajacych z umowy o kredyt
przed wygasnigciem umowy, kredytodawca
niezwlocznie po otrzymaniu takiego wniosku udziela
konsumentowi, w formie papierowej lub na innym
trwatym nosniku, informacji potrzebnych do rozwazenia
takiej opcji. Informacje takie co najmniej wyliczaja
konsekwencje, jakie poniesie konsument, wywiazujac si¢
ze swoich zobowigzan przed wygasnigciem umowy o
kredyt, i jasno okreslaja wszelkie przyjete zatozenia.

Art. 40
ust. 2-4

2. W przypadku kredytu hipotecznego
oprocentowanego  zmienna  stopa  procentowq
kredytodawca  moze  pobiera¢  rekompensate
wylacznie, gdy splata catosci lub czesci kredytu
hipotecznego nastgpita w okresie 36 miesi¢gcy od dnia
zawarcia umowy o kredyt hipoteczny.

3. Rekompensata, o ktorej mowa w ust. 2, nie

moze by¢ wyzsza niz wysokos$¢ odsetek, ktore bytyby
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Wszelkie przyjete zatozenia sa rozsadne 1 uzasadnione.

naliczone od sptaconej przed terminem calosci lub
czesci kredytu hipotecznego w okresie roku od dnia
faktycznej splaty oraz nie moze by¢ wyzsza niz 3%
sptacanej kwoty kredytu hipotecznego.

4. Jezeli do zakonczenia obowigzywania
umowy o kredyt hipoteczny oprocentowany zmienng
stopa procentowg zgodnie z terminem wskazanym w
tej umowie pozostalo mniej niz rok, wysokos¢
naliczonych odsetek nie moze by¢ wyzsza niz odsetki,
ktoére przypadalyby za okres pozostaly do zakonczenia
umowy o kredyt hipoteczny.

Art. 25
ust. 5

5. Gdy przedterminowa splata przypada w okresie, w
ktérym obowiazuje stata stopa oprocentowania, panstwa
cztonkowskie moga uzalezni¢ skorzystanie z prawa, o
ktorym mowa w ust. 1, od istnienia uzasadnionego
interesu po stronie konsumenta.

Art. 26
ust. 1

Artykut 26
Elastyczne i wiarygodne rynki

1. Panstwa czlonkowskie przewiduja wilasciwe
mechanizmy zapewniania, by roszczenia wobec
zabezpieczenia byly wykonywane przez kredytodawce
lub w jego imieniu. Panstwa cztonkowskie zapewniaja,
by kredytodawcy przechowywali wlasciwa
dokumentacj¢  dotyczaca  typow  nieruchomosci
dopuszczanych  jako  zabezpieczenie, a  takze
stosowanych powigzanych zasad w zakresie hipotek.

Obowigzujace przepisy prawa polskiego zapewniajg
wdrozenie przepisu dyrektywy (ustawa z dnia 6 lipca
1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z
2013 r. poz. 707 z p6zn. zm.).

Art. 21. Kredytodawca jest obowigzany do
przechowywania dokumentacji dotyczacej typow
nieruchomosci dopuszczonych jako zabezpieczenie, a
takze stosowanych powigzanych zasad w zakresie

ustanawiania hipotek na tych nieruchomosciach.

Art. 26
ust. 2

2. Panstwa cztonkowskie podejmuja niezbedne $rodki,
aby zapewni¢ wlasciwe monitorowanie statystyk rynku
nieruchomos$ci mieszkalnych, w tym do celéw nadzoru
rynku, w stosownych przypadkach zachecajac do
przygotowywania i stosowania konkretnych wskaznikow
cenowych, ktéore mogg by¢ publiczne, prywatne lub
publiczne i prywatne.

Obowigzujace przepisy prawa polskiego zapewniajg
wdrozenie przepisu dyrektywy (ustawa z 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2015 r. poz. 1774 i 1777 oraz z 2016 r. poz. 65, 1250,
12711 1579).
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Art. 27
ust. 1

Artykut 27

Informacje dotyczace zmian stopy oprocentowania
kredytu

1. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by kredytodawca
przekazywat konsumentowi, w formie papierowej lub na
innym trwatym no$niku, informacje o ewentualnej
zmianie stopy oprocentowania kredytu, zanim zmiana ta
wejdzie w zycie. Informacje te obejmuja co najmniej
kwotg splat obowigzujaca po wejSciu w zycie nowej
stopy oprocentowania kredytu oraz, w przypadku gdy
zmienia si¢ liczba lub czgstotliwo$¢ splat, szczegdtowe
informacje na ten temat.

Art. 31

Art. 31. 1. W przypadku gdy okreslona w
umowie o kredyt hipoteczny stopa oprocentowania
kredytu hipotecznego jest bezposrednio zwigzana ze
zmiang wskaznika referencyjnego, a nowy wskaznik
referencyjny jest podawany do  wiadomosci
publicznej, umowa o kredyt hipoteczny wskazuje, ze
informacja 0 zmianie wskaznika referencyjnego
zostanie przekazana konsumentowi najp6zniej wraz z
nowym harmonogramem splat, zgodnie z okre§lonym
w tej umowie sposobem przekazywania informacji.

2. Jezeli zmiany stopy oprocentowania kredytu
hipotecznego sa uzaleznione od aukcji na rynkach
kapitatlowych, a kredytodawca nie jest w stanie
poinformowa¢ konsumenta o jakiejkolwiek zmianie
tej stopy, zanim ta zmiana nie wejdzie w zycie,
informuje on konsumenta, odpowiednio wczesnie
przed aukcja, na trwatym nosniku, o spodziewanej
procedurze aukcyjnej oraz o tym, jaki moze by¢ jej
wplyw  na  stop¢  oprocentowania  kredytu

hipotecznego.

Art. 27
ust. 2

2. Panstwa czlonkowskie moga jednak umozliwi¢
stronom  wprowadzenie w umowie 0  kredyt
postanowienia, ze konsument otrzymuje informacje, o
ktérych mowa w ust. 1, okresowo, w przypadku gdy
zmiana stopy oprocentowania kredytu jest bezposrednio
skorelowana ze zmiang stopy referencyjnej, a nowa
stopa referencyjna jest podawana do wiadomosci
publicznej w odpowiedni sposob i informacje o nowej
stopie  referencyjnej sa dostepne w lokalach
kredytodawcy oraz zostaja zakomunikowane osobiscie
konsumentowi wraz z nowa wysokoscia rat okresowych.

Art. 31
ust. 1

Art. 31. 1. W przypadku gdy okreslona w
umowie o kredyt hipoteczny stopa oprocentowania
kredytu hipotecznego jest bezposrednio zwigzana ze
zmiang wskaznika referencyjnego, a nowy wskaznik
referencyjny jest podawany do  wiadomosci
publicznej, umowa o kredyt hipoteczny wskazuje, ze
informacja 0 zmianie wskaznika referencyjnego
zostanie przekazana konsumentowi najpozniej wraz z

nowym harmonogramem splat, zgodnie z okre§lonym

72




w tej umowie sposobem przekazywania informacji.

Art. 27
ust. 3 i

3. Kredytodawcy moga nadal informowaé okresowo
konsumentéw, gdy zmiana stopy oprocentowania
kredytu nie jest skorelowana ze zmiang stopy
referencyjnej, jezeli bylo to dopuszczalne na mocy
prawa krajowego przed dniem 20 marca 2014 r.

4. Jezeli zmiany stopy oprocentowania Kredytu sa
determinowane aukcja na rynkach Kkapitalowych, w
zwigzku z czym kredytodawca nie jest w stanie
poinformowaé¢ klienta o jakiejkolwiek zmianie stopy,
zanim zmiana ta nie wejdzie w zycie, kredytodawca
informuje konsumenta, odpowiednio wczesnie przed
aukcja, na papierze lub innym trwalym nosniku o
spodziewanej procedurze oraz o tym, jaki moze by¢ jej
wplyw na stope oprocentowania kredytu.

Art. 31
ust. 2

2. Jezeli zmiany stopy oprocentowania kredytu
hipotecznego sa uzaleznione od aukcji na rynkach
kapitatlowych, a kredytodawca nie jest w stanie
poinformowa¢ konsumenta o jakiejkolwiek zmianie
tej stopy, zanim ta zmiana nie wejdzie w zycie,
informuje on konsumenta, odpowiednio wczesnie
przed aukcja, na trwatym nos$niku, o spodziewanej
procedurze aukcyjnej oraz o tym, jaki moze byc¢ jej
wplyw  na  stop¢  oprocentowania  kredytu

hipotecznego.

Art. 28
ust. 1

Artykut 28
Zaleglosci w splacie i egzekucja z nieruchomosci

1. Panstwa czltonkowskie przyjmuja srodki zachecajace
kredytodawcow do wykazania nalezytej cierpliwosci
przed wszczeciem postepowania egzekucyjnego.

Art. 33-
35iart.
37

Art. 33. 1. Jezeli konsument opdznia si¢ ze
splata zobowigzania z tytulu udzielonego kredytu
hipotecznego, kredytodawca wzywa go do dokonania
splaty, wyznaczajac termin nie krétszy niz 14 dni
roboczych.

2. W wezwaniu, o ktorym mowa w ust. 1,
kredytodawca informuje konsumenta o0 mozliwosci
ztozenia, w terminie 14 dni roboczych od dnia
otrzymania wezwania, wniosku o0 restrukturyzacje
zadluzenia.

3. Kredytodawca umozliwia restrukturyzacje
zadluzenia, jezeli jest to uzasadnione ocena sytuacji
majatkowej konsumenta.

4. Restrukturyzacja, o ktérej mowa w ust. 3, jest
dokonywana na warunkach uzgodnionych przez
kredytodawce i konsumenta.

5. Kredytodawca dokonuje restrukturyzacji

zadluzenia poprzez:
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1)  zaoferowanie = konsumentowi  mozliwosci
czasowego  zawieszenia  splaty  kredytu
hipotecznego;

2)  zmiang¢ wysokos$ci rat kapitalowo-odsetkowych
kredytu hipotecznego;

3)  wydhluzenie okresu kredytowania;

4)  inne dziatania umozliwiajace splate

zobowigzania.

Art. 34. W przypadku odrzucenia wniosku
konsumenta 0 restrukturyzacje zadluzenia
kredytodawca przekazuje konsumentowi bez zbednej
zwloki szczegdtowe wyjasnienia, w formie pisemnej,
dotyczace przyczyny  odrzucenia  wniosku

0 restrukturyzacje¢ zadtuzenia.

Art. 35. 1. W przypadku odrzucenia wniosku
konsumenta o restrukturyzacj¢ zadluzenia albo
bezskutecznosci restrukturyzacji zadtuzenia
kredytodawca, przed podjgciem czynnosci
zmierzajacych do odzyskania naleznos$ci, umozliwia
konsumentowi sprzedaz kredytowanej nieruchomosci
w okresie nie krotszym niz 6 miesiecy.

2. W przypadku gdy kwota uzyskana ze
sprzedazy kredytowanej nieruchomosci jest nizsza niz
wysoko$¢ zadluzenia konsumenta, kredytodawca:

1) umozliwia splatg pozostatego zadluzenia w
ratach dostosowanych do sytuacji majatkowej
konsumenta;

2)  wyraza zgod¢ na wykre$lenie hipoteki z ksiggi

wieczystej kredytowanej nieruchomosci, przy
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czym w pozostalej czesci zadluzenia moze
zada¢ ustanowienia innego zabezpieczenia
wierzytelno$ci wynikajacych z umowy o kredyt

hipoteczny.

Art. 37. 1. W przypadku niedotrzymania przez
konsumenta warunkow udzielenia kredytu
hipotecznego albo w przypadku utraty przez
konsumenta zdolnosci kredytowej kredytodawca moze
obnizy¢ kwote przyznanego kredytu hipotecznego
albo wypowiedzie¢ umowe o kredyt hipoteczny, o ile
ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe
(Dz. U. 22015 r. poz. 233, z p6zn. zm.”)) lub ustawa z
dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz.
U. z 2016 r. poz. 1574, 1579 i 1948) nie stanowi
inaczej.

2. Termin wypowiedzenia, o ktérym mowa w
ust. 1, wynosi 30 dni, a w razie zagrozenia upadtoscia
konsumenta — 7 dni, chyba Ze strony w umowie o
kredyt hipoteczny okreslity dtuzszy termin.

3. Wypowiedzenie umowy o kredyt hipoteczny
z powodu utraty przez konsumenta zdolnosci
kredytowej lub zagrozenia upadio$cia nie moze
nastapi¢ w okresie restrukturyzacji zadtuzenia, chyba
ze konsument nienalezycie realizuje restrukturyzacje

zadluzenia.

Art. 28
ust. 2

2. Panstwa cztonkowskie moga wymagac, by w sytuacji
gdy kredytodawca moze okresla¢ 1 naklada¢ na
konsumenta oplaty wynikajace z zaleglosci w splacie,
takie oplaty nie sg wigksze niz jest to konieczne do

Art. 36

Art. 36. W przypadku gdy taczna wysokosc¢
optat z tytutlu zalegloéci w splacie kredytu

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 978, 1166, 1259 i 1844 oraz z 2016 r. poz. 615, 966, 1579 i 1948.
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pokrycia kosztow kredytodawcy, jakie poniost on w
wyniku zalegtosci w sptacie.

hipotecznego oraz odsetek za opdznienie naliczonych
konsumentowi przekracza kwote odpowiadajaca
kwocie odsetek maksymalnych za opdznienie w
rozumieniu art. 481 § 21 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. - Kodeks cywilny, obliczonych od kwoty
zaleglosci w splacie kredytu hipotecznego, naleznych
na dzien pobrania tych optat Iub odsetek, nalezy si¢
tylko kwota optat i odsetek odpowiadajaca kwocie

tych odsetek maksymalnych za opoznienie.

Art. 28
ust. 3

3. Panstwa cztonkowskie moga pozwolié
kredytodawcom na nakladanie na  konsumenta
dodatkowych optat w przypadku zalegtosci w splacie. W
takim przypadku panstwa cztonkowskie naktadajg gorny
limit takich oplat.

Art. 28
ust. 4

4. Panstwa czlonkowskie nie uniemozliwiaja stronom
umowy o kredyt wyraznego uzgadniania, ze zwrot lub
przeniesienie zabezpieczenia lub przychodu ze sprzedazy
zabezpieczenia kredytodawcy jest wystarczajace do
sptaty kredytu.

Art. 35
ust. 2
oraz art.
36

Art. 35. ust 2. W przypadku gdy kwota
uzyskana ze sprzedazy kredytowanej nieruchomosci
jest nizsza niz wysoko$¢ zadluzenia konsumenta,
kredytodawca:

1)  umozliwia splate pozostatego zadluzenia w
ratach dostosowanych do sytuacji majatkowej
konsumenta;

2)  wyraza zgode na wykreslenie hipoteki z ksiegi
wieczystej kredytowanej nieruchomosci, przy
czym w pozostalej czesci zadluzenia moze
zgda¢ ustanowienia innego zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z umowy o kredyt

hipoteczny.

Art. 36. W przypadku gdy taczna wysokos¢
optat z tytutlu zaleglosci w splacie kredytu

hipotecznego oraz odsetek za opdznienie naliczonych
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konsumentowi przekracza kwot¢ odpowiadajaca
kwocie odsetek maksymalnych za opdznienie w
rozumieniu art. 481 § 2! ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. - Kodeks cywilny, obliczonych od kwoty
zalegtosci w splacie kredytu hipotecznego, naleznych
na dzien pobrania tych optat lub odsetek, nalezy sig¢
tylko kwota optat i odsetek odpowiadajaca kwocie

tych odsetek maksymalnych za opoznienie.

Art. 28
ust. 5

5. Gdy cena uzyskiwana za nieruchomos$¢ ma wplyw na
kwotg, ktora konsument jest dluzny, panstwa
cztonkowskie zapewniaja istnienie procedur lub
srodkoéw, aby umozliwi¢ uzyskanie najkorzystniejszej
ceny za nieruchomo$¢ stanowiaca przedmiot egzekucji.

W przypadku gdy po przeprowadzeniu postepowania
egzekucyjnego zadluzenie wcigz pozostaje niesplacone,
panstwa czlonkowskie zapewniaja wprowadzenie
srodkoéw ulatwiajacych sptate, by chroni¢ konsumentow.

Art. 36

Art. 36. W przypadku gdy laczna wysokos$¢ optat z
tytutu zalegtosci w sptacie kredytu hipotecznego oraz
odsetek za opdznienie naliczonych konsumentowi
przekracza kwote odpowiadajaca kwocie odsetek
maksymalnych za op6znienie w rozumieniu art. 481 §
2' ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny, obliczonych od kwoty zaleglosci w sptacie
kredytu hipotecznego, naleznych na dzien pobrania
tych optat lub odsetek, nalezy si¢ tylko kwota optat i
odsetek odpowiadajagca kwocie tych odsetek

maksymalnych za op6znienie.

Art. 29
ust. 1

ROZDZIAL 11

WYMOGI DOTYCZACE USTANAWIANIA
POSREDNIKOW KREDYTOWYCH I
WYZNACZONYCH PRZEDSTAWICIELI ORAZ
NADZORU NAD NIMI

Artykut 29

Dopuszczenie do dzialalnosci posrednikow
kredytowych

1. Aby prowadzi¢ w calodci lub cze$ciowo dzialalnos¢
posrednikow kredytowych, okreslona w art. 4 pkt 5 lub
$wiadczy¢ ustugi doradcze posrednicy kredytowi
posiadaja odpowiednie dopuszczenie wydane w ich

Art. 47 i
art. 48
ust. 1

Art. 47. Dziatalno$¢ polegajaca na swiadczeniu
ustug w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego
moze by¢ wykonywana wylacznie przez posrednikow

kredytu hipotecznego lub agentow.

Art. 48. 1. Posrednik kredytu hipotecznego
moze prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa
kredytu hipotecznego po uzyskaniu zezwolenia
wydanego przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego,

zwanego dalej "zezwoleniem", i wpisu do rejestru
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panstwie czlonkowskim pochodzenia przez wiasciwy
organ. Gdy panstwo cztonkowskie dopuszcza kategorie
wyznaczonych przedstawicieli na mocy art. 31, taki
wyznaczony  przedstawiciel nie musi posiadaé
dopuszczenia jako posrednik kredytowy na mocy
niniejszego artykutu.

posrednikow kredytowych.

Art. 29
ust. 2

2. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by dopuszczenie
do dziatalnosci posrednikow  kredytowych byto
przyznawane pod warunkiem wypetnienia przynajmniej
nastgpujacych ~ wymogéw  zawodowych,  oprocz
wymogo6w okreslonych w art. 9:

a) posrednicy kredytowi sa ubezpieczeni od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu wykonywanej
dziatalnosci na terytoriach, na ktérych oferujg oni swoje
ustugi, lub sa w posiadaniu innej poréwnywalnej
gwarancji na wypadek odpowiedzialnosci wyniklej z
niedochowania nalezytej starannosci zawodowe;j. Jednak
w przypadku powigzanych posrednikow kredytowych
panstwo cztonkowskie pochodzenia moze przewidziec,
7ze wspomniane ubezpieczenie lub poréwnywalna
gwarancja mogg by¢ udzielone przez kredytodawce, w
imieniu ktorego dziata posrednik kredytowy.

Komisji przyznaje si¢ uprawnienia do przyjecia i, w
razie konieczno$ci, zmiany regulacyjnych standardow
technicznych w celu okresSlenia minimalnej kwoty
pienigznej ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z
tytulu wykonywanej dziatalno$ci lub poréwnywalnej
gwarancji, o ktorych mowa w akapicie pierwszym
niniejszej litery. Te regulacyjne standardy techniczne sa
przyjmowane zgodnie z art. 10-14 rozporzadzenia (UE)
nr 1093/2010.

EUNB opracowuje projekt regulacyjnych standardow
technicznych w celu okre§lenia minimalnej kwoty
pienieznej ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z
tytulu  wykonywanej dziatalno$ci lub poroéwnywalne;j
gwarancji, o ktorych mowa w akapicie pierwszym
niniejszej litery, w celu prze-kazania go Komisji przed
dniem 21 wrze$nia 2014 r. EUNB dokonuje przegladu i
w stosownych przypadkach opracowuje projekt
regulacyjnych standardéow technicznych w celu zmiany
minimalnej kwoty pienig¢znej ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu wykonywanej

Art. 48-
52 iart.
54

Art. 48. 1. Posrednik kredytu hipotecznego
moze prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa
kredytu hipotecznego po uzyskaniu zezwolenia
wydanego przez Komisje Nadzoru Finansowego,
zwanego dalej "zezwoleniem”, i wpisu do rejestru
posrednikow kredytowych.

2. Za dzien rozpoczgcia dziatalnosci w zakresie
posrednictwa kredytu hipotecznego uwaza si¢ dzien
dokonania  wpisu do  rejestru  posrednikow

kredytowych.

Art. 49. 1. Zezwolenie jest wydawane na
wniosek zlozony w postaci papierowej lub w postaci
elektronicznej:

1)  osoby fizycznej:

a) ktora ma pelng zdolno$¢ do czynnosci

prawnych,

b)  ktora nie byla prawomocnie skazana za

umyslne przestgpstwo:

- przeciwko zyciu i zdrowiu,

- przeciwko wymiarowi sprawiedliwosci,
- przeciwko ochronie informacji,

- przeciwko wiarygodnosci dokumentow,
- przeciwko mieniu,

- przeciwko obrotowi gospodarczemu,
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dziatalnosci lub poréownywalnej gwarancji, o ktorych
mowa w akapicie pierwszym niniejszej litery, w celu
przekazania go Komisji po raz pierwszy przed dniem 21
marca 2018 r., a nastgpnie co dwa lata;

b) osoba fizyczna prowadzaca dzialalno§¢ jako
posrednik  kredytowy, czlonkowie zarzadu osoby
prawnej prowadzacej dzialalno$¢ jako posrednik
kredytowy oraz osoby fizyczne wykonujace podobne
zadania w strukturach posrednika kredytowego, ktory
jest osobg prawng, ale nie ma zarzadu, cieszy si¢
nieposzlakowang opinig. Warunkiem minimalnym jest
fakt niebycia notowanym w zapisach policyjnych lub
wszelkich innych odpowiednikach krajowych w zwigzku
zZ powaznymi przestepstwami przeciwko mieniu lub
innymi przestgpstwami zwigzanymi z dziatalnoscia
finansowa; nie cigza na nich réwniez uprzednie
orzeczenia o upadiosci, chyba ze zostali oczyszczeni z
zarzutdw zgodnie z prawem krajowym;

¢) osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ jako posrednik
kredytowy, cztonkowie zarzadu osoby prawnej
prowadzacej dziatalno$¢ jako posrednik kredytowy oraz
osoby fizyczne wykonujagce podobne zadania w
strukturach posrednika kredytowego, ktory jest osobg
prawna, ale nie ma zarzadu, maja odpowiedni poziom
wiedzy 1 kompetencji w odniesieniu do uméw o kredyt.
Panstwo cztonkowskie pochodzenia okresla odpowiedni
poziom wiedzy i kompetencji zgodnie z zasadami
zawartymi w zataczniku III.

d)

- przeciwko obrotowi pienigdzmi i
papierami wartosciowymi,

- skarbowe,

ktéra posiada co najmniej wyksztalcenie

Srednie,

ktora zdata egzamin na posrednika

kredytu hipotecznego, nie pdzniej niz 2

lata przed dniem zlozenia wniosku,

obejmujacy wiedze w zakresie:

- kredytow hipotecznych oraz ushug
dodatkowych oferowanych zwykle
wraz z tymi kredytami,

- przepisOw zwigzanych z umowami o
kredyt zawieranymi z konsumentami,
w szczegblnosei przepiséw
zwigzanych z ochrong konsumentow
i przepisoOw ustawy,

- procesu zawierania umow sprzedazy
nieruchomosci,

- wyceny zabezpieczen wierzytelnosci,

- organizacji i funkcjonowania ksiag
wieczystych,

- funkcjonowania rynku  panstwa
cztonkowskiego, w ktorym posrednik
kredytu  hipotecznego  $wiadczy
ustugi  zwigzane z  kredytem
hipotecznym,

- standardow etyki biznesu,

- procesu oceny zdolnosci kredytowej

konsumenta lub, w odpowiednich
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2)

przypadkach, umiejetnos¢ oceny
zdolnosci kredytowej konsumenta,

- zagadnien finansowych i
ekonomicznych,

e) ktora zlozyla pisemne o$wiadczenie o
zobowigzaniu si¢ do zawarcia umowy
ubezpieczenia odpowiedzialno$ci
cywilnej lub umowy gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowej, o ktorych mowa w
art. 54 ust. 1,

f) ktorej personel spelnia warunki, o ktorych
mowa w lit. a i b;

osoby prawnej:

a) ktorej wszyscy czionkowie zarzadu
spelniaja warunki, o ktérych mowa w pkt.
1 lit. a-d,

b) ktora ztozyla pisemne o$wiadczenie o
zobowigzaniu si¢ do zawarcia umowy
ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej lub umowy gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowej, o ktérych mowa w
art. 54 ust. 1,

c)  ktorej personel spelnia warunki, o ktorych
mowa w pkt 1 lit. a i b;

3)  spoki nieposiadajacej osobowosci
prawnej:

a) ktorej wspolnicy spetniaja warunki, o ktorych
mowa w pkt 1 lit. a-d, jezeli sa osobami
fizycznymi,

b) w przypadku ktorej cztonkowie zarzadu osoby

80




prawnej spelniajg warunki, o ktérych mowa
w pkt 1 lit. a-d, jezeli wspélnikiem tej spotki
jest osoba prawna,

c) ktéra zlozyla pisemne o$wiadczenie o
zobowigzaniu si¢ do zawarcia umowy
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
lub  umowy gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej, o ktorych mowa w art. 54
ust. 1,

d) ktorej personel spetnia warunki, o ktérych
mowa w pkt 1 lit. a i b.

2. Wymogu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit.

d, nie stosuje si¢ do osob, ktore ukonczyly wyzsze

studia ekonomiczne lub prawnicze i uzyskaty tytut

magistra.

Art. 50. 1. Wniosek, 0 ktorym mowa w art. 49
ust. 1, zawiera firme¢ przedsigbiorcy oraz jego siedzibe
(miejsce zamieszkania) i adres, a w przypadku osoby
prawnej - takze wskazanie imion i nazwisk cztonkow
zarzadu.

2. Do wniosku, o ktérym mowa w art. 49 ust. 1,
dotacza sie zaswiadczenie z Krajowego Rejestru
Karnego o niekaralnosci w zakresie przestepstw, o
ktorych mowa w art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. b,
o$wiadczenie o posiadaniu pelnej zdolnosci do
czynnosci prawnych i o tym, Zze nie orzeczono
upadtosci wobec przedsigbiorcy i 0s6b pehiacych
funkcje zarzadcze przedsigbiorcy oraz nie toczy sig

wobec nich postgpowanie upadio$ciowe, a takze
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dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkow

niezbednych do uzyskania zezwolenia.

Art. 51. 1. Zezwolenie wydaje Komisja
Nadzoru  Finansowego w  drodze  decyzji
administracyjnej.

2. Komisja Nadzoru Finansowego wydaje
zezwolenie, jezeli zostaly spelnione warunki, o
ktoérych mowa odpowiednio w art. 49 ust. 1 pkt 1-3,
oraz jezeli nie orzeczono upadlosci wobec
przedsigbiorcy i oséb pelniacych funkcje zarzadcze
przedsigbiorcy oraz nie toczy si¢ wobec nich
postepowanie upadtosciowe.

3. Komisja Nadzoru Finansowego odmawia
wydania zezwolenia w drodze decyzji
administracyjnej.

4. Decyzja administracyjna w sprawie wydania
zezwolenia albo odmowy jego wydania jest
wydawana w terminie 30 dni od dnia zlozenia
wniosku, o ktorym mowa w art. 49 ust. 1.

5. Komisja Nadzoru Finansowego z urzedu
dokonuje wpisu do rejestru posrednikow kredytowych

z dniem wydania zezwolenia.

Art. 52. 1. W sktad Komisji Egzaminacyjnej dla
Posrednikéw Kredytu Hipotecznego, zwanej dalej
»Komisja", wchodza:

1)  przewodniczacy;
2)  zastgpca przewodniczacego;
3)  sekretarz;

4)  dwoch cztonkow.
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2. Osoby wchodzace w sktad Komisji posiadaja
wyzsze wyksztalcenie oraz wyrdzniaja si¢ wysokim
poziomem wiedzy o rynku finansowym.

3. Osoby wchodzace w sktad Komisji powoluje
i odwotuje minister wlasciwy do spraw instytucji
finansowych na  wniosek  Komisji ~ Nadzoru
Finansowego.

4. Do zadan Komisji nalezy:

1)  przygotowywanie testOw egzaminacyjnych;

2)  przeprowadzanie egzaminéw na posrednika
kredytu hipotecznego;

3)  rozpatrywanie odwotan od wynikow

egzaminOw na posrednika kredytu
hipotecznego, sktadanych  przez  jego
uczestnikow.

5. Za udzial w przeprowadzeniu egzaminu na
posrednika  kredytu  hipotecznego, udziat w
posiedzeniu Komisji oraz przygotowanie testow
egzaminacyjnych osobom wchodzacym w sktad
Komisji przystuguje wynagrodzenie.

6. Obshuge Komisji zapewnia Urzad Komisji
Nadzoru Finansowego.

7. Warunkiem przystapienia do egzaminu na
posrednika kredytu hipotecznego jest zlozenie w
Urzedzie Komisji Nadzoru Finansowego pisemnego
wniosku o przystapienie do egzaminu na posrednika
kredytu hipotecznego oraz wniesienie opflaty
egzaminacyjnej.

8. Egzamin na posrednika kredytu hipotecznego

polega na rozwigzaniu testu egzaminacyjnego
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jednokrotnego wyboru sktadajacego si¢ z 50 pytan.

9.  Warunkiem zaliczenia egzaminu na
posrednika kredytu hipotecznego jest udzielenie
poprawnych odpowiedzi na co najmniej 35 pytan.

10. Po przeprowadzeniu egzaminu na
posrednika kredytu hipotecznego Komisja ustala
wyniki uczestnika egzaminu w drodze uchwaly i
dorecza odpis uchwaty uczestnikowi.

11. W terminie 14 dni od dnia
doreczenia uchwaly, o ktéorej mowa w ust. 10,
uczestnikowi egzaminu stuzy odwotanie do Komisji,
ktora rozpatruje je w drodze uchwaty w terminie 30
dni od dnia otrzymania.

12. Urzad Komisji Nadzoru Finansowego
przechowuje dokumentacj¢ prac Komisji przez okres
5 lat.

13. Urzad Komisji Nadzoru Finansowego nie
ponosi  kosztow  uczestnika  zwigzanych @z
przystapieniem do egzaminu na posrednika kredytu
hipotecznego.

14. W przypadku stwierdzenia
nieprawidtowos$ci co do trybu przeprowadzenia
egzaminu na posrednika kredytu hipotecznego lub w
przypadku  stwierdzenia  popelnienia  bledow
merytorycznych przez osoby wchodzace w sktad
Komisji, Komisja Nadzoru Finansowego moze
uniewazni¢  egzamin na posrednika  kredytu
hipotecznego i zarzadzi¢ jego powtorzenie.

15. Minister wiasciwy do spraw instytucji

finansowych okresli, w drodze rozporzadzenia:
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)

2)

3)

regulamin Komisji, uwzgledniajac konieczno$é
zapewnienia dzialania Komisji w sposob
sprawny i skuteczny;

wysoko$¢ oplat egzaminacyjnych dla osob
sktadajacych egzaminy na posrednika kredytu
hipotecznego przed Komisja 1 sposob ich
uiszczania, uwzgledniajac koszty
przeprowadzenia tego egzaminu oraz majac na
wzgledzie, aby oplata ta nic byla wyzsza niz
20%  przecigtnego wynagrodzenia w
gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym
przeprowadzenie egzaminu, oglaszanego przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na
podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17
grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z
Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z
2016 r. poz. 887 i 1948);

wysoko$é wynagrodzenia dla 0sOb
wchodzacych w sktad Komisji uwzgledniajac
nakltad pracy i1 zakres obowigzkow o0sob
wchodzacych w sklad Komisji oraz majac na
wzgledzie, aby wysoko§¢ wynagrodzenia dla
0s0b wchodzacych w sktad Komisji nie byta
wyzsza niz 50% przecigtnego wynagrodzenia w
gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym
przeprowadzenie egzaminu, oglaszanego przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na
podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17
grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z

Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;
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4)  szczegdtowy sposob 1 tryb oraz terminy
przeprowadzania egzaminu na posrednika
kredytu hipotecznego oraz sposob kontroli
przeprowadzenia egzaminu na posrednika
kredytu hipotecznego, uwzgledniajac
konieczno$¢ sprawdzenia wiedzy, umiejetnosei
i kompetencji kandydatow na posrednikow
kredytu hipotecznego, sprawnego
przeprowadzenia egzamindow oraz dziatania

Komisji w sposob sprawny i skuteczny.

Art. 54. 1. Posrednik kredytu hipotecznego jest
obowigzany = zawrze¢  umowe¢  ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody wyrzadzone w
zwiazku z wykonywang dzialalnoscia w zakresie
posrednictwa kredytu hipotecznego Iub umowe
gwarancji  bankowej lub ubezpieczeniowej na
wypadek odpowiedzialno$ci wyniklej z
niedochowania nalezytej staranno$ci w zwiagzku z

wykonywaniem tej dziatalnosci.

2. Umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej lub umowa gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje
rowniez szkody wyrzadzone przez agenta danego
posrednika kredytu hipotecznego w zwiazku z
wykonywaniem dziatalno$ci w zakresie posrednictwa
kredytu hipotecznego.

3. Minister wlasciwy do spraw instytucji
finansowych okresli, w drodze rozporzadzenia,

szczegdtowy zakres ubezpieczenia obowigzkowego, o
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ktorym mowa w ust. 1, termin powstania obowigzku
ubezpieczenia oraz minimalng sume¢ gwarancyjna,
biorac pod uwage specyfike  wykonywanej

dziatalnosci oraz zakres realizowanych zadan.

Art. 29
ust. 3

3. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by opublikowano
ustanowione kryteria dotyczace spetlniania wymogow
zawodowych przez personel posrednikéw kredytowych
lub kredytodawcow.

Art. 57

Art. 57. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego oraz agent sa obowiazani zapewnic, ze
kazda osoba wchodzaca w sklad jego personelu
odbyta szkolenie zakonczone egzaminem
obejmujacym zagadnienia okre$lone w art. 49 ust. 1
pkt 1 lit. d. Wymogu tego nie stosuje si¢ do 0sob,
ktore ukonczyly wyzsze studia ekonomiczne lub
prawnicze i uzyskaty tytul magistra.

Art. 29
ust. 4

4. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by wszyscy
posiadajacy  dopuszczenie  posrednicy  kredytowi,
niezaleznie od tego, czy dzialtaja jako osoby fizyczne czy
prawne, byli wpisani do rejestru prowadzonego przez
wlasciwy organ w ich panstwie czlonkowskim
pochodzenia. Panstwa czlonkowskie zapewniajg, by ten
rejestr  posrednikéw kredytowych byt aktualny i
publicznie dostgpny w internecie.

Rejestr posrednikow kredytowych zawiera przynajmnie;j
nastepujace informacje:

a) nazwiska os6b w zarzadzie, ktore sa odpowiedzialne
za dzialalnos¢ w zakresie posrednictwa. Panstwa
cztonkowskie moga okres§li¢ wymoég rejestracji
wszystkich o0sob fizycznych, ktéore maja bezposredni
kontakt z klientem w przedsigbiorstwie prowadzgcym
dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa kredytowego;

b) panstwa czlonkowskie, w ktorych posrednik
kredytowy prowadzi dziatalno$¢ zgodnie z zasadami
swobody przedsigbiorczosci lub swobody $wiadczenia
ustug i o ktorej posrednik kredytowy poinformowat
wlasciwy organ panstwa czlonkowskiego pochodzenia
zgodnie z art. 32 ust. 3;

c) czy dany posrednik kredytowy jest posrednikiem
powiazanym czy nie.

Panstwa cztonkowskie, ktére postanawiajg zastosowaé
wariant, o ktorym mowa w art. 30, zapewniaja, by rejestr

Art. 60 -
64

Art. 60. 1. Komisja Nadzoru Finansowego
prowadzi rejestr posrednikow  kredytowych, do
ktorego sa  wpisywani  posrednicy  kredytu
hipotecznego i agenci oraz posrednicy kredytowi w
rozumieniu art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 12 maja 2011 r.
0 kredycie konsumenckim (Dz. U. z 2016 r. poz.
1528).

2. Komisja Nadzoru Finansowego prowadzi
rejestr  posrednikow  kredytowych w  systemie
teleinformatycznym.

3. Komisja Nadzoru Finansowego udostepnia
rejestr posrednikow kredytowych na swojej stronie
internetowej.

4. Rejestr posrednikow kredytowych sktada si¢
z:

1)  dzialu pierwszego dotyczacego posrednikow
kredytu hipotecznego i agentow;

2) dziatu drugiego dotyczacego posrednikdéw
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wskazywal kredytodawcg, w imieniu ktorego dziata
powiazany posrednik kredytowy.

Panstwa cztonkowskie, ktore postanawiaja zastosowac
wariant, o ktorym mowa w art. 31, zapewniaja, by rejestr
wskazywal posrednika kredytowego lub, w przypadku
wyznaczonego przedstawiciela powigzanego posrednika
kredytowego - kredytodawce, w imieniu ktorego dziata
wyznaczony przedstawiciel.

kredytowych w rozumieniu art. 5 pkt 3 ustawy z

dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim.

Art. 61. 1. Dziat pierwszy rejestru posrednikow
kredytowych zawiera w odniesieniu do o0s6b
fizycznych ~ bedacych  posrednikami  kredytu
hipotecznego:

1)  numer wpisu do rejestru  posrednikow
kredytowych;

2)  dane osobowe posrednika kredytu hipotecznego
obejmujace:

a)  imi¢ lub imiona i nazwisko,

b)  miejsce zamieszkania i adres,

¢) numer identyfikacji podatkowej (NIP),

d) firme¢, pod ktéra wykonuje dziatalnos¢

gospodarcza;

3)  informacjg, czy posrednik kredytu hipotecznego
jest powigzanym  posrednikiem  kredytu
hipotecznego, oraz firmy (nazwy)
kredytodawcow, na rzecz ktorych dziata ten
posrednik;

4)  dane dotyczace agenta:

a) w przypadku, gdy agentem jest osoba

fizyczna:

- imig¢ lub imiona i nazwisko,

- miejsce zamieszkania i adres,

- w przypadku, gdy agent $wiadczy
ushugi posrednictwa kredytu
hipotecznego w ramach dziatalnosci

transgranicznej lub poprzez oddziat -
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5)

6)

nazwe¢ panstwa czlonkowskiego, w
ktérym agent §wiadczy te ustugi,
b) w przypadku, gdy agentem jest osoba
niebedaca osobg fizyczna:

- firm¢ podmiotu,

- wykaz wspolnikow lub cztonkoéw
zarzadu zawierajacy dane okreslone
w ust. 1 pkt 2 lit. a-c,

- siedzibe i adres,

- numer w rejestrze przedsigbiorcow,

- w przypadku, gdy agent §wiadczy
ushugi posrednictwa kredytu
hipotecznego w ramach dziatalnosci
transgranicznej lub poprzez oddziat -
nazwe panstwa czlonkowskiego, w
ktoérym agent $wiadczy te ustugi;

numer polisy potwierdzajacej zawarcie umowy
obowigzkowego ubezpieczenia
odpowiedzialnosci  cywilnej lub  umowy
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, o
ktérych mowa w art. 54 ust. 1, oraz okres
obowigzywania tej umowy;

w przypadku, gdy posrednik $wiadczy uslugi
posrednictwa kredytu hipotecznego w ramach
dziatalnosci transgranicznej lub poprzez oddziat
- nazwe¢ panstwa cztonkowskiego, w ktorym
posrednik $wiadczy te ustugi.

2. Dzial pierwszy rejestru posrednikow

kredytowych zawiera w odniesieniu do posrednikdéw

kredytu  hipotecznego  niebedacych osobami
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fizycznymi:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

numer wpisu do rejestru  posrednikow
kredytowych;

dane dotyczace podmiotu obejmujace:

a) firme podmiotu,

b)  siedzibe i adres,

C)  numer w rejestrze przedsigbiorcow;
informacje, czy posrednik kredytu hipotecznego
jest powigzanym  posrednikiem  kredytu
hipotecznego, oraz firmy (nazwy)
kredytodawcow, na rzecz ktorych dziata ten
posrednik;

dane dotyczace agenta, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 4;

numer polisy potwierdzajacej zawarcie umowy
obowigzkowego ubezpieczenia
odpowiedzialnosci  cywilnej lub  umowy
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, o
ktérych mowa w art. 54 ust. 1, oraz okres
obowigzywania tej umowy;

wykaz wspolnikow lub czlonkéw zarzadu
zawierajacy dane okreslone w ust. 1 pkt 2 lit. a-
c

w przypadku, gdy posrednik $wiadczy uslugi
posrednictwa kredytu hipotecznego w ramach
dziatalnosci transgranicznej lub poprzez oddziat
- nazwe¢ panstwa cztonkowskiego, w ktorym
posrednik $wiadczy te ustugi.

3. Dziat drugi rejestru  posrednikow

kredytowych zawiera w odniesieniu do o0s6b
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fizycznych bedacych posrednikami kredytowymi w

rozumieniu art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 12 maja 2011 r.

o0 kredycie konsumenckim:

1) numer wpisu do rejestru  posrednikow
kredytowych;

2)  dane osobowe posrednika kredytowego w
rozumieniu art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 12 maja

2011 r. o kredycie konsumenckim obejmujace:

a)  imie¢ lub imiona i nazwisko,

b)  miejsce zamieszkania i adres,

¢)  numer identyfikacji podatkowej (NIP),

d) firme, pod ktora wykonuje dziatalnosc

gospodarczg.

4. Dziat drugi rejestru  posrednikow
kredytowych zawiera w odniesieniu do posrednikow
kredytowych w rozumieniu art. 5 pkt 3 ustawy z dnia
12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim
niebegdacych osobami fizycznymi:

1) numer wpisu do rejestru  posrednikow
kredytowych;
2)  dane dotyczace podmiotu obejmujace:

a) firme podmiotu,

b)  siedzibe i adres,

C)  numer w rejestrze przedsigbiorcow;

3)  wykaz wspélnikow lub czlonkéw zarzadu

zawierajacy dane okreslone w ust. 3 pkt 2 lit. a-

C.

Art. 62. 1. Posrednik kredytu hipotecznego

informuje niezwlocznie Komisje Nadzoru
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Finansowego o zmianie danych objetych wpisem do
rejestru posrednikéw kredytowych, nie podzniej niz w
terminie 7 dni od dnia zaistnienia tych zmian.

2. Kredytodawca informuje niezwlocznie
Komisj¢ Nadzoru Finansowego o zmianie danych
dotyczacych  powigzanego  posrednika  kredytu
hipotecznego  objetych ~ wpisem do  rejestru
posrednikow kredytowych, nie poézniej niz w terminie

7 dni od dnia zaistnienia tych zmian.

Art. 63. 1. Komisja Nadzoru Finansowego
dokonuje wykre$lenia posrednika kredytu
hipotecznego z rejestru posrednikow kredytowych w
przypadku cofni¢cia zezwolenia.

2. W przypadku rozwigzania umowy agencyjnej
posrednik kredytu hipotecznego jest obowigzany
niezwlocznie, nie p6zniej niz w terminie 7 dni od dnia
rozwigzania tej umowy, wystapi¢ do Komisji Nadzoru
Finansowego o wykreSlenie agenta z rejestru

posrednikow kredytowych.

3. W przypadku gdy powiazany posrednik
kredytowy przestat spelnia¢ warunek, o ktorym mowa
w art. 56 ust. 1, jest obowigzany niezwlocznie, nie
p6zniej niz w terminie 7 dni, wystapi¢ do Komisji
Nadzoru Finansowego 0 wykre$lenie go z rejestru

posrednikow kredytowych albo aktualizacj¢ wpisu.

Art. 64. W przypadku wykreslenia posrednika
kredytu hipotecznego lub agenta z rejestru

posrednikow  kredytowych ~ Komisja =~ Nadzoru
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Finansowego niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie
14 dni od dnia wykreslenia, informuje o tym wlasciwy
organ prowadzacy rejestr posrednikow kredytowych w
panstwie cztonkowskim, w ktérym posrednik kredytu

hipotecznego lub agent wykonuje dziatalnos¢.

Art. 29
ust. 5

5. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by:

a) kazdy posrednik kredytowy, ktory jest osoba prawna,
posiadat siedzib¢ zarzadu w tym samym panstwie
cztonkowskim, w ktérym posiada siedzibe statutowa,
jezeli na mocy prawa krajowego tego panstwa posiada
siedzibe statutowa;

b) kazdy posrednik kredytowy, ktory nie jest osoba
prawna, lub kazdy posrednik kredytowy, ktory jest osoba
prawna, ale na podstawie prawa krajowego nie posiada
siedziby statutowej, posiadat swoja siedzibg zarzadu w
panstwie cztonkowskim, w ktorym faktycznie prowadzi
swoja zasadniczg dziatalnos¢.

Art. 29
ust. 6

6. Kazde panstwo cztonkowskie utworzy centralny punkt
informacyjny, umozliwiajacy szybki i tatwy publiczny
dostep do informacji zawartych w rejestrze krajowym,
opracowywanych  elektronicznie i na  biezgco
aktualizowanych. Te punkty informacyjne udostepniaja
szczegdtowe dane identyfikacyjne wiasciwych organow
kazdego panstwa cztonkowskiego.

EUNB publikuje na swojej stronie internetowej
odnoéniki lub tacza do tego punktu informacyjnego.

Obowigzujace przepisy prawa polskiego zapewniaja
wdrozenie przepisu dyrektywy (art. 4 ust. 1 pkt 4 z
dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem
finansowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 174, z pozn. zm.®).

Art. 29
ust. 7

7. Panstwa czlonkowskie pochodzenia zapewniaja, by
wszyscy posiadajacy dopuszczenie posrednicy kredytowi
i wyznaczeni przedstawiciele stale przestrzegali
wymogow okreslonych w ust. 2. Niniejszy ustep
pozostaje bez uszczerbku dla art. 30 i 31.

Art. 67
ust. 1i2

Art.  67. 1. Dzialalno§¢  gospodarcza
prowadzona przez posrednikow kredytu hipotecznego
i agentow podlega nadzorowi sprawowanemu przez
Komisje Nadzoru Finansowego.

2.  Celem nadzoru nad dziatalnoscia

posrednikow kredytu hipotecznego i agentow jest

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z2016 r. poz. 615, 888, 996, 1823, 1948 1 1997.
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zapewnienie zgodnosci tej dzialalnosci z przepisami

niniejszej ustawy.

Art. 29
ust. 8

8. Panstwa czlonkowskie moga zdecydowaé o
niestosowaniu  niniejszego artykulu  wobec  o0s6b
prowadzacych dzialalno$¢ posrednikow kredytowych,
przewidziang w art. 4 pkt 5, w przypadku gdy
dziatalno$¢ ta prowadzona jest w sposodb uboczny w
ramach dziatalno$ci zawodowej, a dziatalno$é ta jest
uregulowana przepisami prawa lub wykonawczymi lub
kodeksem postepowania dotyczacym tego zawodu, ktore
nie wykluczaja prowadzenia takiej dziatalno$ci.

Art. 29
ust. 9

9. Niniejszy artykut nie ma zastosowania do instytucji
kredytowych posiadajgcych zezwolenie zgodnie z
dyrektywa  Parlamentu  Europejskiego 1 Rady
2013/36/UE ani do innych instytucji finansowych, ktore
zgodnie z prawem krajowym podlegaja rownowaznemu
systemowi zezwolen i nadzoru.

Art. 30
ust 1.

Artykut 30

Powiazani posrednicy kredytowi dzialajacy na rzecz
tylko jednego kredytodawcy

1. Bez wuszczerbku dla art. 31 wust. 1 panstwa
cztonkowskie moga zezwoli¢ na to, by posrednicy
kredytowi wyszczegdlnieni w art. 4 pkt 7 lit. a)
uzyskiwali dopuszczenia od wilasciwych organow za
posrednictwem  kredytodawcy, w imieniu ktorej
wylacznie dziata dany powigzany posrednik kredytowy.

W takich przypadkach kredytodawca pozostaje w pelni i
bezwarunkowo odpowiedzialny za wszelkie dziatania
lub  zaniechania tego powigzanego posrednika
kredytowego dziatajagcego w imieniu tego kredytodawcy
w obszarach regulowanych niniejsza dyrektywa.
Panstwa czlonkowskie wymagaja, by kredytodawca
zapewnial, by ci powigzani posrednicy kredytowi
spetniali co najmniej wymogi zawodowe zawarte w art.
29 ust. 2.

Art. 56

Art. 56. 1. Powiazany posrednik kredytu
hipotecznego moze prowadzi¢ dziatalno$¢ bez
zezwolenia, jezeli dziala na rzecz wylacznie jednego
kredytodawcy, po uzyskaniu wpisu do rejestru
posrednikow  kredytowych. Kredytodawca ponosi
petna i bezwarunkowa odpowiedzialnos¢ za wszelkie
dziatania lub  zaniechania tego powigzanego
posrednika kredytu hipotecznego podejmowane w

imieniu i na rzecz tego kredytodawcy.

2. Kredytodawca ponosi petna i bezwarunkowa
odpowiedzialnos¢ za  wszelkie dziatania lub
zaniechania agenta powigzanego posrednika kredytu
hipotecznego podejmowane w imieniu i na rzecz tego
powigzanego posrednika kredytu hipotecznego.

3. Kredytodawca jest obowiazany zapewnic, ze
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powiazany posrednik kredytu hipotecznego, o ktérym
mowa w ust. 1, oraz jego agent, spelniaja warunki
okres$lone w art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. a-c, e i f. Przepisy
art. 49 ust. 1 pkt 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio.
4. Powigzany posrednik kredytu hipotecznego,
o ktorym mowa w ust. 1, oraz jego agent przed
rozpoczg¢ciem  dziatalno$ci sg obowigzani odby¢
organizowane  przez  kredytodawce  szkolenie
zakonczone egzaminem obejmujacym zagadnienia
okreslone w art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d. Wymogu tego
nie stosuje si¢ do 0sob, ktore ukonczyly wyzsze studia
ekonomiczne lub prawnicze i uzyskaty tytul magistra.
5. Kredytodawca jest obowiazany monitorowac:
1)  spehianie warunkéw okreslonych w art. 49 ust.
1 pkt 1 lit. a-c, e i f przez powiazanych
posrednikow kredytu hipotecznego; przepisy
art. 49 ust. 1 pkt 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio;
2)  spehianie warunkéw, o ktérych mowa w art. 49
ust. 1 pkt 1 Ilit. a i b, przez personel
powiazanego posrednika kredytu hipotecznego.
6. Przed rozpoczeciem dziatalnosci przez
posrednika, o ktorym mowa w ust. 1, kredytodawca
sktada wniosek do Komisji Nadzoru Finansowego o
dokonanie wpisu powigzanego posrednika kredytu
hipotecznego do rejestru posrednikéw kredytowych
obejmujacy:
1)  firmg posrednika;
2)  numer w rejestrze przedsigbiorcow lub numer
identyfikacji podatkowej (NIP);

3)  siedzibe (miejsce zamieszkania) i adres.
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7. Kredytodawca jest obowigzany zapewnic, ze
jego powigzany posrednik kredytu hipotecznego oraz
agent i personel tego powigzanego posrednika kredytu
hipotecznego co najmniej raz na 3 lata odbywa
szkolenie z  zakresu zagadnien dotyczacych
opracowywania, oferowania lub zawierania umow o
kredyt hipoteczny, a takze $wiadczenia ustug
posrednictwa w zakresie kredytu hipotecznego lub

$wiadczenia ustug doradczych.

5. Kredytodaweca jest obowigzany monitorowac:

Art. 30 | 2. Bez uszczerbku dla art. 34 kredytodawcy monitoruj g Art. 56
ust 2. dziatalnosci powigzanych posrednikow kredytowych, ust. 5 1)  spehianie warunkéw okreslonych w art. 49 ust.
okreslonych W art. 4 P k.t 7 1.1t' a) by Zapewnic, ze w 1 pkt 1 lit. a-c, e i f przez powigzanych
dalszym ciagu stosuja si¢ oni do przepiséw niniejszej
dyrektywy. W  szczegoélnosci  kredytodawca  jest posrednikow kredytu hipotecznego; przepisy
odp 0w1edz_1alny za monitorowanie zgodnosci z art. 49 ust. 1 pkt 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio;
wymogami  dotyczacymi wiedzy 1 kompetencji
odnoszagcymi  si¢ do  powigzanego  posrednika 2)  spehianie warunkow, o ktorych mowa w art. 49
kredytowego i jego personelu. ust. 1 pkt 1 lit. a i b, przez personel
powiazanego posrednika kredytu hipotecznego.
Art. 31 Artykut 31 Art. 53- Art. 53. 1. Agent wykonuje dziatalno$¢ w
ust. 1 55

Wyznaczeni przedstawiciele

1. Panstwa cztonkowskie moga postanowi¢ o zezwoleniu
na to, by posrednik kredytowy wyznaczal wyznaczonych
przedstawicieli.

W przypadku, gdy wyznaczony przedstawiciel jest
wyznaczony przez powiazanego posrednika
kredytowego okreslonego w art. 4 pkt 7 lit. a),
kredytodawca ten pozostaje w pelni i bezwarunkowo
odpowiedzialny za wszelkie dzialania lub zaniechania
tego wyznaczonego przedstawiciela dziatajacego w
imieniu tego powigzanego posrednika kredytowego w
obszarach regulowanych niniejsza dyrektywa. W innych
przypadkach posrednik kredytowy pozostaje w pehi i
bezwarunkowo odpowiedzialny za wszelkie dziatania

zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego na
podstawie umowy agencyjnej zawartej z posrednikiem
kredytu hipotecznego i podlega obowigzkowi wpisu
do rejestru posrednikow kredytowych. Posrednik
kredytu hipotecznego ponosi petng i bezwarunkowsg
odpowiedzialnos¢ za  wszelkie dziatania lub
zaniechania jego agenta podejmowane w imieniu i na
rzecz tego posrednika kredytu hipotecznego.
2. Agentem moze by¢:

1)  osoba fizyczna, ktora:
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lub zaniechania tego wyznaczonego przedstawiciela
dziatajacego w imieniu tego posrednika kredytowego w
obszarach regulowanych niniejsza dyrektywa.

2)

b)

c)

d)

posiada peing zdolno§¢ do czynnosci
prawnych,

nie byla prawomocnie skazana za
umyslne przestgpstwo:

- przeciwko zyciu i zdrowiu,

przeciwko wymiarowi sprawiedliwosci,

przeciwko ochronie informacji,

- przeciwko wiarygodno$ci dokumentow,

przeciwko mieniu,

przeciwko obrotowi gospodarczemu,

- przeciwko obrotowi pieniedzmi i
papierami warto$ciowymi,

- skarbowe,

posiada co najmniej $rednie

wyksztalcenie,

odbyla organizowane przez posrednika

kredytu hipotecznego szkolenie i zdata

egzamin przeprowadzony przez

posrednika kredytu hipotecznego,

obejmujacy zagadnienia okreslone w art.

49 ust. 1 pkt 1 lit. d;

osoba prawna, w ktorej czlonkowie zarzadu

spelniaja warunki, o ktérych mowa w pkt 1;

3) spotka nieposiadajgca osobowosci prawnej:

a)

b)

w ktorej wspolnicy tej spolki, jezeli sa
osobami fizycznymi, spetniaja warunki, o
ktorych mowa w pkt 1,

w przypadku ktorej czlonkowie zarzadu
osoby prawnej spetlniaja  warunki, o

ktorych mowa w pkt 1, jezeli
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wspolnikiem tej spotki jest osoba prawna.

3. Wymogu odbycia szkolenia 1 zlozenia
egzaminu, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. d, nie
stosuje si¢ do osob, ktore ukonczyly wyzsze studia

ekonomiczne lub prawnicze i uzyskaty tytut magistra.

Art. 54. 1. Posrednik kredytu hipotecznego jest
obowigzany  zawrze¢  umowe¢  ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w
zwiazku z wykonywang dziatalnoscia w zakresie
posrednictwa kredytu hipotecznego lub umowe
gwarancji  bankowej lub ubezpieczeniowej na
wypadek odpowiedzialnosci wyniklej z
niedochowania nalezytej staranno$ci w zwigzku z

wykonywaniem tej dziatalnosci.

2. Umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej lub umowa gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje
rowniez szkody wyrzadzone przez agenta danego
posrednika kredytu hipotecznego w zwiazku z
wykonywaniem dziatalno$ci w zakresie posrednictwa
kredytu hipotecznego.

3. Minister wlasciwy do spraw instytucji
finansowych okre§li, w drodze rozporzadzenia,
szczegdtowy zakres ubezpieczenia obowigzkowego, o
ktorym mowa w ust. 1, termin powstania obowigzku
ubezpieczenia oraz minimalng sume¢ gwarancyjna,
biorac pod uwage specyfike  wykonywanej

dziatalnosci oraz zakres realizowanych zadan.

98




Art. 55. 1. Komisja Nadzoru Finansowego
dokonuje wpisu agenta do rejestru posrednikow
kredytowych na podstawie wniosku ztozonego przez
posrednika kredytu hipotecznego, jezeli zostaty
spelnione warunki, o ktorych mowa odpowiednio w
art. 53 ust. 2 pkt 1-3, oraz jezeli nie orzeczono
upadlosci wobec przedsigbiorcy i 0sob petnigcych
funkcje zarzadcze przedsigbiorcy, a takze nie toczy si¢
wobec nich post¢powanie upadtoéciowe.

2. Wniosek, o ktéorym mowa w ust. 1, zawiera
firm¢ przedsigbiorcy oraz jego siedzibe (miejsce
zamieszkania) i adres, a w przypadku osoby prawnej -
takze wskazanie imion i nazwisk cztonkéw zarzadu.

3. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1,
dotacza si¢ zaswiadczenie z Krajowego Rejestru
Karnego o niekaralnosci w zakresie przestepstw, O
ktorych mowa w art. 53 wust. 2 pkt 1 lit. b,
oswiadczenie o posiadaniu petlnej zdolnosci do
czynno§ci prawnych i o tym, Ze nie orzeczono
upadlosci wobec przedsicbiorcy i 0séb petnigcych
funkcje zarzadcze przedsigbiorcy oraz nie toczy si¢
wobec nich postgpowanie upadlosciowe, a takze
dokumenty potwierdzajace spelnianie warunkow
okreslonych w art. 53 ust. 2.

4. Komisja Nadzoru Finansowego dokonuje
wpisu, o ktorym mowa w ust. 1, w terminie 14 dni od
dnia otrzymania wniosku posrednika kredytu
hipotecznego.

5. Odmowa dokonania wpisu, o ktérym mowa
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w ust. 1, nastepuje w drodze decyzji administracyjne;.

Art. 31
ust. 2

2. Po$rednicy kredytowi zapewniaja, by ich wyznaczeni
przedstawiciele spetniali co najmniej wymogi zawarte w
art. 29 ust. 2. Jednak pafnistwo cztonkowskie pochodzenia
moze przewidzie¢, by ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej z tytulu wykonywanego zawodu lub
poréwnywalng gwarancj¢ mogl zapewnia¢ posrednik
kredytowy, na rzecz ktérego wyznaczony przedstawiciel
jest upowazniony do dziatania.

Art. 54

Art. 54. 1. Posrednik kredytu hipotecznego jest
obowigzany = zawrze¢  umowe¢  ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody wyrzadzone w
zwigzku z wykonywang dziatalnoscia w zakresie
posrednictwa kredytu hipotecznego lub umowe
gwarancji  bankowej lub ubezpieczeniowej na
wypadek odpowiedzialnosci wyniklej z
niedochowania nalezytej starannosci w zwigzku z

wykonywaniem tej dziatalnosci.

2. Umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej lub umowa gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje
rowniez szkody wyrzadzone przez agenta danego
posrednika kredytu hipotecznego w zwigzku z
wykonywaniem dziatalno$ci w zakresie posrednictwa
kredytu hipotecznego.

3. Minister wlasciwy do spraw instytucji
finansowych okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegblowy zakres ubezpieczenia obowigzkowego, o
ktérym mowa w ust. 1, termin powstania obowigzku
ubezpieczenia oraz minimalng sume¢ gwarancyjna,
biorgc pod uwage specyfike  wykonywanej

dziatalnosci oraz zakres realizowanych zadan.

Art. 31
ust. 3

3. Bez uszczerbku dla art. 34 posrednicy kredytowi
monitoruja dziatalnos¢ ich wyznaczonych
przedstawicieli, by zapewni¢ petna zgodno$¢ z niniejsza
dyrektywa. W szczegodlnosci posrednicy kredytowi sa
odpowiedzialni za monitorowanie zgodnosci z
wymogami  dotyczacymi wiedzy i kompetencji
odnoszacymi si¢ do wyznaczonych przedstawicieli i ich

Art. 55
ust. 1,
art. 58 i
art. 59

Art. 55. 1. Komisja Nadzoru Finansowego
dokonuje wpisu agenta do rejestru posrednikow
kredytowych na podstawie wniosku ztozonego przez

posrednika kredytu hipotecznego, jezeli zostaty
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personelu.

spetnione warunki, o ktorych mowa odpowiednio w
art. 53 ust. 2 pkt 1-3, oraz jezeli nie orzeczono
upadlosci wobec przedsicbiorcy i 0séb pelnigcych
funkcje zarzadcze przedsigbiorcy, a takze nie toczy si¢

wobec nich postgpowanie upadtosciowe.

Art. 58. Kredytodawca, posrednik kredytu
hipotecznego oraz agent s obowigzani zapewni¢, ze
osoby wchodzace w sklad ich personelu co najmniej
raz na 3 lata odbywajg szkolenie z zakresu zagadnien
dotyczacych  opracowywania,  oferowania  lub
zawierania uméw o kredyt hipoteczny, $wiadczenia
ustug posrednictwa w zakresie kredytu hipotecznego
lub $wiadczenia ustug doradczych, a takze
$wiadczenia ustug dodatkowych, jezeli sa one

oferowane.

Art. 59. W celu zapewnienia posiadania
odpowiedniej wiedzy i kompetencji przez personel
instytucji  kredytowej  prowadzacej  dziatalnosc
transgraniczng, a takze przez personel banku
krajowego prowadzacego dziatalno$¢ transgraniczna,
Komisja Nadzoru Finansowego wspoélpracuje z
wilasciwymi organami nadzorczymi odpowiednio
macierzystego albo g0szczacego panstwa

cztonkowskiego.

Art. 31
ust. 4

4. Panstwa czlonkowskie,

ktére zdecydujg sie na

umozliwienie posrednikom kredytowym wyznaczania
wyznaczonych przedstawicieli —ustanawiaja  rejestr
publiczny zawierajacy co najmniej informacje, o ktorych
mowa w art. 29 ust. 4. Wyznaczonych przedstawicieli

rejestruje si¢ w rejestrze

publicznym w panstwie

czlonkowskim, w ktorym maja siedzibe. Rejestr jest

Art. 61
ust. 1

Art. 61. 1. Dzial pierwszy rejestru posrednikow
kredytowych zawiera w odniesieniu do 0sob
fizycznych ~ bedacych  posrednikami  kredytu

hipotecznego:
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systematycznie uaktualniany. Jest on dostgpny W
internecie celem konsultacji.

1)

2)

3)

4)

numer wpisu do rejestru  posrednikow

kredytowych;

dane osobowe posrednika kredytu hipotecznego

obejmujace:

a)  imie lub imiona i nazwisko,

b)  miejsce zamieszkania i adres,

c)  numer identyfikacji podatkowej (NIP),

d) firme¢, pod ktora wykonuje dziatalnosé
gospodarcza;

informacje, czy posrednik kredytu hipotecznego

jest powigzanym  posrednikiem  kredytu

hipotecznego, oraz firmy (nazwy)

kredytodawcow, na rzecz ktorych dziata ten

posrednik;

dane dotyczace agenta:

a) w przypadku, gdy agentem jest osoba
fizyczna:

—  imi¢ lub imiona i nazwisko,

—  miejsce zamieszkania i adres,

— w przypadku, gdy agent §wiadczy
ushugi posrednictwa kredytu
hipotecznego w ramach dziatalno$ci
transgranicznej lub poprzez oddziat -
nazwe panstwa cztonkowskiego, w
ktorym agent $wiadczy te ushugi,

b) w przypadku, gdy agentem jest osoba
niebe¢daca osobg fizyczna:

—  firm¢ podmiotu,

—  wykaz wspdlnikow lub cztonkow

zarzagdu zawierajacy dane okreslone
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w ust. 1 pkt 2 lit. a-c,

—  siedzibe i adres,

—  numer w rejestrze przedsigbiorcow,

— w przypadku, gdy agent §wiadczy
ustugi posrednictwa kredytu
hipotecznego w ramach dziatalnosci
transgranicznej lub poprzez oddziat -
nazwe panstwa czlonkowskiego, w
ktorym agent §wiadczy te ushugi;

5)  numer polisy potwierdzajacej zawarcie umowy
obowigzkowego ubezpieczenia
odpowiedzialnosci  cywilnej lub  umowy
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, o
ktorych mowa w art. 54 ust. 1, oraz okres
obowigzywania tej umowy;

6) w przypadku, gdy posrednik $wiadczy ustugi
posrednictwa kredytu hipotecznego w ramach
dziatalno$ci transgranicznej lub poprzez oddziat
- nazwe panstwa czlonkowskiego, w ktorym
posrednik $wiadczy te ushugi.

3. Dzial drugi rejestru  posrednikow
kredytowych zawiera w odniesieniu do o0séb
fizycznych bedacych posrednikami kredytowymi w
rozumieniu art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 12 maja 2011 r.
o0 kredycie konsumenckim:

1) numer wpisu do rejestru  posrednikow
kredytowych;

2)  dane osobowe posrednika kredytowego w
rozumieniu art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 12 maja

2011 r. o kredycie konsumenckim obejmujace:

103




a)  imi¢ lub imiona i nazwisko,

b)  miejsce zamieszkania i adres,

¢)  numer identyfikacji podatkowej (NIP),

d) firme, pod ktora wykonuje dziatalnosé

gospodarczg.

Art. 32
ust. 1

Artykut 32

Swoboda przedsiebiorczosci i swoboda §wiadczenia
ustug przez posrednikow kredytowych

1. Dopuszczenie posrednika kredytowego przez
wlasciwy organ jego panstwa czlonkowskiego
pochodzenia zgodnie z art. 29 ust. 1, jest skuteczne na
terytorium catej Unii bez wymogu uzyskiwania
kolejnego dopuszczenia do dziatalnosci wydawanego
przez wlasciwe organy przyjmujacych panstw
cztonkowskich dla prowadzenia dzialalnosci lub
$wiadczenia ustug objetych dopuszczeniem, pod
warunkiem ze dziatalno$¢, ktérg posrednik kredytowy
ma zamiar prowadzi¢ na terenie przyjmujacych panstw
cztonkowskich jest objeta tym dopuszczeniem do
dziatalnosci. Posrednicy kredytowi nie moga jednak
swiadczy¢ ustug w odniesieniu do uméw o kredyt
oferowanych przez instytucje niekredytowe
konsumentom w panstwie czionkowskim, w ktérym
takie instytucje niekredytowe nie sg uprawnione do
dziatania.

Art. 66

Art. 66. 1. Posrednik kredytu hipotecznego lub

agent majacy siedzib¢ lub miejsce zamieszkania w

innym panstwie cztonkowskim moze wykonywac na

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dziatalno$¢ w

zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego w ramach

dziatalnosci transgranicznej lub przez oddziat , jezeli

jest dopuszczony do wykonywania tej dzialalnos$ci i

wpisany do wlasciwego rejestru w macierzystym

panstwie cztonkowskim.

2. Posrednik kredytu hipotecznego lub agent, o

ktérych mowa w ust. 1, moze rozpocza¢ wykonywanie

na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dziatalnosci

w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego w

ramach dziatalno$ci transgranicznej lub przez oddziat

po uptywie miesigca od dnia otrzymania przez

Komisje Nadzoru Finansowego od wlasciwych

organdbw  nadzorczych  macierzystego  panstwa

cztonkowskiego nastgpujacych informacji:

1)

2)

firmy podmiotu lub firmy agenta, a takze adresu
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, pod
ktorym bedzie mozliwe uzyskanie dokumentow
dotyczacych jego dzialalnosci;

firmy oraz adresu gléwnego  miejsca

wykonywania dziatalnosci podmiotu
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W panstwie macierzystym;

3) firmy (nazwy) kredytodawcow, na rzecz
ktérych dziata posrednik kredytu hipotecznego

w przypadku powigzanych  posrednikow

kredytu hipotecznego.

3. Przed rozpoczgciem dziatalnosci na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez posrednika
kredytu hipotecznego, o ktorym mowa w ust. 1, przez
oddzial lub w terminie dwoch miesiecy od dnia
otrzymania informacji, o ktéorych mowa w ust. 2,
Komisja Nadzoru Finansowego przekazuje temu
posrednikowi, informacje dotyczace dodatkowych
warunkéw prowadzenia dziatalno$ci posrednictwa na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

4. Posrednik, o ktorym mowa w ust. 1,
wykonujacy dzialalno$¢ poprzez oddziat jest
obowigzany zapewni¢, ze jego personel odbyt
szkolenie zakonczone egzaminem obejmujacym
zagadnienia okreslone w art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d,
uwzgledniajacym przepisy prawa polskiego w tym
zakresie.

Art. 32
ust. 2

2. Woyznaczeni  przedstawiciele — wyznaczeni w
panstwach cztonkowskich, ktore wykorzystuja wariant
przewidziany w art. 31, nie mogg prowadzi¢ catosci lub
czgéci dziatalnosci posrednika kredytowego, o ktorej
mowa w art. 4 pkt 5, lub $§wiadczy¢ ustug doradczych w
panstwach cztonkowskich, w ktérych tacy wyznaczeni
przedstawiciele nie sa uprawnieni do dziatania.

Art. 32
ust. 3

3. Kazdy posrednik kredytowy posiadajacy dopuszczenie
do dziatalnosci, ktéory po raz pierwszy zamierza
prowadzi¢  dziatalnos¢ w  jednym  panstwie
cztonkowskim lub w  wigkszej liczbie panstw

Art. 65

Art. 65. 1. Posrednik kredytu hipotecznego lub
agent, ktory ma zamiar prowadzi¢ dzialalno$¢ na

terytorium panstwa goszczacego poprzez oddziat Iub
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cztonkowskich w ramach swobody $wiadczenia ustug
lub powotujac oddziat, informuje o tym wtasciwe organy
swojego panstwa cztonkowskiego pochodzenia.

W terminie jednego miesigca od poinformowania przez
posrednika  kredytowego te  wlasciwe  organy
powiadamiaja wilasciwe organy danych przyjmujacych
panstw  czlonkowskich o zamiarze posrednika
kredytowego 1 jednocze$nie informuja  danego
posrednika  kredytowego o  dokonaniu takiego
powiadomienia. Powiadamiaja one wlasciwe organy
danych przyjmujacych panstw czlonkowskich o
kredytodawcach, na rzecz ktorego(- ych) dany posrednik
kredytowy wyltacznie dziata 1 czy kredytodawcy
przyjmuja peing i bezwarunkowa odpowiedzialno$¢ za
dziatania posrednika kredytowego. Przyjmujace panstwo
cztonkowskie wykorzystuje te informacje uzyskane od
panstwa cztonkowskiego pochodzenia, aby wprowadzic¢
niezb¢dne informacje do swojego rejestru.

Posrednik kredytowy moze rozpocza¢ dziatalno$¢ po
uptywie jednego miesigca od daty poinformowania go
przez whasciwe organy panstwa czlonkowskiego
pochodzenia o powiadomieniu, o ktérym mowa w
akapicie drugim.

transgranicznie zawiadamia w formie pisemnej o tym

zamiarze Komisje Nadzoru Finansowego.

2. Zawiadomienie, 0 ktérym mowa w ust. 1,

wskazuje:

1)

2)

3)

4)

nazwe panstwa czlonkowskiego, na ktoérego
terytorium posrednik kredytu hipotecznego
zamierza utworzy¢ oddzial lub prowadzi¢
dziatalno$¢ transgranicznie;

firme, siedzib¢ (miejsce zamieszkania) i adres
posrednika kredytu hipotecznego lub agenta;
firme, siedzibe i adres oddziahy, a takze siedzibg
i adres glownego miejsca wykonywania
dziatalnosci;

firmy (nazwy) kredytodawcoéw, na rzecz
ktorych dziata posrednik kredytu hipotecznego
w  przypadku powigzanych  posrednikow
kredytu hipotecznego.

3. Komisja Nadzoru Finansowego przesyta

zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1, wlasciwym

organom  nadzorczym = goszczacego  panstwa

cztonkowskiego w terminie miesigca od dnia jego

otrzymania 1 jednocze$nie powiadamia o tym

zainteresowany podmiot.

4. Posrednik kredytu hipotecznego lub agent, o

ktorych mowa w ust. 1, jest obowigzany informowac o

zmianach w zakresie informacji, o ktérych mowa w

ust. 2.

Art. 32
ust. 4

4. Zanim oddziat posrednika kredytowego rozpocznie
dziatalno$¢ lub w ciaggu dwu miesigcy od otrzymania
powiadomienia, o ktérym mowa w ust. 3 akapit drugi,

Art. 66
ust. 3

3. Przed rozpoczeciem dziatalnosci na

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez posrednika
kredytu hipotecznego, o ktérym mowa w ust. 1, przez
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wilasciwe organy przyjmujacego panstwa
cztonkowskiego przygotowuja si¢ do sprawowania
nadzoru nad posrednikiem kredytowym zgodnie z art. 34
i, w razie konieczno$ci, zakomunikuja posrednikowi
kredytowemu warunki prowadzenia w przyjmujacym
panstwie cztonkowskim dziatalno$ci w tych obszarach,
ktére nie s3 zharmonizowane w prawie unijnym.

oddziat lub w terminie dwéch miesiecy od dnia
otrzymania informacji, o ktéorych mowa w ust. 2,
Komisja Nadzoru Finansowego przekazuje temu
posrednikowi, informacje dotyczace dodatkowych
warunkow prowadzenia dzialalnos$ci posrednictwa na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Art. 33
ust. 1 -

Artykut 33

Cofniecie posrednikom kredytowym dopuszczenia do
dzialalnosci

1.  Wilasciwy organ panstwa czlonkowskiego
pochodzenia moze cofna¢ dopuszczenie do dziatalnosci
udzielone posrednikowi kredytowemu zgodnie z art. 29,
w przypadku gdy ten posrednik kredytowy:

a) wyraznie zrzeka si¢ dopuszczenia do dziatalnosci lub
nie prowadzit dziatalno$ci posrednictwa kredytowego, o
ktérej mowa w art. 4 pkt 5, ani nie §wiadczyl ustug
doradczych, w ciagu poprzedzajacych szesciu miesiecy,
chyba ze dane panstwo cztonkowskie przewidziato
wygasniecie w takich przypadkach dopuszczenia do
dziatalnosci;

b) uzyskal dopuszczenie do dziatalnosci na podstawie
fatszywych lub mylacych oswiadczen lub w inny sposob
niezgodny z przepisami;

¢) nie spelnia juz wymogdéw, na podstawie ktorych
dopuszczenie do dziatalnosci zostato udzielone;

d) jest objety ktorymkolwiek z przypadkow, w ktorych
prawo krajowe, w odniesieniu do spraw wykraczajacych
poza zakres zastosowania niniejszej dyrektywy,
przewiduje cofniecie dopuszczenia do dziatalnosci;

e) powaznie lub systematycznie narusza przyjete zgodnie
z niniejsza dyrektywa przepisy regulujace warunki
dziatalnosci posrednikdéw kredytowych.

2. W przypadku gdy wlasciwy organ panstwa
cztonkowskiego  pochodzenia cofa  posrednikowi
kredytowemu dopuszczenie do dziatalnosci, panstwo to
powiadamia wszelkimi wtasciwymi §rodkami wtasciwe
organy przyjmujacych panstw czlonkowskich o takim
cofnigciu jak najszybciej i nie poézniej niz w ciagu 14

Art. 71

Art. 71. 1. Komisja Nadzoru Finansowego moze
przeprowadza¢ kontrole dziatalno$ci posrednika
kredytu hipotecznego lub agenta §wiadczacego ustugi
posrednictwa kredytu hipotecznego.

2. Czynnosci kontrolne sa wykonywane przez
pracownikow Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego
po okazaniu legitymacji stuzbowej oraz dorgczeniu
upowaznienia wydanego przez Przewodniczacego
Komisji Nadzoru Finansowego lub upowazniong
przez niego osobg.

3. Pracownicy, o ktérych mowa w ust. 2, w
zakresie ustalonym w upowaznieniu, majg prawo:

1) wstgpu do pomieszczen kontrolowanego
podmiotu;

2)  swobodnego dostepu  do oddzielnego
pomieszczenia biurowego i srodkow tacznoscei;

3) wgladu do dokumentow kontrolowanego
podmiotu oraz zadania sporzadzenia kopii,
odpiséw 1 wyciggdéw z tych dokumentow;

4)  wglagdu do danych zawartych w systemie
informatycznym kontrolowanego podmiotu oraz
zadania sporzadzenia kopii lub wyciagdéw z tych
danych, w tym w postaci dokumentow

elektronicznych.
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dni.

3. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by posrednicy
kredytowi, ktorym  cofnigto  dopuszczenie do
dziatalnosci, byli bezzwlocznie wykres$lani z rejestru.

Art. 34
ust. 1

Artykut 34

Nadzoér nad posrednikami kredytowymi i
wyznaczonymi przedstawicielami

1. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, by posrednicy
kredytowi w swojej biezacej dzialalnosci podlegali
nadzorowi ze strony wlasciwych organdw panstwa
cztonkowskiego pochodzenia.

Panstwa cztonkowskie pochodzenia zapewniajg, by
powiazani posrednicy kredytowi podlegali nadzorowi
bezposrednio lub w ramach nadzoru nad kredytodawca,
w imieniu ktérego dzialaja, jezeli kredytodawca jest
instytucjg kredytowa upowazniong zgodnie z dyrektywa
2013/36/UE lub inng instytucja finansowa, ktora w mysl
prawa krajowego podlega réwnowaznemu systemowi
zezwolen i nadzoru. Jednak w przypadku gdy powiazany
posrednik kredytowy §wiadczy ustugi w panstwie
cztonkowskim innym niz panstwo czlonkowskie
pochodzenia, wowczas powigzany posrednik kredytowy
podlega bezposredniemu nadzorowi.

Panstwa cztonkowskie pochodzenia, ktore umozliwiajg
posrednikom kredytowym wyznaczanie przedstawicieli
zgodnie z art. 31, zapewniajg, by tacy wyznaczeni
przedstawiciele podlegali nadzorowi bezposrednio albo
w ramach nadzoru nad posrednikiem kredytowym, w
imieniu ktorego dziataja.

Art. 67

Art.  67. 1. Dzialalno§¢  gospodarcza

prowadzona przez posrednikow kredytu hipotecznego

i agentow podlega nadzorowi sprawowanemu przez

Komisje¢ Nadzoru Finansowego.

2.  Celem nadzoru nad dziatalno$cia

posrednikow kredytu hipotecznego i agentow jest

zapewnienie zgodnosci tej dziatalnosci z przepisami

niniejszej ustawy.

3. W ramach nadzoru Komisja Nadzoru

Finansowego moze:

1)

2)

wydawaé zalecenia w zakresie zapewnienia
zgodnos$ci dzialalnoSci z przepisami niniejszej
ustawy oraz podjecia srodkoéw koniecznych do
zapobiezenia naruszeniom praw konsumentow
wynikajacych z niniejszej ustawy;

zada¢ udzielenia pisemnych lub ustnych
informacji oraz przekazania danych
umozliwiajacych ~ zapewnienie  zgodnosci
prowadzonej dziatalno$ci posrednictwa kredytu
hipotecznego z przepisami niniejszej ustawy.

4. W razie stwierdzenia, ze posrednik kredytu

hipotecznego lub agent nie wykonuje zalecen, o

ktorych mowa w ust. 3 pktl, w wyznaczonym

terminie, Komisja Nadzoru Finansowego moze:

1)

nalozy¢ na osobe zarzadzajaca bezposrednio

odpowiedzialng za stwierdzone
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nieprawidtowosci kare pieniezng do wysokosci
trzykrotnego  miesigcznego  wynagrodzenia
brutto tej osoby, wyliczonego na podstawie
$redniego wynagrodzenia brutto za ostatnie 3
miesigce przed natozeniem kary;

2)  nalozy¢ na podmiot kar¢ pienigzng w wysokosci
do 500 000 ztotych;

3)  wystapi¢ do podmiotu z wnioskiem o odwotanie
osoby zarzadzajacej, o ktorej mowa w pkt 1;

4) zawiesi¢ w czynnoS$ciach osobe zarzadzajaca, 0
ktérej mowa w pkt 1, do czasu podjgcia
rozstrzygnigcia w sprawie wniosku, o ktéorym
mowa w pkt 3; zawieszenie w czynnos$ciach
polega na wyltaczeniu z podejmowania decyzji
w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych
tego podmiotu;

5)  cofng¢ zezwolenie, o ktérym mowa w art. 48
ust. 1 albo wykresli¢ z rejestru posrednikow
kredytowych w przypadku agentow oraz
powiazanych posrednikow kredytu
hipotecznego.

5. W razie stwierdzenia, ze posrednik kredytu

hipotecznego lub agent nie wykonuje albo

nieprawidtowo wykonuje obowigzki, o ktérych mowa

w ust. 3 pkt 2, Komisja Nadzoru Finansowego moze

natozy¢ na podmiot sankcje, o ktérych mowa w ust. 4

pktl,2i5.

6. W razie stwierdzenia, ze posrednik kredytu

hipotecznego lub agent wykonuje dzialalno$¢ z

naruszeniem prawa Komisja Nadzoru Finansowego
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moze nalozy¢ na podmiot sankcje, o ktorych mowa w
ust. 4.

7. Zastosowanie $rodkéw, o ktérych mowa w
ust. 4, nastgpuje w drodze decyzji administracyjne;.

8. Decyzje administracyjne w sprawach, o
ktorych mowa w ust. 4 pkt 3-5, sa natychmiast
wykonalne.

9. Na decyzj¢ administracyjng, o ktérej] mowa w
ust. 7, podmiotom, o ktorym mowa w ust. 4,
przystuguje, w terminie 30 dni od dnia jej otrzymania,
skarga do wlasciwego sadu administracyjnego.

10. Ustalajac wysoko$¢ kary pienigznej, o ktorej
mowa w ust. 4 pkt 1, Komisja Nadzoru Finansowego
uwzglednia rodzaj i wagg¢ naruszenia, uprzednie
naruszenia  przepisOw  ustawy  przez  0sobg
zarzadzajaca oraz jego sytuacj¢ finansows.

11. Ustalajac wysoko$¢ kary pienigznej, o ktorej
mowa w ust. 4 pkt 2, Komisja Nadzoru Finansowego
uwzglednia rodzaj i wagg¢ naruszenia oraz rozmiar
prowadzonej dziatalnos$ci przez podmiot.

12. Komisja Nadzoru Finansowego moze
opublikowa¢ na swojej stronie internetowej
informacj¢ o sankcjach, o ktéorych mowa w ust. 4,
nalozonych na posrednika kredytu hipotecznego lub
agenta, chyba ze ujawnienie takiej informacji
stanowitoby powazne zagrozenie dla stabilnosci
rynkow finansowych lub wyrzadzatoby
niewspotmierng szkod¢ temu posrednikowi lub

agentowi.
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Art. 34
ust. 2

2. Wlasciwe organy panstw cztonkowskich, w ktorych
posrednik kredytowy ma oddzial, s3 odpowiedzialne za
zapewnienie, by wushugi $wiadczone przez tego
posrednika kredytowego na terytorium tego panstwa
cztonkowskiego  byly zgodne z  obowigzkami
przewidzianymi w art. 7 ust. 1 oraz art. 8, 9, 10, 11, 13,
14, 15, 16, 17, 20, 22 i 39 oraz w $rodkach przyjetych na
ich podstawie.

W przypadku gdy wlasciwe organy przyjmujacego
panstwa czlonkowskiego stwierdza, ze posrednik
kredytowy, ktory ma oddzial na terytorium tego panstwa
cztonkowskiego, narusza przepisy przyjete w tym
panstwie cztonkowskim na mocy art. 7 ust. 1 oraz art. 8,
9,10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22 i 39, organy te zadaja
od danego posrednika kredytowego, aby polozyt kres tej
niezgodnej z przepisami sytuacji.

W przypadku gdy dany posrednik kredytowy nie
podejmuje niezbednych krokow, wlasciwe organy
przyjmujacego panstwa czlonkowskiego podejmuja
wszelkie wlasciwe dzialania, by zapewni¢, ze dany
posrednik kredytowy potozy kres tej niezgodnej z
przepisami sytuacji. O charakterze takich dziatanh
powiadamia si¢ wlasciwe organy  panstwa
cztonkowskiego pochodzenia.

Jezeli, pomimo podjetych przez przyjmujgce panstwo
cztonkowskie dziatan, posrednik kredytowy mnadal
narusza przepisy, o ktérych mowa w akapicie
pierwszym, i obowigzujagce w przyjmujacym panstwie
cztonkowskim, panstwo to moze, po powiadomieniu
wlasciwych ~ organow  panstwa  czlonkowskiego
pochodzenia, podja¢ wiasciwe dziatania majace na celu
uniemozliwienie lub penalizacje dalszych
nieprawidtowosci oraz, w miar¢ potrzeb,
uniemozliwienie posrednikowi kredytowemu zawierania
dalszych transakcji na jego terytorium. O wszelkich
takich dziataniach niezwtocznie informuje si¢ Komisje.

W przypadku gdy wlasciwy organ panstwa
cztonkowskiego pochodzenia nie zgadza si¢ z podjgtymi
przez przyjmujace panstwo cztonkowskie dziataniami,
moze skierowac sprawe¢ do EUNB i zwrdci¢ si¢ do tego
organu o pomoc zgodnie z art. 19 rozporzadzenia (UE)
nr 1093/2010. W takim przypadku EUNB moze podja¢

Art. 69

Art. 69. 1. W przypadku gdy posrednik kredytu

hipotecznego, o ktorym mowa w art. 66 ust. 1, lub

jego agent, prowadzac dzialalno$¢ na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, narusza przepisy rozdziatu

2-4, Komisja Nadzoru Finansowego:

1)

2)

wzywa ten podmiot w formie pisemnej do
przestrzegania przepisOw prawa polskiego
i wyznacza jej termin usunigcia stwierdzonych
nieprawidtowosci;

po bezskutecznym uplywie terminu

wyznaczonego w wezwaniu, o ktorym mowa

wpktl, zawiadamia  wlasciwe  organy
nadzorcze macierzystego panstwa
cztonkowskiego 0 stwierdzonych
nieprawidtowosciach.

2. Po bezskutecznym uplywie terminu

wyznaczonego w wezwaniu, o ktorym mowa w ust. 1

pkt 1, jezeli zastosowanie procedury, o ktoérej mowa w

ust. 1 pkt 2, skutkowatoby nadmierna zwtoka, mogaca

bezposrednio zagrazaé waznym interesom

konsumentéw, Komisja Nadzoru Finansowego moze

odpowiednio zastosowaé S$rodki, o ktéorych mowa

w art. 67 ust. 4 pkt 1, 3 i 4, zawiadamiajgc wlasciwe

organy nadzorcze macierzystego panstwa

cztonkowskiego 0

stwierdzonych

nieprawidlowos$ciach i podjetych §rodkach.

3. Jezeli pomimo zastosowania S$rodkow

nadzoru przez wlasciwe organy nadzorcze

macierzystego panstwa cztonkowskiego, posrednik
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dziatania zgodnie z uprawnieniami przyznanymi mu na
mocy tego artykutu.

kredytu hipotecznego, o ktorym mowa w art. 66 ust. 1,

lub jego agent prowadzacy dziatalno$¢ na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej nadal nie przestrzegaja

przepisdéw ustawy, Komisja Nadzoru Finansowego

moze zastosowa¢ odpowiednio $rodki okreslone

wart. 67 ust. 4 pkt 1, 3i 4.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ takze w przypadku,
gdy:

1)  $rodki zastosowane przez wilasciwe organy
nadzorcze macierzystego panstwa
cztonkowskiego okazaly si¢ nieadekwatne do
zaistnialego naruszenia lub niemozliwe do
zastosowania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej;

2)  wilasciwe organy nadzorcze macierzystego
panstwa czlonkowskiego bez uzasadnienia
odmawiaja zastosowania $§rodkéw nadzorczych
albo w spos6b nieuzasadniony zwlekaja z ich
zastosowaniem.

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2-4,
Komisja Nadzoru Finansowego powiadamia Komisje
Europejska o zastosowanych §rodkach nadzorczych.

6. W przypadku gdy Komisja Nadzoru
Finansowego nie zgadza si¢ ze Srodkami podjetym
przez goszczace panstwo cztonkowskie w odniesieniu
do posrednika kredytu hipotecznego, o ktorym mowa
w art. 65 ust. 1, moze przekaza¢ spraw¢ do
Europejskiego Urzedu Nadzoru Bankowego oraz
zwr6cié si¢ o pomoc do tego organu zgodnie z art. 19

rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
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(UE) nr 1093/2010 z dnia 24 listopada 2010 r. w
sprawie ustanowienia Europejskiego Urzedu Nadzoru
(Europejskiego Urzedu Nadzoru Bankowego), zmiany
decyzji nr 716/2009/WE oraz uchylenia decyzji
Komisji 2009/78/WE.

7. Do decyzji administracyjnych Komisji
Nadzoru Finansowego wydawanych w przypadkach, o
ktorych mowa w ust. 2—4, przepisu art. 127 § 3 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23, 868, 996
i 1579) nie stosuje si¢.

8. Na decyzje administracyjng wydawang w
przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2-4,
posrednikowi kredytu hipotecznego, o ktorym mowa
w art. 66 ust. 1, lub jego agentowi przystuguje, w
terminie 30 dni od dnia jej otrzymania, skarga do

wlasciwego sadu administracyjnego.

Art. 34
ust. 3

3. Wiasciwe organy panstw cztonkowskich, w ktorych
znajduje si¢ oddzial, maja prawo zbada¢ warunki
dziatania oddzialu oraz zazada¢ wprowadzenia takich
zmian, jakie sg konieczne do wypelnienia zobowigzan
oddzialu na mocy ust. 2, i umozliwi¢ wlasciwym
organom  panstwa  cztonkowskiego  pochodzenia
egzekwowanie obowiazkdéw wynikajacych z art. 7 ust. 2,
31 4 oraz srodkow przyjetych na ich mocy w odniesieniu
do ustug $wiadczonych przez oddziat.

Art. 68
ust. 1

Art. 68. 1. W celu podejmowania dziatan
okreslonych w art. 67 w odniesieniu do posrednika
kredytu hipotecznego, o ktorym mowa w art. 66 ust. 1,
lub posrednika kredytu hipotecznego, o ktérym mowa
w art. 65 ust. 1, Komisja Nadzoru Finansowego
wspoltpracuje z wlasciwymi organami nadzorczymi
odpowiednio  macierzystego albo  goszczacego

panstwa cztonkowskiego.

Art. 34
ust. 4

4. Jezeli wlasciwy organ przyjmujgcego panstwa
cztonkowskiego ma jasne 1 wyrazne podstawy do
stwierdzenia, ze posrednik kredytowy dziatajacy na
terytorium tego panstwa czionkowskiego na podstawie
swobody $wiadczenia uslug narusza zobowigzania
wynikajace z przepisow przyjetych zgodnie z niniejsza

Art. 70

Art. 70. 1. W przypadku gdy posrednik kredytu
hipotecznego, o ktérym mowa w art. 66 ust. 1, lub
jego agent, prowadzac dzialalno$¢ na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, narusza przepisy inne niz

113



http://sip.lex.pl/#/dokument/16784712#art(127)par(3)

dyrektywa lub ze posrednik kredytowy posiadajacy
oddzial na terytorium tego panstwa czlonkowskiego
narusza zobowigzania wynikajace z = przepisow
przyjetych na mocy niniejszej dyrektywy innych niz
wymienione w ust. 2, przekazuje wyniki ustalen
wlasciwemu  organowi  panstwa  czlonkowskiego
pochodzenia, ktory podejmuje stosowne dziatania.

W przypadkach gdy wlasciwy organ panstwa
cztonkowskiego pochodzenia nie podejmie zadnych
dziatan w ciggu jednego miesigca od otrzymania
wynikow tych ustalen lub w przypadku gdy, mimo
dziatan podjetych przez wlasciwy organ panstwa
cztonkowskiego pochodzenia, posrednik kredytowy w
dalszym ciggu dziala w sposob, ktory jest wyraznie
szkodliwy dla intereséw konsumentdow w przyjmujacym
panstwie  czlonkowskim lub dla  sprawnego
funkcjonowania rynkow, wlasciwy organ przyjmujacego
panstwa cztonkowskiego:

a) po poinformowaniu wlasciwego organu panstwa
cztonkowskiego pochodzenia, podejmuje wszelkie
stosowne dziatania niezbedne do ochrony konsumentéw
i zapewnienia sprawnego funkcjonowania rynkow, w
tym poprzez uniemozliwienie posrednikom kredytowym
naruszajgcym przepisy dokonywania jakichkolwiek
dalszych transakcji na jego terytorium. O takich
dziataniach niezwlocznie informuje si¢ Komisje oraz
EUNB,;

b) moze przekazaé sprawg do EUNB oraz zwroécic¢ si¢ do
EUNB o pomoc zgodnie z art. 19 rozporzadzenia (UE)
nr 1093/2010. W takim przypadku EUNB moze podjaé¢
dziatania zgodnie z uprawnieniami przyznanymi mu na
mocy tego artykutu.

okre§lone w rozdziatach 2-4, Komisja Nadzoru

Finansowego zawiadamia wiasciwy organ nadzorczy

macierzystego panstwa cztonkowskiego 0

stwierdzonych nieprawidlowosciach.

2. W przypadku gdy wlasciwy organ nadzorczy

macierzystego panstwa cztonkowskiego nie podejmie

zadnych dziatan nadzorczych w terminie miesigca od

dnia otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa w

ust. 1, lub stwierdzone nieprawidlowosci nie zostaly

usunigte, Komisja Nadzoru Finansowego moze:

1)

2)

zastosowa¢ odpowiednio S$rodki okreslone
wart. 67 ust. 4 pkt 1, 3 i 4, zawiadamiajac
wlasciwe organy nadzorcze macierzystego
panstwa cztonkowskiego o podjetych $rodkach;
przekaza¢ sprawe¢ do Europejskiego Urzedu
Nadzoru Bankowego oraz zwr6cié si¢ do tego
organu 0 pomoc zgodnie z art. 19
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) nr 1093/2010 z dnia 24 listopada
2010 r. w sprawie ustanowienia Europejskiego
Urzedu Nadzoru (Europejskiego  Urzedu
Nadzoru Bankowego), zmiany decyzji nr
716/2009/WE oraz uchylenia decyzji Komisji
2009/78/WE.

3. O zastosowaniu $rodkow, o ktorych mowa w

ust. 2 pkt 1, Komisja Nadzoru Finansowego informuje

niezwlocznie Komisj¢ Europejska oraz Europejski

Urzad Nadzoru Bankowego.
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Art. 34
ust. 5

5. Panstwa czlonkowskie przewiduja, ze w
przypadku gdy posrednik kredytowy dopuszczony w
innym panstwie cztonkowskim zalozy oddzial na jego
terytorium, wilasciwe organy panstwa cztonkowskiego
pochodzenia, wykonujac swoje obowigzki 1 po
powiadomieniu wilasciwego organu przyjmujacego
panstwa czlonkowskiego, moga w tym oddziale
przeprowadza¢ kontrole na miejscu.

Art. 68
ust. 1

Art. 68. 1. W celu podejmowania dziatan
okreslonych w art. 67 w odniesieniu do posrednika
kredytu hipotecznego, o ktorym mowa w art. 66 ust. 1,
lub posrednika kredytu hipotecznego, o ktérym mowa
w art. 65 ust. 1, Komisja Nadzoru Finansowego
wspotpracuje z wlasciwymi organami nadzorczymi
odpowiednio  macierzystego albo  goszczacego

panstwa czlonkowskiego.

Art. 34
ust. 6

6. Podziat obowigzkow miedzy panstwa cztonkowskie
okre§lone w niniejszym artykule nie narusza
kompetencji panstw cztonkowskich w odniesieniu do
dziedzin nieobjetych niniejsza dyrektywa, w zgodzie z
ich zobowigzaniami na mocy prawa Unii.

Art. 35

ROZDZIAL 12

DOPUSZCZANIE DO DZIALALNOSCI
INSTYTUCJI NIEKREDYTOWYCH I NADZOR NAD
NIMI

Artykut 35

Dopuszczanie do dzialalno$ci instytucji
niekredytowych i nadzér nad nimi

Panstwa czlonkowskie zapewniajg, by instytucje
nieckredytowe, podlegaly odpowiednim procedurom
dopuszczenia do dziatalnosci, w tym wpisu instytucji
niekredytowej do rejestru, a takze nadzoru ze strony
wlasciwego organu.

W  projekcie ustawy przewidziano, ze kredytu
hipotecznego moga udziela¢ wyltacznie kredytodawcy.
Celem zawgzenia katalogu podmiotdéw uprawnionych
do udzielania kredytow hipotecznych do bankow i
spotdzielczych kas oszczednosciowo-kredytowych jest
uniknigcie sytuacji, w ktorej akcja kredytowa w
obszarze kredytow hipotecznych rozwijataby si¢ poza
Scistym nadzorem Komisji Nadzoru Finansowego oraz
zwigzanymi z tym wymogami sprawozdawczymi.
Umozliwienie udzielania kredytdéw hipotecznych
przez instytucje pozyczkowe mogloby spowodowaé
ryzyko arbitrazu regulacyjnego w segmencie rynku
finansowego 1 w konsekwencji mie¢ wplyw na
stabilno§¢ finansowa. Przyjete w projekcie ustawy
rozwigzanie jest rowniez istotne w aspekcie
skutecznosci narzedzi makroostroznosciowych
stosowanych na podstawie ustawy z dnia 5 sierpnia
2015 r. o nadzorze makroostroznosciowym nad
systemem finansowym i zarzadzaniu kryzysowym w
systemie finansowym.

Nalezy jednoczesnie wskazaé, ze regulacje art. 4 pkt 2
projektu ustawy sg zgodne z dyrektywa 2014/17/UE,
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ktérej gléwnym celem jest wzmocnienie ochrony
konsumentoéw korzystajacych z ushug oferowanych na
rynku ustug finansowych. Ryzyka jakie wigzatyby sie¢
z  dopuszczeniem do  udzielania  kredytow
hipotecznych podmiotéw, ktére nie podlegaja
$cistemu nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego
moglyby negatywnie wptynac na sytuacj¢ konsumenta
przyczyniajac si¢ do ostabienia jego ochrony. W
zaproponowanej w projekcie definicji kredytodawcy
wylaczono zatem podmioty pozabankowe, tj.
instytucje pozyczkowe operujace na rynku krajowym,
jak i pozabankowe firmy pozyczkowe dzialajace w
innych panstwach cztonkowskich.

Podkreslenia wymaga, ze ograniczenie swobody
przedsigbiorczosci, przewidzianej w art. 49 Traktatu o
Funkcjonowaniu Unii  Europejskiej (TFUE), jest
dopuszczalne, o ile jest uzasadnione wzgledami
wskazanymi w art. 52 ust. 1 TFUE (porzadkiem
publicznym,  bezpieczenstwem  publicznym  lub
zdrowiem publicznym) lub ,,nadrzednymi wzgledami
interesu publicznego”. Za ,nadrzgdne wzgledy
interesu publicznego”, ktére moglyby uzasadniac
odstepstwo od swobody przedsicbiorczosci Trybunat
Sprawiedliwosci  Unii  Europejskiej uznal m.in.
ochrong konsumentow ,,ochrone interesow
wierzycieli,  wspolnikbw  mniejszosciowych i
pracownikow,  ochron¢  uczciwosci  transakcji
handlowych . Z orzecznictwa Trybunatu wynika
ponadto, ze uregulowanie krajowe moze stanowic
uzasadnione  ograniczenie jednej ze swobod
podstawowych,  jezeli  zostalo  podyktowane
wzgledami o charakterze gospodarczym stuzacymi
celom interesu ogo6lnego.

Wskaza¢ nalezy, ze zapewnienie poziomu ochrony
konsumentow w sektorze pozabankowym w sposob
adekwatny do sytuacji  klientow bankowych
podmiotow rynku finansowego nie jest mozliwe ze
wzgledu na szczegdlowe publiczno—prawne wymogi,
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w szczeg6lno$ci o charakterze ostrozno$ciowym,
stawiane jednostkom bankowym, ktore wynikaja z
wilasciwych norm prawa UE wdrozonego do
krajowego porzadku prawnego, a takze z przepiséw
UE bezposrednio obowigzujacych te jednostki.

W S$wietle powyzszego, w opinii projektodawcy,
przyjete rozwigzanie polegajace na wylaczeniu
instytucji pozyczkowych z mozliwoéci udzielania
kredytow  hipotecznych  nie  narusza  zasady
przedsigbiorczo$ci okreslonej w art. 49 TFUE i jest
zgodne z orzecznictwem Trybunatu Sprawiedliwosci.
Zaproponowany w projekcie katalog kredytodawcow
umozliwia natomiast §wiadczenie ushug zwigzanych z
oferowaniem  kredytu hipotecznego  wszystkim
podmiotom szeroko rozumianego sektora bankowego,
jakimi sg banki krajowe, banki zagraniczne, oddziaty
bankow  zagranicznych, instytucje  kredytowe
prowadzace dziatalno$¢ transgraniczng lub oddziaty
instytucji kredytowych w rozumieniu ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, spotdzielcze kasy
oszczednos$ciowo-kredytowe i Krajowa Spoétdzielcza
Kasa Oszczgdnosciowo-Kredytowa w rozumieniu
ustawy dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych
kasach oszczednosciowo-kredytowych.

W zwiazku z powyzszym, przepis art. 35 nie wymaga
implementacji.

Art. 36
ust. 1

ROZDZIAL 13

WSPOEPRACA WEASCIWYCH ORGANOW
POSZCZEGOLNYCH PANSTW CZEONKOWSKICH

Artykut 36
Obowiazek wspolpracy

1.  Wilasciwe organy  poszczegélnych  panstw
cztonkowskich wspélpracuja ze sobg w kazdym
przypadku, gdy jest to niezb¢dne do celoéw wykonywania
powierzonych im obowiazkdéw na mocy niniejszej
dyrektywy, korzystajac z uprawnien wymienionych w

Art. 68 i
ust. 1, 2,
5

Art. 68. 1. W celu podejmowania dziatan
okreslonych w art. 67 w odniesieniu do posrednika
kredytu hipotecznego, o ktorym mowa w art. 66 ust. 1,
lub posrednika kredytu hipotecznego, o ktorym mowa
w art. 65 ust. 1, Komisja Nadzoru Finansowego
wspotpracuje z wlasciwymi organami nadzorczymi
odpowiednio  macierzystego albo  goszczacego

panstwa czlonkowskiego.
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niniejszej dyrektywie lub prawie krajowym.

Wiasciwe organy udzielaja pomocy wlasciwym organom
innych panstw czlonkowskich. W szczegodlnosci
wymieniaja one informacje i wspoltpracuja w zakresie
prowadzonych dziatan dochodzeniowych lub
nadzorczych.

Aby ulatwi¢ 1 przyspieszy¢ wspolpracg, a W
szczegdlnosci wymiang informacji, kazde panstwo
cztonkowskie wyznacza jeden wlasciwy organ petnigcy
role punktu kontaktowego do celow niniejszej
dyrektywy. Panstwa cztonkowskie przekazuja Komisji i
pozostaltym panstwom czlonkowskim nazwy organow
wyznaczonych do otrzymywania wnioskow o wymiang
informacji lub o wspotprace na mocy niniejszego ustepu.

2. Komisja Nadzoru Finansowego przekazuje
wlasciwemu organowi nadzorczemu odpowiednio
macierzystego albo g0szczacego panstwa
cztonkowskiego, na zadanie lub z wiasnej inicjatywy,
informacje  niezbedne do  osiagnigcia  celow
wspotpracy, o ktorej mowa w ust. 1, dotyczace
przypadkoéw stwierdzenia lub podejrzenia naruszenia
prawa przez posrednika kredytu hipotecznego Iub
agenta, o ktorym mowa w art. 65 ust. 1 lub w art. 66
ust. 1, lub jego oddzial oraz zakresu tych naruszen.

5. W przypadku gdy wlasciwy organ nadzorczy
innego panstwa cztonkowskiego odmowit wspotpracy
z Komisja Nadzoru Finansowego w zakresie, o
ktérym mowa w ust. 1, lub nie przekazatl informacji, o
ktore Komisja Nadzoru Finansowego wystgpita w
zwiazku z wykonywaniem zadan wynikajacych z
ustawy, Komisja Nadzoru Finansowego moze
przekazaé¢ sprawe do Europejskiego Urzgdu Nadzoru
Bankowego oraz zwr6ci¢ si¢ o pomoc tego organu
zgodnie z art. 19 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 1093/2010 z dnia 24
listopada 2010 r. w sprawie ustanowienia
Europejskiego  Urzedu Nadzoru (Europejskiego
Urzedu Nadzoru Bankowego), zmiany decyzji nr
716/2009/WE oraz uchylenia decyzji Komisji
2009/78/WE (Dz. Urz. UE L 331 z 15.12.2010, str.
12, z pézn. zm.7)).

") Zmiany wymienionego rozporzadzenia zostaty ogloszone w Dz. Urz. UE L 287 z 29.10.2013, str. 5, Dz. Urz. UE L 60 z 28.02.2014, str. 34, Dz. Urz. UE L 173 z 12.06.2014, str.

190, Dz. Urz. UE L 225 7 30.07.2014, str. 1 oraz Dz. Urz. UE L 337 z 23.12.2015, str. 35.
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Art. 36

2. Panstwa czlonkowskie przyjmuja niezbgdne s$rodki

ust. 2 | administracyjne i organizacyjne w celu ulatwienia

udzielania pomocy przewidzianej w ust. 1.
Art. 36 | 3. Wiasciwe organy panstw cztonkowskich wyznaczone Art. 68 3. Komisja  Nadzoru  Finansowego moze
ust. 3 | do celow niniejszej dyrektywy jako punkty kontaktowe ust. 314 |udziela¢ informacji uzyskanych w  zwiazku

zgodnie z ust. 1 bez nieuzasadnionej zwtoki dostarczaja
sobie nawzajem informacji niezb¢dnych do celow
wykonania  obowigzkow  wiasciwych  organow
wyznaczonych zgodnie z art. 5 i okreSlonych w
przepisach przyjetych na mocy niniejszej dyrektywy.

Wiasciwe organy wymieniajace informacje z innymi
wlasciwymi organami na mocy niniejszej dyrektywy
mogag wskaza¢ w momencie przekazywania takich
informacji, ze informacji tych nie mozna ujawniaé bez
ich wyraznej zgody, w ktoérym to przypadku informacje
te mozna wymienia¢ wylacznie do celow, na ktore
organy te wyrazity zgode.

Wiasciwy organ, ktory zostal wskazany jako punkt
kontaktowy, moze przekazywaé uzyskane informacje
innym wlasciwym organom, ale nie przekazuje tych
informacji innym podmiotom lub osobom fizycznym lub
prawnym bez wyraznej zgody wilasciwych organdw,
ktére ujawnity te informacje, i wylacznie do celow, na
jakie wspomniane organy si¢ zgodzily, z wyjatkiem
odpowiednio uzasadnionych przypadkéw, w ktorym to
przypadku bezzwlocznie powiadamia on  punkt
kontaktowy, ktory przedstawit te informacje.

z wykonywaniem zadan wynikajacych z ustawy:

1)  wiasciwym organom nadzorczym odpowiednio
macierzystego albo goszczacego panstwa
cztonkowskiego, w przypadkach okreslonych w
ust. 2;

2)  bankom centralnym innych panstw
cztonkowskich, innym instytucjom panstw
cztonkowskich wykonujacym zadania z zakresu
polityki monetarnej oraz innym organom
publicznym innych panstw czlonkowskich
wykonujacym zadania z zakresu nadzoru nad
rynkiem finansowym;

3) organom i instytucjom Unii Europejskiej
wlasciwym w zakresie spraw zwigzanych
Z nadzorem nad kredytodawcami lub
posrednikami kredytu hipotecznego
$wiadczacymi ushugi zwigzane z kredytem
zabezpieczonym hipoteka.

4. Udzielenie informacji, o ktorych mowa w ust.

2, moze nastgpié, jezeli:

1)  jest zapewnione wykorzystanie udzielonych
informacji wylacznie na potrzeby
wykonywanych przez te organy zadan z zakresu
nadzoru nad posrednikami kredytu

hipotecznego lub kredytodawcami;
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2)

3)

jest zagwarantowane , ze przekazywanie
udzielonych informacji poza te organy jest
mozliwe wylacznie po uprzednim uzyskaniu
zgody Komisji Nadzoru Finansowego;

nie narusza to zasad ochrony informacji

wynikajacych z przepisow odrgbnych.

4. Udzielenie informacji, o ktérych mowa w ust.

Art. 36 | 4. Wiasciwy organ moze odmowié¢ przychylenia si¢ do Art. 68

ust. 4 | wniosku o wspolprace w przeprowadzeniu dzialan ust. 4 2, moze nastapic, jezeli:
dochodzeniowych lub nadzorczych lub o wymiang 1) jest zapewnione korzvstanie udzielonveh
informacji zgodnie z ust. 3 jedynie wtedy, gdy: ] P wykorzy Y
a) takie dochodzenie, weryfikacja na miejscu, informacji wylacznie na potrzeby
dziatalno$¢ nadzorcza lub wymiana informacji moga wykonywanych przez te organy zadan z zakresu
negatywnie wplynaé na suwerenno$¢, bezpieczenstwo . . .
lub porzadek publiczny panstwa czlonkowskiego, do nadzoru nad posrednikami kredytu
ktorego zwrocono si¢ z wnioskiem; hipotecznego lub kredytodawcami;
b) zostato juz wszczgte postgpowanie sadowe w sprawie 2)  jest zagwarantowane , ze przekazywanie
tych samych d;laiar} i przeciwko tym samymrosobom udzielonych informacji poza te organy jest
przed organami panstwa cztonkowskiego, ktorego to
dotyczy; mozliwe wylacznie po uprzednim uzyskaniu
¢) w panstwie cztonkowskim, do ktérego zwrdcono sie z zgody Komisji Nadzoru Finansowego;
wnioskiem, ~wydano juz prawomocny wyrok w 3) nie narusza to zasad ochrony informacji
odniesieniu do tych samych 0sdb i tych samych dziatan. oo .,

wynikajacych z przepiséw odrebnych.

W  przypadku takiej odmowy wilasciwy organ
powiadamia wlasciwy organ, ktory zwrécit si¢ z
wnioskiem, przedstawiajac  mozliwie  najbardziej
szczegbtowe dane.

Art. 37 Artykul 37 Art. 68 5. W przypadku gdy wlasciwy organ nadzorczy

ust. 5 innego panstwa cztonkowskiego odmoéwit wspotpracy

Rozstrzyganie sporow miedzy wlasciwymi organami
poszczegdlnych panstw czlonkowskich

W przypadku gdy wniosek o podjecie wspolpracy, w
szczegolnosci dotyczacy wymiany informacji, zostat
odrzucony lub nie podjeto zadnych dziatan w rozsadnym
terminie, wlasciwe organy moga przekaza¢ spraw¢ do
EUNB i zwroci¢ si¢ do niego o pomoc zgodnie z art. 19
rozporzadzenia (UE) nr 1093/2010. W takich

z Komisja Nadzoru Finansowego w zakresie, 0

ktorym mowa w ust. 1, lub nie przekazat informacji, o

ktore Komisja Nadzoru Finansowego wystapita w

zwiazku z wykonywaniem zadan wynikajacych z

ustawy, Komisja Nadzoru Finansowego moze
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przypadkach EUNB moze dzialta¢ zgodnie =z
uprawnieniami przekazanymi mu na mocy tego artykutu,
a jakakolwiek wigzaca decyzja podjeta przez EUNB
zgodnie z tym artykulem wigze dane wiasciwe organy
niezaleznie do tego, czy te wlasciwe organy s3
cztonkami EUNB.

przekazaé sprawe do Europejskiego Urzedu Nadzoru
Bankowego oraz zwr6ci¢ si¢ 0o pomoc tego organu
zgodnie z art. 19 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 1093/2010 z dnia 24
listopada 2010 r. w sprawie ustanowienia
Europejskiego  Urzedu Nadzoru (Europejskiego
Urzedu Nadzoru Bankowego), zmiany decyzji nr
716/2009/WE oraz uchylenia decyzji Komisji
2009/78/WE (Dz. Urz. UE L 331 z 15.12.2010, str.
12, z p6zn. zm.8)).

Art. 38
ust. 1

ROZDZIAL 14
PRZEPISY KONCOWE
Artykut 38
Sankcje

1. Panstwa czlonkowskie ustanawiaja przepisy
dotyczace sankcji majacych zastosowanie w przypadku
naruszenia przepisow  krajowych przyjetych na
podstawie niniejszej dyrektywy i podejmuja wszelkie
niezbedne $rodki w celu zapewnienia ich wdrozenia.
Sankcje te sg skuteczne, proporcjonalne i odstraszajace.

Art. 74-
76

Art. 74. 1. Kto prowadzi dziatalnos¢ jako
kredytodawca wbrew warunkom okre$lonym w art. 5,
podlega grzywnie do 5 000 000 ztotych i karze
pozbawienia wolno$ci do lat 3.

2. Tej samej karze podlega, kto dopuszcza si¢
czynu okreslonego w ust. 1, bedac cztonkiem zarzadu
podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
udzielania  kredytéw hipotecznych lub  osobg

uprawniong do jego reprezentacji.

Art. 75. 1. Kto prowadzi dziatalno$¢ jako
posrednik kredytu hipotecznego bez zezwolenia, o
ktorym mowa w art. 48 ust. 1, podlega grzywnie do
100 000 ztotych i karze pozbawienia wolnosci do lat
2.

2. Tej samej karze podlega, kto dopuszcza sig
czynu okreslonego w ust. 1, bedac cztonkiem zarzadu

podmiotu prowadzacego dzialalno$¢ posrednictwa

8 Zmiany wymienionego rozporzadzenia zostaty ogloszone w Dz. Urz. UE L 287 z 29.10.2013, str. 5, Dz. Urz. UE L 60 z 28.02.2014, str. 34, Dz. Urz. UE L 173 z 12.06.2014, str.

190, Dz. Urz. UE L 225 7 30.07.2014, str. 1 oraz Dz. Urz. UE L 337 z 23.12.2015, str. 35.
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kredytu hipotecznego lub osobg uprawniong do jego

reprezentacji.

Art. 76. Kto, whbrew przepisom art. 7 ust. 6, art.
9 ust. 1-3, 51 6, art. 10 ust. 1 pkt 13 i ust. 2 oraz art.
18 pkt 3 i 5, prowadzi dzialalno$¢ polegajaca na
$wiadczeniu ustug dodatkowych , podlega grzywnie
do 50 000 ztotych albo karze pozbawienia wolnosci

do lat 2.

Art. 38
ust. 2

2. Panstwa  cztonkowskie  zapewniajg, aby
wlasciwy organ mial prawo podaé do publicznej
wiadomosci kazda sankcje administracyjng, jaka
zostanie nalozona za naruszenie przepisOw przyjetych w
celu transpozycji niniejszej dyrektywy, chyba ze
ujawnienie takich informacji stanowiloby powazne
zagrozenie dla rynkéw finansowych Iub wyrzadzato
nieproporcjonalng szkode zaangazowanym stronom.

Art. 67
ust. 12

12. Komisja Nadzoru Finansowego moze
opublikowa¢ na swojej stronie internetowej
informacje¢ o sankcjach, o ktérych mowa w ust. 4,
nalozonych na posrednika kredytu hipotecznego lub
agenta, chyba ze wujawnienie takiej informacji
stanowitloby powazne zagrozenie dla stabilnosci
rynkow finansowych lub wyrzadzatoby
niewspotmierng szkod¢ temu posrednikowi lub

agentowi.

Art. 39
ust. 1

Artykut 39
Mechanizmy rozwigzywania sporow

1. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, aby ustanowiono
odpowiednie i skuteczne procedury wnoszenia skarg i
odwotan w celu pozasadowego rozstrzygania sporow
miedzy konsumentami a kredytodawcami, posrednikami
kredytowymi i  wyznaczonymi  przedstawicielami
odnoszacych si¢ do umow o kredyt, z wykorzystaniem w
odpowiednich przypadkach istniejacych organdw.
Panstwa cztonkowskie zapewniajg, aby takie procedury
miaty zastosowanie do kredytodawcoéw i posrednikow
kredytowych i by obejmowaty dzialania wyznaczonych
przedstawicieli.

Art. 82

Obowigzujace przepisy prawa polskiego zapewniaja
cze$ciowe wdrozenie przepisu dyrektywy (art. 18
ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. 0 nadzorze nad rynkiem
finansowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 174, z p6zn. zm.)
oraz art. 35 ustawy z dnia 5 sierpnia 2015 r. o
rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty rynku
finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym (Dz. U. z
2016 r. poz. 892 i 1823):

Art. 82. W ustawie z dnia 5 sierpnia 2015 r. o
rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty rynku
finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym (Dz. U. z
2016 r. poz. 892 i 1823) w art. 2:
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1)

w pkt 1 lit. d otrzymuje brzmienie:

”d)

bedacego osoba fizyczng klienta banku,
cztonka spotdzielczej kasy
oszczedno$ciowo-kredytowej, klienta
instytucji ptatniczej, klienta biura ushug

ptatniczych, klienta instytucji pieniagdza

elektronicznego, klienta oddziatu
zagranicznej instytucji pienigdza
elektronicznego, klienta instytucji

kredytowej, klienta instytucji finansowej,

uczestnika  funduszu inwestycyjnego,

inwestora alternatywnej spotki
inwestycyjnej, klienta firmy
inwestycyjnej, klienta instytucji

pozyczkowej i klienta posrednika kredytu

hipotecznego;”;

Art. 39
ust. 2

2. Panstwa czlonkowskie nakladaja na organy
odpowiedzialne za pozasadowe rozstrzyganie sporow
konsumenckich wymog wspoélpracy, tak by istniala
mozliwo§¢ rozstrzygania transgranicznych sporéow
dotyczacych uméw o kredyt.

Art. 40
ust. 1

Artykut 40
Wykonanie przekazania uprawnien

1. Powierzenie Komisji uprawnien do przyjecia aktow
delegowanych podlega warunkom okreSlonym w
niniejszym artykule.

Art. 40
ust. 2

2. Uprawnienia do przyjecia aktow delegowanych, o
ktérych mowa w art. 14 ust. 9 i art. 17 ust. 8, przekazuje
si¢ Komisji na czas nieokre$lony od dnia 20 marca 2014
r.

Art. 40

3. Przekazanie uprawnien, o ktéorym mowa w art. 14 ust.
9 iart. 17 ust. 8, moze zosta¢ odwolane przez Parlament
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ust. 3

Europejski lub Rad¢ w kazdym czasie. Decyzja o
odwotaniu konczy przekazanie okreslonych w niej
uprawnien. Decyzja o odwotaniu staje si¢ skuteczna
nastepnego dnia po jej opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Unii Europejskiej lub w terminie
pézniejszym okreslonym w tej decyzji. Decyzja o
odwotaniu nie wptywa na wazno$¢ aktow delegowanych
juz obowiazujacych.

Art. 40
ust. 4

4. Niezwlocznie po przyjeciu aktu delegowanego
Komisja powiadamia o tym roéwnocze$nie Parlament
Europejski i Rade.

Art. 40
ust. 5

5. Akt delegowany przyjety na podstawie art. 14 ust. 9 i
art. 17 ust. 8 wchodzi w zycie wylacznie wtedy, gdy ani
Parlament Europejski ani Rada nie wyrazg sprzeciwu w
ciggu trzech miesiecy od powiadomienia o tym akcie
Parlamentu Europejskiego i Rady, lub gdy przed
uplywem tego terminu zaréwno Parlament Europejski,
jak 1 Rada poinformuja Komisj¢, ze nie zamierzaja
wyrazi¢ sprzeciwu. Wspomniany termin przedtuza si¢ o
trzy miesiace z inicjatywy Parlamentu Europejskiego lub
Rady.

Art. 41

Artykut 41

Bezwzglednie wiazacy charakter niniejszej
dyrektywy

Panstwa cztonkowskie zapewniajg, aby:

a) konsumenci nie mogli zrzeka¢ si¢ praw przyznanych
im na mocy prawa krajowego transponujacych niniejsza
dyrektywe;

b) przepisy, ktore przyjmuja w celu transpozycji
niniejszej dyrektywy, nie mogly by¢ obchodzone tak, by
skutkowalo to utrata przez konsumentoéw ochrony
przyznanej niniejsza dyrektywa, poprzez sposob
formulowania uméw, w  szczegdlnosci poprzez
wlaczenie umow o kredyt objetych zakresem stosowania
niniejszej dyrektywy do takich umoéw o kredyt, jakie z
uwagi na swdj charakter lub cel moglyby stwarzaé
mozliwos$ci unikniecia stosowania tych przepisow.
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Art. 42 Artykut 42
ust. 1 .
Transpozycja

1. Panstwa cztonkowskie przyjmuja i publikuja, do dnia
21 marca 2016 r., przepisy ustawowe, wykonawcze i
administracyjne niezb¢edne do wykonania niniejszej
dyrektywy. Panstwa  czlonkowskie niezwtocznie
przekazuja Komisji tekst tych przepisow.

Art. 42 | 2. Panstwa czlonkowskie stosujg przepisy, o ktoérych

ust. 2 | mowa w ust. 1, od dnia 21 marca 2016 r.
Przepisy przyjete przez panstwa czlonkowskie zawieraja
odniesienie do niniejszej dyrektywy lub odniesienie takie
towarzyszy ich urzedowej publikacji. Metody
dokonywania takiego odniesienia okreslane sg przez
panstwa cztonkowskie.

Art. 42 | 3. Panstwa czlonkowskie przekazuja Komisji tekst

ust. 3 | podstawowych przepiséw prawa krajowego przyjetych w
dziedzinie objetej niniejsza dyrektywa.

Art. 43 Artykut 43

ust. 1

Przepisy przejsciowe

1. Niniejszej dyrektywy nie stosuje si¢ do umow o
kredyt obowigzujacych przed dniem 21 marca 2016 r.
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Art. 43
ust. 2

2. Posrednicy kredytowi prowadzacy juz dziatalno$é
posrednictwa kredytowego, o ktérej mowa w art. 4 pkt 5,
przed dniem 21 marca 2016 r. i ktérzy jeszcze nie zostali
dopuszczeni do dziatalno$ci zgodnie z warunkami
okre§lonymi w  przepisach krajowych panstwa
cztonkowskiego pochodzenia stuzacych transpozycji
niniejszej dyrektywy, moga kontynuowaé dziatalnosé
zgodnie z przepisami krajowymi do dnia 21 marca 2017
r. W przypadku gdy posrednik kredytowy korzysta z
niniejszego odstgpstwa, moze prowadzi¢ dziatalnos¢
jedynie w swoim panstwie cztonkowskim pochodzenia,
chyba Ze spelnia rowniez niezbedne wymogi prawne
przyjmujacego panstwa cztonkowskiego.

Aurt. 86-
88

Art. 86. Do dnia 21 marca 2019 r. wymagania, 0
ktérych mowa w art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d, art. 53 ust. 2
pkt 1 lit. d, art. 56 ust. 4 oraz art. 57, uwaza si¢ za
spelnione w przypadku posiadania przynajmniej 5-
letniego udokumentowanego doswiadczenia
W zakresie zawierania umow o kredyt hipoteczny, ich

dystrybucji oraz posrednictwa kredytu hipotecznego.

Art. 87. Osoby, ktore w dniu wejécia w zycie
ustawy wykonuja czynno$ci zwigzane z dzialalno$cig
w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego moga
kontynuowa¢ wykonywanie tych czynnosci, bez
spetnienia wymogu, o ktérym mowa w art. 49 ust. 1
pkt 1 lit. d, art. 53 ust. 2 pkt 1 lit. d, art. 56 ust. 4 oraz
art. 57, nie dluzej niz przez okres 6 miesiecy od dnia

wejscia w Zycie ustawy.

Art. 88. 1. Podmioty prowadzace w dniu
wejscia w zycie ustawy dziatalno$§¢ gospodarcza w
zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego moga
kontynuowa¢ t¢  dziatalno$¢ na  terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej bez wymogu uzyskania
zezwolenia, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1, albo
wpisu do rejestru posrednikéw kredytowych, nie
dtuzej jednak niz w okresie 6 miesiecy od dnia wejscia
W Zycie ustawy.

2. Podmiot okre$lony w ust. 1, ktory w terminie
6 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy zlozy
wniosek o wydanie zezwolenia, o ktorym mowa w art.

48 wust. 1, albo wniosek o wpis do rejestru
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posrednikow  kredytowych, moze kontynuowaé
dziatalno$¢, o ktorej mowa w ust. 1, na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej bez tego zezwolenia albo
wpisu do tego rejestru odpowiednio do dnia, w ktérym
decyzja w sprawie zezwolenia, o ktéorym mowa w art.
48 wust. 1, stala si¢ ostateczna, albo do dnia
rozpatrzenia wniosku o wpis do rejestru posrednikow

kredytowych.

Art. 43
ust. 3

3. Kredytodawcy, posrednicy kredytowi lub wyznaczeni
przedstawiciele prowadzacy dziatalno$¢ regulowana
niniejsza dyrektywa przed dniem 20 marca 2014 r.
stosuja si¢ do przepisow krajowych transponujacych art.
9 do dnia 21 marca 2017 r.

Art. 85

Art. 85. 1. Do informacji udzielanych przed
zawarciem umowy o0 kredyt hipoteczny oraz
informacji udzielanych przed zawarciem umowy 0
kredyt konsumencki, przekazanych odpowiednio
przez kredytodawce, posrednika kredytu hipotecznego
lub posrednika kredytowego przed dniem wej$cia w
zycie ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

2. Do uméw o kredyt hipoteczny oraz umow o
kredyt konsumencki, zawartych przed dniem wejscia
W zycie ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

3. Do postepowan sadowych i
administracyjnych ~ w  sprawach  dotyczacych
informacji i umow, o ktorych mowa w ust. 1 i 2,
wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w

zycie ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 44

Artykut 44
Klauzula przegladowa

Komisja przeprowadzi przeglad niniejszej dyrektywy do
dnia 21 marca 2019 r. Przeglad dotyczy skutecznosci i
stosownosci przepisow w odniesieniu do konsumentow i
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rynku wewnetrznego.
Przeglad obejmuje:

a) ocen¢ stosowania arkusza ESIS, rozumienia tego
instrumentu przez konsumentéw i ich zadowolenia z
niego;

b) analiz¢ ujawniania innych informacji na etapie przed
zawarciem umowy;

c) analize dzialalnosci transgranicznej posrednikow
kredytowych i kredytodawcow;

d) analize¢ ewolucji rynku instytucji niekredytowych
oferujacych  umowy o  kredyt zwigzane =z
nieruchomosciami mieszkalnymi;

e) ocen¢ potrzeby wprowadzenia dalszych $rodkow, w
tym ,paszportu" dla instytucji niekredytowych
oferujacych  umowy o  kredyt zwigzane z
nieruchomos$ciami mieszkalnymi;

f) zbadanie koniecznosci wprowadzenia dodatkowych
praw i obowiagzkéw dotyczacych etapu nastepujacego po
zawarciu umowy o kredyt;

g) oceng, czy zakres stosowania niniejszej dyrektywy
pozostaje odpowiedni, biorac pod uwage jej wpltyw na
inne, zamienne formy kredytu;

h) oceng, czy konieczne sa dodatkowe s$rodki
zapewniajace identyfikowalno$¢ umow o  kredyt
zabezpieczonych nieruchomos$ciami mieszkalnymi;

i) ocen¢ dostepnosci danych dotyczacych tendencji w
zakresie cen nieruchomosci mieszkalnych i stopnia
poréwnywalnos$ci tych danych;

j) oceng, czy nadal nalezy stosowa¢ dyrektywe
2008/48/WE  do  kredytéw  niezabezpieczonych
przeznaczonych na remont nieruchomos$ci mieszkalne;j,
ktérych catkowita kwota jest wyzsza od kwoty
maksymalnej okre$lonej w art. 2 ust. 2 lit. c) tej

dyrektywy;

k) oceng, czy uzgodnienia dotyczgce podawania do
publicznej wiadomosci informacji o sankcjach na mocy
art. 38 ust. 2 zapewniaja dostateczng przejrzystos¢;

1) oceng proporcjonalnosci ostrzezen, o ktorych mowa w
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art. 11 ust. 6 i w art. 13 ust. 2, oraz potencjatu dalszej
harmonizacji ostrzezen 0 ryzyku.

Art. 45

Artykul 45

Dalsze inicjatywy w zakresie odpowiedzialnego
udzielania i zaciggania kredytow

Do dnia 21 marca 2019 r. Komisja przedstawi
kompleksowe sprawozdanie oceniajace szerszy zakres
wyzwan zwigzanych z nadmiernym zadluzeniem osob
prywatnych, ktore to nadmierne zadluzenie jest
bezposrednio zwigzane z dzialalnoscia kredytowa.
Dokona ona takze oceny, czy konieczny jest nadzor nad
rejestrami kredytdw i czy mozliwy jest rozwo] bardziej
elastycznych i wiarygodnych rynkéw. Do sprawozdania
nalezy dotgczy¢, w miarg potrzeb, projekty legislacyjne.

Art. 46

Artykut 46
Zmiana dyrektywy 2008/48/WE

W art. 2 dyrektywy 2008/48/WE dodaje si¢ ustep w
brzmieniu:

,»2a. Niezaleznie od ust. 2 lit. ¢) niniejsza dyrektywa ma
zastosowanie do uméw o Kkredyt niezabezpieczony
przeznaczony na remont nieruchomosci mieszkalnej,
ktorej catkowita kwota jest wyzsza niz 75 000 EUR.".

Art. 81
pkt1li?2

Art. 81. W ustawie z dnia 12 maja 2011 r. o
kredycie konsumenckim (Dz. U. z 2016 r. poz. 1528)
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)  wart. 1 uchyla si¢ pkt 3;
2) w art. 3 po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w
brzmieniu:
»la. Przez umowe o kredyt
konsumencki rozumie si¢ takze umowe o
kredyt niezabezpieczony hipoteka, ktory
jest przeznaczony na remont domu albo
lokalu mieszkalnego, w tym w wysokosci
wyzszej niz wysoko$¢ okreslona w ust.

.,
1.7

129




Art. 47

Artykut 47 N
Zmiana dyrektywy 2013/36/UE

W dyrektywie 2013/36/UE dodaje si¢ artykul w
brzmieniu:

YArtykul 54a

Art. 53 1 54 nie naruszaja uprawnien S$ledczych
przyznanych Parlamentowi Europejskiemu na mocy art.
226 TFUE.".

Art. 48

Artykut 48 N
Zmiana rozporzadzenia (UE) nr 1093/2010

W rozporzadzeniu (UE) nr 1093/2010 wprowadza si¢
nast¢pujace zmiany:

1) art. 13 ust. 1 akapit drugi otrzymuje brzmienie:

»W przypadku gdy Komisja przyjmuje regulacyjny
standard techniczny, ktory jest taki sam jak projekt
regulacyjnego standardu technicznego przedtozony przez
Urzad, okres, w ktorym Parlament Europejski i Rada
mogg wyrazi¢ sprzeciw wynosi miesigc od daty
powiadomienia. Z inicjatywy Parlamentu Europejskiego
lub Rady termin ten jest przedtuzany poczatkowo o
miesigc i podlega przedtuzeniu o dalszy miesigc.";

2) art. 17 ust. 2 akapit drugi otrzymuje brzmienie:

,»Bez uszczerbku dla uprawnien ustanowionych w art. 35
wlasciwy organ niezwlocznie przekazuje Urzedowi
wszelkie informacje uznane przez Urzad za niezbedne
dla prowadzonego przez niego postgpowania, w tym
dotyczace sposobu stosowania aktow, o ktérych mowa w
art. 1 ust. 2 zgodnie z prawem Unii.".

POZOSTALE PRZEPISY USTAWY

Jedn.
red.

Tres¢ przepisu ustawy krajowej

Uzasadnienie wprowadzenia przepisu

Art. 81

Art. 81. W ustawie z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim

Proponuje si¢ zmodyfikowac przepis art. 4 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy w taki sposob, aby
wyraznie wskazywat ze wylaczeniu podlegaja jedynie umowy o $wiadczenie ustug
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pkt 3

(Dz. U. 22016 1. poz. 1528) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
3) wart 4:
a) wust 1
—  pkt 314 otrzymuja brzmienie:
»3) 0 $wiadczenie ustug maklerskich zawieranych
z podmiotami, o ktorych mowa w art. 3 pkt 32
i 33 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2016 .
poz. 1636, 1948 i 1997);
4) o kredyt bgdacych wynikiem ugody sadowe;j
oraz ugody bedacej wynikiem postepowania w
sprawie pozasagdowego rozwigzywania Sporow
konsumenckich, o ktorym mowa w ustawie z
dnia 23 wrze$nia 2016 r. o pozasagdowym
rozwiagzywaniu sporow konsumenckich (Dz. U.
poz. 1823);”,
— uchyla sie pkt 6,
b)  wust. 2 uchyla si¢ pkt 1;

maklerskich zawierane z podmiotami, o ktorych mowa w art. 3 pkt 32 i 33 ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 94, z pdzn.
zm.). Proponuje si¢ rowniez usung¢ art. 4 ust. 1 pkt 6 powyzszej ustawy.

Warto podkresli¢, iz przepis art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o kredycie konsumenckim w
obecnym brzmieniu stanowi, ze ustawy nie stosuje si¢ do umoéw zawieranych z
podmiotami, o ktorych mowa w art. 3 pkt 32 i 33 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi. Obecne brzmienie tego przepisu, z uwagi na jego
konstrukcje zawierajaca odestanie do przepisow wskazujacych podmioty prowadzace
dziatalno$¢ maklerskg a nie rodzaj dziatalnosci, moze budzi¢ watpliwosci co do tego, czy
przedmiotem wylaczenia z zakresu zastosowania ustawy jest ogdét umoéw zawieranych
przez banki prowadzace dziatalno§¢ maklerska, czy jedynie uméw dotyczacych tego
obszaru ich aktywnos$ci. W zwigzku z powyzszym wspomniany przepis powinien zostac
doprecyzowany o wyrazne wskazanie, ze wylaczeniu podlegaja jedynie umowy o
$wiadczenie ustug maklerskich, o ktérych mowa w art. 3 pkt 32 i 33 ustawy z dnia 29
lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

Nalezy réwniez zauwazyC, ze obecne brzmienie przepisu art. 4 ust. 1 pkt 6 ustawy o
kredycie konsumenckim moze powodowaé ryzyko watpliwosci interpretacyjnych (na
ktére wskazata Komisja Europejska w uwagach zamieszczonych w bazie EU Pilot, sygn.
5103/13/SNCO), co do kategorii uméw jakie podlegaja wyltaczeniu z zakresu
zastosowania ustawy. Art. 4 ust. 1 pkt 6 ww. ustawy nie precyzuje bowiem o jakich
przepisach szczego6lnych jest w nim mowa. Aktualnie brak jest przepisow szczegoélnych, w
ktorych wylaczono zastosowanie ustawy o kredycie konsumenckim. Z uwagi na
powyzsze, pozostawienie przepisu w brzmieniu aktualnym moze prowadzi¢ do
watpliwoséci podczas interpretowania przepisOw i nicuzasadnionych wnioskéw co do
braku obowigzywania przepisow o kredycie konsumenckim w stosunku do
poszczegodlnych rodzajow kredytu. Dlatego tez zasadne wydaje si¢ usunigcie przepisu art.
4 ust. 1 pkt 6 ustawy o kredycie konsumenckim. W przypadku przyjecia w przysztosci
przepisé6w dotyczacych uméw o kredyt na szczegodlnie preferencyjnych warunkach, co do
ktérych wylaczenie zastosowania przepiséw ustawy o kredycie konsumenckim byloby
uzasadnione, takie wylgczenie powinno by¢ zawarte w tychze przepisach szczegdlnych.
Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage, ze przepisy dyrektywy 2008/48/WE nie obliguja
panstw cztonkowskich do niestosowania przepisow o kredycie konsumenckim do
kredytow na szczegblnie preferencyjnych warunkach, lecz jedynie wytaczaja takie kredyty
z zakresu zastosowania dyrektywy. Panstwa cztonkowskie dysponuja wigc petng swobodg
w zakresie uregulowania wspomnianej materii, stad tez usuniecie przepisu art. 4 ust. 1 pkt
6 bedzie w petni zgodne z dyrektywag 2008/48/WE i jednoczesnie wyeliminuje ryzyko
zwiazane z zastosowaniem klauzuli generalnej w przepisie wylaczajacym zastosowanie
ustawy do kredytow na szczegolnie korzystnych warunkach. Przepis ten ma co do swej
istoty charakter odsylajacy i nie jest niezbednym elementem ustawy, poniewaz w
przepisach szczegdlnych, ktore spetniatyby wymogi, o ktorych mowa w art. 2 ust.2 lit. 1
dyrektywy powinno by¢ kazdorazowo zawarte stosowne wylaczenie zastosowania
przepisow ustawy o kredycie konsumenckim. Opisana wyzej zmiana ma wigc charakter
porzadkujacy.
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Art. 81
pkt 4

4)

wart. 5:
a)  wpkt6 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b)  koszty ustug dodatkowych, w szczego6lnosci ubezpieczen,
w przypadku gdy ich poniesienie jest niezbedne do
uzyskania kredytu lub do uzyskania go na oferowanych
warunkach”,

b)  pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»7)  catkowita kwota kredytu — maksymalna kwota wszystkich
srodkow pienigznych nieobejmujacych kredytowanych
kosztow  kredytu, ktore kredytodawca udostepnia

konsumentowi na podstawie umowy o kredyt, a w
przypadku umoéw, dla ktérych nie przewidziano tej
maksymalnej kwoty, suma wszystkich $rodkéw
pienigznych nieobejmujacych kredytowanych kosztow
kredytu, ktore kredytodawca udostepnia konsumentowi na

podstawie umowy o kredyt;”;

Proponuje si¢ takze uzupetnic¢ przepis art. 5 pkt 6 lit. b ustawy o kredycie konsumenckim
poprzez wyrazne wskazanie, ze koszty ustug dodatkowych obejmuja w szczegoélnosci
koszty ubezpieczen, oraz ze przepis dotyczy nie tylko kosztow, ktdrych poniesienie jest
niezbedne ,,do uzyskania kredytu” lecz rowniez ,,do uzyskania go na oferowanych
warunkach”.

Nalezy podkresli¢, iz przepis art. 5 pkt 6 ww. ustawy nie zawiera wyraznego odniesienia
do sktadek z tytutu ubezpieczenia. O ile brak tego odniesienia nie wplywa na tre$§¢ normy
prawnej wynikajacej z tego przepisu, poniewaz skladki z tytulu ubezpieczenia beda
uznawane za sktadnik catkowitego kosztu kredytu jezeli zawarcie umowy ubezpieczenia
bedzie niezbedne do skorzystania z danej oferty kredytowej, to zawarcie takiej wzmianki
w tresci przepisu ma istotny walor informacyjny dla konsumentoéw. Takie odniesienie
znajduje si¢ bowiem w przepisie art. 3 lit. g dyrektywy 2008/48/WE. Na wspomniany
problem zwroécita uwage Komisja Europejska, wskazujac, ze ze wzglgdu na informacyjny
charakter tej wzmianki, jej brak w polskim przepisie mogtby spowodowac stwierdzenie,
ze przepis dyrektywy nie zostal w pelni wdrozony. Z uwagi na powyzsze oraz w celu
zapobiezenia potencjalnym watpliwosciom interpretacyjnym mogacym zrodzi¢ si¢ na tle
braku odniesienia do skladek ubezpieczeniowych, zasadna jest stosowna modyfikacja
przepisu ustawy. Analogicznie do powyzszego, przepis nie odnosi si¢ wprost do kosztow
ustug dodatkowych, ktorych poniesienie wprawdzie nie jest niezbedne do zawarcia
umowy, lecz jest niezbedne do zawarcia umowy na oferowanych warunkach (hp. w
zakresie marzy o okreslonej wysokosci).

W definicji catkowitej kwota kredytu zawartej w art. 5 pkt 7 ww. ustawy proponuje si¢
doprecyzowaé, ze chodzi nie tylko o sume¢ wszystkich srodkow udostgpnionych na
podstawie umowy o kredyt, lecz rowniez o ,,maksymalng kwote”. Ponadto, proponuje si¢
doprecyzowac definicj¢ poprzez wyrazne wskazanie, Ze mowa jest w niej o $rodkach ,,nie
zawierajacych skredytowanych kosztow”.

Zmiana ma charakter porzadkujacy i jest zgodna z dotychczasowa praktyka stosowania
ustawy oraz ma $cisty zwiagzek ze zmiang pkt 2 zalacznika nr 1 do ustawy o kredycie
konsumenckim. W zakresie, w ktorym w sposoéb wyrazny stwierdza si¢, ze calkowita
kwota kredytu nie obejmuje skredytowanych srodkéw, zmiana potwierdza dotychczasowa
praktyke i przeciwdziata interpretacjom przepisu umozliwiajacym podawanie catkowitej
kwoty kredytu powigkszonej o kwote kredytowanych kosztow (co prowadzitoby do
przekazywania konsumentowi wprowadzajacych w btad informacji o rzeczywistych
kosztach kredytu).

Art. 81
pkt 5

5)

po rozdziale 1 dodaje si¢ rozdziat 1a w brzmieniu:
"Rozdziat 1a

Whis do rejestru posrednikow kredytowych

Celem powyzszych zmian jest zwigkszenie ochrony konsumenta poprzez zapewnienie
mozliwo$ci identyfikacji podmiotdow prowadzacych dziatalno$¢ posrednictwa w zakresie
kredytow konsumenckich. Obecnie podmioty prowadzace dziatalno$¢ w zakresie
posrednictwa kredytow konsumenckich nie sa objgte obowigzkiem rejestracji ani
nadzorem. Wobec sygnalizowanych przez Rzecznika Finansowego nieprawidlowosci
pojawiajacych si¢ na rynku posrednictwa w zakresie kredytow konsumenckich nalezy
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Art. 6a. 1. Posrednik kredytowy moze podja¢ wykonywanie
dziatalno$ci posrednictwa w zakresie kredytow konsumenckich po
uzyskaniu wpisu w dziale drugim rejestru posrednikow kredytowych,
o ktorym mowa w art. 60 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia ..... o kredycie
hipotecznym oraz nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i
agentami (Dz. U. poz. ...), zwanego dalej ,,rejestrem".

2. Posrednikiem kredytowym moze by¢ wyltacznie:

1)  osoba fizyczna, ktéra nie byla prawomocnie skazana za
przestepstwo przeciwko wiarygodnosci dokumentdéw, mieniu,
obrotowi gospodarczemu, obrotowi pienigdzmi i papierami
warto$ciowymi lub przestepstwo skarbowe;

2)  osoba prawna, w ktorej wszyscy czlonkowie zarzadu spehniaja
warunek, o ktérym mowa w pkt 1;

3)  spotka nieposiadajaca osobowo$ci prawnej, w ktorej wszyscy
wspolnicy albo cztonkowie zarzadu speilniajg warunek, o
ktorym mowa w pkt 1.

3. Za dzien rozpoczgcia dziatalnoéci posrednictwa w zakresie
kredytow konsumenckich uwaza si¢ dzien dokonania wpisu do
rejestru.

Art. 6b. 1. Komisja Nadzoru Finansowego dokonuje wpisu do
rejestru na wniosek podmiotu zamierzajacego podja¢ wykonywanie
dziatalnos$ci posrednictwa w zakresie kredytow konsumenckich.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera firme
przedsigbiorcy, jego siedzibe (miejsce zamieszkania) i adres, a w
przypadku osoby prawnej - takze wskazanie imion i nazwisk
cztonkow zarzadu.

3. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, dofacza sig
zaswiadczenie z Krajowego Rejestru Karnego o niekaralnosci w

zakresie przestgpstw, o ktorych mowa w art. 6a ust. 2 pkt 1.

4. Komisja Nadzoru Finansowego dokonuje wpisu do rejestru w

podja¢ stosowne dziatania legislacyjne. Na tym etapie zasadne jest zatem ustanowienie
rejestru  posrednikow kredytowych, ktory bedzie zawieral podstawowe informacje
dotyczace podmiotow $wiadczacych ustugi posrednictwa w zakresie kredytow
konsumenckich. W §wietle proponowanych zmian . Posrednik kredytowy moze podjaé
wykonywanie dzialalnosci posrednictwa w zakresie kredytow konsumenckich po
uzyskaniu wpisu do rejestru posrednikow kredytowych. Proponuje si¢ okreslenie w jakich
formach moze dziata¢ posrednik kredytowy tj. jako osoba fizyczna albo jako osoba
prawna. Zgodnie z proponowanymi zmianami za dzien rozpoczecia dziatalnosci
posrednictwa w zakresie kredytow konsumenckich uwaza si¢ dzien dokonania wpisu do
rejestru. Projektowane przepisy okreslaja, ze rejestr posrednikow kredytowych prowadzi
Komisja Nadzoru Finansowego w systemie teleinformatycznym. Rejestr bedzie
udostepniany na urzedowej stronie internetowej Komisji Nadzoru Finansowego.
Okreslone zostaly wymogi dotyczace wniosku o wpis do rejestru oraz termin w jakim
Komisja Nadzoru Finansowego dokonuje wpisu. W $wietle proponowanych zmian
wniosek o wpis do rejestru, a takze wniosek o zmian¢ wpisu i wniosek o wykreslenie
wpisu bedzie podlegal optacie. Natozony zostal rowniez obowigzek informowania
Komisji Nadzoru Finansowego o kazdej zmianie danych objetych rejestrem posrednikoéw
kredytowych. Ponadto, Komisja Nadzoru Finansowego bedzie miata mozliwo$¢ odmowy
wpisu do rejestru gdy wnioskodawca nie spetnia przestanek ustawowych.
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terminie 14 dni od dnia otrzymania wniosku, o ktorym mowa w ust. 1.

Art. 6¢. 1. Podmiot sktadajgcy wniosek, o ktorym mowa w art.
6b ust. 1, jest obowigzany wnies¢ oplate w wysokosci 600 zt.

2. Wniosek o zmian¢ wpisu w rejestrze oraz wniosek o
wykreslenie wpisu z rejestru, podlegaja optacie w wysokos$ci 200 zt .

3. Koszty prowadzenia rejestru sa pokrywane z optat, o ktérych
mowa w ust. 1i 2.

Art. 6d. Posrednik kredytowy informuje Komisje Nadzoru
Finansowego o zmianie danych objetych wpisem do rejestru
niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia zaistnienia tych
Zmian.

Art. 6e. 1. Komisja Nadzoru Finansowego odmawia, w drodze
decyzji administracyjnej, wpisu do rejestru, jezeli podmiot ubiegajacy
si¢ o wpis do rejestru nie spelnia warunkow, o ktoérych mowa w art. 6a
ust. 2.

2. Komisja Nadzoru Finansowego dokonuje niezwlocznie
wykreslenia wpisu w rejestrze dotyczacego podmiotu, ktory przestat

spetnia¢ warunki, o ktérych mowa w art. 6a ust. 2.";

Art. 81
pkt 6

6) wart. 7wust. 1:
a)  wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
»Kredytodawca Iub posrednik kredytowy w reklamach
dotyczacych kredytu konsumenckiego zawierajacych dane
dotyczace kosztu kredytu konsumenckiego, w szczegolnosci
stop¢ oprocentowania, podaje konsumentowi W sposob
jednoznaczny, zrozumiaty i widoczny:”,

b)  pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»l1) stope oprocentowania kredytu tacznie z informacjg o tym, czy jest
to stopa stala lub zmienna lub, czy tez zastosowanie majg obydwie te stopy;
informacje te podaje si¢ wraz z wyodrgbnieniem optat uwzglednianych
w catkowitym koszcie kredytu;”;

Nalezy uzupetnié art. 7 ust. 1 ww. ustawy, poprzez wyrazne doprecyzowanie, ze przepis
dotyczy danych liczbowych, w szczeg6lnosci stopy oprocentowania. Jednocze$nie nalezy
takze uzupetni¢ art. 7 ust. 1 pkt 1) powyzszej ustawy poprzez wyrazne doprecyzowanie,
ze wraz z informacja o stopie oprocentowania nalezy poda¢ takze informacje o tym, czy
jest to stopa stata lub zmienna lub tez zastosowanie majg obydwie te stopy.

Wymaga podkreslenia, iz przepis art. 4 ust. 1 dyrektywy 2008/48/WE stanowi, ze
wszelkie reklamy umow o kredyt podajgce stope oprocentowania lub inne dane liczbowe
odnoszace si¢ do kosztow kredytu ponoszonych przez konsumenta powinny zawieraé
standardowe informacje okre§lone w dalszej czesci tego przepisu. Przepis art. 7 ust. 1
ustawy o kredycie konsumenckim, ktory stanowi wdrozenie przepisu dyrektywy nie
precyzuje, ze mowa jest jedynie o reklamach, w ktorych podawana jest stopa
oprocentowania lub inne dane liczbowe. Moze to rodzi¢ ewentualne watpliwosci,
odnosnie tego, czy zakresem zastosowania wspomnianego przepisu objgte sa rowniez
reklamy dotyczace kosztow kredytu, lecz nie zawierajace danych liczbowych (np.
zawierajace haslo ,najnizsza prowizja na rynku”). Wobec powyzszego przepis nalezy
uzupelni¢ o wyrazne stwierdzenie, ze obejmuje on reklamy zawierajace dane liczbowe
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odnoszace si¢ do kosztow kredytu.

Ponadto przepis art. 4 ust. 2 lit. a dyrektywy 2008/48/WE w sposob wyrazny precyzuje, ze
wraz z informacja o wysokosci stopy oprocentowania nalezy poda¢ informacj¢ o tym, czy
jest to stopa stata, czy zmienna (lub obydwa rodzaje stop oprocentowania). Przepis art. 7
ust. 1 pkt 1 nie zawiera takiego doprecyzowania, co moze rodzi¢ potencjalne watpliwosci
(na ktore wskazata Komisja Europejska w uwagach zamieszczonych w bazie EU Pilot,
sygn. 5103/13/SNCO), czy jego tres¢ dotyczy rowniez obowigzku podawania informacji o
rodzaju stopy oprocentowania.

Art. 81
pkt 7

7)

po art. 7 dodaje si¢ art. 7a i art. 7b w brzmieniu:

,HArt. 7a. Informacje, o ktérych mowa w art. 7, podaje si¢
konsumentowi w sposoéb co najmniej tak samo widoczny, czytelny i
styszalny jak dane dotyczace kosztu kredytu konsumenckiego.

Art. 7b. 1. Kredytodawca lub posrednik kredytowy w reklamach
dotyczacych kredytu konsumenckiego innych niz reklamy, o ktérych
mowa w art. 7 ust. 1, podaje konsumentowi rzeczywista roczna stope
oprocentowania.

2. Informacj¢, o ktorej mowa w ust. 1, podaje si¢
konsumentowi w sposdb co najmniej tak samo widoczny, czytelny i

styszalny jak pozostate informacje przekazywane w reklamie.”;

Proponuje si¢ takze wprowadzi¢ rozwigzanie, zgodnie z ktéorym kredytodawca lub
posrednik kredytowy w reklamach dotyczacych kredytu konsumenckiego innych niz
reklamy, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1, a wigc w reklamach ktore nie zawieraja danych
liczbowych dotyczacych kosztu kredytu konsumenckiego, podaje konsumentowi w
sposob co najmniej tak samo widoczny, czytelny i styszalny jak pozostate informacje
przekazywane w reklamie, rzeczywista roczng stopg oprocentowania.

Art. 81
pkt 8

8)

w art. 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1. Informacje, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1-3 oraz art. 7b
ust. 1, kredytodawca lub posrednik kredytowy podaje na podstawie
reprezentatywnego przyktadu.”;

Jednocze$nie nalezy uzupehi¢ art. 8 ust. 1 poprzez przesadzenie, ze rowniez rzeczywista
roczna stopa oprocentowania podawana w reklamach kredytu konsumenckiego
niezawierajacych danych liczbowych o kosztach kredytu powinna by¢ podawana na
podstawie reprezentatywnego przyktadu.

Art. 81
pkt 9

9)

w art. 13 w ust. 1:
a)  wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
»Kredytodawca Iub  posrednik  kredytowy przed
zawarciem umowy o kredyt konsumencki jest zobowiazany
poda¢  konsumentowi, na trwalym no$niku, w czasie
umozliwiajacym zapoznanie si¢ z tymi informacjami:”,
b)  pkt4 otrzymuje brzmienie:

,-4) stopg oprocentowania kredytu, warunki stosowania tej stopy

Proponuje si¢ zatem doprecyzowanie przepisu art. 13 ust. 1 ww. ustawy poprzez wyrazne
stwierdzenie, ze wskazane w nim informacje nalezy konsumentowi przekaza¢ w czasie
umozliwiajacym konsumentowi zapoznanie si¢ z tymi informacjami. Przepis art. 13 ust. 1
dotyczacy informacji podawanych konsumentowi przed zawarciem umowy nie precyzuje,
ze informacje te powinny zosta¢ konsumentowi przekazane w czasie odpowiednim do
zapoznania si¢ z tymi informacjami. Przepis art. 5 ust. 1 dyrektywy 2008/48/WE, w
sposéb wyrazny przewiduje, ze informacje przedkontraktowe nalezy konsumentowi
przekaza¢ ,,w stosownym czasie” przed zawarciem umowy, co — potencjalnie — jak
wskazata Komisja Europejska w uwagach zamieszczonych w bazie EU Pilot, sygn.
5103/13/SNCO, moze rodzi¢ watpliwosci co do prawidlowej implementacji przepisu

dyrektywy.
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oprocentowania oraz, jesli sa dostgpne, wszelkie indeksy
lub stopy referencyjne majgce zastosowanie do pierwotne;j
stopy oprocentowania kredytu, a takze okresy, warunki i
procedury zmian stopy oprocentowania kredytu; jezeli
umowa o kredyt konsumencki przewiduje rozne stopy
oprocentowania, informacje te podaje si¢ dla wszystkich
stosowanych stop procentowych w danym okresie

obowigzywania umowy;”,

c)  pkt7 otrzymuje brzmienie:

7’7)

catkowita kwote do zaptaty przez konsumenta;”,

d)  po pkt 7 dodaje si¢ pkt 7a i 7b w brzmieniu:

,»7a) rzeczywista roczng stope oprocentowania przedstawiong

7b)

za pomocg reprezentatywnego przyktadu, ktory obejmuje
wszystkie zatozenia przyjete do obliczenia tej stopy; w
przypadku gdy konsument poinformowat kredytodawce o
co najmniej jednym ze skladnikow preferowanego przez
siebie kredytu, takim jak okres obowigzywania umowy o
kredyt lub catkowita kwota kredytu, sktadniki te powinny
by¢ uwzglednione w reprezentatywnym przyktadzie;

informacje, ze inne mechanizmy dokonywania wyptlat
mogg spowodowaé zastosowanie wyzszej rocznej stopy
oprocentowania — jezeli umowa o kredyt przewiduje rozne
sposoby dokonywania wyptat, w odniesieniu do ktorych
obowigzujg rdzne optaty i stopy oprocentowania, a
kredytodawca korzysta z zatozenia, o ktorym mowa w ust.

4 pkt 2 zalacznika nr 4 do ustawy;”,

e)  pkt8-10 otrzymuja brzmienie:

”8)

zasady 1 terminy splaty kredytu oraz w odpowiednich

przypadkach  kolejno$¢  zaliczania  rat  kredytu

konsumenckiego na poczet naleznoéci kredytodawcy;

Jednoczesnie proponuje si¢ rowniez doprecyzowaé brzmienie przepisu art. 13 ust. 1 pkt 4
ustawy o kredycie konsumenckim poprzez wyrazne stwierdzenie, ze kredytodawca lub
posrednik kredytowy zobowigzany jest poda¢ konsumentowi stope oprocentowania
kredytu, warunki stosowania tej stopy oprocentowania oraz, jesli sa dostepne, wszelkie
indeksy lub stopy referencyjne majace zastosowanie do pierwotnej stopy oprocentowania
kredytu, a takze okresy, warunki i procedury zmian stopy oprocentowania kredytu; jezeli
w réznych okolicznosciach stosuje si¢ rdzne stopy oprocentowania - wyzej wymienione
informacje o wszystkich stosowanych stopach. Tre$¢ art. 13 ust. 1 pkt 4 moze budzié
watpliwosci interpretacyjne, poniewaz, w przeciwienstwie do art. 5 ust. 1 lit. f dyrektywy
2008/48/WE nie zawiera odniesienia do warunkdéw stosowania danej stopy procentowe;.
O ile za warunki stosowania danej stopy procentowej mozna uznaé¢ warunki jej zmiany, to
wskazana r6znica moze powodowaé watpliwosci co do prawidtowej wyktadni przepisu.
Procedura zmiany oprocentowania jest sposob dokonania takiej zmiany (np.
poinformowanie konsumenta, wskazanie okresu, do ktérego ma zastosowanie nowa
stawka oprocentowania itd.), stad tez w ustawie powinien by¢ réwniez wskazany ten
element. Wspomniane watpliwosci zostaly réwniez wyrazone we wspomnianych
wczesniej uwagach Komisji Europejskie;j.

Jednoczes$nie zaproponowano zmian¢ art. 13 ust. 1 pkt 7 ustawy o kredycie
konsumenckim majaca na celu doprecyzowanie tego przepisu poprzez wyrazne
wskazanie, ze rzeczywista roczna stopa oprocentowania oraz catkowita kwota do zaptaty
przez konsumenta powinny by¢ przedstawione za pomocg reprezentatywnego przykladu
podajacego wszystkie zatozenia przyjete do obliczenia tej stopy; w przypadku gdy
konsument poinformowat kredytodawcg o co najmniej jednym ze skladnikoéw
preferowanego przez siebie kredytu, takim jak okres obowigzywania umowy o kredyt lub
catkowita kwota kredytu, kredytodawca uwzglednia te sktadniki; jezeli umowa o kredyt
przewiduje rézne sposoby dokonywania wyptat, w odniesieniu do ktérych obowigzuja
rézne oplaty i stopy oprocentowania, a kredytodawca korzysta z zatozenia, o ktorym
mowa w zalaczniku nr 4 ust. 4 pkt 2, zaznacza on, ze inne mechanizmy dokonywania
wyplat moga spowodowacé zastosowanie wyzszej rocznej stopy oprocentowania. Art. 13
ust. 1 pkt 7 ustawy o kredycie konsumenckim — w przeciwienstwie do art. 5 ust. 1 lit. g
dyrektywy 2008/48/WE — nie precyzuje w sposOb jasny wymogow stanowiacych, ze:

- rzeczywista roczna stopa oprocentowania musi by¢ przedstawiona w formie
reprezentatywnego przyktadu zawierajgcego wszystkie zalozenia przyjete do obliczenia
tej stopy;

- przy konstruowaniu reprezentatywnego przyktadu kredytodawca musi uwzglednic¢
sktadniki preferowanego przez konsumenta kredytu oraz

- w przypadku, o ktorym mowa w ostatnim cztonie oddzielonym $rednikiem w art. 5 ust.
1 lit. g dyrektywy 2008/48/WE, kredytodawca musi poinformowa¢ konsumenta, ze inne
mechanizmy dokonywania wypltat moga spowodowac zastosowanie wyzszej rocznej stopy
oprocentowania.

Na opisany brak precyzji zwrocono uwage we wspomnianych wczesniej uwagach Komisji
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f)

9)

10)

jezeli w ramach kredytu stosuje si¢ rozne stopy
oprocentowania dla roéznych naleznosci kredytodawcy,
nalezy takze poda¢ kolejno$¢ zaliczania rat kredytu
konsumenckiego na poczet réoznych naleznych sald, dla
ktérych stosuje si¢ rdzne stopy oprocentowania;
informacj¢ dotyczaca obowigzku zawarcia umowy
dodatkowej, w szczegdlno$ci umowy ubezpieczenia, w
przypadku gdy zawarcie takiej umowy jest niezb¢dne do
uzyskania kredytu lub do uzyskania go na oferowanych
warunkach;

w odpowiednich przypadkach, informacje¢ o innych
kosztach, ktére konsument jest zobowigzany ponies¢ w
zwiagzku z umowg o kredyt konsumencki, w szczegdlnosci
o odsetkach, prowizjach, marzach, opfatach, w tym
optatach za prowadzenie jednego lub kilku rachunkéw, na
ktérych sa zapisywane zardbwno transakcje ptatnosci, jak i
wyplaty, tacznie z optatami za korzystanie z instrumentow
platniczych zaréwno dla transakcji ptatnosci, jak i1 dla
wyplat, oraz kosztach ustug dodatkowych, w
szczegblnosci ubezpieczen, jezeli sa znane kredytodawcy,

oraz warunki, na jakich koszty te mogg ulec zmianie;”,

pkt 18 otrzymuje brzmienie:

,»18) informacje o prawie konsumenta do niezwlocznego

otrzymania bezptatnej informacji na temat wynikow
przeprowadzonej w celu oceny zdolnosci kredytowej

weryfikacji w bazie danych;”;

Europejskie;j.

Proponuje si¢ rowniez doprecyzowa¢ art. 13 ust. 1 pkt 8 ustawy o kredycie
konsumenckim o wzmianke wyjasniajacg, ze mowa jest rowniez o kolejnos¢ zaliczania rat
kredytu w szczegolno$ci na poczet splaty roznych naleznych sald, dla ktorych stosuje si¢
rézne stopy oprocentowania. Przepis art. 13 ust. 1 pkt 8 nakazuje kredytodawcy
informowanie konsumenta o kolejnosci zaliczania rat kredytu na poczet réznych
naleznosci kredytobiorcy — a wiec, przyktadowo, na poczet odsetek od zadluzenia
przeterminowanego, zalegtych rat kredytu itd. W §wietle dyrektywy 2008/48/WE (art. 5
ust. 1 lit. h) informacja powinna dotyczy¢ rowniez kolejno$ci zaliczania rat na poczet
réznych naleznych sald, dla ktorych stosuje si¢ rézne stopy oprocentowania kredytu. Z
wyjasnien Komisji Europejskiej wynika, ze przepis dotyczy rowniez standw faktycznych,
w ktorych finansowane przez kredytodawce koszty kredytu oprocentowane s3 wedhug
innej stopy oprocentowania niz kapitat. W takiej sytuacji nalezy rowniez poinformowac,
czy rata kredytu w pierwszej kolejnosci bedzie zaliczana na poczet splaty kapitatu, czy tez
kredytowanych kosztow kredytu. Pomimo, ze w chwili obecnej taka konstrukcja nie jest
rozpowszechniona na polskim rynku kredytow konsumenckich, w praktyce stosowania
przepisu w obecnym brzmieniu moga pojawi¢ si¢ watpliwosci czy w opisanej sytuacji
kredytodawca réwniez powinien przekazaé konsumentowi informacje o kolejnosci
zaliczania raty na poczet réznych sald kredytu. Z uwagi na powyzsze, aby zapobiec
mozliwym w przyszto$ci watpliwosciom zwigzanym z interpretacjg przepisu art. 13 ust. 1
pkt 8 proponuje si¢ przepis ten uzupeini¢, aby poprzez wyrazne stwierdzenie, ze
kredytodawca powinien informowaé konsumenta réwniez o kolejnosci zaliczania rat
kredytu na poczet réznych sald kredytu oprocentowanych innymi stawkami.

Jednoczesnie w projektowanej ustawie zawarto modyfikacje art. 13 ust. 1 pkt 9 ustawy o
kredycie konsumenckim majaca na celu doprecyzowanie tego przepisu poprzez wyrazne
przesadzenie, ze podanie informacji o obowigzku zawarcia umowy dodatkowej jest
wymagane w przypadku, gdy zawarcie takiej umowy jest niezbedne do uzyskania kredytu
lub do uzyskania go na oferowanych warunkach. Wymaga podkreslenia, iz art. 13 ust. 1
pkt 9 ww. ustawy nie wskazuje wyraznie, ze na potrzeby obowigzku przekazania
informacji o koniecznosci zawarcia umowy dodatkowej domniemywa si¢, ze konsument
jest obowigzany do zawarcia umowy dotyczacej ustug dodatkowych, jesli zawarcie
takiego kontraktu jest obowigzkowe w celu uzyskania kredytu lub w celu uzyskania go na
oferowanych warunkach. Takie wyjasnienie znajduje sie w art. 5 ust. 1 lit. k dyrektywy
2008/48/WE, co powoduje watpliwosci do prawidtowej implementacji przepisu
dyrektywy, ktore zostaty rowniez przedstawione w uwagach Komisji Europejskie;j.

W projektowanej ustawie zaproponowano réwniez doprecyzowanie przepisu art. 13 ust. 1
pkt 10 ustawy o kredycie konsumenckim poprzez wyrazne stwierdzenie, ze pod pojeciem
optat nalezy w szczegdlnoSci rozumie¢ optaty za prowadzenie jednego lub kilku
rachunkow, na ktorych zapisywane sg zarowno transakcje ptatnosci, jak i wyptaty, facznie
z oplatami za korzystanie z instrumentow ptatniczych, zaréwno dla transakcji ptatnosci,
jak 1 dla wyplat, oraz ze koszty uslug dodatkowych obejmuja w szczegodlnosci koszty
ubezpieczenia. Wydaje sig¢, iz watpliwosci moze budzi¢ brak wyraznego odniesienia si¢ w
przepisie art. 13 ust. 1 pkt 10 ww. ustawy do kosztow prowadzenia rachunkow, na ktorych
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zapisywane sg zaroOwno transakcje platnosci, jak i1 wyplaty, ktore to z kolei zostaly
wskazane w przepisie art. 5 ust. 1 lit i dyrektywy 2008/48/WE. Z powodoéw
przytoczonych w odniesieniu do przepisu art. 5 ust. 6 ustawy o kredycie konsumenckim,
celowe jest réwniez uzupelnienie tego przepisu o wzmianke dotyczaca kosztoéw
ubezpieczenia. Wspomniane watpliwo$ci zostaly rowniez wyrazone w uwagach Komisji
Europejskiej.

Jednoczesnie proponuje si¢ doprecyzowaé art. 13 ust. 1 pkt 18 ustawy o kredycie
konsumenckim poprzez wyrazne przesadzenie, ze kredytodawca informuje o prawie
konsumenta do niezwtocznego otrzymania informacji na temat wynikow przeprowadzone;j
w celu oceny zdolnosci kredytowej weryfikacji w bazie danych. Wydaje sie, iz zasadne
jest uzupetnienie art. 13 ust. 1 pkt 18 o wskazanie ze informacja dotyczy prawa do
niezwlocznego otrzymania informacji na temat wynikoéw oceny zdolnosci kredytowej,
poniewaz takie doprecyzowanie znajduje si¢ w tresci art. 5 ust. 1 lit. q, na co zwrocono
uwage w zastrzezeniach Komisji Europejskie;j.

Art. 81 10)  wart. 17 ust. 1 otrzymuje brzmienie: Przepis art. 17 ust. 1 proponuje si¢ doprecyzowaé poprzez wyrazne przesadzenie, ze
pkt 10 ,»1. Kredytodawca lub posrednik kredytowy przed zawarciem | kredytodawca lub posrednik kredytowy przekazuja informacje o ktérych mowa w art. 13
‘o " . . ust. 1 ww. ustawy w czasie umozliwiajacym konsumentowi zapoznanie si¢ z tymi
umowy o kredyt w rachunku oszezgdnosciowo-rozliczeniowym jest informacjami. Podkreslenia wymaga, iz art. 17 ust. 1 powyzszej ustawy nie wskazuje
zobowigzany poda¢ konsumentowi, na trwatym no$niku, dane, o |jasno, ze informacje, o ktorych mowa w art. 13 ust. 1 ww. ustawy, nalezy podaé w
, . stosownym czasie przed zwiazaniem si¢ przez klienta umowa o kredyt lub ofertg. Takie
ktérych mowa w art. 13 ust. 1. Informacje te s3 podawane doprecyzowanie znajduje si¢ natomiast w przepisie art. 6 ust. 1 dyrektywy 2008/48/WE.
konsumentowi w czasie umozliwiajacym konsumentowi zapoznanie | Wspomniana okoliczno$¢ moze budzi¢ watpliwosci, co do prawidtowej implementacji

sic  tymi informacjami.”; przepisu dyrektywy, na co tez wskazata Komisja Europejska.
Art. 81 11)  uchylasig art. 22 i art. 23; Uchylenie przepisow wigze si¢ z zawarciem kompleksowych rozwigzan w zakresie

pkt 11 kredytow hipotecznych w ustawie o kredycie hipotecznym.

Art. 81 12)  wart. 30 wust. 1. Projektowana ustawa przewiduje réwniez modyfikacje art. 30 ust. 1 pkt 6 poprzez
pkt 12 a)  pkt 6 otrzymuje brzmienie: doprecyzowanie, ze umowa powinna okresla¢ stope oprocentowania kredytu, warunki

,0) stope oprocentowania kredytu, warunki stosowania tej
stopy, a takze okresy, warunki i procedury zmiany stopy
oprocentowania wraz z podaniem indeksu lub stopy
referencyjnej, o ile ma zastosowanie do pierwotnej stopy
oprocentowania kredytu; jezeli umowa o kredyt

konsumencki przewiduje roézne stopy oprocentowania,

informacje te podaje si¢ dla wszystkich stosowanych stop
okresie

procentowych w  danym obowiazywania

stosowania tej stopy oraz, jesli sa dostepne, wszelkie indeksy lub stopy referencyjne
majace zastosowane do pierwotnej stopy oprocentowania kredytu, a takze okresy, warunki
i procedury zmiany stopy oprocentowania kredytu; jezeli w réznych okolicznosciach
stosuje si¢ rozne stopy oprocentowania kredytu, wyzej wymienione informacje dotyczace
wszystkich stosowanych stop. Nalezy takze doprecyzowa¢ art. 30 ust. 1 pkt 8 ustawy o
kredycie konsumenckim o wzmianke wyjasniajaca, ze mowa jest rowniez o kolejnosci
zaliczania rat kredytu w szczegdélnos$ci na poczet sptaty rdéznych naleznych sald, dla
ktérych stosuje sie¢ rozne stopy oprocentowania. Jednocze$nie proponuje si¢
doprecyzowac art. 30 ust. 1 pkt 10 poprzez wyjasnienie, ze pod pojgciem ,,optaty” nalezy
rozumie¢ w szczeg6lnosci oplaty za prowadzenie jednego lub kilku rachunkéw, na
ktérych zapisywane sg zaréwno transakcje platnosci, jak i wyptaty, tacznie z optatami za
korzystanie ze srodkow platniczych, zarowno dla transakcji ptatnosci, jak i dla wyplat.
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b)

c)

d)

umowy;”,

pkt 8 otrzymuje brzmienie:

»8)

zasady 1 terminy splaty kredytu, w szczegdlnosci
kolejnosci zaliczania rat kredytu konsumenckiego na
poczet naleznosci kredytodawcy, w tym informacje o
prawie, o ktorym mowa w art. 37 ust. 1; jezeli w ramach
kredytu stosuje si¢ rozne stopy oprocentowania dla
réznych naleznosci kredytodawcy, nalezy takze podaé
kolejno$¢ zaliczania rat kredytu konsumenckiego na
poczet réznych naleznych sald, dla ktorych stosuje sie

roézne stopy oprocentowania;”,

pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,10) informacje o innych kosztach, ktéore konsument jest

zobowigzany ponies¢ w zwigzku z umowa o kredyt
konsumencki, w szczegolnosci o optatach, w tym oplatach
za prowadzenie jednego lub kilku rachunkéw, na ktorych
sa zapisywane zaro6wno transakcje platnosci, jak i
wyplaty, lacznie z optatami za korzystanie ze $rodkoéw
platniczych zarowno dla transakcji ptatnosci, jak idla
wyplat, prowizjach, marzach oraz kosztach ushug
dodatkowych, w szczeg6lnosci ubezpieczen, jezeli sa
znane kredytodawcy, oraz warunki, na jakich koszty te

moga ulec zmianie;”,

pkt 16 i 17 otrzymuja brzmienie:

,»16) prawo konsumenta do sptaty kredytu przed terminem oraz

17)

procedurg splaty kredytu przed terminem;
informacj¢ o prawie kredytodawcy do otrzymania
prowizji za splat¢ kredytu przed terminem i o sposobie jej

ustalania, o ile takie prawo zastrzezono w umowie;”,

pkt 19 otrzymuje brzmienie:

Nalezy zauwazy¢, iz przepis art. 30 ust. 1 ustawy o kredycie konsumenckim dotyczy
obowiazkowych informacji zawartych w umowie o kredyt konsumencki i stanowi
wdrozenie przepisu art. 10 dyrektywy 2008/48/WE. Na jego tle moga pojawi¢ si¢
watpliwosci interpretacyjne analogiczne do watpliwos$ci opisanych w kontekscie art. 13
ust. 1 ww. ustawy, tj.: w zakresie stop oprocentowania, rachunkéw zwigzanych ze splata
kredytu oraz sald kredytu, dla ktérych stosuje si¢ rdzne stopy oprocentowania.

Wydaje si¢, iz konieczne jest doprecyzowanie art. 30 ust. 1 pkt 16 ustawy o kredycie
konsumenckim. Zaproponowano zatem modyfikacje tego przepisu poprzez wyrazne
wskazanie, ze oprocz informacji o prawie konsumenta do sptaty kredytu przed terminem,
umowa powinna okresla¢ procedure sptaty kredytu przed terminem. Przepis art. 30 ust. 1
pkt 16 ww. ustawy w obecnym ksztalcie przewiduje bowiem jedynie obowigzek
informowania konsumenta o uprawnieniu do wcze$niejszej splaty kredytu i nie odnosi si¢
do informowania o procedurze wczesniejszej sptaty kredytu (do takiej procedury odnosi
si¢ wprost art. 10 ust. 2 lit. r dyrektywy 2008/48/WE), dlatego tez zasadne jest jego
uzupelnienie. Analogiczne watpliwo$ci wyrazono w uwagach Komisji Europejskiej.

Ponadto w art. 30 ust. 1 pkt 17 ustawy o kredycie konsumenckim proponuje si¢
doprecyzowa¢ ze umowa powinna zawiera¢, w stosownych przypadkach, informacj¢ o
prawie kredytodawcy do otrzymania prowizji za splate kredytu przed terminem i o
sposobie jej ustalania. Przepis art. 30 ust. 1 pkt 17 ww. ustawy w obecnym ksztalcie w
sposob nieprecyzyjny odnosi si¢ do prawa do zastrzezenia w umowie prowizji za
dokonanie sptaty kredytu przed terminem, pomimo ze powinien odnosi¢ si¢ do prawa do
ewentualnego prawa do otrzymania takiej prowizji przez kredytodawce. Przepis nie
zawiera jednoczesnie wzmianki o procedurze przedterminowej splaty, o ktorej mowa jest
w art. 10 ust. 2 lit. r dyrektywy 2008/48/WE. Powyzsze moze rodzi¢ watpliwosci co do
zakresu obowigzku informacyjnego spoczywajacego na kredytodawcy, zwlaszcza w
kontekscie informowania o procedurze wczesniejszej splaty kredytu. Ponadto, w $swietle
powotywanego przepisu dyrektywy, w umowie proponuje si¢ zawrze¢ informacj¢ o
prawie kredytodawcy do otrzymania rekompensaty za wczesniejsza splatg kredytu (o ile
taka zostala zastrzezona w umowie), a nie informacj¢ o prawie do zastrzezenia takiej
prowizji w umowie (bez wzgledu na to, czy ja zastrzezono), o ktorym mowa jest w art. 30
ust. 1 pkt 17 ustawy o kredycie konsumenckim w brzmieniu obecnym. Na podobne
watpliwosci wskazano w uwagach Komisji Europejskiej.

Jednocze$nie art. 30 ust. 1 pkt 19 ustawy o kredycie konsumenckim stowo nalezy
skorygowa¢ w ten sposdb aby odnosit si¢ do rozwigzania, a nie wypowiedzenia umowy.
Zaproponowano zatem stosowng modyfikacje tego przepisu. Warto podkresli¢, iz istnieja
watpliwosci na gruncie niespojnosci terminologicznej przepisu art. 30 ust. 1 pkt 19 ww.
ustawy, ktory odwotuje si¢ do prawa do wypowiedzenia uméw, z przepisem art. 69 ust. 2
pkt 10 prawa bankowego, w ktorym mowa jest o rozwigzaniu umowy. Zastosowanie
spojnej terminologii pozwoliloby uniknaé¢ watpliwosci co do zakresu przypadkow
objetych obowiazkiem poinformowania konsumenta o warunkach rozwigzania umowy (z
brzmienia art. 69 ust. 2 pkt 10 prawa bankowego w zwiazku z art. 30 ust. 1 pkt 19 ustawy
o0 kredycie konsumenckim wynika bowiem, ze mozliwe jest rozwigzanie umowy w sposob
inny niz za wypowiedzeniem — art. 30 ust. 1 pkt 19 ustawy o kredycie konsumenckim nie
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,,19) warunki rozwiazania umowy;”’;

odnosi si¢ jednak wprost do takich sytuacji). Ponadto, art. 10 ust. 2 lit s dyrektywy
2008/48/WE odnosi si¢ wprost do procedury majacej zastosowanie przy korzystaniu z
prawa do rozwigzania umowy o kredyt, stad tez zasadne jest odpowiednie ujednolicenie
terminologii. Zakres zastosowania przepisu ustawy jest bowiem zbyt waski i powinien
zosta¢ skorygowany.

Art. 81
pkt 13

13)

w art. 32 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) catkowity koszt kredytu;”;

Proponuje si¢ aby przepis art. 32 pkt 3 odnosit si¢ do catkowitego kosztu kredytu, zamiast
do catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta. Nalezy bowiem zauwazy¢, ze przepis
art. 32 pkt 3 ustawy o kredycie konsumenckim odnosi si¢ do obowigzku informowania o
catkowitej kwocie do zaplaty, podczas gdy w przepisie art. 10 ust. 5 dyrektywy
2008/48/WE mowa jest o obowiazku informowania o catkowitym koszcie kredytu. W celu
zapewnienia pelnej zgodno$ci przepisu z dyrektywa nalez przepis ustawy o kredycie
konsumenckim skorygowa¢. Na opisany problem zwrdcono rowniez uwage Ww
zastrzezeniach Komisji Europejskie;j.

Art. 81
pkt 14

14)

uchyla si¢ art. 35;

Uchylenie przepisow wigze si¢ z zawarciem kompleksowych rozwigzan w zakresie
kredytow hipotecznych w ustawie o kredycie hipotecznym.

Art. 81
pkt 15

15)

art. 39 otrzymuje brzmienie:

HArt. 39. Jezeli znaczne przekroczenie salda na rachunku
oszczednos$ciowo-rozliczeniowym konsumenta utrzymuje si¢ dluzej
niz jeden miesigc, konsument otrzymuje niezwlocznie, na trwatym
nosniku, informacj¢ o wysokosci tego przekroczenia oraz o stopie
oprocentowania zadluzenia przeterminowanego, warunkach jej
zmiany oraz ewentualnych innych optatach z tytutu zaleglosci w

sptacie kredytu.”;

Przepis art. 39 ww. ustawy proponuje si¢ doprecyzowaé poprzez wyrazne przesadzenie, ze
konsument otrzymuje wskazane w tym przepisie informacje niezwtocznie. Przepis nalezy
réwniez uzupetni¢ poprzez przesadzenie, ze konsument otrzymuje réwniez informacje o
stopie oprocentowania zadluzenia przeterminowanego, warunkach jej zmiany oraz
ewentualnych innych optatach z tytutu zaleglosci w splacie kredytu. Nalezy jednocze$nie
usung¢ odestanie art. 30 ust. 1 pkt 6 i 10 ustawy o kredycie konsumenckim. Wymaga
podkreslenia, iz przepis art. 18 ust. 2 lit d dyrektywy 2008/48/WE przewiduje - w
przypadku znacznego przekroczenia dozwolonego salda na rachunku bankowym
trwajacego dluzej niz jeden miesigc — obowigzek ,niezwlocznego” poinformowania
konsumenta o ,,wszelkich majgcych zastosowanie karach, optatach lub odsetkach za
op6znienie”. Nalezy wskazac, ze art. 39 ustawy o kredycie konsumenckim pomija oba
wskazane elementy i w zwigzku z tym powinien zosta¢ uzupetiony. Opisany problem byt
rowniez przedmiotem uwag Komisji Europejskiej.

Art. 81
pkt 16

16)

w art. 42 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Jezeli umowa o kredyt tak stanowi, kredytodawca ma
prawo, na trwalym no$niku, wypowiedzie¢ umowe o kredyt
odnawialny z zachowaniem co najmniej dwumiesi¢cznego okresu

wypowiedzenia.”;

Nalezy zauwazy¢, ze przepis art. 42 ust. 2 powyzszej ustawy powinien przewidywaé, ze
jesli umowa o kredyt tak stanowi, kredytodawca moze na trwatym nos$niku wypowiedzie¢
umow¢ o kredyt odnawialny z zachowaniem co najmniej dwumiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia”. W projektowanej ustawie zawarto zatem stosowna modyfikacje tego
przepisu. Warto zaznaczy¢, ze przepis art. 42 ust. 1 ww. ustawy w obecnym brzmieniu
przyznaje kredytodawcy bezwzgledne prawo do wypowiedzenia umowy o kredyt
odnawialny, zastrzegajac jedynie, ze strony moga w umowie okresli¢ termin
wypowiedzenia tej umowy, ktéry nie moze by¢ jednak krétszy niz dwa miesigce.
Tymczasem, zgodnie z przepisem art. 13 ust. 1 dyrektywy 2008/48/WE, kredytodawcy
przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy 0 kredy odnawialny, o ile takie prawo
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zostato zastrzezone w umowie (a termin wypowiedzenia musi wynosi¢ co najmniej dwa
miesigce). Stad tez nalezy skorygowac przepis ustawy w taki sposob, aby byl w petni
zgodny z przepisem dyrektywy.

Art. 81
pkt 17

17)

art. 43 otrzymuje brzmienie:

HArt. 43, 1. Jezeli umowa o kredyt tak stanowi,
kredytodawca ma prawo, na trwaltym no$niku, wypowiedzie¢
konsumentowi prawo do dokonywania wyplat na podstawie
umowy o kredyt odnawialny w przypadku niedotrzymania przez
niego zobowigzan dotyczacych warunkéow udzielenia tego
kredytu okre§lonych w umowie oraz negatywnej oceny
zdolnosci kredytowej konsumenta.

2. Kredytodawca informuje konsumenta o wypowiedzeniu
i jego przyczynach.

3. Jezeli istnieje taka mozliwos¢, kredytodawca
przekazuje informacje, o ktorych mowa w ust. 2, przed
ztozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu prawa do
dokonywania wyptat na podstawie umowy o kredyt odnawialny,
chyba ze przekazanie tych informacji jest zabronione na

podstawie przepisow szczegodlnych.”;

Przepis art. 43 ust. 1 ww. ustawy powinien przewidywa¢, ze jesli umowa o kredyt tak
stanowi, kredytodawca moze z obiektywnie uzasadnionych przyczyn wypowiedzie¢
konsumentowi prawo do dokonywania wyptat na podstawie umowy o kredyt odnawialny.
Majac na uwadze powyzsze w projektowanej ustawie zaproponowano zmiang¢ tego
przepisu. W art. 43 ust. 2, proponuje si¢ uzupetni¢ w taki sposob, aby zobowiazywat nie
tylko do poinformowania o przyczynach wypowiedzenia, lecz réwniez o samym
wypowiedzeniu, oraz aby przekazanie konsumentowi informacji o wypowiedzeniu i jego
przyczynach nastgpowalo, jezeli istnieje taka mozliwo$¢, zanim stanie si¢ ono skuteczne,
a najp6zniej niezwlocznie po tym fakcie, chyba ze udzielenie takiej informacji jest
zabronione na mocy przepisow szczeg6lnych. Nalezy podkresli¢, ze przepis art. 43 ustawy
0 kredycie konsumenckim przewiduje w prawo kredytodawcy do wypowiedzenia umowy
o kredyt odnawialny w przypadku niedotrzymania przez konsumenta zobowigzan
dotyczacych warunkéw udzielenia tego kredytu okre§lonych w umowie oraz negatywnej
oceny zdolnosci kredytowej konsumenta. Tymczasem, art. 13 ust. 2 dyrektywy
2008/48/WE przewiduje, ze — o ile tak stanowi umowa - kredytodawca moze z
obiektywnie uzasadnionych przyczyn wypowiedzie¢ konsumentowi prawo do
dokonywania wyptat na podstawie umowy o kredyt odnawialny. Ponadto, przepis
dyrektywy przewiduje w takim wypadku obowigzek poinformowania kredytobiorcy o
wypowiedzeniu prawa do dokonywania wyplat - jezeli istnieje taka mozliwo$¢ - zanim
stanie si¢ ono skuteczne, a najpozniej natychmiast po tym fakcie, podczas gdy przepis
ustawy odnosi si¢ do uplywu terminu wypowiedzenia umowy. Wobec powyzszego,
nalezy dokona¢ stosownej zmiany przepisu ustawy, w celu zapewnienia jego spojnosci z
dyrektywa 2008/48/WE.

Art. 81
pkt 18

18)

uchyla si¢ art. 46;

Uchylenie przepisow wigze si¢ z zawarciem kompleksowych rozwigzan w zakresie
kredytéw hipotecznych w ustawie o kredycie hipotecznym.

Art. 81
pkt 19

19)

w art. 54 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. W przypadku odstgpienia od umowy, o ktorym mowa w art.
53, kredytodawcy nie przystuguja zadne inne oplaty, z wyjatkiem
bezzwrotnych kosztow poniesionych przez niego na rzecz organow

administracji publicznej.”;

Wynikajacy z art. 54 ust. 4 powyzszej ustawy obowigzek zwrotu przez konsumenta
kosztow, ktore ponidst kredytodawca, nalezy ograniczy¢ wylacznie do bezzwrotnych
kosztow poniesionych na rzecz organdéw administracji publicznej. Przepis art. 54 ust. 4
ustawy o kredycie konsumenckim, ktory dotyczy kosztow ktore konsument powinien
zwroci¢ kredytodawey w przypadku odstgpienia od umowy, odnosi si¢ do bezzwrotnych
kosztéw poniesionych przez kredytodawce na rzecz organdw administracji publicznej oraz
oplat notarialnych, podczas, gdy dotyczacy wspomnianych okolicznos$ci przepis art.14 ust.
3 lit. b dyrektywy 2008/48/WE nie przewiduje zwrotu optat notarialnych. Z uwagi na
powyzsze — w celu zapewnienie spdjnosci przepisu z art. 14 ust. 3 lit b dyrektywy
2008/48/WE - proponuje si¢ zmiang¢ przepisu art. 54 ust. 4 ustawy o kredycie
konsumenckim poprzez usuniecie stow ,oraz optat notarialnych”. Wspomniang
niespdjnos¢ dostrzezono réwniez we wspomnianych wczesniej uwagach Komisji
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Europejskie;j.

Art. 81
pkt 20 i
21

20) tytul rozdziatu 5a otrzymuje brzmienie:
"Dziatalno$¢ instytucji pozyczkowych i rejestr instytucji pozyczkowych";
21) po art. 59a dodaje si¢ art. 59aa-59ag w brzmieniu:

"Art. 59aa. 1. Instytucja pozyczkowa moze podjaé

wykonywanie dziatalnosci po uzyskaniu wpisu do rejestru instytucji
pozyczkowych.

2. Za dzien rozpoczecia dzialalnosci przez instytucje
pozyczkowa uwaza si¢ dzien dokonania wpisu do rejestru instytucji
pozyczkowych.

Art. 59ab. 1.

Komisja Nadzoru Finansowego.

Rejestr instytucji pozyczkowych prowadzi

2. Rejestr instytucji pozyczkowych jest prowadzony w systemie
teleinformatycznym i udostgpniany na stronie internetowej Komisji
Nadzoru Finansowego.

Art. 59ac. 1. Komisja Nadzoru Finansowego dokonuje wpisu do

rejestru  instytucji  pozyczkowych ~na  wniosek  podmiotu
zamierzajagcego podja¢  wykonywanie dziatalnosci  instytucji
pozyczkowe;.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera firmg spotki z
ograniczong odpowiedzialno$cig albo spotki akcyjne;j, siedzibg spotki i
adres, imiona i nazwiska czlonkdéw zarzadu oraz numer w rejestrze
przedsigbiorcow w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, zalgcza si¢ zaswiadczenie z
Krajowego Rejestru Karnego o niekaralno$ci czlonka zarzadu, rady
nadzorczej, komisji rewizyjnej lub prokurenta instytucji pozyczkowej w
zakresie przestgpstw, o ktorych mowa w art. 59a ust. 4, oraz dokumenty
potwierdzajace spetnianie warunkéw, o ktérych mowa w art. 59a ust. 11 2,

przez podmiot ubiegajacy si¢ o wpis do rejestru instytucji pozyczkowych.

Celem powyzszych zmian jest zwigkszenie ochrony konsumenta poprzez zapewnienie
mozliwos$ci identyfikacji podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ instytucji pozyczkowych
w zakresie udzielania kredytow konsumenckich. Obecnie instytucje pozyczkowe
prowadzace dzialalno§¢ w zakresie udzielania kredytow konsumenckich nie sg objete
obowiazkiem rejestracji ani nadzorem. Wobec sygnalizowanych przez Rzecznika
Finansowego nieprawidlowos$ci pojawiajacych si¢ na rynku kredytow konsumenckich
nalezy podja¢ stosowne dziatania legislacyjne.

Proponuje si¢ ustanowienie rejestru instytucji pozyczkowych. W $wietle proponowanych
zmian instytucja pozyczkowa moze podja¢ wykonywanie dzialalnosci w zakresie
udzielania kredytow konsumenckich po wuzyskaniu wpisu do rejestru instytucji
pozyczkowych. Za dzien rozpoczecia tej dziatalnosci uwaza si¢ dzien dokonania wpisu do
rejestru instytucji pozyczkowych. Ponadto, rejestr instytucji pozyczkowych prowadzi
Komisja Nadzoru Finansowego. Rejestr jest prowadzony w systemie teleinformatycznym
i udostepniany na urzedowej stronie internetowej Komisji Nadzoru Finansowego. Wpisu
do rejestru dokonuje si¢ na wniosek podmiotu zamierzajacego podjaé wykonywanie
dziatalnosci w zakresie udzielania kredytéw konsumenckich. W projekcie nowelizacji
ustawy przewidziano jakie wymogi dotyczace wniosku o wpis do rejestru instytucji
pozyczkowych, a takze wysokos$¢ optaty za wniosek o wpis i wniosek o zmian¢ lub
wykreslenie wpisu. Zgodnie z projektem ustawy instytucja pozyczkowa jest obowigzana
informowa¢ Komisj¢ Nadzoru Finansowego o kazdej zmiany danych, objetych wpisem do
rejestru, niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia zaistnienia tych
Zmian.
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4. Komisja Nadzoru Finansowego dokonuje wpisu do rejestru
instytucji pozyczkowych w terminie 14 dni od dnia otrzymania
wniosku, o ktorym mowa w ust. 1.

Art. 59ad. 1. Podmiot sktadajacy wniosek, o ktéorym mowa w
art. 59ac ust. 1, jest obowigzany wnie$¢ optate, w wysokosci 600 zt.

2. Wniosek o zmiang wpisu w rejestrze  instytucji
pozyczkowych oraz wniosek o wykreslenie wpisu z rejestru instytucji
pozyczkowych podlegaja optacie w wysokosci 200 zt.

3. Koszty prowadzenia rejestru instytucji pozyczkowych
pokrywane sa z optat, o ktorych mowa w ust. 11 2.

Art. 59ae. Rejestr instytucji pozyczkowych zawiera:

1)  numer wpisu do rejestru;
2)  dane dotyczace instytucji pozyczkowej obejmujace:

a) firme,

b) siedzibe i adres,

C) numer w rejestrze przedsigbiorcow.

Art. 59af. Instytucja pozyczkowa informuje Komisj¢ Nadzoru
Finansowego 0 zmianie danych objetych wpisem do rejestru instytucji
pozyczkowych niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia
zaistnienia tych zmian.

Art. 59ag. 1. Komisja Nadzoru Finansowego odmawia wpisu do
rejestru instytucji pozyczkowych, jezeli podmiot ubiegajacy si¢ o wpis
do rejestru nie spetnia warunkow, o ktoérych mowa w art. 59a.

2. Komisja Nadzoru Finansowego dokonuje niezwlocznie
wykreslenia wpisu w rejestrze dotyczacego podmiotu, ktory przestat

spetnia¢ warunki, o ktorych mowa w art. 59a.";

Art. 81 23)  zalaeznik nr 1 do ustawy otrzymuje brzmienie okreslone w zalaezniku W zwiazku z wprowadzanymi zmianami w ustawie o kredycie konsumenckim nalezy
okt 23 nr 4 do niniejszej ustawy; dokona¢ stosownych zmian w zatacznikach do tej ustawy.
Art. 81 24)  zalaeznik nr 2 do ustawy otrzymuje brzmienie okreslone w zalaezniku W zwiazku z wprowadzanymi zmianami w ustawie o kredycie konsumenckim nalezy
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pkt 24 nr 5 do niniejszej ustawy; dokona¢ stosownych zmian w zatacznikach do tej ustawy.

Art. 81 25)  uchyla si¢ zatacznik nr 3 do ustawy; W zwiazku z wprowadzanymi zmianami w ustawie o kredycie konsumenckim nalezy
Kt 25 dokona¢ stosownych zmian w zatacznikach do tej ustawy.

p

Art. 81 26)  zataeznik nr 4 do ustawy otrzymuje brzmienie okreslone w zafaczniku W zwigzku z wprowadzanymi zmianami w ustawie o kredycie konsumenckim nalezy

pkt 26 nr 6 do niniejszej ustawy. dokona¢ stosownych zmian w zatacznikach do tej ustawy.
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Projekt

ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROZWOJU I FINANSOW?
7 dnia

w sprawie egzaminu na posrednika kredytu hipotecznego oraz Komisji Egzaminacyjnej

dla Posrednikéw Kredytu Hipotecznego

Na podstawie art. 52 ust. 15 ustawy z dnia ... o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze
nad posrednikami kredytu hipotecznego i1 agentami (Dz. U. poz. ...) zarzadza sig, co

nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

1) regulamin Komisji Egzaminacyjnej dla Posrednikéw Kredytu Hipotecznego, zwanej
dalej ,,Komisja”;

2) wysoko$¢ optat egzaminacyjnych dla oséb skladajacych egzaminy na posrednika
kredytu hipotecznego przed Komisjg 1 sposob ich uiszczania;

3) wysoko$¢ wynagrodzenia dla 0sob wchodzacych w sktad Komisji;

4) szczegdltowy sposob 1 tryb oraz terminy przeprowadzania egzaminu na posrednika
kredytu hipotecznego, zwanego dalej ,egzaminem”, oraz sposoéb kontroli

przeprowadzenia tego egzaminu.
§ 2. Ustala si¢ regulamin dziatania Komisji, stanowigcy zatacznik do rozporzadzenia.

§ 3. 1. Za udziat w egzaminie przystuguje osobom wchodzacym w sktad Komisji
wynagrodzenie w wysokosci:
1) 1100 zt — dla przewodniczacego;
2) 1000 zt — dla zastepcy przewodniczacego 1 sekretarza;
3) 900 zt — dla kazdej z pozostatych 0os6b wchodzacych w sktad Komisji.
2. Osobom wchodzagcym w sktad Komisji przysluguje réwniez wynagrodzenie za

opracowanie pytan testowych w wysokosci 60 zt za pytanie. Za sporzadzenie zestawu pytan

U Minister Rozwoju i Finanséw kieruje dziatlem administracji rzgdowej — instytucje finansowe, na
podstawie § 1 ust. 2 pkt 4 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 30 wrze$nia 2016 r.
W sprawie szczegdtowego zakresu dziatania Ministra Rozwoju i Finansow (Dz. U. poz. 1595).



egzaminacyjnych sposrod uprzednio opracowanych pytan przysluguje wynagrodzenie
w wysokosci 300 zt.

3. W przypadku uniewaznienia egzaminu z przyczyn, o ktérych mowa w § 20 ust. 2
1§21 ust. 3, osobom wchodzacym w sktad Komisji przystluguje potowa wynagrodzenia

okreslonego w ust. 1.

§ 4. Wynagrodzenia, o ktorych mowa w § 3, oraz wydatki zwigzane z organizacja
1 obstuga egzaminéw sa pokrywane z rachunku biezacego — subkonta wydatkéw — Komisji

Nadzoru Finansowego.

§ 5. Warunkiem przystapienia do egzaminu jest ztozenie w Urz¢dzie Komisji Nadzoru
Finansowego pisemnego wniosku o dopuszczenie do egzaminu w wyznaczonym terminie. Do

wniosku nalezy dolaczy¢ potwierdzenie uiszczenia optaty egzaminacyjne;.

§ 6. 1. Przewodniczacy Komisji oglasza na stronie internetowej Komisji Nadzoru
Finansowego komunikat w sprawie przeprowadzenia egzaminu nie pdzniej niz dwa miesigce
przed wyznaczonym terminem egzaminu.

2. Komunikat zawiera informacje o:

1) terminie egzaminu,

2) terminie zlozenia pisemnego wniosku o dopuszczenie do egzaminu oraz o wymogu
dotaczenia potwierdzenia uiszczenia optaty egzaminacyjnej;

3) numerze rachunku bankowego, na ktory nalezy wnie$¢ optate egzaminacyjna;

4) godzinie 1 miejscu przeprowadzenia egzaminu albo informacj¢, ze godzina i1 miejsce
przeprowadzenia egzaminu zostang podane na stronie internetowej Komisji Nadzoru

Finansowego co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem egzaminu.

§ 7. 1. W razie rezygnacji z przystapienia do egzaminu oplata egzaminacyjna podlega
zwrotowi, pod warunkiem pisemnego zawiadomienia Komisji o rezygnacji, nie pozniej niz
14 dni przed terminem egzaminu.

2. Przewodniczacy Komisji, na wniosek osoby zainteresowanej, moze uznaé, ze
nieprzystgpienie do egzaminu bylo spowodowane wazng przyczyna losowg. W takim
przypadku optata egzaminacyjna podlega zwrotowi, nawet jezeli Komisja zostata
zawiadomiona o rezygnacji z egzaminu w terminie pdzniejszym niz wskazany w ust. 1.

3. Wniosek o zwrot oplaty w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, powinien zosta¢

ztozony w terminie 30 dni od dnia egzaminu.



4. W przypadku niezawiadomienia Komisji o rezygnacji z przystapienia do egzaminu
zgodnie z ust. 1 lub nieztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 3, optata nie podlega

ZWIOtOwl.

§ 8. 1. Wejscie na sale egzaminacyjng odbywa si¢ po okazaniu dowodu tozsamosci.
2. Uczestnik egzaminu potwierdza na liScie obecnosci wlasnorgcznym podpisem udziat

W egzaminie.

§ 9. Egzamin odbywa si¢ w obecnosci co najmniej trzech cztonkéw Komisji, w tym
przewodniczacego lub zastgpcy przewodniczacego, a w razie ich nieobecnosci — cztonka

Komisji wyznaczonego przez przewodniczacego.

§ 10. 1. Egzamin nie odbywa sig, jezeli w sktad Komisji wchodza mniej niz 3 osoby.
2. Jezeli egzamin nie odbyt si¢ z przyczyny, o ktérej mowa w ust. 1, oplata
egzaminacyjna zostaje zaliczona na poczet optaty za przystgpienie do kolejnego egzaminu.

Przepis § 13 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 11. 1. Kontrole nad organizacja 1 przebiegiem egzaminu sprawuja cztonkowie
Komisji.
2. W celu sprawnego przeprowadzenia egzaminu Urzad Komisji Nadzoru Finansowego,

na wniosek Komisji, moze zleci¢ dodatkowym osobom obsluge techniczng egzaminu.

§ 12. Urzad Komisji Nadzoru Finansowego jest odpowiedzialny za przechowywanie

dokumentacji prac komisji, w tym testow egzaminacyjnych.

§ 13. Komisja Nadzoru Finansowego nie zwraca kosztow przystgpienia do egzaminu

poniesionych przez uczestnika egzaminu.

§ 14. Egzamin przeprowadza si¢ w wydzielonej sali, w warunkach zapewniajacych
zdajagcym samodzielng prace, a Komisji — czuwanie nad przebiegiem egzaminu zgodnym

Z przepisami.

§ 15. Egzamin jest przeprowadzany w formie testu jednokrotnego wyboru, ktory sktada

si¢ z 50 pytan.

§ 16. Egzamin rozpoczyna si¢ z chwilg otwarcia kopert zawierajacych testy

egzaminacyjne.

§ 17. Egzamin trwa 100 minut.



§18. 1. W czasie egzaminu uczestnik egzaminu nie powinien opuszczaé sali.
W uzasadnionych przypadkach moze uzyska¢ zgode Komisji na opuszczenie sali — po
zapewnieniu warunkow wykluczajacych mozliwos¢ kontaktowania si¢ z innymi zdajagcymi
1 osobami postronnymi.

2. Na czas nieobecnosci w sali egzaminacyjnej uczestnik egzaminu przekazuje prace

egzaminacyjng Komisji, ktéra zaznacza na niej czas nieobecnosci.

§ 19. 1. Komisja moze wykluczy¢ z egzaminu uczestnikow egzaminu, ktérzy podczas
egzaminu korzystali z cudzej pomocy, postugiwali si¢ materiatami lub urzadzeniami
niedozwolonymi przez Komisje, pomagali innym zdajagcym lub w inny sposob zaktocali
przebieg egzaminu.

2. Uczestnicy egzaminu wykluczeni z egzaminu moga ponownie przystapi¢ do
egzaminu po wniesieniu opftaty egzaminacyjnej, nie wczesniej jednak niz po uplywie

6 miesiecy od dnia ogtoszenia wynikow.

§20. 1. Komisja ma prawo uniewazni¢ lub odwola¢ egzamin w uzasadnionych
przypadkach.

2. W przypadku naruszenia zasad ochrony tajemnicy dotyczacej przeprowadzania
egzaminu Komisja moze uniewazni¢ egzamin w stosunku do wszystkich uczestnikow.

3. W przypadku odwotania lub uniewaznienia egzaminu z przyczyn, o ktorych mowa
wust. 1, optata egzaminacyjna zostaje zaliczona na poczet oplaty za przystapienie do

kolejnego egzaminu. Przepis § 13 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 21. 1. W egzaminie maja prawo uczestniczy¢ w charakterze obserwatorow osoby
upowaznione przez Przewodniczacego Komisji Nadzoru Finansowego.

2. Ogolnopolskie organizacje posrednikow kredytu hipotecznego moga zglosi¢ do
Przewodniczacego Komisji Nadzoru Finansowego dwoch wspolnie wylonionych
obserwatorow do udziatu w pracach Komisji.

3. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci co do przebiegu egzaminu
Przewodniczacy Komisji Nadzoru Finansowego moze, na wniosek osob, o ktérych mowa
w ust. 1, uniewazni¢ egzamin i1 zarzadzi¢ jego powtorzenie.

4. W przypadku uniewaznienia egzaminu z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 3, oplata
egzaminacyjna zostaje zaliczona na poczet optaty za przystapienie do kolejnego egzaminu.

Przepis § 13 stosuje si¢ odpowiednio.



§ 22. 1. Komisja sporzadza protokol przebiegu egzaminu, w ktérym podaje si¢ imiona
1 nazwiska cztonkow Komisji nadzorujacych przebieg egzaminu oraz osob, o ktorych mowa
w § 21 ust. 1, czas rozpoczecia i zakonczenia egzaminu oraz wazniejsze okolicznosci, jakie
wystapity w trakcie egzaminu. Do protokotu dotgcza si¢ wzory testow egzaminacyjnych, listg
uczestnikOw egzaminu oraz koncowe wyniki.

2. Dokumenty z egzaminu przechowuje si¢ w archiwum Urzedu Komisji Nadzoru
Finansowego wedlug zasad okreslonych w odrebnych przepisach. Pisemne prace
egzaminacyjne przechowuje si¢ przez okres 5 lat.

3. Dokumenty z egzaminu, pisemne prace egzaminacyjne oraz dokumenty zwigzane
z wykonywaniem zadan powierzonych Komisji nie moga by¢ udostepniane osobom trzecim

bez uprzedniej zgody Komisji.

§ 23. 1. Kazde pytanie testu jest oceniane wedlug nastepujacych zasad:
1) odpowiedz prawidtowa: 1 punkt;
2) odpowiedz nieprawidtowa lub brak odpowiedzi: 0 punktow.
2. Za nieprawidlowa odpowiedz uwaza si¢ réwniez udzielenie wigcej niz jednej

odpowiedzi na pytanie.

§ 24. 1. Warunkiem zdania egzaminu jest otrzymanie co najmniej 35 punktow.
2. Podstawe oceny stanowig odpowiedzi udzielone przez zdajacego egzamin na

formularzu testu.

§ 25. Miejsce, sposob, termin 1 tryb ogloszenia wynikdw egzaminu oraz wydawanie
zaswiadczen ustala Komisja 1 podaje do wiadomo$ci zdajacym przed rozpoczeciem

egzaminu.

§ 26. Osobom, ktore zdaty egzamin, wydaje si¢ w ciggu 14 dni od dnia ogloszenia

wynikoéw zaswiadczenie o zdaniu egzaminu.

§ 27. W terminie 14 dni od dnia ogloszenia wynikow, na pisemng prosbe uczestnika
egzaminu, Komisja moze wyrazi¢ zgode na udostepnienie mu pracy egzaminacyjnej do
wgladu w obecnosci cztonka Komisji lub innej osoby upowaznionej przez Komisje.

§ 28. 1. Uczestnikowi egzaminu przysluguje prawo pisemnego odwotlania si¢ od

wynikow egzaminu do Komisji w terminie 14 dni od dnia ogloszenia wynikow.

2. Komisja rozpatruje odwotanie w terminie 30 dni od dnia jego otrzymania.



3. Urzad Komisji Nadzoru Finansowego powiadamia osob¢ odwotujacg si¢ o sposobie
rozstrzygnigcia odwotania przez Komisj¢ przesytka polecong w rozumieniu art. 3 pkt 22
ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. z 2016 r. poz. 1113,1250,1823

1 194), albo na wskazany adres elektroniczny, o ile wystapit o to uczestnik egzaminu.

§ 29. Osoby przystepujace do egzaminu wnosza oplat¢ egzaminacyjng w wysokosci 600

zt na rachunek biezacy — subkonto dochodoéw — Komisji Nadzoru Finansowego.
§ 30. Komisja wyznacza terminy egzamindéw nie rzadziej niz dwa razy w roku.

§ 31. Obstuge Komisji, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym z przeprowadzaniem

egzaminéw, zapewnia Urzad Komisji Nadzoru Finansowego.

§ 32. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

MINISTER ROZWOJU I FINANSOW


https://sip.lex.pl/#/dokument/17938059#art(3)pkt(22)

Zakacznik

do rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Finanséw
z dnia ... poz. ...

REGULAMIN DZIALANIA KOMISJI EGZAMINACYJNEJ DLA POSREDNIKOW
KREDYTU HIPOTECZNEGO

§ 1. Regulamin okresla organizacje, zasady i tryb dziatania Komisji Egzaminacyjnej dla

Posrednikow Kredytu Hipotecznego, zwanej dalej ,,Komisjg”.

§ 2. 1. Komisja jest organem kolegialnym, ktory wszystkie swoje decyzje podejmuje
w formie uchwat.

2. Komisja jest zdolna do podejmowania uchwal, jezeli w posiedzeniu uczestniczy co
najmniej trzech cztonkéw Komisji, w tym przewodniczacy lub zastepca przewodniczacego,
a w razie ich nieobecnosci — cztonek Komisji wyznaczony przez przewodniczacego.

3. Komisja podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscig glosow cztonkéw obecnych na
posiedzeniu. W przypadku réwnej liczby glosow za 1 przeciw decyduje glos
przewodniczacego obradom Komisji.

4. Uchwaly podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji obecni na posiedzeniu.

5. Uchwaty Komisji mogg by¢ podejmowane réwniez w formie pisemnej bez odbycia
posiedzenia, jezeli wszyscy cztonkowie Komisji wyrazili zgode na podjecie uchwaly w tej
formie. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Cztonek Komisji ma prawo zgtosi¢ zdanie odrgbne, ktore podlega zaprotokotowaniu

wraz z uchwalg.

§ 3. 1. Posiedzenia Komisji zwoluje przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci
— zastepca przewodniczacego.
2. Komisja moze wyznaczy¢ ze swego sktadu osoby odpowiedzialne za realizacje

okreslonych zadan.

§4. 1. Komisja wyznacza osoby odpowiedzialne za przygotowanie testow
egzaminacyjnych sposrod cztonkéw Komisji.
2. Komisja Nadzoru Finansowego, na wniosek Komisji, moze zleci¢ przygotowanie

pytan egzaminacyjnych osobom posiadajagcym wiedz¢ w zakresie objetym egzaminem.



3. Czlonkowie Komisji sprawdzaja prawidlowos¢ pytan testowych 1 wariantow
odpowiedzi poszczegolnych testow egzaminacyjnych w celu opracowania wzorca

prawidtowych odpowiedzi.



UZASADNIENIE

Projekt rozporzadzenia stanowi wykonanie upowaznienia zawartego w art. 52 ust. 15 ustawy
z dnia ... o kredycie hipotecznym oraz 0 nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego
I agentami (Dz. U. poz. ...).

W projekcie rozporzadzenia przewidziano rozwigzania analogiczne do rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 14 pazdziernika 2014 r. w sprawie egzaminu dla brokerow
ubezpieczeniowych 1 reasekuracyjnych oraz Komisji Egzaminacyjnej dla Brokerow
Ubezpieczeniowych i Reasekuracyjnych (Dz. U. poz. 1500) z uwagi na fakt, ze przepisy
ustawy z dnia ... o kredycie hipotecznym oraz 0 nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami w zakresie wymogoéw dla posrednikow kredytu hipotecznego
przewiduja analogiczne rozwigzania jak ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o posrednictwie

ubezpieczeniowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 2077).

Zgodnie z upowaznieniem ustawowym projekt rozporzadzenia okresla regulamin Komisji
Egzaminacyjnej dla Posrednikéw Kredytu Hipotecznego, zwanej dalej ,,Komisja”, ktory
stanowi zatacznik do projektu rozporzadzenia. Regulamin okre$la organizacje, zasady i tryb
dziatania Komisji. Zgodnie z regulaminem Komisja jest organem kolegialnym, ktory
wszystkie swoje decyzje podejmuje w formie uchwal, ktore podejmowane sg zwykla

wiekszoscig gtosow.

Projekt rozporzadzenia okresla rowniez wysoko$¢ oplat egzaminacyjnych dla oséb
sktadajacych egzaminy na po$rednika kredytu hipotecznego przed Komisja i sposob ich
uiszczania. Zgodnie z § 29 projektu rozporzadzenia osoby przystepujace do egzaminu przed
Komisjg wnosza oplatg¢ egzaminacyjng w wysokosci 600 zt na rachunek biezacy — subkonto
dochodow — Komisji Nadzoru Finansowego. Natomiast w § 3 projektu rozporzadzenia
okreslono stawki wynagrodzenia przystugujacego osobom wchodzacym w sktad Komisji za
udziat w egzaminie. Zaproponowano, aby wynagrodzenie wynosito 1100 zt dla
przewodniczacego, 1000 zt dla zastepcy przewodniczacego 1 sekretarza oraz 900 zt dla kazdej
z pozostatych 0s6b wchodzacych w sktad komisji. W art. 52 ust. 15 pkt 3 ustawy z dnia ...
0 kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami
zostaty okre$lone maksymalne wysokosci dotyczace wynagrodzenia cztonkow Komisji (nie
wiecej niz 50% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku

poprzedzajacym przeprowadzenie egzaminu). W roku 2015 r. kwota przeci¢tnego
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wynagrodzenia w gospodarce narodowej wyniosta 3899,78 zi. Proponowana wysoko$¢
wynagrodzenia dla poszczegdlnych cztonkow Komisji miesci si¢ zatem w limitach
okreslonych w ustawie. Ponadto nalezy wskazaé, ze wynagrodzenie cztonkéw komisji
egzaminacyjnych w odniesieniu do innych dziatalnosci na rynku finansowym m.in.
wynagrodzenie przewodniczacego komisji egzaminacyjnej dla maklerow papierow
wartosciowych wynosi 1100 zt za przeprowadzenie egzaminu, wynagrodzenie dla zastepcy
przewodniczacego wynosi 1000 zt za przeprowadzenie egzaminu, wynagrodzenie dla
pozostatych cztonkéw komisji — 900 zt za przeprowadzenie egzaminu. Natomiast
wynagrodzenie przewodniczacego komisji egzaminacyjnej dla aktuariuszy wynosi 1400 zi,
dla zastgpcy przewodniczacego — 1200 zt, natomiast dla pozostatych cztonkéw komisji —

1000 zt.

W projekcie rozporzadzenia przewidziano tryb i spos6b oraz terminy przeprowadzania
egzaminu na posrednika kredytu hipotecznego oraz sposob kontroli przeprowadzenia tego
egzaminu. Zgodnie z § 5 projektu rozporzadzenia warunkiem przystgpienia do egzaminu jest
ztozenie w Urzgdzie Komisji Nadzoru Finansowego pisemnego wniosku o dopuszczenie do
egzaminu w wyznaczonym terminie. Projekt okresla zasady przeprowadzenia egzaminu.
Zgodnie z § 17 projektu egzamin trwa 100 minut. Kazde pytanie testu jest oceniane wedlug
nastepujacych zasad: 1) odpowiedz prawidlowa: 1 punkt; 2) odpowiedz nieprawidlowa lub
brak odpowiedzi: 0 punktoéw. Warunkiem zaliczenia egzaminu jest uzyskanie co najmniej

35 punktow.

Zgodnie z projektem rozporzadzenia kontrol¢ nad organizacja i przebiegiem egzaminu
sprawuja cztonkowie Komisji, natomiast Urzad Komisji Nadzoru Finansowego, na wniosek
Komisji, moze zleci¢ dodatkowym osobom obstuge techniczng egzaminu. Ponadto projekt
rozporzadzenia przewiduje mozliwo$¢ uniewaznienia lub odwotania egzaminu
w uzasadnionych przypadkach, a takze mozliwos¢ wykluczenia z egzaminu uczestnika, ktory
podczas egzaminu korzystat z cudzej pomocy, postugiwal si¢ materiatami lub urzadzeniami
niedozwolonymi przez Komisjg, pomagatl innym zdajacym lub w inny sposob zaktocat
przebieg egzaminu (§ 19 i 20 projektu rozporzadzenia). W $wietle projektu rozporzadzenia
Komisja sporzadza protokot przebiegu egzaminu. Dokumenty zwigzane z przeprowadzeniem
egzaminu Urzad Komisji Nadzoru Finansowego przechowuje przez okres 5 lat. Projekt

rozporzadzenia przewiduje rowniez tryb odwotawczy (§ 28 projektu rozporzadzenia).

Proponuje si¢, aby rozporzadzenie weszlo w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

W zwiazku z tym, iz projekt rozporzadzenia przewiduje utatwienia dostepu do wykonywania
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dziatalnosci w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego, zasadne jest wprowadzenie
terminu wej$cia w zycie rozporzadzenia innego niz wskazany w § 1 ust. 1 uchwaty nr 20
Rady Ministrow z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie zalecen ujednolicenia terminéw wejscia

w zycie niektorych aktow normatywnych (M.P. poz. 205).

Zawarte w projekcie regulacje nie stanowig przepisOw technicznych w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu
funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i1 aktow prawnych (Dz. U. poz. 2039
oraz z 2004 r. poz. 597), dlatego tez projekt rozporzadzenia nie podlega procedurze
notyfikacji.

W opinii projektodawcy regulacja nie miesci si¢ w zakresie przedmiotowym zagadnien
podlegajacych konsultacjom z Europejskim Bankiem Centralnym, zgodnie z art. 2 ust. 1
decyzji Rady nr 98/415/WE z dnia 29 czerwca 1998 r. w sprawie konsultacji Europejskiego
Banku Centralnego udzielanych wladzom krajowym w sprawie projektow przepisow
prawnych (Dz. Urz. UE L 189 z 03.07.1998, str. 42).

Projekt jest zgodny z prawem Unii Europejskie;.

Stosownie do art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. poz. 1414, z pdzn. zm.) projekt zostanie zamieszczony w wykazie
prac legislacyjnych dotyczacym rozporzadzen Ministra Rozwoju i Finansow.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa, w zwiazku z § 52 uchwaty nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika
2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow (M.P. z 2016 r. poz. 1006 i 1204), projekt
zostanie udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej

Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie Rzadowy Proces Legislacyjny.



Nazwa projektu Data sporzadzenia
Rozporzagdzenie Ministra Rozwoju i Finanséw w sprawie egzaminu na | 30 listopada 2016 r.

posrednika kredytu hipotecznego oraz Komisji Egzaminacyjnej dla | 5 . . .
Posrednikow Kredytu Hipotecznego Zrédio: . _

Ustawa z dnia ... 0 kredycie hipotecznym oraz
Ministerstwo wiodgce i ministerstwa wspélpracujace 0 nadzorze nad posrednikami kredytu
Ministerstwo Finansow hipotecznego i agentami (Dz. U. poz. ...)

Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza | Nr w wykazie prac
Stanu lub Podsekretarza Stanu
Piotr Nowak, Podsekretarz Stanu w Ministerstwie Finansow

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu

1. Jaki problem jest rozwigzywany?

W zwiazku z art. 52 ust. 15 ustawy z dnia ... 0 kredycie hipotecznym oraz 0 nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami (Dz. U. poz. ...), ktéry zawiera upowaznienie dla ministra wlasciwego do spraw instytucji
finansowych do szczegotowego okreslenia regulaminu dziatania Komisji Egzaminacyjnej dla Posrednikow Kredytu
Hipotecznego, sposobu przeprowadzenia egzaminu, wysoko$ci optaty egzaminacyjnej oraz wysoko$ci wynagrodzenia
dla 0s6b wchodzacych w sktad Komisji, konieczne jest wydanie rozporzadzenia.

2. Rekomendowane rozwigzanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

Proponuje si¢ rozwigzania analogiczne do rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 14 pazdziernika 2014 r. w sprawie
egzaminu dla brokeréw ubezpieczeniowych 1 reasekuracyjnych oraz Komisji Egzaminacyjnej dla Brokerow
Ubezpieczeniowych i Reasekuracyjnych (Dz. U. poz. 1500) z uwagi na fakt, ze przepisy ustawy z dnia ... 0 kredycie
hipotecznym oraz o0 nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami w zakresie wymogow dla posrednikoéw
kredytu hipotecznego przewiduja analogiczne rozwigzania jak ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o poSrednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 2077).

3. Jak problem zostal rozwiazany w innych krajach, w szczegélnosci krajach czlonkowskich OECD/UE?

Dziatalno$¢ posrednikow kredytu jest regulowana przez dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia
4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich uméw o kredyt zwigzanych z nieruchomo$ciami mieszkalnymi i zmieniajaca
dyrektywy 2008/48/WE i 2013/36/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010 (Dz. Urz. UE L 60 z 28.02.2014, str. 34,
z pézn. zm.).

Rynek kredytow hipotecznych w poszczegdlnych krajach Unii Europejskiej charakteryzuje si¢ duzym zréznicowaniem.
Dotyczy ono nie tylko kwestii parametrow kredytowych, ale odnosi si¢ miedzy innymi do takich zagadnien, jak
ksztattowanie prawa dotyczgcego zarzadzania ryzykiem kredytowym czy funkcjonowania posrednikow kredytowych na
rynku hipotecznym. W wigkszo$ci panstw cztonkowskich mozna zaobserwowa¢ tendencje do utrzymywania regulacji
kredytow hipotecznych na poziomie tzw. soft law. Kredyty hipoteczne zostaty czgsciowo uregulowane ustawowo w takich
krajach jak Austria, Cypr, Niemcy, Litwa, Rumunia i Polska w ramach wdrazania dyrektywy Parlamentu Europejskiego
i Rady 2008/48/WE z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie uméw o kredyt konsumencki oraz uchylajacy dyrektywe Rady
87/102/EWG (Dz. Urz. UE L 133z 22.05.2008, str. 66).

W Stanach Zjednoczonych do czasu wybuchu kryzysu finansowego w 2007 r. przez wiele lat udzielano kredytow
mieszkaniowych osobom, ktorych nie byto na to sta¢, czgsto bez statych dochodow, nieposiadajagcym pozytywnej historii
kredytowej. Zarowno kredytobiorcy, jak i kredytodawcy przecenili mozliwosci sptacania zaciggnietych zobowigzan
wobec pogorszenia si¢ sytuacji — wzrostu oprocentowania kredytow i zwigkszenia si¢ kosztow utrzymania dtuznikow.
W nastepstwie kryzysu finansowego w 2010 r. uchwalono tzw. ustaw¢ Dodda-Franka, reformujacg regulacje rynku
mieszkaniowych kredytow hipotecznych. Jej celem byto zapewnienie konsumentéw, ze oferowane im kredyty sa
udzielane na warunkach wiasciwie odzwierciedlajacych ich zdolno§¢ do sptaty oraz sg dla nich w pelni zrozumiate.
Wprowadzono zaostrzone wymogi w zakresie oceny zdolnosci kredytowej potencjalnych kredytobiorcow.
Kredytodawcéw zobowigzano do doktadnej weryfikacji dochodéw nabywcoéw nieruchomosci, ich aktywow oraz
zobowigzan finansowych, a takze do gromadzenia w tym celu stosownej dokumentacji. Ustanowiono kategori¢
kwalifikowanych kredytéw hipotecznych (ang. qualified mortgage), ktore speilniajac okreslone warunki, dajg duze
prawdopodobienstwo splaty, nie tylko w krotkim okresie, ale w czasie catego okresu kredytowania. Klient zyskuje przy
tym pelng informacj¢ dotyczaca warunkow kredytu i rzeczywistych kosztow z nim zwigzanych. Aby kredyt zostal
uznany za ,.kwalifikowany” musi spetnia¢ szereg warunkow: kredytobiorca powinien mie¢ staly udokumentowany
dochod, dobrag historie kredytows, a stosunek catkowitego dtugu do dochodu nie powinien przekracza¢ 43%, koszty
okotokredytowe — rowniez z uwzglednieniem wynagrodzenia posrednika kredytowego — moga wynosi¢ maksymalnie 3%
warto$ci kredytu (dotyczy kredytow powyzej 100 tys. dol.), okres kredytowania nie moze by¢ dtuzszy niz 30 lat. Co
wiecej kwalifikowanego kredytu nie moze cechowaé negatywna amortyzacja (w wyniku ktorej zadluzenie rosnie
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Z czasem, a nie maleje), a miesi¢cznej splacie nie mogg podlega¢ wylacznie odsetki. Kredytodawcy udzielajacy tego typu
wystandaryzowanego kredytu sg objgci wicksza ochrong od odpowiedzialnosci w sytuacji gdy kredytobiorca — niebgdacy
W stanie sptacac¢ udzielonego mu kredytu — pozwie kredytodawce o odszkodowanie z tego tytutu. Jesli kredytobiorca
udowodni, ze udzielony kredyt spetniat standardy kredytu kwalifikowanego, uprawnione bedzie stwierdzenie przez
regulatorow i sad, ze kredytodawca miat prawo przypuszczac, ze kredytobiorca byt w stanie go sptacic.

Zrédto: Consumer Financial Protection Bureau, www.consumerfinance.gov.

W ostatnich latach Australia bardzo pozytywnie wyrdznita si¢ pod wzgledem bezpieczenstwa systemu bankowego
i dobrej jakosci udzielanych kredytéw hipotecznych. Gospodarka i system bankowy Australii nie zostaty praktycznie
dotknicte $wiatowym kryzysem na rynkach finansowych. Prawo australijskie zasadniczo faworyzuje kredytodawcow,
glownie z uwagi na skuteczny system egzekwowania naleznosci. Przy czym banki majg dominujaca pozycje
W udzielaniu kredytow hipotecznych osobom fizycznym, odpowiadajac za okoto 91% tego rynku. Zasady i procedury
obowigzujace na rynku kredytow hipotecznych, zarowno dla bankow, jak i niebankowych wierzycieli, sa stosunkowo
jednolite. Wysokie standardy wynikaja z ostrozno$ciowych ram regulacyjnych, ustawodawstwa w zakresie kredytu
konsumenckiego, charakteru i dojrzatosci rynku kredytow hipotecznych w Australii, jak i szerokiego wykorzystania
ubezpieczenia kredytéw hipotecznych. Standardy te koncentruja si¢ gldwnie na ocenie zdolnosci kredytowej klienta, jak
rowniez na jakosci 1 warto$ci zabezpieczen hipotecznych. Australijscy kredytodawcy zazwyczaj weryfikuja dochody
kredytobiorcy w oparciu o odcinki wyptaty, wyciagi bankowe, listy od pracodawcow, jak rowniez formularze podatkowe
i sprawozdania finansowe, w odniesieniu do samozatrudnionych. Zdolno$¢ do sptaty miesigcznych rat kredytu moze by¢
oceniana w dwojaki sposob: albo poprzez obliczenie stosunku dtugu do dochodu w skali miesigca (nie powinien
przekracza¢ 30%—40%) albo miesigcznego dochodu netto pomniejszonego o koszty utrzymania i splate zobowigzan
z uwzglednieniem wnioskowanego kredytu (moze wynosi¢ od 0% do 25%). Co wigcej, australijscy kredytobiorcy musza
si¢ wykaza¢ regularnym systemem oszczedzania. Powszechne jest sprawdzanie historii kredytowej klienta w bazie
danych informacji kredytowej. Stosowane metody wyceny nieruchomos$ci zaleza od ubezpieczenia kredytu. Dla
kredytow z podstawowym ubezpieczeniem, minimalne standardy wyceny sa wyznaczane przez ubezpieczyciela. Z kolei
dla kredytéw bez takiego ubezpieczenia metode wyceny okresla kredytodawca. W stosunku do bardziej ryzykownych
kredytow lub nieruchomosci praktykowane jest dokonywanie pelnej inspekcji nieruchomosci. Pelna wycena daje
rzeczoznawcy najlepsza mozliwos¢ oceny stanu nieruchomosci, majacej znaczacy wptyw na przyszta wartos$¢ sprzedazy.
Ponadto w odniesieniu do kredytow bardziej ryzykownych o niewielkiej mozliwosci zweryfikowania dochodow
kredytobiorcy, w szczegoélnosci w stosunku do oséb fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza na wiasny
rachunek, stosuje si¢ czesto bardziej rygorystyczne standardy w postaci ograniczenia wskaznika LTV (okreslajacego
stosunek warto$ci kredytu do warto$ci zabezpieczenia) lub podwyzszenia marzy kredytu. Standardy ostroznos$ciowe
wydawane przez organ nadzoru The Australian Prudential Regulation Authority wyznaczaja bankom szereg wymogow w
zakresie kredytowania, z duzym naciskiem na zapewnienie odpowiedniej jakosci zabezpieczen udzielanych kredytow.
Od 2010 r. posrednicy kredytowi niepowigzani z licencjonowanym kredytodawca maja obowigzek uzyskiwania
stosownej licencji w The Australian Securities and Investments Commission, organie odpowiedzialnym za ochrong
konsumentéw, regulacje $wiadczenia ustug finansowych i udzielania kredytéw konsumenckich.

Zrédlo: Standard&Poor's Rating Services, An Overview Of Australia's Housing Market And Residential Mortgage-
Backed Securities, 2012; Australian Securities & Investment Commission, www.asic.gov.au

4. Podmioty, na ktore oddzialuje projekt

Grupa Wielkosé Zroédto danych Oddziatywanie
Podmioty prowadzace Brak danych Nie istnieje wymoég | Regulacja rynku posrednictwa
dziatalno$¢ posrednictwa rejestracji takich | kredytowego obejmuje w szczegolnosci
kredytowego podmiotow obowiazek uzyskania zezwolenia,

obowigzek ubezpieczenia si¢ od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu
wykonywanej dziatalnosci, wpisu do
rejestru oraz nadzor sprawowany przez
wlasciwy organ (KNF). Posrednicy
kredytowi uzyskuja prawo do $wiadczenia
ustug na terenie krajow UE na zasadzie
unijnego paszportu.

Komisja Nadzoru
Finansowego i1 Urzad
Komisji Nadzoru
Finansowego

Ustawa z dnia
21 lipca 2006 r.
0 nadzorze nad
rynkiem
finansowym (Dz. U.

Ustanowienie nowych obowigzkow
dotyczacych koniecznosci rejestrowania,
wydawania zezwolenia i nastgpnie
nadzoru nad rynkiem po$rednikow kredytu
hipotecznego..
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z2016r.poz. 174,z
pozn. zm.)
Osoby fizyczne Ok. 250 tys. Liczba udzielonych Uzyskiwanie wystandaryzowanych,
zawierajace umowy w2012r. jasnych informacji udzielanych przed
0 kredyt zwiagzane gospodarstwom zawarciem umowy o kredyt, pelnej
z nieruchomosciami domowym informacji o gamie oferowanych
kredytow produktow kredytowych oraz o kosztach
zabezpieczonych kredytu. Otrzymywanie adekwatnych
hipotecznie na i zgodnych z interesem klienta porad.
nieruchomosci Obowiazek dostarczenia niezbednej
mieszkalnej. dokumentacji do oceny zdolnosci
Komisja Nadzoru kredytowej. Mozliwos¢ korzystania
Finansowego, z pozasagdowych organow odwotawczych
Raport o sytuacji na potrzeby rozstrzygania sporow z
bankow w 2012 r. kredytodawcami i posrednikami
kredytowymi.

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikow konsultacji

Projekt zostanie przekazany do konsultacji publicznych i opiniowania — proces ten obejmie m.in. Komisje Nadzoru
Finansowego, Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, Narodowy Bank Polski, Krajowa Spotdzielcza Kase
Oszczednos$ciowo-Kredytowa, Krajowy Zwigzek Bankéw Spoéldzielczych, Zwigzek Bankéw Polskich, Rzecznika
Finansowego, Zwiazek Firm Pozyczkowych.

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych

(ceny state z ... 1.)

Skutki w okresie 10 lat od wejscia w zycie zmian [mln zt]

0 [1 [2 [3 [4 |5 [6 [7 [8 |9 [10 |Laczmie (0-
10)

Dochody ogotem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Wydatki ogétem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Saldo ogoétem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Zréodta finansowania

Osoby przystepujace do egzaminu przed Komisja Egzaminacyjng dla Posrednikow Kredytu
Hipotecznego wnosza optatg egzaminacyjng w wysokosci 600 zl na rachunek biezacy Komisji
Nadzoru Finansowego.

Dodatkowe
informacje, w tym
wskazanie zrodet
danych i przyjetych do
obliczen zalozen

Za udziat w egzaminie osobom wchodzacym w sktad Komisji przystuguje wynagrodzenie
w wysokosci: 1100 zt — dla przewodniczacego, 1000 zt — dla zastgpcy przewodniczacego
I sekretarza oraz 900 zt — dla pozostatych cztonkéow. Osobom wchodzacym w sktad Komisji
przystuguje réwniez wynagrodzenie za opracowanie pytan testowych (w wysokosci 60 zt za
pytanie) oraz =za sporzadzenie =zestawu pytan egzaminacyjnych sposroéd uprzednio
opracowanych pytan (w wysokosci 300 z1).

7. Wplyw na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsigbiorczos¢, w tym funkcjonowanie przedsi¢biorcow
oraz na rodzing, obywateli i gospodarstwa domowe
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Czas w latach od wejscia w zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lacznie (0-10)

W ujeciu duze przedsigbiorstwa

pieni¢znym sektor mikro-, matych

(w min zt, i Srednich

ceny state przedsigbiorstw

z..r) rodzina, obywatele
oraz gospodarstwa
domowe

W ujeciu duze przedsiebiorstwa

niepieni¢znym | sektor mikro-, matych
i Srednich
przedsigbiorstw
rodzina, obywatele
oraz gospodarstwa
domowe

Niemierzalne

Dodatkowe

informacje, w tym
wskazanie zrodet
danych i przyjetych do
obliczen zatozen

8. Zmiana obcigzen regulacyjnych (w tym obowiazkoéw informacyjnych) wynikajacych z projektu

] nie dotyczy

Wprowadzane s3 obcigzenia poza bezwzglednie | [ ] tak
wymaganymi przez UE (szczegélty w odwroconej | [] nie

tabeli zgodnosci). X nie dotyczy

[] zmniejszenie liczby dokumentow [] zwickszenie liczby dokumentéw

] zmniejszenie liczby procedur [] zwickszenie liczby procedur

[] skrocenie czasu na zatatwienie sprawy [] wydtuzenie czasu na zalatwienie sprawy
X inne: [ ]inne:

Wprowadzane obcigzenia sa przystosowane do ich | []tak
elektronizacji. [ ] nie
X nie dotyczy

9. Wplyw na rynek pracy

Projektowane regulacje przewiduja konieczno$¢ ponoszenia optaty za przystgpienie do egzaminu na posrednika kredytu
hipotecznego, co moze mie¢ wptyw na rynek pracy w tym obszarze.

10. Wplyw na pozostale obszary

[] érodowisko naturalne [] demografia (] informatyzacja
[] sytuacja i rozwoj regionalny [] mienie panstwowe [] zdrowie
[ ]inne:

Wejscie w zycie rozporzadzenia nie bedzie miato wplywu na srodowisko naturalne, sytuacje

Omowienie wplywu . P o , . .
PIyw I rozw(j regionalny, demografie, mienie panstwowe i informatyzacje.

11. Planowane wykonanie przepisow aktu prawnego

Planowane rozporzadzenie begdzie wykonywaé upowaznienie ustawowe zawarte w art. 52 ust. 15 ustawy z dnia .....
0 kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami. Realizacja planowanego
wykonywania przepiséw aktu prawnego nastgpi wraz z wejsciem w zycie przedmiotowego rozporzadzenia.
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12. W jaki sposob i kiedy nastapi ewaluacja efektow projektu oraz jakie mierniki zostang zastosowane?

Ewaluacja efektow projektu nastgpi co najmniej po okresie 2 lat funkcjonowania rozporzadzenia, gdyz posrednictwo
kredytowe zwigzane jest ze skala akcji kredytowej i liczba udzielanych kredytow hipotecznych w ramach rezimu prawnego
przewidzianego w projektowanej ustawie o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego
i agentami.

Podstawowym miernikiem efektow projektu bedzie liczba przeprowadzonych egzaminéw na posrednika kredytu
hipotecznego oraz wptywy z tytutu wniesionych optat egzaminacyjnych.

13. Zalaczniki (istotne dokumenty zrédlowe, badania, analizy itp.)

12/11zb




Projekt
ROZPORZADZENIE

MINISTRA ROZWOJU I FINANSOW?
Z dnia

w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej posrednika

kredytu hipotecznego

Na podstawie art. 54 ust. 3 ustawy z dnia ... 0 kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad

posrednikami kredytu hipotecznego i agentami (Dz. U. poz. ...) zarzadza sig¢, co nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla szczegdtowy zakres obowigzkowego ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci cywilnej posrednika kredytu hipotecznego za szkody wyrzadzone
w zwigzku z wykonywang dzialalno$cia w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego,
zwanego dalej ,,ubezpieczeniem OC”, termin powstania obowigzku ubezpieczenia oraz

minimalng sum¢ gwarancyjng tego ubezpieczenia.

§ 2. 1. Ubezpieczeniem OC jest objeta odpowiedzialno$¢ cywilna posrednika kredytu
hipotecznego za szkody wyrzadzone dziataniem lub zaniechaniem ubezpieczonego, w okresie
ubezpieczenia, w zwigzku z wykonywang dziatalno$cia w zakresie posrednictwa kredytu
hipotecznego.

2. Ubezpieczeniem OC s3 objete réwniez szkody wyrzadzone przez agenta danego
posrednika kredytu hipotecznego w zwiazku z wykonywaniem dzialalno$ci w zakresie

posrednictwa kredytu hipotecznego.

3. Ubezpieczenie OC nie obejmuje szkod:

1) polegajacych na uszkodzeniu, zniszczeniu lub utracie mienia wyrzadzonych przez
ubezpieczonego lub osobe, przez ktéra ubezpieczony wykonuje dziatalno$¢ w zakresie
posrednictwa kredytu hipotecznego, matzonkowi, wstgpnemu, zstepnemu, rodzenstwu,
a takze powinowatemu w tej samej linii lub stopniu, osobie pozostajacej w stosunku
przysposobienia oraz jej matzonkowi, jak rdwniez osobie, z ktdrg ubezpieczony lub
osoba, przez ktora ubezpieczony wykonuje dziatalno$¢, pozostaje we wspolnym

pozyciu;

Y Minister Rozwoju i Finansow kieruje dzialem administracji rzadowej — instytucje finansowe, na podstawie

§ 1 ust. 2 pkt 4 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 30 wrze$nia 2016 r. w sprawie
szczegolowego zakresu dziatania Ministra Rozwoju i Finansow (Dz. U. poz. 1595).



2) wyrzadzonych przez ubezpieczonego po wykreSleniu z rejestru  posrednikow
kredytowych;
3) polegajacych na zaptacie kar umownych;
4)  powstatych wskutek dziatan wojennych, rozruchow i zamieszek, a takze aktow terroru.
4. Ubezpieczenie OC obejmuje wszystkie szkody w zakresie, 0 ktorym mowa
wust. 1 1 2, z zastrzezeniem ust. 3, bez mozliwosci umownego ograniczenia

odpowiedzialnos$ci przez zaktad ubezpieczen.

§ 3. Obowiazek ubezpieczenia OC powstaje nie pozniej niz w dniu ztozenia wniosku

0 zezwolenie.

§ 4. 1. Minimalna suma gwarancyjna ubezpieczenia OC, w odniesieniu do jednego
zdarzenia, ktorego skutki sa objete umowa ubezpieczenia OC, wynosi réwnowartos¢
w ztotych 460.000 euro, ale nie wigcej niz 750.000 euro w odniesieniu do wszystkich
zdarzen.

2. Kwota, o ktérej mowa w ust. 1, jest ustalana przy zastosowaniu §redniego kursu euro
oglaszanego przez Narodowy Bank Polski po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa

ubezpieczenia OC zostata zawarta.

§ 5. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

MINISTER ROZWOJU I FINANSOW



UZASADNIENIE

Podjecie prac zmierzajacych do wydania przedmiotowego rozporzadzenia wynika
Z przepiséw projektu ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami

kredytu hipotecznego i agentami.

Na podstawie art. 54 ust. 1 projektu ustawy posrednik kredytu hipotecznego zostat
zobowigzany do zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzadzone w zwigzku z wykonywang dzialalnoscia w zakresie posrednictwa kredytu
hipotecznego lub umowy gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej na wypadek
odpowiedzialnosci wyniklej z niedochowania nalezytej starannosci w zwigzku
z wykonywaniem tej dziatalnosci. Jednocze$nie w ust. 3 tego artykulu zostata zawarta
delegacja ustawowa skierowana do ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych do
wydania aktu wykonawczego regulujacego szczegdlowy zakres ww. ubezpieczenia, termin

powstania obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng sume¢ gwarancyjng.

Majac powyzsze na uwadze, powstaje konieczno$¢ wydania aktu wykonawczego na
podstawie delegacji ustawowej zawartej w art. 54 ust. 3 projektu ustawy o kredycie

hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.

W § 2 projektu uregulowano zakres obowigzkowego ubezpieczenia OC poprzez m.in.
okreslenie w ust. 1 zakresu czasowego ochrony ubezpieczeniowej (tzw. trigger).
Ubezpieczenie OC nie moze bowiem prawidlowo funkcjonowac¢ bez sprecyzowania, ktory
moment bierze si¢ pod uwage jako wypadek ubezpieczeniowy objety umowg
ubezpieczeniowg. Majac na uwadze regulacj¢ zawartg w art. 54 ust. 2 projektu ustawy, w § 2
ust. 2 projektu rozporzadzenia, wskazuje sie, iz ubezpieczeniem OC sa objete rowniez szkody
wyrzadzone przez agenta danego posrednika kredytu hipotecznego w  zwigzku

z wykonywaniem dziatalno$ci w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego.

Jednoczesnie uzasadnione jest, aby z =zakresu tego ubezpieczenia wylaczy¢
odpowiedzialno$¢ zaktadu ubezpieczen za enumeratywnie okre§lone w rozporzadzeniu
szkody (§ 2 ust. 3). Wylaczenia zawieraja przypadki spolecznie uzasadnione, jak réwniez
sytuacje nadzwyczajne, ktorym trudno jest si¢ przeciwstawi¢. Wylaczenie z zakresu ochrony
ubezpieczeniowe] szkod wyrzadzonych przez osoby najblizsze jest zgodne z obecnie
obwigzujaca praktyka stosowang w innych ubezpieczeniach OC zawodowych. Z zakresu
ubezpieczenia wylaczone zostaly takze szkody powstale w wyniku m.in. aktéw terroru.

Stosowang w standardach swiatowych praktyka jest, ze szkody te, jako niepodlegajace co do



zasady reasekuracji, wylaczane sg z zakresu ubezpieczenia. Samo pojecie ,,aktow terroru”

okreslane jest w ogolnych warunkach zaktadu ubezpieczen.

Obowigzek ubezpieczenia OC bedzie powstawal nie pdzniej niz w dniu ztozenia

wniosku o zezwolenie.
Projekt zaktada, ze rozporzadzenie wejdzie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Regulacje dotyczace minimalnej sumy gwarancyjnej ubezpieczenia zostaly oparte
0 przepisy rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) nr 1125/2014 z dnia 19 wrze$nia
2014 r. uzupeiniajacego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE
w odniesieniu do regulacyjnych standardow technicznych dotyczacych minimalnej kwoty
pieni¢znej ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu wykonywania dziatalnosci
lub poréwnywalnej gwarancji, dawanej przez posrednikow kredytowych (Dz. Urz. UE L 305
2 24.10.2014, str. 1).

W opinii projektodawcy regulacja nie miesci si¢ w zakresie przedmiotowym zagadnien
podlegajacych konsultacjom z Europejskim Bankiem Centralnym, zgodnie z art. 2 ust. 1
decyzji Rady nr 98/415/WE z dnia 29 czerwca 1998 r. w sprawie konsultacji Europejskiego
Banku Centralnego udzielanych wladzom krajowym w sprawie projektdéw przepisow

prawnych (Dz. Urz. UE L 189 z 03.07.1998, str. 42).
Projekt rozporzadzenia jest zgodny z prawem Unii Europejskie;j.

Zawarte w projekcie regulacje nie stanowia przepisoOw technicznych w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu
funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U. poz. 2039
oraz z 2004 r. poz. 597), dlatego tez projekt rozporzadzenia nie podlega procedurze

notyfikacji.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. poz. 1414, z p6ézn. zm.) projekt zostanie udostepniony W
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Rzadowego Centrum Legislacji, w

serwisie Rzadowy Proces Legisalcyjny.

Projektodawca nie przewiduje, aby wydanie rozporzadzenia miato wplyw na sektor
finanséw publicznych, w szczegdlnosci nie nastgpi skutek w postaci zwigkszenia wydatkéw

lub zmniejszenia dochodow jednostek sektora finanséw publicznych.
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Data sporzadzenia

Nazwa projektu 30 listopada 2016 .

Projekt rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finansow w sprawie
obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej posrednika

. Zrédlo:
kredytu hipotecznego Ustawa z dnia ... o kredycie hipotecznym
Ministerstwo wiodace i ministerstwa wspolpracujace oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
Ministerstwo Finanséw hipotecznego i agentami.
Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza
Stanu lub Podsekretarza Stanu Nr w wykazie prac
Pan Piotr Nowak, Podsekretarz Stanu w Ministerstwie Rozwoju i
Finansow

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu

1. Jaki problem jest rozwiazywany?

Zasadno$¢ podjecia prac zmierzajacych do wydania nowego rozporzadzenia wynika z procedowanego projektu ustawy
0 kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.

Na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy posrednik kredytu hipotecznego zostal zobowigzany do zawarcia umowy
ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z wykonywang dziatalno$cia w zakresie
posrednictwa kredytu hipotecznego lub umowy gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej na wypadek
odpowiedzialno$ci wyniktej z niedochowania nalezytej starannosci w zwigzku z wykonywaniem tej dzialalnosci.
Jednoczesnie w ust. 3 tego artykutu, zostata zawarta delegacja ustawowa skierowana do ministra wtasciwego do spraw
instytucji finansowych do wydania aktu wykonawczego. Przedmiotowe rozporzadzenie bedzie regulowato szczegotowy
zakres ww. ubezpieczenia, termin powstania obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng sum¢ gwarancyjna.

Majac powyzsze na uwadze, powstaje koniecznos¢ wydania aktu wykonawczego na podstawie delegacji ustawowej
zawarte] w art. 54 ust. 3 projektu ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami.

2. Rekomendowane rozwiazanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

W zwigzku z brzmieniem art. 54 ust. 3 projektu ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami proponuje si¢ wydanie aktu wykonawczego, ktory bedzie okreslal szczegotowy zakres
obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej posrednika kredytu hipotecznego, termin powstania obowigzku
ubezpieczenia oraz minimalng sum¢ gwarancyjng tego ubezpieczenia.

3. Jak problem zostal rozwiazany w innych krajach, w szczegolnosci krajach cztonkowskich OECD/UE?

Brak informacji.

4. Podmioty, na ktére oddzialuje projekt

Grupa Wielko$é Zrédto danych Oddziatywanie

Posrednicy kredytu
hipotecznego

Zaktady ubezpieczen Brak danych, ktore Zaktady ubezpieczen
zaktady podejma prowadzace dziatalno$é
wspOlpracg w zakresie w zakresie ww. ubezpieczenia,
zawierania umow ktore beda zawieraly umowy
ubezpieczenia OC przedmiotowego ubezpieczenia
OC.

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikéw konsultacji

Projekt rozporzadzenia zostanie poddany konsultacjom w szczego6lnosci z organem wtasciwym w sprawach nadzoru nad
rynkiem finansowym - Komisja Nadzoru Finansowego, z Polskg Izba Ubezpieczen bedacg organizacja
ubezpieczeniowego samorzadu gospodarczego, z Rzecznikiem Finansowym reprezentujacym interesy 0soOb
ubezpieczonych, uposazonych i uprawnionych z umow ubezpieczenia, ze Stowarzyszeniem Polskich Brokerow, Izba
Gospodarczg Ubezpieczen i Obstugi Ryzyka, Ogdlnopolskim Stowarzyszeniem Posrednikéw, Polskg 1zbg Posrednikow
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Ubezpieczeniowych i Finansowych.

Planowany termin wej$cia w zycie przedmiotowego rozporzadzenia Ministra Finanséw — po uptywie 14 dni od dnia
ogloszenia.

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych

(ceny state z ... r.) Skutki w okresie 10 lat od wejscia w zycie zmian [mlIn zi]

0 [ L[ 23456 7] 8] 9 |10]raczmic(0-10)

Dochody ogéltem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Wydatki ogolem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Saldo ogélem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Zrbodta finansowania

Dodatkowe Projektodawca nie przewiduje, aby wydanie rozporzadzenia miato wptyw na sektor finanséw
informacje, w tym publicznych, w szczegdélnosci nie wystgpi skutek w postaci zwickszenia wydatkéw lub
wskazanie zrodet zmniegjszenia dochoddw jednostek sektora finansow publicznych.

danych i przyjetych do
obliczen zalozen

7. Wplyw na konkurencyjno$é gospodarki i przedsiebiorczos¢, w tym funkcjonowanie przedsiebiorcow oraz na
rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki
Czas w latach od wejscia w zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lacznie
(0-10)

W ujeciu duze przedsigbiorstwa
pieni@jnym sektor mikro-, maiych
(w mln 74, i srednich
ceny state przeflsmblorstw
Z...1) rodzina, obywatele

oraz gospodarstwa

domowe
W ujeciu duze przedsigbiorstwa
niepienigznym | sektor mikro-, matych

i Srednich

przedsigbiorstw

rodzina, obywatele

oraz gospodarstwa

domowe
Niemierzalne
Dodatkowe
informacje, w tym Przedmiotowy projekt nie wptynie na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsigbiorczosci, w tym
wskazanie zrodet na funkcjonowanie przedsi¢biorcéw oraz na rodzing, obywateli i gospodarstwa domowe.
danych i przyjetych do
obliczen zatozen
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8. Zmiana obcigzen regulacyjnych (w tym obowigzkow informacyjnych) wynikajacych z projektu

X nie dotyczy

Woprowadzane sa obcigzenia poza bezwzglednie [ ] tak
wymaganymi przez UE (szczegdtowe informacje w ] ni_e
tabeli zgodnosci). nie dotyczy
[] zmniejszenie liczby dokumentow [] zwiekszenie liczby dokumentow
(] zmniejszenie liczby procedur [] zwiekszenie liczby procedur
skrocenie czasu na zatatwienie sprawy [] wydtuzenie czasu na zalatwienie sprawy
[ ]inne: [ ]inne:
Woprowadzane obcigzenia sg przystosowane do ich tak
elektronizacii. (] nie

] nie dotyczy

Komentarz:

9. Wplyw na rynek pracy

Wejscie w zycie rozporzadzenia nie spowoduje zmian na rynku pracy.

10. Wplyw na pozostale obszary

[] srodowisko naturalne [] demografia [] informatyzacja
[] sytuacja i rozwdj regionalny [] mienie panstwowe [ ] zdrowie
[ ]inne:

Projektowane rozporzadzenie nie bedzie miato wptywu na sytuacj¢ i rozwoj regionalny oraz
pozostate obszary, o ktorych mowa w pkt 10.
Omowienie wplywu

11. Planowane wykonanie przepisow aktu prawnego

Wykonanie przepisow aktu prawnego nastapi Z dniem wejscia w zycie rozporzadzenia.

12. W jaki sposéb i kiedy nastapi ewaluacja efektéw projektu oraz jakie mierniki zostana zastosowane?

Ocena skutkoéw wejscia w zycie projektowanych przepisow bedzie mozliwa po okresie co najmniej 2 lat ich
funkcjonowania, gdyz zawieranie obowigzkowych umow ubezpieczenia zwigzane jest ze skalg akcji kredytowej i liczbg
udzielanych kredytéw hipotecznych w ramach rezimu prawnego przewidzianego w projektowanej ustawie o kredycie
hipotecznym oraz 0 nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.

Podstawowym miernikiem efektow projektu bedzie liczba zawartych uméw obowigzkowego ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej posrednika kredytu hipotecznego. Umowy obowigzkowego ubezpieczenia, cO do zasady,
zawierane s3 na okres 12 miesigcy. Jednakze nalezy mie¢ na uwadze, iz okres przedawnienia roszczen z tytutu
przedmiotowych umow ubezpieczenia wynosi 3 lata.

13. Zalaczniki (istotne dokumenty zrodlowe, badania, analizy itp.)

23/12-kt




Projekt

ROZPORZADZENIE
PREZESA RADY MINISTROW
z dnia

w sprawie wplat na pokrycie kosztow nadzoru nad posrednikami kredytu hipotecznego

Na podstawie art. 73 ust. 3 ustawy z dnia ... o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad

posrednikami kredytu hipotecznego i agentami (Dz. U. poz. ...) zarzadza sig¢, co nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

1) terminy uiszczania, wysoko$¢ i sposob obliczania wptat na pokrycie kosztow nadzoru
nad posrednikami kredytu hipotecznego, o ktérych mowa w art. 73 ust. 1 ustawy
zdnia.. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami,

2) sposoéb i terminy rozliczenia naleznosci z tytulu wplat na pokrycie kosztow nadzoru nad

posrednikami kredytu hipotecznego.

§ 2. 1. Wysoko$¢ naleznej od posrednika kredytu hipotecznego wplaty na pokrycie
kosztow nadzoru za dany rok kalendarzowy, zwanej dalej ,,nalezng wptatg”, oblicza si¢
wedlug wzoru:

MKNp X KNp

KWNp = MEND

KWNp — oznacza kwote wptaty na pokrycie kosztow nadzoru naleznej od danego posrednika
kredytu hipotecznego za dany rok kalendarzowy,

MKNp — oznacza maksymalng kwote, jaka moze by¢ nalezna od danego posrednika kredytu

hipotecznego za dany rok kalendarzowy, obliczong w sposob okreslony w ust. 2,
KNp — oznacza wysoko$¢ kosztow nadzoru w danym roku kalendarzowym,

MKNp — oznacza maksymalng kwote nalezng od wszystkich posrednikow kredytu

hipotecznego za dany rok kalendarzowy



— przy czym, jezeli kwota KWNp jest wyzsza niz kwota MKNp, wysoko$¢ wplaty wnoszonej
przez danego posrednika kredytu hipotecznego na pokrycie kosztow nadzoru za dany rok
kalendarzowy jest rowna kwocie MKNp.

2. Maksymalna kwota, jaka moze by¢ nalezna od danego posrednika kredytu
hipotecznego za dany rok kalendarzowy, stanowi iloczyn catkowitej kwoty przychodow
z dziatalnos$ci posrednictwa kredytu hipotecznego osiagnigtych w poprzedzajacym roku
kalendarzowym przez posrednika kredytu hipotecznego, w tym takze przez jego agentow,

1 stawki 0,003%.

§ 3. Do dnia 31 marca nastgpnego roku kalendarzowego Przewodniczacy Komisji
Nadzoru Finansowego ustala ipodaje do publicznej wiadomosci, w drodze komunikatu
ogtaszanego w Dzienniku Urzgdowym Komisji Nadzoru Finansowego:

1)  wysokos¢ kosztow nadzoru w danym roku kalendarzowym;
2) maksymalng kwot¢ nalezng od wszystkich posrednikow kredytu hipotecznego za dany

rok kalendarzowy.

§ 4. 1. Nalezna wptate posrednik kredytu hipotecznego uiszcza w terminie do dnia
31 pazdziernika danego roku kalendarzowego na rachunek urzedu obstugujacego Komisje
Nadzoru Finansowego.

2. Wraz z dokonaniem naleznej wptaty, w terminie nie dtuzszym niz 5 dni od dnia jej
uiszczenia, posrednik kredytu hipotecznego przekazuje Komisji Nadzoru Finansowego
deklaracje zawierajaca:

1) firm¢ posrednika kredytu hipotecznego;

2) forme prawna, w jakiej posrednik kredytu hipotecznego prowadzi dziatalno$¢;

3) wysoko$¢ naleznej wplaty wraz ze wskazaniem catkowitej kwoty przychoddéw
z dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego osiagnietych w poprzedzajagcym roku
kalendarzowym przez posrednika kredytu hipotecznego, w tym takze przez jego
agentow;

4)  kwote wptaty dokonanej na rachunek bankowy urzedu obstugujacego Komisje Nadzoru
Finansowego;

5) date wplaty, o ktorej mowa w pkt 4.

3. Deklaracja, o ktorej mowa w ust. 2, moze by¢ sktadana w postaci dokumentu

elektronicznego w rozumieniu art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji



dziatalnos$ci podmiotdéw realizujacych zadania publiczne (Dz. U. z 2014 r. poz. 1114 oraz

22016 1. poz. 352 i 1579).

§ 5. 1. Posrednik kredytu hipotecznego rozpoczynajacy dzialalno$¢ pierwsza nalezna
wplate uiszcza za rok kalendarzowy nastgpujacy po roku, w ktérym rozpoczat dziatalnosc.

2. W przypadku posrednika kredytu hipotecznego, ktorego rok obrotowy nie pokrywa
si¢ z rokiem kalendarzowym, pierwszg nalezng wplate uiszcza si¢ za rok kalendarzowy

nastepujacy po roku, w ktorym zakonczyt si¢ pierwszy rok obrotowy tego posrednika.

§ 6. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

PREZES RADY MINISTROW



UZASADNIENIE

Projektowane rozporzadzenie stanowi wykonanie upowaznienia ustawowego uregulowanego
w art. 73 ust. 3 ustawy z dnia ... o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad pos$rednikami
kredytu hipotecznego i agentami (Dz. U. poz. ...). Zgodnie z jego trescig Prezes Rady
Ministrow okresla, w drodze rozporzadzenia, terminy uiszczania, wysoko$¢ i1 sposob
obliczania wplat oraz sposob i terminy rozliczenia naleznosci z tytulu wplat na pokrycie
kosztow nadzoru nad posrednikami kredytu hipotecznego 1 agentéw, majac na wzgledzie, aby
wysokos$¢ wplat na pokrycie kosztow nadzoru nie wptywata w istotny sposob na zwigkszenie
kosztéw dziatalnosci podmiotow obowigzanych do ich uiszczenia, konieczno$¢ zapewnienia
skuteczno$ci sprawowanego nadzoru oraz mozliwosci rozliczania nalezno$ci z tytutu wplat na
pokrycie kosztow nadzoru w postaci dokumentu elektronicznego w rozumieniu art. 3 pkt 2
ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dzialalno$ci podmiotéw realizujacych

zadania publiczne (DZ. U. z 2014 r. poz. 1114, z p6zn. zm.)

Zgodnie z projektem rozporzadzenia wysoko$¢ naleznej od posrednika kredytu hipotecznego
wplaty na pokrycie kosztow nadzoru za dany rok kalendarzowy oblicza si¢ wedlug wzoru
przedstawionego w § 2 projektu rozporzadzenia. Jednocze$nie w projekcie rozporzadzenia
dookreslono, ze maksymalna kwota, jaka moze by¢ nalezna od danego posrednika kredytu
hipotecznego za dany rok kalendarzowy, stanowi iloczyn catkowitej kwoty przychodow
Z dziatalnos$ci posrednictwa kredytu hipotecznego osiaggnigtych w poprzedzajacym roku
kalendarzowym przez posrednika kredytu hipotecznego, w tym takze przez jego agentow,
i stawki 0,003%. Podobne rozwigzanie zostato przyjete na gruncie obecnie obowigzujgcego
rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 8 grudnia 2014 r. w sprawie wplat na
pokrycie kosztow nadzoru nad instytucjami platniczymi oraz optat za niektoére czynnos$ci

Komisji Nadzoru Finansowego (Dz. U. poz. 1776).

Zgodnie z § 3 projektu rozporzadzenia do dnia 31 marca nastgpnego roku kalendarzowego
Przewodniczacy Komisji Nadzoru Finansowego ustala i podaje do publicznej wiadomosci,
w drodze komunikatu ogltaszanego w Dzienniku Urzedowym Komisji Nadzoru Finansowego,
wysoko$¢ kosztow nadzoru w danym roku kalendarzowym, a takze maksymalng kwotg
nalezng od wszystkich posrednikow kredytu hipotecznego za dany rok kalendarzowy.
Nalezng wptate posrednik kredytu hipotecznego uiszcza w terminie do dnia 31 pazdziernika
danego roku kalendarzowego na rachunek urzedu obstugujacego Komisje Nadzoru

Finansowego. Projekt rozporzadzenia okresla rowniez obowiazek przekazania deklaracji



dotyczacej wplaty.

Zgodnie z § 6 projektu rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogloszenia.

W opinii projektodawcy regulacja nie miesci si¢ w zakresie przedmiotowym zagadnien
podlegajacych konsultacjom z Europejskim Bankiem Centralnym, zgodnie z art. 2 ust. 1
decyzji Rady nr 98/415/WE z dnia 29 czerwca 1998 r. w sprawie konsultacji Europejskiego

Banku Centralnego udzielanych wtadzom krajowym w sprawie projektow przepisow

prawnych (Dz. Urz. UE L 189 z 03.07.1998, str. 42).

Projekt jest zgodny z prawem Unii Europejskiej.

Zawarte w projekcie regulacje nie stanowig przepisow technicznych w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu
funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U. poz. 2039
oraz z 2004 r. poz. 597), dlatego tez projekt rozporzadzenia nie podlega procedurze
notyfikacji.

Stosownie do art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalno$ci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. poz. 1414, z pézn. zm.) projekt zostanie zamieszczony w wykazie

prac legislacyjnych dotyczacym rozporzadzen Prezesa Rady Ministrow.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa, w zwigzku z § 52 uchwaly nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika
2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow (M. P. z 2016 r. poz. 1006 i1204), projekt
zostanie udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej

Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie Rzadowy Proces Legislacyjny.



Nazwa projektu Data sporzadzenia

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Finansow w sprawie wptat na | 30 listopada 2016 r.
pokrycie kosztéw nadzoru nad posrednikami kredytu hipotecznego

Zrédlo:
Ministerstwo wiodace i ministerstwa wspoélpracujace Ustawa z dnia ... o kredycie hipotecznym oraz
Ministerstwo Finansow 0 nadzorze nad posrednikami kredytu
Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza | hipotecznego i agentami (Dz. U. poz. ...)
Stanu lub Podsekretarza Stanu Nr w wykazie prac

Piotr Nowak, Podsekretarz Stanu w Ministerstwie Finanséw
Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu

1. Jaki problem jest rozwigzywany?

Uregulowanie w sposob jednolity i transparentny na podstawie przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego
szczegdtowych zasad, na jakich beda pokrywane koszty nadzoru sprawowanego przez Komisje Nadzoru Finansowego
nad posrednikami kredytu hipotecznego.

Koszty nadzoru beda pokrywane poprzez wplaty dokonywane przez posrednikow kredytu hipotecznego zgodnie
z szczegblowymi warunkami okre§lonymi w projekcie rozporzadzenia.

2. Rekomendowane rozwigzanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

W zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy z dnia ... o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami (Dz. U. poz. ...), ktory zawiera upowaznienie do szczegdélowego okreslenia terminow
uiszczania, wysokos$ci 1 sposobu obliczania wplat oraz sposobu i terminéw rozliczenia nalezno$ci z tytutu wptat na
pokrycie kosztéw nadzoru nad posrednikami kredytu hipotecznego, proponuje si¢ wydanie rozporzadzenia.

3. Jak problem zostal rozwiazany w innych krajach, w szczegolnosci krajach czlonkowskich OECD/UE?

Dziatalno$¢ posrednikéw kredytu hipotecznego jest regulowana przez dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady
2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich umoéw o kredyt zwigzanych z nieruchomosciami
mieszkalnymi i zmieniajacg dyrektywy 2008/48/WE 1 2013/36/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010 (Dz. Urz. UE
L 60 z 28.02.2014, str. 34, z p6zn. zm.).

Rynek kredytow hipotecznych w poszczegolnych krajach Unii Europejskiej charakteryzuje si¢ duzym zréznicowaniem.
Dotyczy ono nie tylko kwestii parametrow kredytowych, ale odnosi si¢ miedzy innymi do takich zagadnien, jak
ksztattowanie prawa dotyczacego zarzadzania ryzykiem kredytowym czy funkcjonowania posrednikow kredytowych na
rynku hipotecznym. W wigkszo$ci panstw cztonkowskich mozna zaobserwowaé tendencj¢ do utrzymywania regulacji
kredytow hipotecznych na poziomie tzw. soft law. Kredyty hipoteczne zostaty czgsciowo uregulowane ustawowo w takich
krajach jak Austria, Cypr, Niemcy, Litwa, Rumunia i Polska w ramach wdrazania dyrektywy Parlamentu Europejskiego
i Rady 2008/48/WE z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie umow o kredyt konsumencki oraz uchylajacej dyrektywe Rady
87/102/EWG (Dz. Urz. UE L 133 z 22.05.2008, str. 66).

W Stanach Zjednoczonych do czasu wybuchu kryzysu finansowego w 2007 r. przez wiele lat udzielano kredytow
mieszkaniowych osobom, ktorych nie bylo na to sta¢, czgsto bez statych dochodow, nieposiadajacym pozytywnej historii
kredytowej. Zarowno kredytobiorcy, jak i kredytodawcy przecenili mozliwo$ci sptacania zaciggni¢tych zobowigzan
wobec pogorszenia si¢ sytuacji — wzrostu oprocentowania kredytow i zwigkszenia si¢ kosztow utrzymania dtuznikow.
W nastepstwie kryzysu finansowego w 2010 r. uchwalono tzw. ustawg Dodda-Franka, reformujaca regulacje rynku
mieszkaniowych kredytow hipotecznych. Jej celem bylo zapewnienie konsumentdéw, ze oferowane im kredyty sa
udzielane na warunkach wiasciwie odzwierciedlajacych ich zdolno§¢ do sptaty oraz sg dla nich w pelni zrozumiate.
Wprowadzono zaostrzone wymogi w zakresie oceny zdolnoéci kredytowej potencjalnych kredytobiorcow.
Kredytodawcéw zobowigzano do doktadnej weryfikacji dochodéw nabywcéw nieruchomosci, ich aktywow oraz
zobowigzan finansowych, a takze do gromadzenia w tym celu stosownej dokumentacji. Ustanowiono kategori¢
kwalifikowanych kredytow hipotecznych (ang. qualified mortgage), ktore spetniajac okreslone warunki, daja duze
prawdopodobienstwo splaty, nie tylko w krotkim okresie, ale w czasie catego okresu kredytowania. Klient zyskuje przy
tym pelng informacje dotyczaca warunkow kredytu i rzeczywistych kosztow z nim zwigzanych. Aby kredyt zostat
uznany za ,.kwalifikowany” musi spetnia¢ szereg warunkow: kredytobiorca powinien mie¢ staly udokumentowany
dochdd, dobra historie kredytows, a stosunek catkowitego dtugu do dochodu nie powinien przekraczaé 43%, koszty
okotokredytowe — rowniez z uwzglednieniem wynagrodzenia posrednika kredytowego — moga wynosi¢ maksymalnie 3%
warto$ci kredytu (dotyczy kredytow powyzej 100 tys. dol.), okres kredytowania nie moze by¢ dtuzszy niz 30 lat. Co
wigcej kwalifikowanego kredytu nie moze cechowa¢ negatywna amortyzacja (w wyniku ktoérej zadluzenie ro$nie
Z czasem, a nie maleje), a miesigcznej sptacie nie mogg podlega¢ wyltacznie odsetki. Kredytodawcy udzielajgcy tego typu
wystandaryzowanego kredytu sg objeci wigksza ochrong od odpowiedzialno$ci w sytuacji gdy kredytobiorca — niebgdacy
W stanie sptaca¢ udzielonego mu kredytu — pozwie kredytodawce o odszkodowanie z tego tytutu. Jesli kredytobiorca




udowodni, ze udzielony kredyt spehnial standardy kredytu kwalifikowanego, uprawnione bedzie stwierdzenie przez
regulatorow i sad, ze kredytodawca miat prawo przypuszczac, ze kredytobiorca byt w stanie go sptacic.

Zrédto: Consumer Financial Protection Bureau, www.consumerfinance.gov.

W ostatnich latach Australia bardzo pozytywnie wyrdznita si¢ pod wzgledem bezpieczenstwa systemu bankowego
i dobrej jakosci udzielanych kredytow hipotecznych. Gospodarka i system bankowy Australii nie zostaty praktycznie
dotknicte $wiatowym kryzysem na rynkach finansowych. Prawo australijskie zasadniczo faworyzuje kredytodawcow,
gléwnie z uwagi na skuteczny system egzekwowania nalezno$ci. Przy czym banki maja dominujaca pozycje
w udzielaniu kredytow hipotecznych osobom fizycznym, odpowiadajac za okoto 91% tego rynku. Zasady i procedury
obowigzujace na rynku kredytow hipotecznych, zaréwno dla bankéw, jak i niebankowych wierzycieli, sg stosunkowo
jednolite. Wysokie standardy wynikaja z ostrozno$ciowych ram regulacyjnych, ustawodawstwa w zakresie kredytu
konsumenckiego, charakteru i dojrzatosci rynku kredytow hipotecznych w Australii, jak i szerokiego wykorzystania
ubezpieczenia kredytéw hipotecznych. Standardy te koncentrujg si¢ gtdwnie na ocenie zdolnos$ci kredytowej klienta, jak
rowniez na jakosci i warto§ci zabezpieczen hipotecznych. Australijscy kredytodawcy zazwyczaj weryfikuja dochody
kredytobiorcy w oparciu o odcinki wyptaty, wyciagi bankowe, listy od pracodawcow, jak rowniez formularze podatkowe
i sprawozdania finansowe, w odniesieniu do samozatrudnionych. Zdolnos$¢ do sptaty miesiecznych rat kredytu moze by¢
oceniana w dwojaki sposob: albo poprzez obliczenie stosunku dtugu do dochodu w skali miesigca (nie powinien
przekracza¢ 30%-40%) albo miesigcznego dochodu netto pomniejszonego o koszty utrzymania i sptat¢ zobowigzan
z uwzglednieniem wnioskowanego kredytu (moze wynosi¢ od 0% do 25%). Co wigcej, australijscy kredytobiorcy musza
si¢ wykaza¢ regularnym systemem oszczedzania. Powszechne jest sprawdzanie historii kredytowej klienta w bazie
danych informacji kredytowej. Stosowane metody wyceny nieruchomos$ci zaleza od ubezpieczenia kredytu. Dla
kredytow z podstawowym ubezpieczeniem, minimalne standardy wyceny sa wyznaczane przez ubezpieczyciela. Z kolei
dla kredytéw bez takiego ubezpieczenia metode wyceny okresla kredytodawca. W stosunku do bardziej ryzykownych
kredytow lub nieruchomosci praktykowane jest dokonywanie pelnej inspekcji nieruchomosci. Pelna wycena daje
rzeczoznawcy najlepsza mozliwo$¢ oceny stanu nieruchomosci, majacej znaczacy wpltyw na przyszla warto$¢ sprzedazy.
Ponadto w odniesieniu do kredytow bardziej ryzykownych o niewielkiej mozliwosci zweryfikowania dochodow
kredytobiorcy, w szczegoélnosci w stosunku do osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na wiasny
rachunek, stosuje si¢ czesto bardziej rygorystyczne standardy w postaci ograniczenia wskaznika LTV (okreslajacego
stosunek warto$ci kredytu do warto$ci zabezpieczenia) lub podwyzszenia marzy kredytu. Standardy ostrozno$ciowe
wydawane przez organ nadzoru The Australian Prudential Regulation Authority wyznaczaja bankom szereg wymogow
w zakresie kredytowania, z duzym naciskiem na zapewnienie odpowiedniej jakosci zabezpieczen udzielanych kredytow.
Od 2010 r. posrednicy kredytowi niepowigzani z licencjonowanym kredytodawcg majg obowigzek uzyskiwania
stosownej licencji w The Australian Securities and Investments Commission, organie odpowiedzialnym za ochrong
konsumentéw, regulacje $wiadczenia ustug finansowych i udzielania kredytéw konsumenckich.

Zrédlo: Standard&Poor's Rating Services, An Overview Of Australia's Housing Market And Residential Mortgage-
Backed Securities, 2012; Australian Securities & Investment Commission, www.asic.gov.au

4. Podmioty, na ktore oddzialuje projekt

Grupa Wielkos¢ Zrédto danych Oddziatywanie
Podmioty prowadzace Brak danych Nie istnieje wymoég | Regulacja rynku posrednictwa
dziatalnos$¢ posrednictwa rejestracji takich | kredytowego obejmuje w szczegdlno$ci
kredytowego podmiotow obowiazek uzyskania zezwolenia,

obowigzek ubezpieczenia si¢

od odpowiedzialnos$ci cywilnej z tytutu
wykonywanej dziatalnosci, wpisu do
rejestru oraz nadzor sprawowany przez
wlasciwy organ (KNF). Posrednicy
kredytowi uzyskuja prawo do $wiadczenia
ustug na terenie krajow UE na zasadzie
unijnego paszportu.

Komisja Nadzoru 1 Ustawa z dnia Ustanowienie ~ nowych  obowigzkéw
Finansowego i Urzad 2 lipca 2006 r. dotyczacych konieczno$ci rejestrowania,
Komisji Nadzoru 0 nadzorze nad wydawania zezwolenia i  nastgpnie
Finansowego rynkiem nadzoru nad rynkiem po$rednikow kredytu

finansowym (Dz. U.
22016 r. poz. 174,
Z p6zn. zm.)

hipotecznego..




5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikow konsultacji

Projekt zostanie przekazany do konsultacji publicznych i opiniowania — proces ten obejmie m.in. Komisje Nadzoru
Finansowego, Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, Narodowy Bank Polski, Krajowa Spotdzielcza Kasg
Oszczednosciowo-Kredytowa, Krajowy Zwigzek Bankéw Spoéldzielczych, Zwigzek Bankow Polskich, Rzecznika

Finansowego, Zwigzek Firm Pozyczkowych.

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych

(ceny state z ... 1.)

Skutki w okresie 10 lat od wej$cia w zycie zmian [mln z4]

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

Lacznie (0-10)

Dochody ogotem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Wydatki ogétem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Saldo ogoltem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Zrbodta finansowania

Projekt rozporzadzenia przewiduje, ze koszty nadzoru nad posrednikami kredytu hipotecznego
beda pokrywane z wptat dokonywanych przez posrednikow kredytu hipotecznego zgodnie ze
wzorem okreslonym w projekcie rozporzadzenia.

Dodatkowe

informacje, w tym

wskazanie zrodet

danych i przyjetych do

obliczen zalozen

7. Wplyw na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsiebiorczosé, w tym funkcjonowanie przedsiebiorcéow oraz na
rodzineg, obywateli i gospodarstwa domowe

Czas w latach od wejscia w zycie zmian

10

Lacznie (0-10)

W ujeciu duze przedsigbiorstwa

pieni¢znym sektor mikro-, matych

(wmln zi, ceny | j ¢rednich

stale z ... 1) przedsigbiorstw
rodzina, obywatele
oraz gospodarstwa
domowe

W ujeciu duze przedsigbiorstwa

niepienigznym | sektor mikro-, matych
i Srednich
przedsigbiorstw




rodzina, obywatele
oraz gospodarstwa
domowe

Niemierzalne

Dodatkowe
informacje, w tym
wskazanie zrodet
danych i przyjetych do
obliczen zatozen

8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowiazkéw informacyjnych) wynikajacych z projektu

(] nie dotyczy

Wprowadzane s3 obcigzenia poza bezwzglednie | [ ] tak
wymaganymi przez UE (szczegbly w odwroconej | [ nie

tabeli zgodnosci). X nie dotyczy

[] zmniejszenie liczby dokumentow [] zwickszenie liczby dokumentow

] zmniejszenie liczby procedur [] zwickszenie liczby procedur

[] skrécenie czasu na zalatwienie sprawy [] wydhluzenie czasu na zatatwienie sprawy
X inne: [ ]inne:

Wprowadzane obcigzenia sg przystosowane do ich | [ ] tak

elektronizacji. [ nie

X nie dotyczy

9. Wplyw na rynek pracy

Rozporzadzenie nie bedzie miato bezposredniego wplywu na rynek pracy. Wymodg sprawowania nadzoru nad
posrednikami kredytu hipotecznego wynika z przepiséw dyrektywy 2014/17/UE, stad konieczno$¢ uregulowania
szczegdlowych zasad w zakresie pokrywania kosztow ww. nadzoru.

10. Wplyw na pozostale obszary

[] srodowisko naturalne [] demografia [] informatyzacja
[] sytuacja i rozwdj regionalny [] mienie panstwowe [ ] zdrowie
[ ]inne:

Wejscie w zycie rozporzadzenia nie bedzie miato wplywu na srodowisko naturalne, sytuacje

mowienie wpt . e - , - .
Omowienie wplywu I rozw(j regionalny, demografi¢, mienie panstwowe i informatyzacje.

11. Planowane wykonanie przepisow aktu prawnego

Planowane rozporzadzenie bedzie wykonywaé upowaznienie ustawowe zawarte w art. 73 ust. 3 ustawy z dnia ...
0 kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami. Realizacja planowanego
wykonywania przepiséw aktu prawnego nastapi wraz z wejsciem w zycie przedmiotowego rozporzadzenia.

12. W jaki sposob i kiedy nastapi ewaluacja efektow projektu oraz jakie mierniki zostang zastosowane?

Ewaluacja efektow projektu nastgpi co najmniej po okresie 2 lat funkcjonowania rozporzadzenia, gdyz posrednictwo
kredytowe zwigzane jest ze skalg akcji kredytowej 1 liczba udzielanych kredytow hipotecznych w ramach rezimu prawnego
przewidzianego w projektowanej ustawie o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego
i agentami.

Podstawowym miernikiem efektow projektu bedzie wielko$¢ wptywow z tytutu wptat na pokrycie kosztow nadzoru nad
posrednikami kredytu hipotecznego i poziom ewentualnych nieterminowo uiszczanych wptat.

13. Zalaczniki (istotne dokumenty zrodlowe, badania, analizy itp.)
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