Druk nr 1666-A

SEIM
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

VIl kadencja

DODATKOWE SPRAWOZDANIE
KOMISJI INFRASTRUKTURY

0 rzadowym projekcie ustawy 0 zmianie ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych oraz niektorych

innych ustaw (druk nr 1624).

Sejm na 45. posiedzeniu w dniu 5 lipca 2017 r. - zgodnie z art. 47 ust. 1 regulaminu
Sejmu - skierowat ponownie projekt ustawy zawarty w druku nr 1666 do Komisji Infrastruktury

w celu rozpatrzenia poprawek zgtoszonych w drugim czytaniu.

Komisja Infrastruktury po rozpatrzeniu poprawek na posiedzeniu w dniu 6 lipca 2017 r.

WNOSi:

Wysoki Sejm raczy nastgpujace poprawki:

1) w art. 1 w pkt 1 lit. a nada¢ brzmienie:
,,a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,, 1. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do
czynno$ci prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych,
ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu lub
eskpektatywe ktoregokolwiek z wymienionych praw albo bedaca zatozycielem

99 99,

spotdzielni.”,”;
— KP Kukiz’15
— odrzucic

Uwaga: przyjecie poprawki nr 1 spowoduje bezprzedmiotowos¢ poprawki nr 2.

2) wart. 1 w:
a) pkt 1 lit. a wyrazy ,,ekspektatywa wiasno$ci” zastgpi¢ wyrazem ,,ekspektatywa”,

b) pkt 1 lit. b oraz pkt 10 wyrazy ,.eckspektatywa wiasnosci” zastgpi¢ wyrazem
»ekspektatywa”,

) pkt2, 101 11 wyrazy ,,ekspektatywy wlasnosci” zastgpi¢ wyrazem ,,ckspektatywy”;
- KP PiS
- przyjaé



3) wart. 1 w:
a) pkt 1w lit. ¢ skresli¢ ust. 3%,
b) pkt 2 po ust. 3 doda¢ ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Czlonkostwo 0sob bedacych zalozycielami spotdzielni ustaje z uptywem 4 lat
od dnia wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli w tym
okresie nie dojdzie do zawarcia umowy o budowg¢ lokalu lub umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz prawa odrgbnej wtasnos$ci lokalu.”;

- KP PiS
- przyjaé

4) w art. 1 w pkt 2 w art. 31 w ust. 2 wyraz ,zastrzezeniem” zastapi¢ wyrazem
,uwzglednieniem”;
- KP PiS
- przyjac

5) wart. 1 w pkt 2 w art. 3! ust. 3 nadaé brzmienie:

,»3. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje po uptywie miesigca od dnia przyjecia w poczet
cztonkow spotdzielni, jezeli cztonek spotdzielni nie zawrze umowy o budowe lokalu,
o ktorej mowa w art. 10 lub art. 18, lub umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.”;

— KP Kukiz’15
— odrzucié

6) w art. 1 w pkt 8 ust. 2! nada¢ brzmienie:

,,21. Postanowienia umoéw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, s3 tozsame z postanowieniami
ostatnio zawartej umowy w zakresie mozliwos$ci przeniesienia wtasnosci lokalu.”;

— KP PiS
- przyjaé

7) w art. 1 pkt 13 nada¢ brzmienie:
,»13) art. 26 otrzymuje brzmienie:

»Art. 26. 1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie dane;j
nieruchomos$ci zostata wyodrebniona wilasno$¢ wszystkich lokali, po
uplywie 6 miesiecy od dnia wyodrebnienia wilasnos$ci ostatniego lokalu
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
chyba ze podjeta zostanie uchwata, o ktérej mowa w ust. 2.

2. W terminie 6 miesiecy od dnia wyodrgbnienia wtasno$ci ostatniego lokalu
wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w
nieruchomos$ci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i
obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cia wspdlng stosuje si¢ odpowiednio
art. 27. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust.
la, art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali.

3. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodr¢bnienia wlasno$ci ostatniego
lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomos$ci zawiadamia o tym na piSmie wiascicieli lokali w tej
nieruchomosci.



4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy art. 24* ust. 3 i

99 99,
4.7,

— KP Nowoczesna

— odrzucic

8) w art. 1 pkt 14 nada¢ brzmienie:
,»14) art. 48 otrzymuje brzmienie:
»Art. 48. 1. Na pisemne zadanie najemcy spétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory

przed przejeciem przez spéildzielnie¢ mieszkaniowg byl mieszkaniem
przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej
jednostki organizacyjnej, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:
1) sptaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu
lokalu;
2) wptaty wktadu budowlanego:

a) wynoszacego 5% warto$ci odtworzeniowej lokalu obliczanej w
oparciu o wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych ogtaszany przez
wojewodow na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw (Dz. U. z2001 r. Nr 71, poz. 773, ze zm.),
jesli spotdzielnia mieszkaniowa nabyta budynek nieodptatnie,

b) stanowigcego kwote okreslong przez zarzad spoéldzielni w
wysokosci  proporcjonalnej do  powierzchni  uzytkowej
zajmowanego lokalu, wynikajaca ze zwaloryzowanej wedhug
wartosci rynkowej ceny nabycia budynku w przypadku, gdy
spotdzielnia nabyta budynek odptatnie. Walne zgromadzenie moze
podja¢ uchwate o zasadach udzielania 1 wysokos$ci bonifikaty od
kwoty, o ktérej mowa wyze;j.

. Wptaty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a i b, spotdzielnia mieszkaniowa

ewidencjonuje na koncie funduszu remontowego nieruchomosci, w ktorej
znajduje si¢ lokal przenoszony w odrebng wtasnos¢.

. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje rowniez osobie bliskiej w

stosunku do najemcy, o ktorym mowa w ust. 1.

. Kaucje mieszkaniowg zaliczang na poczet wktadu budowlanego, waloryzuje

si¢ wskaznikiem liczonym, jako iloraz wniesionej kaucji i $redniej ptacy w
roku, w ktérym kaucja zostata uiszczona. Kwota zwaloryzowanej kaucji
stanowi iloczyn wskaznika waloryzujacego i1 $redniej ptacy w roku
poprzedzajacym umowe przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu. W
przypadku, gdy tak zwaloryzowana kaucja jest wyzsza niz wklad
budowlany przewidziany do zaptaty, zwaloryzowana nadwyzke
spotdzielnia mieszkaniowa zwraca najemcy.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktéorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja najemce, na rzecz, ktoérego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

6. Wynagrodzenie notariusza za 0gét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy

— KP Kukiz’15

zawieraniu umowy, o ktoérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika

99,99,

2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.”;”;

— odrzucic



9) art. 2 nada¢ brzmienie:

»Art. 2. W ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego (Dz.
U.z2016r. poz. 1822, z pdzn. zm.) w art. 831:
Dw § 1 w pkt 9 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt 10 w
brzmieniu:

,»10) wierzytelnosci przystugujace spoétdzielni mieszkaniowej wobec
cztonkow spotdzielni i osob niebedacych cztonkami spotdzielni,
ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu albo wlasno$¢ lokalu,
z tytutu opfat, o ktorych mowa w art. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 oraz z
2015 r. poz. 201), chyba ze wierzytelno$¢ egzekwowana powstata w
zwigzku z wykonaniem przez wierzyciela zobowigzan, ktore miaty by¢
zaspokojone z optat, o ktérych mowa w art. 4 tej ustawy.";

2) dodaje si¢ § 4 w brzmieniu:

»S 4. Przepis § 1 pkt 10 stosuje si¢ odpowiednio do wierzytelnosci
przystugujacych  spotdzielni mieszkaniowej wobec najemcoOw
spoldzielczych lokali mieszkalnych, ktore przed przejeciem przez
spotdzielni¢ mieszkaniowa byly mieszkaniami przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub spotki Skarbu Panstwa,
o ktorej mowa w ustawie z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach
przekazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych przez
przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. 22014 r. poz. 1381) lub w ustawie
z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bgdacych
wlasnosciag  przedsigbiorstw  panstwowych, niektérych  spolek
handlowych z udzialem Skarbu Panstwa, panstwowych oséb prawnych
oraz niektorych mieszkan bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa (Dz.
U.z2016r. poz. 52).;;

— KP PiS
- przyjaé

10) w art. 3 pkt 1 nada¢ brzmienie:
,1) wart. 91 po § 4 dodaje sie § 4' w brzmieniu:

,,§ 41, W przypadku badania lustracyjnego spotdzielni mieszkaniowych lustratorem
nie moze by¢ osoba bedaca czlonkiem zarzadu jakiejkolwiek spoidzielni
mieszkaniowej, prokurentem, likwidatorem, a takze zatrudniony lub §wiadczacy
ushugi na rzecz jakiejkolwiek spotdzielni mieszkaniowej gtéwny ksiggowy, radca
prawny lub adwokat. Zakaz ten stosuje si¢ takze do 0sob bliskich wymienionych
0s6b oraz do innych oso6b, o ile podlegaja bezposrednio cztonkowi zarzadu lub
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likwidatorowi.”;”;
— KP Kukiz’15
— odrzuci¢

11) w art. 3 pkt 2 nada¢ brzmienie:
»2) wart. 93a:
a) § 1 otrzymuje brzmienie:

»8 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa ma prawo zadania
informacji, danych 1 dokumentéw, dotyczacych organizacji 1 dziatalnosci
spotdzielni mieszkaniowych, niezbednych do dokonywania oceny
zgodnosci z prawem dziatalnosci spotdzielni.”,

b) § 3-6 otrzymujg brzmienie:



,»$ 3. Lustracja, o ktorej mowa w § 2, moze obejmowac calo$¢ albo czegsé
dziatalnosci spétdzielni albo tylko okreslone zagadnienia.

§ 4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze wystapi¢ z
wnioskiem o lustracj¢ danej spotdzielni nie czesciej niz raz w roku.

§ 5. Lustracje, o ktorej mowa w § 2, zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada
Spotdzielcza wszczyna w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku
ministra.

§ 6. Podmiot przeprowadzajacy lustracje¢ obowigzany jest przesta¢ protokot z
czynnosci lustracyjnych ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.”;”;

- KP PO
— odrzucié
12) skresli¢ art. 4;
— KP Kukiz’15
— odrzucié

13) art. 6 nada¢ brzmienie:

,»Art. 6. Do umow o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zawartych po dniu wej$cia w Zycie niniejszej ustawy stosuje
si¢ przepis art. 9 ust. 1 ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym, jezeli przed dniem wejscia w zycie nhiniejszej ustawy
budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny, ktérego umowa ta dotyczy,
zostal oddany do uzytkowania.”;

- KP PiS

- przyjac
14) skresli¢ art. 7,
— KP PiS

- przyjaé

15) art. 8 nada¢ brzmienie:

HArt. 8. Do uméw o budowe lokalu lub umoéw o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawartych przed dniem wejscia
W zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.”;
- KP PiS

- przyjaé

16)
a) skresli¢ art. 9,
b) art. 10 nada¢ brzmienie:

»ATt.10. 1. Do wspolnot mieszkaniowych powstatych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

2. W przypadku wspdlnoty mieszkaniowej istniejgcej w dniu wejScia w zycie

niniejszej ustawy, przepis art. 24! ust. 4 ustawy zmienianej w art. 1, stosuje

si¢ do wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci



stanowigcych mienie spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu, poniesionych od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy.”;

- KP PiS

- przyjaé

17) art. 11 nada¢ brzmienie:

»Art. 11. Do wnioskow o zawarcie umowy przeniesienia wiasnos$ci lokalu, o ktérych
mowa w art. 48 ustawy zmienianej w art. 1, ktore zostaty zlozone przed
dniem 23 lutego 2013 r. i w wyniku ktérych do dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy nie zostalo dokonane przeniesienie wlasnosci lokalu,
stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy.”’;

- KP PiS

- przyjaé

18) art. 13 nada¢ brzmienie:
,Art. 13. Do czynnoS$ci podjetych na podstawie art. 93a ustawy zmienianej w art. 3 po
dniu wejScia w zycie niniejszej ustawy, w sprawach wszczetych i
niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢
przepisy art. 93a ustawy zmienianej w art. 3 w brzmieniu nadanym niniejsza
ustawa.”;
- KP PiS

- przyjac

19) art. 14 nada¢ brzmienie:

»Art. 14. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem
art. 3 pkt 1, ktory wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2018 r.”.

— KP Kukiz’15
— odrzuci¢
Warszawa, dnia 6 lipca 2017 r.
Sprawozdawca Przewodniczacy Komisji

/-1 Maria Zuba /-/IBogdan Rzonca



