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SEIM
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
VIII kadencja

Marszaltek Senatu

Szanowny Pan

Marek Kuchcinski
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowny Panie Marszatku

Mam zaszczyt przekaza¢ Panu Marszatkowi podjeta przez Senat - zgodnie z art.
121 ust. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej - na 45. posiedzeniu w dniu 19 lipca
2017 r. uchwate

. W sprawie ustawy o0 zmianie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy -
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy —

Prawo spoldzielcze.

Przyjecie poprawek Senatu moze spowodowaé konieczno$¢ zmiany oznaczen
jednostek systematyzacyjnych, redakcyjnych lub ich fragmentéw, w celu zachowania
cigglo$ci numeracji albo cigglosci alfabetycznej, oraz w konsekwencji konieczno$¢

odpowiedniej korekty odestan.

Z powazaniem

(-) Stanistaw Karczewski



UCHWALA
SENATU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
z dnia 19 lipca 2017 r.

W sprawie ustawy o0 zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks

postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze

Senat, po rozpatrzeniu uchwalonej przez Sejm na posiedzeniu w dniu 7 lipca 2017 .
ustawy o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania

cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze, wprowadza do jej tekstu nastgpujace poprawki:

1) w art. 1 przed pkt 1 dodaje si¢ pkt ... w brzmieniu:
nee-) Wart. 1
a) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

»7. W zakresie nieuregulowanym w ustawie stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoéidzielcze (Dz. U. z 2016 .
poz. 21, 996 i 1250 oraz z 2017 r. poz. 1089), z zastrzezeniem ust. 81 9.”,

b) dodaje si¢ ust. 8 i 9 w brzmieniu:

,»8. Przepisow ustawy wymienionej w ust. 7, dotyczacych wystapienia
ze spotdzielni, wykluczenia ze spotdzielni 1 wykreslenia z rejestru cztonkow
spotdzielni, nie stosuje si¢. Osoba bedaca zalozycielem spoidzielni oraz
wilasciciel lokalu begdacy cztonkiem spoldzielni moze wystapi¢ z niej za
wypowiedzeniem.

9. Nie stosuje si¢ przepisoOw ustawy wymienionej w ust. 7 dotyczacych
udziatow 1 wpisowego, a takze przepiséw dotyczacych obowiazku ztozenia

deklaracji w celu przyjecia w poczet cztonkow spotdzielni, z zastrzezeniem

art. 3.”;7;
2) w art. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) wart. 3:

a) ust. 1-3 otrzymuja brzmienie:
»1. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata

zdolnosci do czynno$ci prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do



b)

czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

2)  ktorej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystluguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4)  ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wiasnosci”; lub

5) bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9.

2. Czlonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do
lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub
bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.”,
po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3'=3* w brzmieniu:

»3". Czlonkiem spéldzielni moze byé osoba, ktora nabyla prawo
odrebnej wilasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem
spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw
spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

3%, Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosSci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte

wczesniej;



d)
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5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy
0 ustanowienie spoOtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w  postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spotdzielnie, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i3, jezeli pisemne zapewnienie o0 gotowo$ci zawarcia umowy
0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spoidzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku
0s0b bedacych zatozycielami spotdzielni.

3%. Przepis ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do o0sob, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17", lub do utamkowego
udziatu we wspdiwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa
wart. 27",

3. Cztonkiem spoldzielni moze byé najemca, o ktorym mowa
w art. 48 ust. 1. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje
si¢ odpowiednio.”,
uchyla sig¢ ust. 4,
ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»J. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob,
cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sagd w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie
dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spoéldzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym

mowa W zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystluguje spotdzielcze



wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wilasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika
wcelu wykonywania uprawnien  wynikajacych z  czlonkostwa
W spotdzielni.”,

dodaje si¢ ust. 6-9 w brzmieniu:

,0. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasnigcia  spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu

w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4)  zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18.

7. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 1 i art. 26. Do osdb, ktore w nastepstwie tego utracity
cztonkostwo w spétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzes$nia
1982 r. — Prawo spoéltdzielcze dotyczace cztonkéw spotdzielni stosuje sie
odpowiednio.

8. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden
tytut prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata
czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali wramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

9. Cztonkostwo 0sob bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli
w ciggu trzech lat od chwili wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru
Sadowego spoldzielnia nie wustanowi na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wiasno$ci

77,97,

lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.”;”;



3) w art. 1 skresla si¢ pkt 2;

4) w art. 1 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,2a) W art. 4 w ust. 4* pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) ewidencj¢ i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego,

o ktébrym mowa w art. 6 ust. 3; ewidencja i rozliczenie wpltywow
i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy i1 wydatki funduszu remontowego

99,99,

tych nieruchomosci.”;”;

5) w art. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,3) wart. 8% po ust. 1 dodaje sie ust. 1* w brzmieniu:

,,11. Cztonek spoldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu

osobiscie albo przez petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej

niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod

rygorem niewaznosci 1 dotagczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista

pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo

99,99,

spotdzielcze nie stosuje sig.”;”;

6) w art. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) wart. 9:

a)

b)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego spétdzielnia zobowigzuje si¢ oddac¢ osobie, na rzecz
ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé¢ optaty okre§lone
w ustawie 1 w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo
cztonka spotdzielni i jego matzonka.”,

w ust. 4 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:



7)

8)

—-6-—

,»Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajgcg si¢ o ustanowienie tego prawa

a spotdzielnig umowy, 0 ktorej mowa w ust. 1.”;”;

w art. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»D) wart. 10 ust. 1 i 2 otrzymujg brzmienie:

»1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czg¢sci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okre§lonego w umowie;

2) okreslenie  zakresu rzeczowego robot  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztoéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4)  inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajagcym na jej lokal a uzyskang przez spoldzielni¢ pomoca ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciaggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na

jej lokal.”;”;

w art. 1 w pkt 6:



a) po wyrazach ,,w art. 11” dodaje si¢ dwukropek i pozostatg treS¢ oznacza si¢ jako

lit. f,

b) dodaje si¢ lit. a—e w brzmieniu:

»a) Ust. 1ti12 otrzymujg brzmienie:

b)

Y przypadku zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sad
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat,
0 ktorych mowa w art. 4 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknigciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sgdem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie
zalegle opfaty.

1. W przypadku gdy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystuguje malzonkom wspdlnie, sad moze orzec
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.”,
uchyla si¢ ust. 13,
ust. 1* i 2 otrzymuja brzmienie:

A/ chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1ti 17
stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego
Z matzonkow albo wobec obojga malzonkdw.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16%, oglasza
nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie

Z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odregbnej wilasnosci
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tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz

przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia

odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.”,
d) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

,2a. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1)  osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie  spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16%;

2)  osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.”,

e) ust. 2% otrzymuje brzmienie:

.25, Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnos$ci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnos$ci lokalu.”,”,

) dodaje sig lit. g w brzmieniu:
»J) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do

99,99,

tego lokalu, jest niewazna.”;”;

9) w art. 1 skresla si¢ pkt 7;

10)  wart. 1 dodaje si¢ pkt 7a w brzmieniu:
,»7a) art. 13 otrzymuje brzmienie:

»Art. 13. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzenstwa matzonkowie zawiadamiaja spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadlo spoidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo zostato

rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty,



11)

12)
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o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.”;”;

w art. 1 dodaje si¢ pkt 7b w brzmieniu:

/D) wart. 14 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada

99,99,

drugiemu matzonkowi.”;”;

w art. 1 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

»,3) wart. 15:
a) uchylasi¢ ust. 1,
b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub
w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11, roszczenia 0 zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.”,

¢) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2* w brzmieniu:

,,21. Umowy, o ktorych mowa w ust. 2, zawiera si¢ na warunkach
okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.”,

d) ust. 3-5 otrzymujg brzmienie:

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
W ust. 2, ktére miaty wspolnie z osobg, o ktoérej mowa w art. 10, zamieszkac
wtym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
Z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, konieczne
jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych,
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rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
W szczegolnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2
zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktdre
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoétdzielnie. Do
momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie
za opflaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.

5. Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe

lokalu wigzacej osobg, o ktorej mowa w art. 10.”;”;

13)  wart. 1 dodaje si¢ pkt 8a w brzmieniu:
,»,3a) W art. 16:

a)

b)

ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtlasnosci
znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem we wspotwlasnosci tego
budynku przez inng spoétdzielni¢ mieszkaniowa, osoby, ktérym przystuguja
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢ cztonkami tej spotdzielni,
a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie
0 ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spoétdzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspotwlasnosci  budynku. Jednoczes$nie wustaja stosunki cztonkostwa
W spotdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wlasno$ci
znajdujgcego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego
budynku zostato zbyte.”,
uchyla si¢ ust. 3;”;

14)  wart. 1 dodaje si¢ pkt 8b w brzmieniu:

,8b) po art. 16 dodaje sie art. 16" w brzmieniu:

JArt. 16%. 1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do
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lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat
zwigzanych z eksploatacjg 1iutrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, przystuguje
roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cale zadluzenie
wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie

99,99,

prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.”;”;

15)  wart. 1 w pkt 9, ust. 6 otrzymuje brzmienie:
,0. Nabywca spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje sie¢
cztonkiem spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spoldzielni¢

0 nabyciu prawa.”;

16)  wart. 1 dodaje si¢ pkt 9a w brzmieniu:
,»9a) art. 18 otrzymuje brzmienie:
»Art. 18. 1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta

w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odr¢bnej wtasnosci

tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wihasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie;

2) okreslenie  zakresu rzeczowego robot  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci

kosztoéw budowy lokalu;
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3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

4)  okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okre§lone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad
okreslonych w statucie 1 w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztoéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
czgs¢ wkltadu budowlanego =zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta
jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajace;j
na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza osoéb, ktére zawieraja
umowe o budowe bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku
zadan nieobejmujgcych nieruchomosci wspolnych lub czgsci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia
oddania budynku do wuzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie

99,99,

spotdzielni o uzupethienie wktadu budowlanego wygasa.”;”;

17)  wart. 1 pkt 10 otrzymuje brzmienie:
,»10) art. 19 otrzymuje brzmienie:
»Art. 19. 1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1,
powstaje ekspektatywa wihasnosci. Ekspektatywa wiasno$ci jest zbywalna wraz
z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czes$cig, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czegs¢.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.”;”;

18)  wart. 1 dodaje si¢ pkt 10a w brzmieniu:
»,10a) wart. 20 ust. 1 i 2 otrzymujg brzmienie:

,»1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej
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wypowiedzenia przez spotdzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy osoba,

0 ktorej mowa w art. 18 ust. 1, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po

ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1

pkt 1 i 5, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie

odregbnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego

99,99,

zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.”;”;

w art. 1 pkt 11 otrzymuje brzmienie:
»11) wart. 21:

a)

b)

w ust. 1 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:
»Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1, albo
nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie
2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — W terminie
2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.”,
ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz
matzonkow albo os6b wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w art. 18

99,99,

ust. 1, ktore wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.”;”;

w art. 1 dodaje si¢ pkt 11a w brzmieniu:

»11a) wart. 22 w ust. 1 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

,Umowa o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez

spotdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie

99,99,

takiego prawa, wraz ze zwigzanymi Z nim udziatami w nieruchomogci.”;”;

w art. 1 dodaje si¢ pkt 11b w brzmieniu:

»11b) w art. 23 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czltonkow

niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy,

w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
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zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3.”;”;

w art. 1 pkt 12 otrzymuje brzmienie:
»12) wart. 24*:

a)

b)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosSci
udziatdéw w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie
ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali.
Do podje¢cia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.”,
dodaje si¢ ust. 36 w brzmieniu:

»3. Z chwilg ustania czlonkostwa wtasciciel lokalu staje si¢
wspotwiascicielem $rodkoéw zgromadzonych na funduszu remontowym,
oktébrym mowa w art. 6 ust. 3, wwysokosci odpowiadajacej
przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspotwtasnosci nieruchomosci
wspolnej. Wysokos$¢ tego udzialu ustala si¢ na podstawie ewidencji
i rozliczenia wptywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 4* pkt 2, wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktory
nie byt cztonkiem spoétdzielni.

5. Spotdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa
wust.1 lub w art. 26, niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali
zaewidencjonowane wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz
pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnig

umowy.”;”;
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w art. 1 w pkt 13, w art. 26 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci zostala wyodrgbniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodregbnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub
budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na

pismie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.”;

w art. 1 dodaje si¢ pkt 13a w brzmieniu:

»,13a) wart. 27 ust. 2 i 3 otrzymujg brzmienie:

»2. Zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowiacymi wspotwlasnos¢
spotdzielni jest wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym
mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wlasnosci lokali,
Z zastrzezeniem art. 24" i art. 26. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
0 wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomos$cia wspolng nie stosuje sig,
z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

3. Przepisdw ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, o wspolnocie mieszkaniowej
| zebraniu wlascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24% i art. 26. Do
podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktérej mowa

W ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.”;”;

w art. 1 w pkt 14:

a) w lit. a, ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego,
Ktory przed przejeciem przez spotdzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej
jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do korzystania
z tego lokalu w dniu jego przejecia, spoldzielnia ma obowigzek zawrze¢
Z nim umowe przeniesienia wtasnos$ci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1)  splaty zadluzenia z tytulu Swiadczen wynikajagcych z umowy najmu
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lokalu;

2) wplaty wkladu budowlanego okreSlonego przez zarzad spotdzielni
W wysokosci proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego
mieszkania:

a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli

spotdzielnia nabyta budynek odptatnie,

b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez spotdzielni¢ naktadow
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢
lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly uwzglednione
w $§wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej
z poniesionych przez spoldzielni¢ kosztOw Ww postepowaniu
wieczystoksieggowym 1 kosztéw wynagrodzenia notariusza
zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli
spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

Wysokos$¢ ustalonego przez spotdzielnie wkiadu budowlanego wnoszonego

przez najemcoéw, nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowe;j

prawa odrgbnej wiasnosci lokali zaymowanych przez tych najemcéow, jezeli
spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.
b) lit. b otrzymuje brzmienie:
.b) po ust. 1 dodaje sic ust. 1'=1* w brzmieniu:

W% Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow poniesionych
przez spotdzielni¢ tytutem nakladow przeznaczonych na utrzymanie
budynku w takiej czesci, w jakiej znalazly pokrycie w otrzymanej przez
spotdzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktorych
mowa Ww ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontow (Dz. U. z 2017 r. poz. 130).

1°. Rada nadzorcza moze podja¢ uchwate okreslajaca zasady
udzielania bonifikaty od kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2.

13, Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow w takiej czesci,
w jakiej koszty te zostaly pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadczen
wynikajacych z umowy najmu.”,”,

c) w lit. ¢, ust. 4 1 5 otrzymujg brzmienie:

»4. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3, w zwigzku
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zart. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach
przekazywania zaktadowych budynkow mieszkalnych przez
przedsi¢biorstwa panstwowe (Dz. U. z2014 r. poz. 1381), podlegaja
zaliczeniu na poczet kosztow lub kwoty, o ktérych mowa w ust. 1.

5. Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do

wartosci rynkowej lokalu.”;

w art. 2:

a) w pkt 1, w pkt 10 po wyrazach ,,poz. 201),” dodaje si¢ wyrazy ,,jak rowniez $rodki,
bedace w dyspozycji spotdzielni w zwigzku z wnoszeniem tych optat,”,

b) w pkt 2, 8 4 otrzymuje brzmienie:

.8 4. Przepis § 1 pkt 10 stosuje si¢ odpowiednio do wierzytelnosci
przystugujacych spotdzielni mieszkaniowej wobec najemcow spotdzielczych
lokali mieszkalnych, ktore przed przejeciem przez spdidzielnie mieszkaniowsq
byly mieszkaniami przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej,

spotki Skarbu Panstwa lub innej panstwowej jednostki organizacyjnej.”;

w art. 3w pkt 1, w § 4* zdanie drugie otrzymuje brzmienie:
»Zakaz ten stosuje si¢ takze do innych osob, o ile podlegaja czionkowi

zarzadu, likwidatorowi lub gtdownemu ksiggowemu.”;

w art. 3w pkt 2, w art. 93a:

a) w § 1 wyrazy ,,zgodnoS$ci z prawem” zastepuje si¢ wyrazami ,,zgodnoS$ci z prawem
1 gospodarnosci”,

b) w § 2 wyrazy ,,moze wystgpi¢” zast¢puje sie wyrazem ,,wystepuje”,

c) dodaje si¢ § 7 w brzmieniu:

»§ 7. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania
| zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze wykonywaé
uprawnienia Krajowej Rady Spoétdzielczej lub zwigzku rewizyjnego wobec
spotdzielni mieszkaniowej okreslone w ustawie, z wyjatkiem okreslonych
wart. 114 i art. 115, jezeli uprawnien tych nie wykonuje Krajowa Rada

Spotdzielcza lub zwigzek rewizyjny.”;
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art. 4 otrzymuje brzmienie:

»Art. 4. Cztonek spoétdzielni, ktéremu w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy
nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej whasnosci lokalu oraz ktéremu nie
przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci

Z tym dniem cztonkostwo w spotdzielni.”;

art. 6 otrzymuje brzmienie:

LArt. 6. Przepisy art. 24" ust. 3 ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu nadanym
niniejszg ustawa, stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci zarzadzanych przez
spotdzielnie mieszkaniowe na podstawie art. 27 ustawy zmienianej w art. 1 w dniu 5
lutego 2015 r.”;

art. 7 otrzymuje brzmienie:

LArt. 7. 1. Osobie, ktora przed dniem wejScia w zycie ustawy, utracita
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spoéldzielcze
wilasno$ciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych
Z eksploatacjg 1 utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych  mienie  spoldzielni, przystuguje do spotdzielni roszczenie
0 ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wejscia
w zycie ustawy sptaci spotdzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych
optat wraz z odsetkami albo sptacita je wezesnie;.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed
dokonaniem splaty calego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu
na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielni¢ tytulu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do

lokalu wygasto.”;
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art. 8 otrzymuje brzmienie:

»Att. 8. 1. Spoldzielnie istniejace w dniu wejscia w zycie ustawy dokonajg zmian
swoich statutow stosownie do wymagan niniejszej ustawy, w trybie przewidzianym
w ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze. Zgloszenia do Krajowego
Rejestru Sadowego tych zmian spotdzielnie dokonaja w terminie 12 miesigcy od dnia
wejScia w zycie niniejszej ustawy. Do czasu zarejestrowania zmian statutow
postanowienia dotychczasowych statutdw pozostaja w mocy, nie dtuzej jednak niz
przez okres 12 miesi¢cy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy.

2. W razie sprzecznosci miedzy postanowieniami statutoéw spotdzielni

a przepisami niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy tej ustawy.”;

art. 10 otrzymuje brzmienie:

»Art. 10. Do spraw sadowych wszczetych 1 niezakonczonych prawomocnym
orzeczeniem przed dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy

niniejszej ustawy.”;

art. 12 otrzymuje brzmienie:

»Art. 12. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.”.

MARSZALEK SENATU

Stanistaw KARCZEWSKI



UZASADNIENIE

Senat, po rozpatrzeniu ustawy z dnia 7 lipca 2017 r o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo

spotdzielcze postanowit wprowadzié¢ do jej tekstu 34 poprawki.

Majgc na uwadze wyrok TK z dnia 5 lutego 2015 r. o sygn. akt K 60/13 Senat
postanowit wprowadzi¢ do ustawy poprawki majace na celu doprowadzenie do jego

realizacji.

Senat doszedt do przekonana, ze cztonkostwo w spotdzielni powinno powstawaé z mocy
prawa 1 przystugiwa¢ wylacznie osobie zwigzanej weztem prawnym ze spotdzielnia.
Czlonkostwo z mocy prawa wigza¢ si¢ ma z brakiem obowigzku skladania deklaracji
cztonkowskiej 1 niewnoszeniem wpisowego. W rozwigzaniu przyjetym przez Senat
przewiduje si¢ wyrazne uregulowanie kiedy cztonkostwo w spotdzielni ustaje (poprawki nr 1
1 2), wprowadzono réwniez zasade, ze w przypadku nabycia budynku od innej spotdzielni
osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
roszczenie o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢ z mocy prawa cztonkami nowej spotdzielni
(poprawka nr 13). Poprawki nr 3, 6, 7, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 1 32 sg konsekwencja tych

poprawek.

Senat zaproponowal tez inne rozwigzanie w zakresie zasad rozliczenia funduszu
remontowego z wlascicielami lokali wchodzacych w sktad nieruchomosci, w ktorej powstata
wspolnota mieszkaniowa (poprawka nr 22). Zgodnie z zaproponowanym rozwigzaniem
wiasciciel lokalu, ktory przestal by¢ cztonkiem spotdzielni, jak 1 ten, ktory nie byt cztonkiem
spotdzielni, bedzie wspotwlascicielem $rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym
w wysokos$ci odpowiadajacej udzialowi we wspoiwlasnosci nieruchomos$ci wspdlnej,
obliczanego na podstawie ewidencji 1 rozliczenia wplywow 1 wydatkéw funduszu

remontowego. Poprawki nr 4 1 30 sg konsekwencja tych poprawek.

W poprawce nr 5 Senat doprecyzowal zasady dziatania czionka spoidzielni przez
petnomocnika 1 uznal, Ze pelmomocnik cztonka spoldzielni dzialajacy na walnym
zgromadzeniu nie moze reprezentowa¢ wigcej niz jednego cztonka spoéidzielni,

pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie, a dolaczona do protokotu walnego



zgromadzenia lista petnomocnictw powinna by¢ odczytana. Jednoczes$nie Senat uznal,

ze zmiana w zakresie zasad gtosowania na walnym zgromadzeniu nie jest uzasadniona.

Senat opowiedziatl si¢ za stosowng modyfikacjg przepiséw ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych w zakresie zasad wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
(poprawki nr 8, 10 i 11). Senat doszedt do przekonania, ze spétdzielnia mieszkaniowa nie
powinna mie¢ mozliwosci podejmowania uchwatly w tym zakresie. Senat zdecydowal,
ze wygasnigcie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego bedzie
nastgpowato na skutek orzeczenia sadu. W konsekwencji Senat zaproponowat poprawke
nr 14 wprowadzajacg do ustawy zasad¢ zgodnie z ktérg osobie, ktorej przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu
nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do
spoldzielni o ponowne ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat

wraz z odsetkami. Poprawki nr 12 i1 31 sg konsekwencja tych poprawek.

W poprawce nr 9 Senat wypowiedziat si¢ przeciwko przyjetemu w ustawie rozwigzaniu,
zgodnie z ktérym w umowie 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia moze okre$lic termin, po uptywie ktorego bedzie mozliwe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu i dopiero wowczas cztonek bedzie mogt wystapi¢ z zadaniem

zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

Senat w poprawce nr 23 przyjal, ze z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu w danej
nieruchomosci w spotdzielni zastosowanie bedg mialy przepisy ustawy o witasnosci lokali.
Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci powinna

zawiadomi¢ o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

Senat uznal za konieczne wprowadzenie zmian do art. 27 ustawy o0 spotdzielniach
mieszkaniowych. W poprawce nr 24 Senat zdecydowal, ze w przypadku gdy spoétdzielnia
wykonuje zarzad we wspolnocie mieszkaniowej w ramach zarzadu powierzonego, W zakresie
podejmowania przez zarzad czynnos$ci zwyklego zarzadu i1 czynnosci przekraczajacych

zwykly zarzad, zastosowanie bedg miaty przepisy ustawy o wtasnosci lokali.

W poprawce nr 25 Senat opowiedzial si¢ za stosowna modyfikacjg przepisu art. 48

ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w celu dostosowania ustawy do wyroku TK z dnia
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14 lutego 2012 r. o sygn. akt P 17/10 1 uznat, ze w przypadku mieszkan zaktadowych
nabytych przez spotdzielni¢ nieodptatnie, wktad budowlany jaki powinien wptaci¢ najemca,
ktory chce przeniesienia na niego wilasnosci lokalu, nie bedzie przekraczat 5% aktualnej

wartosci rynkowej prawa odrebnej wasnosci lokalu.

W poprawce nr 26 Senat postanowit rozszerzy¢ katalog nie podlegajacych egzekucji

wierzytelnosci o srodki bedace w dyspozycji spotdzielni w zwigzku z wnoszeniem optat.

Zdaniem Senatu wskazanym bylo rozszerzenie katalogu osob obje¢tych zakazem
petnienia funkcji lustratora w spotdzielni mieszkaniowej. Senat jest zdania, ze funkcji tej nie
powinny peti¢ réwniez osoby, ktore podlegaja gtownemu ksiegowemu w spotdzielni

mieszkaniowej (poprawka nr 27).

Senat uzupetnit przepis art. 93a w ustawie — Prawo spotdzielcze o podstawe dla ministra
wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa do wykonywania uprawnien Krajowej Rady Spotdzielczej lub zwigzku
rewizyjnego wobec spotdzielni mieszkaniowej, jezeli te organy nie bedg wykonywaty swoich
uprawnien w celu urzeczywistnienia kontroli dziatania spotdzielni. Senat uznal réwniez,
ze przedmiotem oceny przez wlasciwego ministra powinna by¢ gospodarno$¢ w spotdzielni

(poprawka nr 28).

Senat nie podzielit pogladu Sejmu co do tresci art. 4 ustawy, zgodnie z ktorym przepisy
nowej ustawy miatyby zastosowanie do nowych cztonkéw spotdzielni a dotychczasowi
cztonkowie, ktorym nie przystuguje w spoidzielni zadne prawo do lokalu zachowaliby
cztonkostwo w spotdzielni 1 zmodyfikowal jego tres¢ okreslajac, ze w dniu wejscia w zycie

ustawy cztonkostwo ,,cztonkoéw oczekujacych” w spotdzielni wygasa (poprawka nr 29).

Z uwagi na zaproponowane zmiany w ustawie, w ocenie Senatu wskazane jest,

aby do spraw sagdowych w toku zastosowanie miaty nowe przepisy (poprawka nr 33).

Izba odniosta si¢ rowniez do kwestii termindw wejscia w zycie ustawy 1 zaproponowata,

aby wszystkie przepisy wchodzity w zycie w jednym terminie (poprawka nr 34).





