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W nawiazaniu do pisma z dnia 22 stycznia 2016 r. (znak: GMS-WP-173-14/16) doty-
czacego poselskiego projektu ustawy o zmianie ustawy o pomocy paristwa w nabyciu
pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi przedstawiam nastepujace stanowisko Na-
rodowego Banku Polskiego.

Rozszerzenie programu MDM o doptaty do zakupu mieszkan z rynku wtérnego (od
trzeciego kwartatu 2015 r.) spowodowalo istotny wzrost zainteresowania programem.
Pojawita si¢ kwestia szybszego, od pierwotnie zakladanego, tempa wykorzystania rod-
kéw przeznaczonych na program doptat w latach 2016-2018. W poselskim projekcie
ustawy proponowane jest dwukrotne, proste zwigkszenie kwot przeznaczanych na dofi-
nansowanie nabywania mieszkari w kolejnych latach dziatania programu przy speknie-
niu zasad obowiazujacych w programie (w 2016 r. z 730 do 1530 mln zt, w 2017 r. z 746
do 1546 mln zt oraz w 2018 r. z 762 do 1562 min z}). Program ten byt juz kilkukrotnie
opiniowany przez NBP i znaczna czgs¢ ze zgloszonych uwag zachowata swoja aktual-

nosé.
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Zakup wlasnego mieszkania to nie tylko konsumpcja mieszkaniowa, ale tez inwe-

stycja kapitalowa, co zazwyczaj wykracza poza zasieg programéw spolecznych. W
warunkach wysokiej mobilnosci mlodego pokolenia bardziej efektywne spotecznie sa
réznego typu programy mieszkan na wynajem i tam powinno si¢ koncentrowa¢ dostep-

ne srodki.

Program MDM oferuje relatywnie wysokie standardy mieszkaniowe i to w ich zao-
strzeniu oraz we wprowadzeniu kryterium dochodowego nalezatoby upatrywaé zrédet
oszczednosci budzetowych i ograniczania kolejki chetnych. Od strony spolecznej nie ma
potrzeby wspierania wszystkich gospodarstw domowych. Program wsparcia powinien
uwzglednia¢ kryteria dochodowe iby¢ znacznie silniej nastawiony na gospodarstwa

wielodzietne i polityke pronatalistyczna oraz oferowac relatywnie skromny standard.

Brak jest tez uzasadnienia dla réznicowania cen mieszkari pomiedzy rynkiem pier-
wotnym i wtédrmym. Na pierwotnym rynku mieszkaniowym w najwigkszych miastach
obserwujemy obecnie boom budowlany a deweloperzy osiagaja znakomite wyniki fi-
nansowe. Nie ma ekonomicznego powodu dla wspierania sektora deweloperskiego.
Rynek wtérny oferuje znacznie wigcej mozliwosci wyboru zréznicowanych jakosciowo,
taniszych mieszkan, czyli lepiej dopasowanych do potrzeb gospodarstw domowych
o nizszych dochodach i wiekszej liczbie dzieci. Nie ma zatem powodu dla dyskryminacji

tego segmentu rynku mieszkaniowego.

Nalezy doda¢, ze pienigdze ze sprzedazy posiadanego wczesniej mieszkania
w wigkszosci przypadkéw wracajq na ten rynek, gdyz nie ma innej mozliwosci zaspoko-
jenia potrzeby mieszkaniowej jak kupno mieszkania (tzw. mechanizm filtracji na rynku
mieszkaniowym). Rynek wtoérny jest zatem naturalng konkurencja dla rynku mieszkan
deweloperskich i w konsekwencji naturalng bariera podwyzek cen mieszkan, ktdre w
sytuacji niskich stop procentowych moga stanowic¢ zagrozenie dla sfery spotecznej i

systemu bankowego.
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