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Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju

Zwigzek Miast Polskich przekazuje uwagi do projektu ustawy o pomocy paristwa
w ponoszeniu wydatkdw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania.

Projekt nie uwzglednia istniejgcego rynku najmu. Doptaty nie uwzgledniajg
probleméw najemcéw na rynku, nie beda stanowi¢ pomocy w przypadku sytuacji losowych,
nie zmniejszaja tez ryzyka dla wynajmujacych. Same doptaty uzaleznione sg nie od wysokosci
czynszu ani dochodéw pozostawianych do dyspozycji po opfaceniu czynszu, ale kosztu
odtworzenia m? mieszkania w danej lokalizacji.

Oceniamy, ize proponowana regulacja naktadajac na gminy kolejne obowiazki
w obszarze gospodarki mieszkaniowej, nie reguluje kwestii rekompensaty z tego tytutu
kosztéw ponoszonych przez gminy na obstuge procesu zwigzanego z doptatami do czynszéw.

Nie wiadomo takie, jak bedzie sytuacja podmiotéw i oséb objetych dziataniem
ustawy, po zakonczeniu doptat.

Niezrozumiate jest nieréwne traktowanie podmiotéw. Doptaty nie dotyczg najemcow
zamieszkujacych w budynkach wybudowanych ze s$rodkéw gminnych gdyi nie beda
udzielane im dopftaty, jezeli osoba jest: '

a) wiascicielem lub wspétwiascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego,

b) osoba, ktérej przystuguje, w catosci lub w czesci, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, ktérego przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny,

¢) wiascicielem lub wspoétwtascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia
wspotwiasnosci obejmowatby, co najmniej jeden lokal mieszkainy,

d) najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, za
wyjatkiem lokalu mieszkalnego utworzonego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. 2 2017 r. poz. 79 i 1442), w zwigzku 2 najmem, ktérego
s3 stosowane doptaty, :

e) najemcy innego niz wskazany w lit. d lokalu mieszkalnego utworzonege przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego, na podstawie wniosku o kredyt ztozonego do dnia 30 wrzesnia 2009 r., o ktérych
mowa w ustawie z dnia 26 paidziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, za wyjatkiem lokalu mieszkalnego, w zwigzku z najmem,
ktorego sg stosowane dopiaty,
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f) osoba, ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ktérego przedmiotem
jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny.

Wysokos¢ doptat liczona ma by¢ dia okreslonej powierzchni lokalu i dla okreslonej wartosci
odtworzeniowej. Otwartym pozostaje pytanie, dlaczego doptata w stosunku do jednej osoby
dotyczy powierzchni do 20 m? skoro w ustawie o dodatkach mieszkaniowych dodatek
mieszkaniowy przystuguje dia jednej osoby do 35m?? Ponadto zgodnie z rozporzadzeniem
z dnia 1.01.2018r W sprawie warunkéw technicznych minimalna powierzchnia mieszkania to
25 m?,

Obecnie funkcjonujgce dodatki mieszkaniowe uzaleznione sq od wysokosci czynszu w mie-
szkaniach komunalnych w danej gminie i od innej wysokosci metrazu niz w projekcie ustawy.

Zgodnie z projektem ustawy o pomocy paristwa w ponoszenie wydatkéw mieszkaniowych to
dla gospodarstwa:

- 2 osobowego — doptata jest liczona do 35 m?, natomiast w przypadku dodatku
mieszkaniowego do 40 m?,

- 3 osobowego — do 50 m?, w przypadku dodatku mieszkaniowego do 45m?,

- 4 osobowego —do 65m, w przypadku dodatku mieszkaniowego do 55m?.

Nasuwa sig¢ pytanie, czy osoby otrzymujace pomoc od panstwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania beda mogly réwniez ubiegaé sie
o dodatek mieszkaniowy?

Inne, szczegolowe uwagi:

Art.2 pkt 6 — biedna podstawa prawna, powinno by¢ t.j. Dz.U. 2018 poz. 716 Obwieszczenie
Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 23 marca 2018 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu ustawy o wiasnosci lokali.

Art. 2 — brak definicji najmu dia potrzeb przepiséw tej ustawy. Np. ustawa o ochronie praw
lokatoréw... dopuszcza najem instytucjonalny i okazjonalny. A jest to ustawa zwana ,mata
konstytucja wynajmu lokali mieszkalnych”. W dalszej czesci projektu nie proponuje sie zmian
czy tez odniesien w czy tez do ww. ustawy. f

Art. 5 — w nawigzaniu do art. 11 (rodzina 2+1) dochdd nie moze przekroczy¢ 4128 zi brutto.
Art.8 — zgodnie z § 661 i 674 Kodeksu cywilnego umowy najmu zawarte na okres dtuiszy niz
10 lat traktuje sig, jako zawarte na czas nieokreslony.

Art. 661. [Domniemanie najmu na czas nieoznaczony]

§ 1. Najem zawarty na czas diuzszy niz lat dziesie¢ poczytuje sie po upfywie tego terminu za
zawarty na czas nieoznaczony.

Art. 674. [Domniemane przediuZenie najmu]

Jezeli po upltywie terminu oznaczonego dochdéd nie moie przekroczy¢ w umowie albo
w wypowiedzeniu najemca uzywa nadal rzeczy za zgodq wynajmujgcego, poczytuje sig
w razie wqtpliwosci, Zze najem zostaf przedfuzony na czas nieoznaczony.

Art. 9 - zawiera delegacje dla rady gminy do okreélenia w drodze uchwaty kryteriow
pierwszeristwa, przy czym to rada z poéréd zamknietego katalogu 13 kryteriow dokonuje ich



wyboru (brak wskazania np. minimainej liczby kryteriéw, ktére moizna przyjacé, gdyz, jezeli
majg zostac przyjete wszystkie to podjeta uchwata bedzie przepisaniem ustawy).

Art. 11 — wysoko$¢ doptaty na dzien dzisiejszy dla rodziny 2+1 (50 m2) to 238,40 zi

Art. 15 - Na gmine ustawa naktada szereg obowigzkow:

1) Zawarcie umowy z inwestorem,

2) Nabor wnioskéw o najem,

3) Wniosek do banku o zawarcie umowy i wskazanie wstepnych kwot zapotrzebowania na
srodki okreslone dla kazdego roku,

4} Zawarcie umowy z bankiem,

5) Sporzadzenie i przekazanie listy najemcow inwestorowi,

6) Nabér, rozpatrzenie i zatatwienie wnioskdéw o doptaty sktadane przez najemcéw.

Zgodnie z art. 25 ust. 1 gmina moze powierzy¢ realizacje ww. czynnosci spétce gminnej tylko
w przypadku, gdy spétka nie jest inwestorem. Natomiast wydanie decyzji o przyznaniu doptat
pozostaje w gestii wlasciwego organu np. prezydenta miasta.

Projekt ustawy nie precyzuje takize, w jakim zakresie w tym postepowaniu bedy miafy
zastosowanie przepisy KPA.
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