Druk nr 2917

SEIM

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
VIII kadencja

SPRAWOZDANIE
KOMISJI FINANSOW PUBLICZNYCH
o rzadowym projekcie wustawy o firmach

inwestujacych w  najem  nieruchomosci
(druk nr 2855)

Sejm na 69 posiedzeniu w dniu 2 pazdziernika 2018 r. - zgodnie z art. 39 ust. 2
regulaminu Sejmu - skierowal powyzszy projekt ustawy do Komisji Finansoéw Publicznych
w celu rozpatrzenia.

Komisja Finanséw Publicznych po rozpatrzeniu powyzszego projektu ustawy

na posiedzeniu w dniu 17 pazdziernika 2018 r.
Wnosli:
Wysoki Sejm uchwali¢ raczy zataczony projekt ustawy.

Warszawa, dnia 17 pazdziernika 2018 r.

Przewodniczacy
Komisji Finansé6w Publicznych
1 sprawozdawca

(-) Andrzej Szlachta
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Projekt
USTAWA

z dnia

o firmach inwestujacych w najem nieruchomosci?

Art. 1. Ustawa okresla zasady funkcjonowania firm inwestujacych w najem

nieruchomosci oraz spotek zaleznych.

1)

2)

3)

4)

Art. 2. Ilekro¢ w niniejszej ustawie jest mowa o:

danych osobowych — nalezy przez to rozumie¢ imiona i nazwisko, datg i miejsce
urodzenia oraz adres zamieszkania;

kosztach uzyskania przychodéw — nalezy przez to rozumie¢ koszty uzyskania
przychodow w rozumieniu ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1036, 1162, 1291, 1629,
1669, 16931 ...);

przychodach — nalezy przez to rozumie¢ przychody w rozumieniu ustawy z dnia
15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych;

przychodach uzyskanych za posrednictwem spotki zaleznej — nalezy przez to
rozumie¢ przychody firmy inwestujgcej w najem nieruchomosci uzyskane z
udzialu w zysku spotki zaleznej proporcjonalnie w takiej czgsci, w jakiej
przychody uzyskane w ostatnim pelnym roku podatkowym przez spotke zalezna
z najmu nieruchomosci mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ spétki lub
odplatnego zbycia nieruchomosci mieszkalnych, ktore przed ich zbyciem byty
przez spotke zalezng wynajmowane przez co najmniej rok, pozostajg w ogolnej

kwocie przychoddw tej spotki uzyskanych w tym roku podatkowym;

)

Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0s6b prawnych, ustawe
z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci, ustawe z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach
inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi, ustawe z dnia 29 lipca
2005 r. o nadzorze nad rynkiem kapitalowym, ustawe z dnia 21 lipca 2006 r. 0 nadzorze nad rynkiem
finansowym oraz ustawe z dnia 15 czerwca 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych oraz ustawy o zryczattowanym
podatku dochodowym od niektorych przychodow osigganych przez osoby fizyczne.
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5) wartosci nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowg
nieruchomos$ci albo inaczej okreslong jej warto$¢ godziwa, w rozumieniu
przepisow o rachunkowosci;

6) wlasnosci nieruchomos$ci mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ rowniez

przystugiwanie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Art. 3. Firmg inwestujaca w najem nieruchomosci jest spotka akcyjna, ktorej
przedmiotem przewazajgcej dzialalnosci jest najem nieruchomosci mieszkalnych
potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym za posrednictwem spotek
zaleznych, oraz ktora spelnia tgcznie nastepujace warunki:

1) posiada siedzibg i zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

2) jej akcje zostaly dopuszczone do obrotu na rynku oficjalnych notowan w
rozumieniu art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. z 2017 r. poz. 1768, z p6zn. zm.?);

3) zostala utworzona na czas nieoznaczony;

4) jej kapitat zakladowy wynosi co najmniej 50 000 000 z1;

5) wszystkie jej akcje s3 na okaziciela;

6) nie emituje akcji uprzywilejowanych;

7)  jej statut okre$la zasady strategii gospodarczej tej spotki oraz spolek zaleznych,
w szczeg6Olno$ci rodzaj nieruchomoscei, ktorych najem bedzie przedmiotem
dzialalnosci tych spotek, oraz kryteria doboru takich nieruchomosci;

8) jest wpisana do rejestru firm inwestujacych w najem nieruchomosci, zwanego

dalej ,,rejestrem”.

Art. 4. 1. Spotka zalezng, w rozumieniu ustawy, jest spotka akcyjna, spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig lub spotka komandytowo-akcyjna, ktora speinia
Iacznie nastepujace warunki:

1) posiada siedzibe i zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, a w przypadku
spotki komandytowo-akcyjnej — spotka oraz jej komplementariusze posiadaja
siedzib¢ lub miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

2) co najmniej 95% udziatu w jej kapitale zaktadowym posiada firma inwestujgca

w najem nieruchomosci;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 2486 i
2491 oraz z 2018 r. poz. 106, 138, 650, 685, 723, 771 1 1669.
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3)

4)

5)

6)
7)
8)

co najmniej 80% wartosci bilansowe] aktywoOw stanowig nieruchomosci

mieszkalne stanowigce jej wlasnos¢;

co najmniej 90% przychodéw stanowig przychody z najmu nieruchomosci

mieszkalnych stanowigcych jej wlasno$¢ lub odptatnego zbycia nieruchomosci

mieszkalnych, ktore byly przed ich zbyciem wynajmowane przez nig co najmnie;j
przez rok;

warto$¢ nominalna zobowigzan wynikajacych z finansowania dtuznego, w tym z

tytutu zaciggnietych kredytéw, pozyczek lub emisji obligacji, nie przekracza

50% wartos$ci bilansowej aktywow;

nie posiada akcji ani udziatéw w innych spotkach;

nie jest wpisana do rejestru;

dokonuje na rzecz wspdlnikéw (akcjonariuszy) podziatu zysku wynikajacego z

rocznego sprawozdania finansowego w kwocie:

a) catosci zysku, ktory moze zosta¢ przeznaczony do podziatu zgodnie z
ustawg z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z
2017 r. poz. 1577 oraz z 2018 1. poz. 398, 650 i 1544) albo

b) stanowiacej co najmniej 90% tacznej wartosci przychodow uzyskanych w
roku obrotowym z najmu nieruchomosci mieszkalnych lub odplatnego
zbycia nieruchomo$ci mieszkalnych, ktére byly przed ich zbyciem
wynajmowane przez t¢ spolke co najmniej przez rok, pomniejszonej o
wydatki poniesione w roku obrotowym na:

— splatg zobowigzan wynikajacych z finansowania dluznego
przeznaczonego na nabycie nieruchomosci mieszkalnych oraz sptate
odsetek 1 prowizji wynikajacych z tych zobowigzan,

— oplaty zwigzane z uzywaniem nieruchomosci mieszkalnych, stanowigce
koszty uzyskania przychodoéw spoétki zaleznej, w szczegdlnos$ci optaty
za energi¢ elektryczna, gaz, wode, $cieki, utrzymanie czystosci i
bezpieczenstwa,

— wyposazenie, remont lub modernizacj¢ posiadanych nieruchomosci
mieszkalnych, w 1acznej wysokoSci nie wyzszej niz warto$¢
odpowiadajaca iloczynowi wyrazonej w metrach kwadratowych
powierzchni uzytkowej nieruchomosci mieszkalnych, z wylaczeniem

powierzchni gruntu, i stawki 30 zt,
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— zapfate podatku od nieruchomosci od posiadanych nieruchomosci
mieszkalnych oraz podatku dochodowego,

— pokrycie optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, rocznej
optaty przeksztalceniowej i optaty jednorazowej, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntow (Dz. U. poz. 1716), dotyczacych posiadanych
nieruchomosci mieszkalnych.

2. Spotka zalezna jest obowigzana spetnia¢ warunki, o ktorych mowa w ust. 1 pkt
3-5, na koniec kazdego roku obrotowego, a warunek okreslony w ust. 1 pkt 8 — do
konca trzeciego kwartatu po zakonczeniu roku obrotowego, w ktorym osiagneta zysk.

3. Roczne sprawozdanie finansowe spotki zaleznej podlega badaniu przez firme
audytorska.

4. W sprawozdaniu z badania rocznego sprawozdania finansowego spoiki
zaleznej biegly rewident stwierdza, czy spotka zalezna spetnita warunki, o ktorych
mowa w ust. 1. Spetnienie warunku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, biegly rewident
stwierdza w odniesieniu do roku poprzedzajacego rok bedacy przedmiotem badania.

5. Wysokos$¢ kwoty, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8 lit. b tiret trzecie, podlega
corocznej waloryzacji o S$rednioroczny wskaznik cen towardw 1 ushug
konsumpcyjnych ogélem w poprzednim roku, oglaszany przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego. Nie dokonuje si¢ waloryzacji kwoty, o ktorej mowa w zdaniu
pierwszym, w przypadku gdy S$rednioroczny poziom cen towardw i ustug

konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku nie zmienit si¢ lub ulegt obnizeniu.

Art. 5. 1. Przez nieruchomos$¢ mieszkalng nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny
lub udziat w takim budynku lub lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢,
wraz z gruntem lub udziatem w gruncie albo prawem uzytkowania wieczystego gruntu
lub udziatem w takim prawie, ktére sg zwigzane z tym budynkiem lub lokalem, a takze
lokal, do ktérego przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

2. Budynek uznaje si¢ za mieszkalny, jezeli co najmniej 70% catkowitej
powierzchni uzytkowej tego budynku, okreslonej zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia

1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1445, 1588, 1669, 1693
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1 1722), wykorzystywane jest do celow stuzacych zaspokajaniu potrzeb

mieszkaniowych.

3. Przez nieruchomos$¢ mieszkalng nalezy rozumie¢ takze budynek lub lokal
stanowigcy odrebng nieruchomos$¢ wraz z gruntem lub udziatem w gruncie albo
prawem uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatem w takim prawie, ktore sa
zwigzane z tym budynkiem lub lokalem, wykorzystywany do:

1) prowadzenia placowki zapewniajacej catodobowa opiek¢ osobom
niepetnosprawnym, przewlekle chorym lub osobom w podesztym wieku, o ktorej
mowa w art. 67 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z
2018 r. poz. 1508 1 1693);

2) celow stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych ucznidow, nauczycieli,
stuchaczy, studentow, doktorantow lub nauczycieli akademickich, a w

szczegblno$ci prowadzenia internatéw, akademikow 1 domow studenckich.

Art. 6. W przypadku gdy firma inwestujaca w najem nieruchomosci albo spotka
zalezna nabgdzie nieruchomo$¢ mieszkalng bedaca przedmiotem postepowania
zabezpieczajacego lub egzekucyjnego w rozumieniu ustawy z dnia 17 listopada 1964
r. — Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1360 z poézn. zm.>),
nieruchomo$¢ ta nie jest brana pod uwage przy ocenie spetniania warunkow, o ktorych

mowa odpowiednio w art. 4 ust. 1 pkt 3 14 oraz art. 7 ust. 1 pkt 1-3.

Art. 7. 1. Firma inwestujgca w najem nieruchomosci jest obowigzana:

1) utrzymywac warto$¢ stanowigcych jej wlasno$¢ nieruchomosci mieszkalnych
oraz udziatéw lub akcji spoétek zaleznych na poziomie nie nizszym niz 80%
wartosci bilansowej aktywow firmy;

2) uzyskiwa¢ co najmniej 90% przychodow z najmu nieruchomosci mieszkalnych
stanowigcych jej wlasnos$¢ lub odptatnego zbycia nieruchomosci mieszkalnych,
ktore byty przed ich zbyciem wynajmowane przez nig co najmniej przez rok, lub
z udziatéw w spotkach zaleznych lub ze sprzedazy udzialow lub akcji spotek

zaleznych;

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1467,
1499, 1544, 1629, 16371 1693.
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3)

4)

5)

uzyskiwa¢ przychody z najmu, o ktorym mowa w pkt 2, co najmniej 5

nieruchomos$ci mieszkalnych polozonych na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej;

utrzymywaé warto§¢ nominalng zobowigzan wynikajacych z finansowania

dhuznego, w tym z tytulu zaciagnigtych kredytow, pozyczek lub emisji obligacji

na poziomie nie wyzszym niz 50% wartosci bilansowej aktywow firmy;

dokonywa¢ na rzecz akcjonariuszy podzialu zysku wynikajacego z rocznego

sprawozdania finansowego w kwocie:

a)

b)

calosci zysku, ktory moze zosta¢ przeznaczony do podziatu zgodnie z
ustawg z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych albo
stanowigcej co najmniej 90% lacznej wartosci przychoddéw uzyskanych w
roku obrotowym z najmu nieruchomosci mieszkalnych lub odplatnego
zbycia nieruchomo$ci mieszkalnych, ktoére byly przed ich zbyciem
wynajmowane przez t¢ firm¢ co najmniej przez rok, w tym przychodow
uzyskanych za posrednictwem spotki zaleznej, pomniejszonej o wydatki
poniesione w roku obrotowym na:

— splate zobowigzan wynikajacych z finansowania dtuznego
przeznaczonego na nabycie nieruchomosci mieszkalnych oraz sptate
odsetek 1 prowizji wynikajacych z tych zobowiazan,

— oplaty zwigzane z uzywaniem nieruchomosci mieszkalnych, stanowigce
koszty uzyskania przychodéw firmy inwestujagcej w najem
nieruchomosci, w szczeg6lnosci oplaty za energi¢ elektryczna, gaz,
wodeg, Scieki, utrzymanie czystosci i bezpieczenstwa,

— wyposazenie, remont lub modernizacj¢ posiadanych nieruchomosci
mieszkalnych, w 1lacznej wysokosci nie wyzszej niz warto$¢
odpowiadajaca iloczynowi wyrazonej w metrach kwadratowych
powierzchni uzytkowej nieruchomos$ci mieszkalnych, z wylaczeniem
powierzchni gruntu, i stawki 30 zt,

— zaplate podatku od nieruchomosci od posiadanych nieruchomosci
mieszkalnych oraz podatku dochodowego,

— pokrycie optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, rocznej
oplaty przeksztalceniowej 1 optaty jednorazowej, o ktérych mowa w

ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
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wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow, dotyczacych posiadanych nieruchomosci
mieszkalnych.

2. Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, uwaza si¢ za spetniony rowniez w
przypadku, gdy wtascicielami wskazanych w tym przepisie nieruchomosci sa spotki
zalezne.

3. Wysokos¢ kwoty, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5 lit. b tiret trzecie, podlega
corocznej waloryzacji o S$rednioroczny wskaznik cen towarow 1 ushig
konsumpcyjnych ogotem w poprzednim roku, oglaszany przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego. Nie dokonuje si¢ waloryzacji kwoty, o ktorej mowa w zdaniu
pierwszym, w przypadku gdy S$rednioroczny poziom cen towarow 1 uslug
konsumpcyjnych ogoétem w poprzednim roku nie zmienit si¢ lub ulegt obnizeniu.

4. Na umotywowany wniosek zarzadu firmy inwestujacej w najem
nieruchomo$ci walne zgromadzenie tej firmy moze wylaczy¢ z kwoty zysku
przeznaczonej do podziatu na rzecz akcjonariuszy, okreslonej zgodnie z ust. 1 pkt 5,
kwote przychodow uzyskanych w poprzednim roku obrotowym z odptatnego zbycia
nieruchomos$ci mieszkalnych, lub odptatnego zbycia akcji lub udzialéw spotek
zaleznych, o ile w terminie 24 miesi¢cy od dnia takiego zbycia, kwota ta zostanie
wydatkowana na nabycie innych nieruchomos$ci mieszkalnych lub nabycie albo
objecie udziatow lub akcji spotki zaleznej.

5. Kwota wylaczona z zysku przeznaczonego do podziatu na rzecz akcjonariuszy,
o ktorej] mowa w ust. 4, zasila wyodrgbniony w tym celu kapital (fundusz) firmy
inwestujacej w najem nieruchomosci.

6. Kwota wylaczona z zysku przeznaczonego do podziatu na rzecz akcjonariuszy,
o ktorej mowa w ust. 4, niewydatkowana w terminie okreslonym w tym przepisie na
wskazane cele, zwigksza kwot¢ zysku przeznaczonego do podzialu na rzecz

akcjonariuszy okreslonej zgodnie z ust. 1 pkt 5, za rok obrotowy, w ktorym ten termin
uplynal.

Art. 8. 1. Firma inwestujgca w najem nieruchomosci jest obowigzana spetniac:
1) warunki, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1-4, na koniec kazdego roku

obrotowego, poczawszy od pierwszego roku obrotowego nast¢pujacego po roku

obrotowym, w ktorym zostata wpisana do rejestru oraz
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2) warunek, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 pkt 5, do konca trzeciego kwartatu po
zakonczeniu roku obrotowego, w ktérym osiagneta zysk.

2. Roczne sprawozdanie finansowe firmy inwestujacej w najem nieruchomosci
podlega badaniu przez firm¢ audytorska.

3. W sprawozdaniu z badania rocznego sprawozdania finansowego firmy
inwestujacej] w najem nieruchomosci biegly rewident stwierdza, czy firma spehnita
warunki, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 4 1 5. Spetnienie warunku, o ktorym
mowa w art. 7 ust. 1 pkt 5, biegly rewident stwierdza w odniesieniu do roku

poprzedzajacego rok bedacy przedmiotem badania.

Art. 9. 1. Komisja Nadzoru Finansowego, zwana dalej ,,Komisja”, prowadzi
rejestr.

2. Rejestr jest jawny i jest prowadzony w systemie teleinformatycznym.

3. Administratorem danych gromadzonych w rejestrze jest Komisja.

4. Wpisu do rejestru dokonuje si¢ na wniosek.

5. Do wniosku o wpis do rejestru zalacza sig:

1) statut;

2) odpis z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego;

3) dane osobowe czlonkow zarzadu oraz rady nadzorczej firmy inwestujacej w
najem nieruchomos$ci oraz informacje z Krajowego Rejestru Karnego o
spetnieniu warunku niekaralnosci, o ktérym mowa w art. 13 ust. 2;

4) dokumenty potwierdzajace spelnienie przez czlonkéw zarzadu firmy
inwestujacej w najem nieruchomos$ci warunkow, o ktérych mowa w art. 13 ust.
3, oraz opis do§wiadczenia w zakresie zarzadzania nieruchomosciami;

5) dane o spotkach zaleznych ze wskazaniem ich nazw, siedzib, adresow oraz ich
numerow w Krajowym Rejestrze Sagdowym albo informacj¢ o braku spotek
zaleznych.

6. Do wniosku o wpis do rejestru spotka dotgcza oswiadczenie cztonkdw zarzadu
nastepujacej tresci: ,,Oswiadczam, ze dane zawarte we wniosku o wpis do rejestru firm
inwestujacych w najem nieruchomosci sg zgodne z prawda.”.

7. Komisja, w drodze decyzji, odmawia wpisu do rejestru, w przypadku:

1) niespelniania warunkow, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1-7;

2) gdy zalaczone do wniosku dokumenty nie sg zgodne z przepisami prawa lub ze

stanem faktycznym:;



Liczba stron : 22 Data: 19.10.2018 Nazwa pliku: V8 2096-0.PK 9
VIII kadencja/druk 2855

3) niespetiania warunkow, o ktorych mowa w art. 13.

8. Firma inwestujgca w najem nieruchomosci jest obowigzana poinformowac
Komisj¢ o kazdej zmianie danych, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3 i 5, oraz zmianie
tresci dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1, 2 i 4, niezwlocznie, nie pézniej niz
w terminie 14 dni od dnia powzig¢cia wiadomosci o zmianach, o ile informacje o
zmianach nie zostaly przekazane Komisji zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 512 i 685), zwanej dalej ,,ustawg o

ofercie publicznej”.

Art. 10. 1. Wpisowi do rejestru podlega nazwa, siedziba i1 adres firmy
inwestujacej w najem nieruchomosci oraz jej numer w Krajowym Rejestrze Sadowym,
a takze nazwy, siedziby i adresy spolek zaleznych tej firmy oraz ich numery w
Krajowym Rejestrze Sadowym.

2. Komisja udostgpnia w rejestrze informacje o zakresie i dacie zmian
dokonanych we wpisach do rejestru.

3. Komisja udostepnia dane z rejestru, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, na swojej
stronie internetowe;.

4. Komisja prostuje z urzedu wpis do rejestru zawierajacy oczywiste bledy.

5. Wpis do rejestru podlega optacie w wysokosci nie wigkszej niz rownowartos¢
w ztotych 750 euro.

6. Od dnia wpisu do rejestru, w przypadku firmy inwestujacej w najem
nieruchomos$ci wysoko$¢ optaty, o ktoérej mowa w art. 94a ust. 1 ustawy o ofercie
publicznej, wynosi nie mniej niz rownowarto$¢ w ztotych 4500 euro.

7. Przeznaczenie 1 rozdysponowanie wplywow z oplaty, o ktorej mowa w ust. 5,
oraz ustalenie wysokos$ci, sposobu naliczenia i uiszczenia tej optaty nast¢puje na
zasadach, w trybie i na warunkach okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 29 lipca 2005

r. o nadzorze nad rynkiem kapitalowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 14171 ...).

Art.11. 1. W przypadku gdy firma inwestujagca w najem nieruchomosci
przestanie spetnia¢ warunki, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1-7, lub w terminach, o

ktérych mowa w art. 8 ust. 1, nie spetnia warunkow, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1,
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jest obowigzana niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia wystgpienia

tych okolicznosci, do ztozenia do Komisji wniosku o jej wykreslenie z rejestru.

2. Firma inwestujagca w najem nieruchomosci jest obowigzana poinformowaé
Komisj¢ o ogloszeniu jej upadtosci lub otwarciu jej likwidacji niezwlocznie, nie
pOzniej niz w terminie 7 dni od dnia wystgpienia tych okolicznosci.

3. Komisja, w drodze decyzji, wykresla firm¢ inwestujagcg w najem
nieruchomosci z rejestru w przypadku stwierdzenia niespetniania przez:

1) firm¢ inwestujacg w najem nieruchomos$ci warunkoéw, o ktérych mowa w art. 3
pkt 1-7, a w terminach, o ktérych mowa w art. 8 ust. 1 — warunkéw, o ktorych
mowa w art. 7 ust. 1;

2) czlonkow zarzadu lub rady nadzorczej firmy inwestujacej w najem
nieruchomos$ci warunkéw, o ktérych mowa w art. 13 ust. 21 3.

4. Komisja wykresla firme inwestujagca w najem nieruchomosci z rejestru:

1) w przypadku ogloszenia upadtosci firmy inwestujacej w najem nieruchomosci
lub otwarcia jej likwidacji;

2) na wniosek firmy inwestujacej w najem nieruchomosci.

Art. 12. 1. Nazwa firmy inwestujacej w najem nieruchomosci zawiera
dodatkowe oznaczenie ,,firma inwestujaca w najem nieruchomosci”. Jezeli statut
firmy inwestujacej w najem nieruchomosci tak stanowi, firma ta moze, zamiast tego
oznaczenia, uzywa¢ w nazwie skrotu ,,F.I.N.N.”.

2. Dodatkowego oznaczenia ,,firma inwestujagca w najem nieruchomosci” lub
skrotu ,,F.ILN.N.” w nazwie, reklamie lub do okreslenia wykonywanej przez siebie
dziatalno$ci gospodarczej uzywa¢ moze tylko firma inwestujagca w najem

nieruchomosci.

Art. 13. 1. Zarzad firmy inwestujacej w najem nieruchomosci sklada si¢ co
najmniej z trzech cztonkow.

2. Cztonkiem zarzadu firmy inwestujacej w najem nieruchomo$ci moze by¢
osoba, ktora spetnia okreslony w ustawie z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek
handlowych warunek niekaralnos$ci oraz nie jest wpisana do rejestru dtuznikow

niewyptacalnych Krajowego Rejestru Sadowego.
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3. Prezes zarzadu firmy inwestujagcej w najem nieruchomosci oraz jeden z
pozostatych cztonkow tego organu spetniajg takze nastepujace warunki:
1) posiadaja wyzsze wyksztalcenie;
2) posiadaja co najmniej pigcioletnie do$wiadczenie w zakresie zarzadzania
nieruchomos$ciami.
4. Przepisy ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio do spotki zaleznej, a jezeli
komplementariuszem w spotce zaleznej jest osoba prawna — do cztonké6w zarzadu tej

osoby prawne;j.

Art.14. 1. Czlonkiem rady nadzorczej firmy inwestujagcej w najem
nieruchomos$ci moze by¢ osoba, ktora spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 13 ust.
2.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do cztonkéw rady nadzorczej spoiki

zaleznej, jezeli taki organ zostal ustanowiony w tej spotce.

Art. 15. 1. Zarzad firmy inwestujacej w najem nieruchomosci jest obowigzany
zapobiega¢ powstawaniu konfliktéw interesoéw, a w przypadku powstania takiego
konfliktu — zapewni¢ ochrong interesOw wszystkich akcjonariuszy tej firmy.

2. Przez konflikt interesOw rozumie si¢ okolicznos$ci, ktore moga doprowadzi¢
do powstania sprzeczno$ci migdzy interesem firmy inwestujacej w najem

nieruchomosci lub spotki zaleznej a interesem akcjonariuszy.

Art. 16. 1. Firma inwestujagca w najem nieruchomosci przekazuje, w trybie
okreslonym w art. 56 ust. 1 ustawy o ofercie publicznej, nie p6zniej niz w terminie 60
dni od dnia zakonczenia kazdego kwartatu roku obrotowego, informacje zwigzane z
prowadzong dzialalnos$cia, umozliwiajace inwestorom ocen¢ sytuacji gospodarcze;j,
majatkowej 1 finansowej tej firmy oraz ryzyka zwigzanego z dokonywang przez nich
inwestycja.

2. Informacje, o ktorych mowa w ust. 1, obejmuja co najmnie;j:

1) wskazanie jaka cze$¢ w wartosci bilansowej aktywow firmy inwestujacej w
najem nieruchomosci stanowi warto$¢ stanowigcych jej wlasnos$¢ nieruchomosci
mieszkalnych oraz warto$¢ posiadanych udziatow lub akcji w spotkach
zaleznych;

2) poziom uzyskiwanych przychodoéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 2;
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3) wykaz nieruchomosci mieszkalnych, z najmu ktérych firma inwestujagca w najem
nieruchomos$ci uzyskuje przychody, w tym przychody uzyskane =za
posrednictwem spotki zaleznej, wraz z okreSleniem wielkosci udzialu
przychodéw z najmu poszczegdlnych nieruchomosci w przychodach z tego
tytutu ogdtem; do wykazu zatacza si¢ informacje dotyczaca nieruchomosci
mieszkalnych  stanowigcych wlasno$¢ firmy inwestujagcej w  najem
nieruchomosci oraz jej spotek zaleznych o:

a) wielko$ci wynajetej powierzchni oraz jej udziatu w powierzchni ogétem,

b) stosowanych $rednich stawkach czynszu,

c) liczbie uméw najmu, z podzialem na umowy obowiazujace, umowy zawarte
oraz umowy rozwigzane lub wygaste w danym kwartale sprawozdawczym,

d) liczbie uméw, w przypadku ktorych istnieje zalegtos¢ czynszowa wraz z
kwota zaleglos$ci;

4) poziom zobowigzan wynikajacych z finansowania dluznego oraz ich udzial w
warto$ci bilansowej aktywow firmy inwestujgcej w najem nieruchomosci oraz
jej spotek zaleznych.

3. Obowigzek przekazania informacji, o ktérych mowa w ust. 1, nie wylacza

obowiazku, o ktorym mowa w art. 56 ust. 1 ustawy o ofercie publiczne;.

Art. 17. 1. Nadzor nad prowadzeniem dziatalno$ci przez firmy inwestujace w
najem nieruchomosci sprawuje Komisja.

2. Nadzor, o ktérym mowa w ust. 1, sprawowany jest w zakresie spetniania przez
firme¢ inwestujaca w najem nieruchomosci warunkow, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1—-
7 oraz art. 7 ust. 1, a takze w zakresie spelniania przez cztonkow zarzadu lub rady
nadzorczej firmy inwestujgcej w najem nieruchomosci warunkoéw, o ktorych mowa w
art. 13 ust. 211 3.

3. Na Zadanie Komisji lub jej upowaznionego przedstawiciela osoba wchodzaca
w sktad zarzadu lub rady nadzorczej firmy inwestujacej w najem nieruchomosci albo
pozostajaca z nig w stosunku pracy lub bedaca likwidatorem, syndykiem
ustanowionym w postgpowaniu upadtosciowym lub zarzadca ustanowionym w
postepowaniu restrukturyzacyjnym, jest obowigzana do niezwlocznego udzielenia
pisemnych lub ustnych informacji i wyjasnien, a takze sporzadzenia i przekazania, na
koszt firmy inwestujacej w najem nieruchomosci, kopii dokumentéw i innych

no$nikéw informacji, niezbednych do sprawowania nadzoru przez Komisjg.
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4. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 3, spoczywa rowniez na bieglym
rewidencie oraz osobie wchodzacej w sktad organu zarzadzajacego firmy audytorskie;j
lub pozostajacej z ta firma w stosunku pracy — w zakresie zwigzanym z
wykonywaniem na rzecz firmy inwestujacej w najem nieruchomosci czynnos$ci rewizji
finansowej w rozumieniu art. 2 pkt 7 ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz. U. poz. 1089 oraz
z 2018 1. poz. 398 1 1669) oraz innych czynnos$ci wymienionych w art. 47 ust. 2 tej
ustawy; nie narusza to obowigzku zachowania tajemnicy, o ktorej mowa w art. 78 tej

ustawy.

Art. 18. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do firm inwestujacych w najem
nieruchomosci oraz spotek zaleznych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 15 wrze$nia

2000 r. — Kodeks spotek handlowych.

Art. 19. 1. Firma inwestujagca w najem nieruchomosci, ktéra nie ztozy do
Komisji wniosku o wykreslenie z rejestru, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1, albo nie
spetni obowigzku informacyjnego, o ktérym mowa w art. 9 ust. 8 lub art. 11 ust. 2,
podlega karze pienigznej w wysokosci do 500 000 zi.

2. Karg pieni¢zna, o ktorej mowa w ust. 1, naktada Komisja w drodze decyz;ji.

3. Wplywy z tytulu kary pieni¢znej, o ktdérej mowa w ust. 1, stanowig dochod
budzetu panstwa. Naleznosci z tytutu kary podlegaja egzekucji w trybie przepiséw o

postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

Art. 20. 1. Kto, nie bedac do tego uprawnionym, uzywa w nazwie, reklamie lub
do okreslenia wykonywanej przez siebie dzialalnos$ci gospodarczej oznaczenia lub
skrotu, o ktorych mowa w art. 12, podlega grzywnie do 1 000 000 z} albo karze
pozbawienia wolnosci do lat 2 albo obu tym karom tacznie.

2. Tej samej karze podlega ten, kto dopuszcza si¢ czynu okreslonego w ust. 1,
dziatajac w imieniu lub interesie osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej

niebedacej osoba prawna, ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng.

Art. 21. W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1509, 1540, 1552, 1629, 1669 i 1693) w art. 21 w
ust. 1 po pkt 105 dodaje si¢ pkt 105a w brzmieniu:

,»105a) dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z udzialu w

zyskach firmy inwestujacej w najem nieruchomosci wpisanej do rejestru, o
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ktorym mowa w art. 9 ustawy z dnia .... o firmach inwestujacych w najem

.9

nieruchomosci (Dz. U. ...);”.

Art. 22. W ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b
prawnych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1036, 1162, 1291, 1629, 1669 i 1693) wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1) wart. 4a:

a) po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:

,,4a) nieruchomos$ci mieszkalnej — oznacza to nieruchomo$¢ mieszkalng w
rozumieniu  ustawy o firmach inwestujagcych w  najem
nieruchomosci;”,

b) po pkt 8 dodaje sie pkt 8a w brzmieniu:

,3a) ustawie o firmach inwestujagcych w najem nieruchomosci — oznacza to
ustawe z dnia ... o firmach inwestujacych w najem nieruchomosci (Dz.
u. ...,

c) po pkt21 dodaje si¢ pkt 21a w brzmieniu:

»21la) firmie inwestujacej w najem nieruchomos$ci — oznacza to firme¢
inwestujagcg w najem nieruchomosci, o ktéorej mowa w ustawie o
firmach inwestujacych w najem nieruchomosci;”;

2) wart. 7 po ust. 4a dodaje si¢ ust. 4b w brzmieniu:

,4b. Przepisu ust. 3 pkt 2 nie stosuje si¢ do firmy inwestujacej w najem

nieruchomosci, w okresie korzystania ze zwolnienia, o ktorym mowa w art. 17

ust. 1 pkt 60, w zakresie dochodow (przychodéw) wskazanych w art. 17 ust. 1

pkt 60 lit. d.”;

3) wart. 15e wust. 11 w pkt 4 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 5 w
brzmieniu:

»Y) kosztow ustug, optat i naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, ponoszonych
przez spotke zalezna, o ktorej mowa w ustawie o firmach inwestujacych w
najem nieruchomosci, na rzecz firmy inwestujacej w najem nieruchomosci
posiadajacej co najmniej 95% udzialu w kapitale zakladowym tej spotki.”;

4) wart. 16 w ust. 1 po pkt 63 dodaje si¢ pkt 63a w brzmieniu:
,»03a) odpisow amortyzacyjnych od warto$ci poczatkowej nieruchomosci

mieszkalnych wynajmowanych przez firm¢ inwestujaca w najem
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5)

6)

nieruchomosci lub spotke zalezna, o ktorych mowa w art. 17 ust. 1 pkt 60

lub 61;7;

w art. 16h w ust. 1 w pkt 1 po wyrazach ,,uzyskania przychodow” dodaje si¢

wyrazy ,,,z wyjatkiem odpisow amortyzacyjnych od warto$ci poczatkowe;j

nieruchomos$ci mieszkalnych wynajmowanych przez firme¢ inwestujaca w najem

nieruchomosci lub spotke zalezng, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 pkt 60 lub 61,

do czasu ich odptatnego zbycia”;

w art. 17:

a) wust. 1 wpkt 59 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 60 i1 61

w brzmieniu:

,00) dochody (przychody) firm inwestujacych w najem nieruchomosci,

61)

wpisanych do rejestru, o ktorym mowa w art. 9 ustawy o firmach

inwestujacych  w najem nieruchomo$ci, uzyskane w roku

podatkowym:

a) znajmu nieruchomos$ci mieszkalnych,

b) ze zbycia nieruchomosci mieszkalnych,

c) ze zbycia udzialow (akcji) spotek zaleznych, o ktorych mowa w
ustawie o firmach inwestujagcych w najem nieruchomosci,

d) zdywidend oraz innych przychodéw z udziatu w zyskach spotek
zaleznych, o ktéorych mowa w ustawie o firmach inwestujacych w
najem nieruchomosci

— do dnia wyptaty za ten rok dywidendy na rzecz wspolnikéw

(akcjonariuszy), nie dtuzej jednak niz do dnia uptywu 12 miesiecy

bezposrednio nastepujacych po zakonczeniu tego roku podatkowego;

dochody spotek zaleznych, o ktérych mowa w ustawie o firmach
inwestujagcych  w najem nieruchomo$ci, uzyskane w roku
podatkowym:

a) znajmu nieruchomos$ci mieszkalnych,

b) ze zbycia nieruchomosci mieszkalnych

— w cze$ci odpowiadajacej wartosci, w jakiej nie poézniej niz do dnia

uplywu 9 miesigcy po zakonczeniu roku podatkowego wydatkowane

zostang na wyptate dywidendy lub podziat zysku spotki, o ktorej mowa

w art. 1 ust. 3 pkt 1, na rzecz firmy inwestujacej w najem
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b)

nieruchomosci, lub nie pozniej niz do dnia uptywu 24 miesigcy po

zakonczeniu roku podatkowego wydatkowane zostang na zakup

nieruchomos$ci mieszkalnych.”,

ust. 10 otrzymuje brzmienie:

,»10. Przepisy ust. 1b, le i 1f nie majg zastosowania do zwolnien,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 49, 60161.”,
dodaje si¢ ust. 13—20 w brzmieniu:

,»13. Zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 60, stosuje si¢ pod
warunkiem, ze firma inwestujagca w najem nieruchomosci prowadzi
ewidencj¢ rachunkowa w sposob umozliwiajacy okreslenie w jakiej czesci:
1) osiggnigte przez t¢ firme¢ w roku podatkowym dochody (przychody)

uzyskane zostaty:

a) znajmu nieruchomos$ci mieszkalnych,

b) ze zbycia nieruchomosci mieszkalnych,

¢) zdywidend oraz innych przychodéw z udziatu w zyskach spotek

zaleznych, o ktorych mowa w ustawie o firmach inwestujacych w
najem nieruchomosci,

d) zpozostatych zrodet przychodow;

2) $rodki wydatkowane przez t¢ firm¢ w roku podatkowym na wyptlate
dywidend oraz innych naleznosci z udziatu w zyskach tej firmy
pochodzity z dochodéw (przychodow) uzyskanych bezposrednio lub
posrednio z najmu nieruchomos$ci mieszkalnych.

14. Za uzyskane przez firme¢ inwestujaca w najem nieruchomosci
dochody (przychody) posrednio pochodzace z najmu nieruchomosci
mieszkalnych uwaza si¢ dochody z dywidend oraz inne przychody z udziatu
w zyskach spolek zaleznych, o ktéorych mowa w ustawie o firmach
inwestujacych w najem nieruchomosci, w takiej proporcji, w jakiej w roku
podatkowym poprzedzajacym rok podatkowy, w ktérym dywidenda zostata
wyplacona, uzyskane przez spotke zalezng przychody z najmu
nieruchomos$ci pozostawaty do ogoélnej kwoty przychodow uzyskanych
przez t¢ spotke.

15. Firma inwestujagca w najem nieruchomosci, ktéra do konca roku

podatkowego nastepujacego po roku podatkowym, w ktorym wpisana
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zostala do rejestru, o ktorym mowa w art. 9 ustawy o firmach inwestujacych
w najem nieruchomosci, nie spetnita warunkow, o ktorych mowa w art. 7
ust. 1 pkt 14 tej ustawy, traci prawo do zwolnienia, o ktéorym mowa w ust.
1 pkt 60, i jest obowigzana do ztozenia zeznania lub korekty zeznania, o
ktorym mowa w art. 27 ust. 1, za lata podatkowe, w ktorych korzystata ze
zwolnienia, oraz zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke, w terminie
20 dni od dnia uptywu roku podatkowego nastepujacego po roku
podatkowym, w ktorym wpisana zostata do rejestru, o ktorym mowa w art.
9 ustawy o firmach inwestujacych w najem nieruchomosci.

16. W razie wykres$lenia firmy inwestujacej w najem nieruchomosci z
rejestru, o ktorym mowa w art. 9 ustawy o firmach inwestujacych w najem
nieruchomosci, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1, 3 i ust. 4
pkt 1 tej ustawy, firma ta traci prawo do zwolnienia, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 60, i jest obowigzana do zlozenia zeznania lub korekty zeznania, o
ktérym mowa w art. 27 ust. 1, za lata podatkowe, w ktorych korzystata ze
zwolnienia, oraz zaplaty podatku wraz z odsetkami za zwloke, w terminie
20 dni od dnia wykreslenia z tego rejestru.

17. Przepisu ust. 16 nie stosuje si¢ w razie zlozenia przez firme
inwestujaca w najem nieruchomosci, nie wezesniej niz po uplywie trzech lat
liczonych od konca roku podatkowego, w ktorym zostala wpisana do
rejestru, o ktorym mowa w art. 9 ustawy o firmach inwestujagcych w najem
nieruchomosci, wniosku o jej wykreslenie z tego rejestru w przypadkach
innych niz wskazane w art. 11 ust. 3 1 ust. 4 pkt 1 tej ustawy.

18. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 17, do dochodow z dywidend
oraz innych przychodow z udzialu w zyskach firmy inwestujacej w najem
nieruchomosci, uzyskiwanych po dniu ztozenia wniosku, o ktorym mowa w
tym przepisie, przepisu art. 22 ust. 4 nie stosuje si¢.

19. Zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 61, stosuje si¢ pod
warunkiem, ze spoitka zalezna, o ktorej mowa w ustawie o firmach
inwestujacych w najem nieruchomosci, prowadzi ewidencj¢ rachunkowa w
sposob umozliwiajacy okreslenie, w jakiej czgsci, osiagniete przez te spotke

w kazdym roku podatkowym dochody (przychody) uzyskane zostaty z
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7)

8)

9)

najmu nieruchomosci mieszkalnych, w jakiej czgSci ze zbycia

nieruchomos$ci mieszkalnych, a w jakiej czesci z pozostatych zrodet.

20. W przypadku dokonania przez spotke, o ktorej mowa w ust. 1 pkt
61, wyptaty dywidendy oraz innych przychodéw z udziatu w zysku na rzecz
firmy inwestujacej w najem nieruchomosci, spétka ta obowigzana jest, w
dniu dokonania takiej wyplaty, przekaza¢ informacj¢ firmie inwestujgcej w
najem nieruchomosci uzyskujacej dywidende, w jakiej proporcji — w roku
podatkowym, za ktory ta dywidenda jest wyptacana — przychody uzyskane
przez spotke wyplacajaca osiggnigte z najmu nieruchomosci mieszkalnych
pozostawaty do ogdlnej kwoty przychodow uzyskanych przez t¢ spotke.”;

w art. 19 w ust. 1 w pkt 2 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 3 w

brzmieniu:

»3) 8,5% — od dochodéw uzyskanych bezposrednio lub posrednio z najmu
nieruchomo$ci mieszkalnych przez firme inwestujaca w najem
nieruchomosci, wpisang do rejestru, o ktorym mowa w art. 9 ustawy o
firmach inwestujacych w najem nieruchomosci.”;

w art. 22 dodaje si¢ ust. 7 1 8 w brzmieniu:

,» 7. Zwalnia si¢ od podatku dochodowego dochody (przychody) z dywidend
oraz inne przychody z udzialu w zyskach firmy inwestujacej w najem
nieruchomosci wpisanej do rejestru, o ktorym mowa w art. 9 ustawy o firmach
inwestujacych w najem nieruchomosci.

8. Do dywidend, o ktorych mowa w art. 17 ust. 1 pkt 61, przepisu ust. 4 nie
stosuje si¢.”;

w art. 25:

a) po ust. 3a dodaje si¢ ust. 3b i 3¢ w brzmieniu:

,»3b. Przepis ust. 1 nie ma zastosowania do podatnikdw, o ktérych
mowa w art. 17 ust. 1 pkt 60, w zakresie dochodéw, o ktérych mowa w tym
przepisie. W przypadku wydatkowania takich dochodéw lub ich czesci na
wyptate dywidendy lub uptywu wskazanego w tym przepisie terminu,
podatek od tego dochodu, bez wezwania, wptaca si¢ do 20. dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym dokonano wydatku lub w ktérym

uptynat wskazany termin.
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b)

3c. Przepis ust. 1 nie ma zastosowania do podatnikow, o ktorych mowa
w art. 17 ust. 1 pkt 61, w zakresie dochodéw, o ktorych mowa w tym
przepisie.”,
po ust. 4a dodaje si¢ ust. 4b—4e w brzmieniu:

,4b. Jezeli podatnik, o ktorym mowa w art. 17 ust. 1 pkt 61, nie
wydatkuje okreslonych w tym przepisie dochodow na wskazane w nim cele,
lub wydatkuje te dochody na te cele, ale po terminie w nim okreslonym,
obowigzany jest bez wezwania wplaci¢ nalezny od tych dochodéw podatek
do 20. dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym dokonano
wydatku na inne cele lub w ktérym uptynal termin okreslony w art. 17 ust.
1 pkt 61. Przepis ten stosuje si¢ rowniez do dochodow za lata poprzedzajace
rok podatkowy, zadeklarowanych i niewydatkowanych w tych latach na
cele okreslone w art. 17 ust. 1 pkt 61.

4c. Jezeli podatnik, o ktorym mowa w art. 17 ust. 1 pkt 60, zostat
postawiony w stan likwidacji albo zostala ogloszona jego upadtosé, traci
prawo do zwolnienia okre§lonego w tym przepisie z dniem wystapienia tych
okolicznosci.

4d. Podatnik, o ktérym mowa w ust. 4c, jest obowigzany do
powigkszenia ~ wysokosci dochodow wykazywanych za ostatni rok
podatkowy o warto$¢ dochodow, uzyskanych w okresie ostatnich pieciu lat
podatkowych, poprzedzajacych dzien postawienia w stan likwidacji albo
ogloszenia jego upadtosci, niewydatkowanych w sposob, o ktorym mowa w
art. 17 ust. 1 pkt 60, oraz zaptaty naleznego od tych dochodéw podatku
dochodowego do 20. dnia miesigca nast¢pujacego po miesigcu, w ktorym
wystapily te okolicznosci. Przepis art. 27 stosuje si¢ odpowiednio.

4e. Przepis ust. 4¢ stosuje si¢ rowniez do podatnika, o ktorym mowa w
art. 17 ust. 1 pkt 61, jezeli zostat postawiony w stan likwidacji albo zostata

ogloszona jego upadtosc.”;

10) w art. 26 dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:

,9. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do naleznos$ci, o ktérych mowa w art. 17

ust. 1 pkt 60 lit. d, wyplacanych przez spotki zalezne, o ktorych mowa w ustawie

o firmach inwestujgcych w najem nieruchomosci, na rzecz firmy inwestujacej w

najem nieruchomosci.”.
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Art. 23. W ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018
r. poz. 395, 398, 650 i 1629) w zalaczniku nr 1 do ustawy w czesci ,,Dodatkowe
informacje i objasnienia” w ust. 2 po pkt 6 dodaje si¢ pkt 6a i 6b w brzmieniu:

,0a) przedstawienie ewentualnej réznicy pomigdzy wartoscig bilansowa
nieruchomos$ci mieszkalnych oraz udziatow lub akcji spotek zaleznych, a
wartoscig rynkowa (godziwg) nieruchomosci mieszkalnych oraz udziatow
lub akcji spotek zaleznych, w przypadku sprawozdania finansowego
jednostek dzialajacych na podstawie ustawy z dnia ... o firmach
inwestujacych w najem nieruchomosci (Dz. U. poz. ...);

6b) przedstawienie ewentualnej rdznicy pomigdzy wartoscig bilansowa
zobowigzan a warto§cig nominalng zobowigzan wynikajacych z
finansowania dtuznego, w tym z tytulu zaciagnietych kredytow, pozyczek
lub emisji obligacji, w przypadku sprawozdania finansowego jednostek
dzialajacych na podstawie ustawy z dnia ... 2018 r. o firmach inwestujacych

w najem nieruchomosci;”.

Art. 24. W ustawie z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych i
zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (Dz. U. z 2018 r. poz. 1355)
w art. la w ust. 2 w pkt 14 kropke zastgpuje si¢ Srednikiem i1 dodaje si¢ pkt 15 w
brzmieniu:

,»15) firm inwestujacych w najem nieruchomosci 1 spotek zaleznych, o ktorych

mowa w ustawie z dnia ... o firmach inwestujagcych w najem nieruchomosci

(Dz. U. poz. ...).”.

Art. 25. W ustawie z dnia 29 lipca 2005 r. o nadzorze nad rynkiem kapitatlowym

(Dz. U.z 2018 r. poz. 1417) w art. 17 w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) opflat, o ktorych mowa w ustawie o funduszach inwestycyjnych, ustawie o
gietdach towarowych, ustawie o obrocie instrumentami finansowymi,
ustawie o ofercie publicznej i ustawie z dnia ... o firmach inwestujacych w

2

najem nieruchomosci (Dz. U. poz. ...);”.



Liczba stron : 22 Data: 19.10.2018 Nazwa pliku : V8 2096-0.PK 21
VIII kadencja/druk 2855

Art. 26. W ustawie z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz. U. 22018 r. poz. 621, 650, 685 1 1075) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:
1) wart. 1 wust. 2 w pkt 9 kropke zastgpuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 10 w
brzmieniu:

,»10) nadzor nad firmami inwestujgcymi w najem nieruchomosci, w zakresie
okreslonym w ustawie z dnia ... o firmach inwestujacych w najem
nieruchomosci (Dz. U. poz. ...).”;

2) wart. 12 wust. 2 w pkt 6 w lit. b kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt
7 w brzmieniu:
,»7) mnadzoru nad firmami inwestujagcymi w najem nieruchomosci w sprawach:
a) wykresdlania firmy inwestujacej w najem nieruchomosci z rejestru, o
ktéorym mowa w art. 9 ustawy z dnia ... o firmach inwestujacych w
najem nieruchomosci,

b) nakazywania firmie inwestujacej w najem nieruchomos$ci zmiany
cztonkéw zarzadu lub rady nadzorczej,

¢) nakladania kar pieni¢znych, o ktorych mowa w art. 19 ustawy z dnia

... o firmach inwestujacych w najem nieruchomosci.”.

Art. 27. W ustawie z dnia 15 czerwca 2018 r. o zmianie ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych
oraz ustawy o zryczaltowanym podatku dochodowym od niektérych przychodéw
osigganych przez osoby fizyczne (Dz. U. poz. 1291) w art. 2 w pkt 2 w art. 24b:

1) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. Zwalnia si¢ od podatku od przychodow z budynkéw przychdd ze srodka
trwatego bedacego budynkiem mieszkalnym oddanym do uzywania:

1) w ramach realizacji programow rzagdowych 1 samorzagdowych dotyczacych
budownictwa spotecznego, jezeli zwolnienie to stanowi rekompensate
spetniajaca warunki okreslone w decyzji Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r.
w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty z tytutu
Swiadczenia ustug publicznych, przyznawanej przedsigbiorstwom
zobowigzanym do wykonywania ustug $wiadczonych w ogdlnym interesie

gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7z 11.01.2012, str. 3);
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2) na podstawie umowy najmu przez firmy inwestujgce w najem
nieruchomosci lub spotki zalezne, o ktérych mowa w ustawie o firmach
inwestujacych w najem nieruchomosci.”;

2)  wust. 8 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

»W przypadku gdy w budynku znajduja si¢ lokale mieszkalne oddane do

uzywania w ramach realizacji programow rzadowych i1 samorzadowych

dotyczacych budownictwa spotecznego, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, przychod
pomniejsza si¢ proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej tych lokali

mieszkalnych w catkowitej powierzchni uzytkowej tego budynku.”.
Art. 28. Tworzy si¢ rejestr.

Art. 29. Wysokos$¢ kwoty, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 8 lit. b tiret trzecie
oraz art. 7 ust. 1 pkt 5 lit. b tiret trzecie, podlega po raz pierwszy waloryzacji o
srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim

roku, ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, w roku 2020.

Art. 30. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2019 r.
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