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Marszatek Senatu
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Pan
Marek Kuchcinski
Marszalek Sejmu

Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowny Panie Marszatku

zgodnie z art. 118 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
2 kwietnia 1997 r. mam zaszczyt przekaza¢ Panu Marszatkowi podjeta przez Senat
na 69. posiedzeniu w dniu 20 grudnia 2018 r. uchwal¢ w sprawie wniesienia
do Sejmu projektu ustawy

- 0 zmianie wustawy o0 gospodarce
nieruchomosciami i ustawy
o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
tyCh gl'llllt(’)W wraz z projektem tej ustawy.

Jednoczesnie pragne poinformowaé, ze Senat upowaznil senatora
Adama Gawede¢ do reprezentowania Senatu w dalszych pracach nad tym
projektem.

Z powazaniem

(-) Stanistaw Karczewski



UCHWALA
SENATU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie wniesienia do Sejmu projektu ustawy o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow

zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow

Na podstawie art. 118 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997
r., Senat wnosi do Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej projekt ustawy o zmianie ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami i ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego

gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnos$ci tych gruntéw.

Jednocze$nie upowaznia senatora Adama Gawedg¢ do reprezentowania Senatu w pracach

nad projektem.

MARSZALEK SENATU

Stanistaw KARCZEWSKI


http://parlament2015.pkw.gov.pl/351_Wyniki_Senat/0/0/72

projekt
USTAWA

z dnia

0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustawy o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo

wlasnosci tych gruntéw

Art. 1. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.
z2018 r. poz. 121, 650, 1000, 1089, 1496, 1693, 1669, 1716) w art. 77 ust. 2a otrzymuje
brzmienie:

»2a. W przypadku gdy zaktualizowana wysoko$¢ optaty rocznej bylaby wyzsza od
dotychczasowej, wzrost wysokos$ci optaty rocznej nie moze przewyzsza¢ sumy zwiekszen
lub zmniejszen cen lokali mieszkalnych w danym wojewddztwie okreslonych wedtug
wskaznika, oglaszanego przez Prezesa Gloéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie
art. 5 ust. 2, z czterech kwartatow poprzedzajacych kwartal, w ktérym dokonano

aktualizacji.”.

Art. 2. W ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow
(Dz. U. poz. 1716) w art. 9 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»J. W zarzadzeniu wojewody, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, oraz uchwale rady albo
sejmiku, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 4, okresla si¢ w szczegdlnosci warunki
udzielania bonifikat 1 wysoko$¢ stawek procentowych. Warunki udzielania bonifikat i
wysokos$¢ stawek procentowych obowigzuja od 1 stycznia roku kalendarzowego
nastepujacego po roku, w ktorym zostaty przyjete i weszly w zycie, chyba ze
nowoprzyjmowane warunki udzielania bonifikat 1 wysoko$¢ stawek procentowych sg
korzystniejsze dla oséb fizycznych bedacych wilascicielami budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub dla spétdzielni mieszkaniowych.”.

Art. 3. Przepis art. 77 ust. 2a ustawy, o ktorej] mowa w art. 1, w brzmieniu nadanym
niniejszg ustawa, stosuje si¢ w sprawach dotyczacych aktualizacji optat z tytutu uzytkowania

wieczystego wszczetych od dnia 5 pazdziernika 2018 r.



Art. 4. 1. Przepisy art. 9 ust. 5 ustawy zmienianej w art. 2, w brzmieniu nadanym niniejszg
ustawa, stosuje si¢ do uchwaty rady albo sejmiku, o ktérych mowa w art. 9 ust. 1 pkt 2 i ust. 4
ustawy zmienianej w art. 2, podjetej od dnia 5 pazdziernika 2018 r.

2. Jednostki samorzadu terytorialnego dostosuja uchwaty, o ktorych mowa w ust. 1, do

przepisOw art. 9 ust. 5 ustawy zmienianej w art. 2, w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.

Art. 5. Ustawa wchodzi w zycie z dniem nast¢pujacym po dniu ogloszenia.



UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasno$ci tych gruntéw (zwana dalej takze
,ustawg z dnia 20 lipca 2018 r.”) miala na celu ustawowe przeksztalcenie z dniem 1 stycznia
2019 r. prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe we
wlasno$¢ gruntéw na rzecz wiascicieli domoéw jednorodzinnych isamodzielnych lokali
potozonych w budynkach wielorodzinnych wraz z budynkami gospodarczymi, garazami,
innymi obiektami budowlanymi lub urzagdzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidlowe

1 racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Zgodnie z jej postanowieniami przeksztalcenie miato by¢ odptatne. Osoby, ktére stang si¢
z mocy prawa wiascicielami gruntow beda zobowigzane do uiszczania naleznosci za nabycie
prawa wlasnosci w formie corocznej oplaty przez 20 lat. Wysokosci optaty rocznej za
przeksztatcenie odpowiada wysokoS$ci optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste, obowigzujace;j
w dniu przeksztalcenia. Ustawa z dnia 20 lipca 2018 przewiduje rowniez mozliwos$¢ wniesienia
oplaty jednorazowo. Okresla takze wysoko$¢ bonifikaty jakiej wlasciwy organ moze udzieli¢
w przypadku wniesienia jednorazowej oplaty za przeksztalcenie gruntu stanowigcego wlasnos¢
Skarbu Panstwa. W przypadku gruntow stanowigcych wilasno$¢ jednostek samorzadu

terytorialnego o udzieleniu bonifikaty i1 jej wysokosci zdecyduje wtasciwa rada albo sejmik.

Nalezy podkresli¢, iz w zwigzku z majacymi wejs¢ w zycie z dniem 1 stycznia 2019 r.
regulacjami ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw, niektore
samorzady podjety dziatania polegajace na przyjeciu uchwat badz zmianie uchwat
wczesniejszych (np. podjecie nowej uchwaty przez Rade Warszawy) w sprawie bonifikat,
ktérych efektem jest nadmierne obcigzenie mieszkancow uprawnionych z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego we wilasno$¢. Przedmiotowe uchwaty
obnizaly wysoko$¢ udzielanej bonifikaty w przypadku optaty za dany rok lub wniesienia optaty
jednorazowej za przeksztatcenie gruntu do wysokosci skutkujacych nierzadko koniecznoscig
poniesienia przez osoby uprawnione znacznych badz niemozliwych do udzwignigcia, przez

budzety domowe, kosztow przeksztatcenia.

Projekt proponuje w zwigzku z powyzszym wprowadzenie do ustawy z dnia z 20 lipca

2018 r. zmian, ktore zapobiegng wskazanym praktykom samorzadow.



Zmiana w art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. przesadza, ze warunki udzielania
bonifikat od optaty za dany rok lub optaty jednorazowej, za nabycie prawa wtasnosci, okreslone
w zarzadzeniu wojewody lud uchwale rady albo sejmiku zaczng obowigzywaé od 1 stycznia
roku nastepujacego po roku w ktérym zostaty przyjete i weszlty w zycie. Chyba ze nowe
warunki udzielania bonifikat 1 wysokos$¢ stawek procentowych beda korzystniejsze od

dotychczasowych (art. 2).

W projekcie ustawy wprowadza si¢ przepis przejsciowy, zgodnie z ktdrym postanowienia
ust. 5 w art. 9 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw, w brzmieniu
proponowanym w projekcie beda stosowane do uchwat rad albo sejmikéw podjetych od dnia 5
pazdziernika 2018 r. Wprowadza si¢ ponadto obowigzek dla jednostek samorzadu
terytorialnego dostosowania dotychczas podjetych uchwal po przepiséw art. 9 ust. 5 w

brzmieniu proponowanym w projekcie (art. 4).

Projektem wprowadza si¢ takze zmiang ust. 2a w art. 77 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami. W mys$l proponowanego przepisu dokonywana przez
wlasciwy organ aktualizacja wysokosci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej nie moze by¢ wyzsza niz suma zwigkszen lub zmniejszen cen lokali
mieszkalnych w danym wojewddztwie, z czterech kwartatow poprzedzajacych kwartat, w
ktorym dokonano aktualizacji, okreslonych wedlug wskaznikow zmian cen dla lokali

mieszkalnych oglaszanych przez Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego (art. 1).

W mysl przepisu art. 3 projektu powyzsza regulacja bedzie miata zastosowanie
w sprawach dotyczacych aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego wszczgtych

od dnia 5 pazdziernika 2018 r.

Zmiana ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami zapobiega¢ ma
nieuzasadnionym zwiekszeniom wysokos$ci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej. Wprowadzenie maksymalnego poziomu wzrostu optaty rocznej w
wyniku aktualizacji zabezpieczy mieszkancow przed zbyt drastycznymi zwiekszeniami

obcigzen z tytutlu oplat za uzytkowanie wieczyste.

Projekt przewiduje, ze ustawa wejdzie w zycie z dniem nast¢pujacym po dniu ogloszenia.
Taki termin nie stoi w sprzeczno$ci z zasadami demokratycznego pafstwa prawnego, gdyz
ustawa nie wprowadza obowigzkow dla obywateli. Jednoczesnie jak najszybsze wejscie w

zycie wprowadzanych uregulowan jest zgodne z interesem publicznym.



Projekt ustawy nie jest sprzeczny z prawem Unii Europejskie;.



Tytul projektu: Data sporzadzenia: 19 grudnia 2018 r.
Ustawa o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustawy o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow

Zrédlo: inicjatywa ustawodawcza
Przedstawiciel wnioskodawcy:
senator Adam Gaweda

Nr druku: 1063
Osoby odpowiedzialne za projekt w Biurze Legislacyjnym:
Aldona Figura, legislator, tel. 22 694 9534

Marian Falek, ekspert ds. OSR, tel. 22 694 9097

1. Jaki problem jest rozwiazywany?

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntdow wprowadzita zasady i warunki przeksztalcenia z dniem 1 stycznia 2019 r.
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe we wtasno$¢ gruntéw na rzecz wiascicieli
domow jednorodzinnych i samodzielnych lokali potozonych w budynkach wielorodzinnych wraz z budynkami
gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidlowe i
racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych. Osoby fizyczne i spotdzielnie mieszkaniowe, ktore stang si¢ z mocy
prawa wilascicielami gruntdow beda zobowigzane do uiszczania corocznej oplaty przez okres 20 lat albo wnie$¢ opflate
jednorazowo. Oznacza to, ze przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow wiaze si¢ z podjeciem waznej decyzji
finansowej 1 istotne jest, aby mogla by¢ podejmowana przy zachowaniu stabilnych zasad. W przypadku gruntow
stanowigcych wlasnosc¢ jednostek samorzadu terytorialnego o udzieleniu bonifikaty i jej wysokosci bedzie decydowata rada
albo sejmik i istnieje ryzyko, ze warunki te mogg ulega¢ zmianom co moze stanowic istotny problem przy dokonywaniu
wyboru wariantu dla uprawnionych oséb fizycznych i spotdzielni mieszkaniowych.

2. Rekomendowane rozwigzanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt.

W celu zachowania stabilno$ci zasad i warunkow przy podejmowaniu decyzji przez osoby fizyczne i spdldzielnie
mieszkaniowe z mozliwosci skorzystania z bonifikaty w przypadku wnoszenia optaty jednorazowej w zwigzku z
przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci rekomenduje si¢ projekt: ustawa o zmianie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami i ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow. W projekcie ustawy proponuje si¢ nastepujace narze¢dzia interwencji:

e ograniczenie wzrostu wysokosci zaktualizowanej wysokos$ci optaty rocznej, ktora nie bedzie mogta przewyzsza¢ sumy
zwigkszen lub zmniejszen cen lokali mieszkalnych w danym wojewodztwie, z czterech kwartatéw poprzedzajacych
kwartal, w ktorym dokonano aktualizacji, okre§lonych wedlug wskaznika oglaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Przepis bedzie mial zastosowanie do spraw dotyczacych aktualizacji optat z tytulu uzytkowania
wieczystego wszczetych od dnia 5 pazdziernika 2018 1.,

e warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych okre§lonych w uchwale rady albo sejmiku beda
obowigzywa¢ od 1 stycznia roku kalendarzowego nastepujacego po roku, w ktorym zostaly przyjete i weszty w zycie,
chyba Zze nowoprzyjmowane warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych beda korzystniejsze dla
0s0b fizycznych bedacych wiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub dla
spotdzielni mieszkaniowych. Przepisy bedg mialy zastosowanie do uchwaty rad albo sejmikoéw podjetych od dnia 5
pazdziernika 2018 r.

Oczekuje si¢, ze przedmiotowa regulacja zapewni stabilizacje warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek
procentowych, utatwi podejmowanie decyzji finansowych przez uprawnione osoby i spotdzielnie mieszkaniowe.

3. Jak problem zostal rozwigzany w innych krajach, w szczegélnosci krajach czlonkowskich OECD/UE?

4. Podmioty, na ktore oddzialuje projekt.

Grupa Wielko$¢ Zrédto danych Oddziatywanie
osoby fizyczne €O najmniej Ministerstwo | e  ulatwi podjecie decyzji finansowej czy skorzystaé z
2.400.000 osob Inwestycji i warunkow bonifikaty okre$lonej przez jednostke
(uzytkownicy wieczysci Rozwoju samorzadu terytorialnego i wnie$¢ wymagang oplate

gruntow stanowigcych OSR do jednorazowo w zwiagzku z przeksztatceniem prawa
wlasnos$¢ samorzadow) uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci




projektu ustawy | e  bedzie zapobiegaé nieuzasadnionym zwigkszeniom
0 wysokosci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania

przeksztalceniu wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
prawa

uzytkowania
wieczystego
gruntow
zabudowanych
na cele
mieszkaniowe w
prawo wlasnosci

spoldzielnie mieszkaniowe

(uzytkownicy wieczysci
gruntow stanowigcych
wlasnos$¢ samorzadow)

e ulatwi podjecie decyzji finansowej czy skorzystac z
warunkéw bonifikaty okre$lonej przez jednostke
samorzadu terytorialnego i wnie$¢ wymagana optate
jednorazowo w zwiazku z przeksztalceniem prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

e Dbedzie zapobiega¢ nieuzasadnionym zwigkszeniom
wysokosci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej

jednostki samorzadu
terytorialnego

rady albo sejmiki beda decydowac o warunkach udzielenia
bonifikaty i wysokosci stawek procentowych przy
wniesieniu  optaty jednorazowo w zwigzku z
przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikow konsultacji.

Z uwagi na wniesienie projektu ustawy w trybie tzw. szybkiej §ciezki legislacyjnej, zgodnie z art. 69 ust. 3 Regulaminu
Senatu, konsultacji nie przeprowadza sig.

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych.

(ceny stale 22018 1.) Skutki w okresie 10 lat od wejscia w zycie zmian [mln zt]
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | Zgcznie (0-10)

Dochody ogétem 0 0 | bd | bd |bd |bd |bd |bd |bd | bd |bd b.d.

budzet panstwa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

jst 0 0 | bd | bd |bd |bd |bd |bd |bd | bd |bd b.d.
Wydatki ogdétem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

budzet panstwa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

jst 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo ogdtem 0 0 | bd | bd | bd | bd | bd | bd | bd. | bd. | b.d b.d.

budzet panstwa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

jst 0 0 | bd | bd | bd | bd | bd | bd | bd. | bd. | b.d. b.d.

Zrbodta finansowania

Dodatkowe informacje, w tym
wskazanie zrodet danych i
przyjetych do obliczen zalozen

Przedmiotowa ustawa nie bedzie wptywata na wydatki sektora finansow publicznych,
jednakze bedzie oddziatywata na dochody sektora finansow publicznych tj. jednostki
samorzadu terytorialnego, ktére beda uzyskiwane w zwigzku z przeksztatceniem prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntdow. Przedmiotowa regulacja bedzie stabilizowala warunki
udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych uchwalanych przez rady albo
sejmiki, chyba ze nowoprzyjmowane warunki udzielania bonifikat i wysokos$¢ stawek
procentowych beda korzystniejsze dla o0sob fizycznych bedacych wilascicielami
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub dla spo6tdzielni
mieszkaniowych. Z uwagi na fakt, ze warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek




procentowych nie sg na obecnym etapie procesu legislacyjnego znane dlatego nie mozna
w sposéb ilosciowy okresli¢ skutkow finansowych.

7. Wplyw na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsi¢biorczos¢, w tym funkcjonowanie przedsiebiorcéw oraz na
rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe.

Skutki
Czas w latach od wejscia w Zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lgcznie (0-10)
W ujeciu duze przedsigbiorstwa 0 0 0 0 0 0 0
pienigznym sektor mikro-, matych i
(w mln zt, $rednich 0 0 0 0 0 0 0
ceny state 2018 r.) przedsi@biorstw
rodzina, obywatele oraz | -, 0 b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.
gospodarstwa domowe
spoldziclnie 0 0 b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.
mieszkaniowe
W ujeciu duze przedsigbiorstwa Brak wptywu
niepieni¢znym sektor mikro-, matych i
$rednich Brak wptywu
przedsigbiorstw
rodzina, obywatele oraz
gospodarstwa domowe | Brak wplywu
Niemierzalne Brak wptywu

8. Zmiana obcigzen regulacyjnych (w tym obowigzkow informacyjnych) wynikajacych z projektu.

X nie dotyczy

Brak wptywu.

9. Wplyw na rynek pracy.

Brak wptywu.

10. Wplyw na pozostale obszary.

Omowienie wplywu Brak wptywu.

11.Planowane wykonanie przepiséw aktu prawnego.

Przepisy projektu ustawy bgdg miaty zastosowanie z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia ustawy.

12. W jaki sposob i kiedy nastapi ewaluacja efektéw projektu oraz jakie mierniki zostana zastosowane?

W zwigzku z celem regulacji nie zachodzi konieczno§¢ dokonania oceny ex — post efektow projektu ustawy.

13.Zalaczniki (istotne dokumenty Zrodlowe, badania, analizy itp.).

Brak
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Warszawa, 7 stycznia 2019 r.
BAS-WAPM-3026/18

Pan Marek Kuchcinski
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Opinia w sprawie zgodnosci z prawem Unii Europejskiej senackiego
projektu ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustawy
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych

na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (przedstawiciel
wnioskodawcow: senator Adam Gaweda)

Na podstawie art. 34 ust. 9 uchwaty Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 lipca 1992
roku — Regulamin Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej (Monitor Polski z 2012 r. poz. 32, ze
zmianami) sporzadza si¢ nastepujacg opinig:

1. Przedmiot projektu ustawy

Projekt zmierza do znowelizowania ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204, ze zmianami) oraz
ustawy z dnia 4 wrzesnia 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
tych gruntéw (Dz. U. z 2018 r., poz. 1716 1 2540).

Proponowane brzmienie art. 77 ust. 2a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami przewiduje, ze w przypadku, gdy zaktualizowana wysokos¢
oplaty rocznej bylaby wyzsza od dotychczasowej, wzrost wysokosci oplaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej nie moze
przewyzsza¢ sumy zwiekszen lub zmniejszen cen lokali mieszkalnych w danym
wojewodztwie okreslonych wedlug wskaznika, oglaszanego przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego. Przepis w proponowanym brzmieniu mialby
by¢ stosowany sie w sprawach dotyczacych aktualizacji optat z tytutu
uzytkowania wieczystego wszczetych od dnia 5 pazdziernika 2018 r.

W  odniesieniu do ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
tych gruntow, projekt przewiduje, ze warunki udzielania bonifikat i wysokosé
stawek procentowych, o ktorych mowa w art. 9 ust. 5 tej ustawy, obowigzuja od
1 stycznia roku kalendarzowego nastgpujacego po roku, w ktorym zostaly
przyjete i weszly w zycie, chyba Zze nowe warunki udzielania bonifikat 1
wysokos¢ stawek procentowych sa korzystniejsze dla osob fizycznych bedacych
wlascicielami  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych Iub  lokali
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mieszkalnych lub dla spétdzielni mieszkaniowych. Przepis w projektowanym
brzmieniu ma by¢ stosowany do uchwat rad albo sejmikéw, podjetych od dnia 5
pazdziernika 2018 r.

Ustawa ma wej$¢ w zycie z dniem nastepujagcym po dniu ogloszenia.

2. Stan prawa Unii Europejskiej w materii objetej projektem

ustawy

Prawo Unit Europejskiej nie reguluje zagadnien stanowiacych przedmiot
projektu ustawy.

3. Analiza przepisow projektu pod katem ustalonego stanu prawa
Unii Europejskiej
Przedmiot projektu nie jest objety prawem Unii Europejskie;j.

4. Konkluzja

Przedmiot senackiego projektu ustawy o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow
nie jest objety prawem Unii Europejskiej.

Akceptowat:
Wicedyrektor
Biura Analiz Sejmowych

Lk

Przemystaw Sobolewski
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Pan Marek Kuchcinski
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskie;

Opinia w sprawie stwierdzenia, czy senacki projekt ustawy o zmianie
ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustawy o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéow zabudowanych na cele mieszkaniowe w

prawo wlasnosci tych gruntow (przedstawiciel wnioskodawcow: senator
Adam Gaweda) jest projektem ustawy wykonujacej prawo Unii
Europejskiej w rozumieniu art. 95a regulaminu Sejmu

Projekt zmierza do znowelizowania ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204, ze zmianami) oraz
ustawy z dnia 4 wrzesnia 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci
tych gruntéw (Dz. U. z 2018 r., poz. 1716 i 2540).

Proponowane brzmienie art. 77 ust. 2a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami przewiduje, ze w przypadku, gdy zaktualizowana wysokos¢
optaty rocznej bylaby wyzsza od dotychczasowej, wzrost wysokosci oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej nie moze
przewyzsza¢ sumy zwiekszen lub zmniejszen cen lokali mieszkalnych w danym
wojewodztwie okreslonych wedlug wskaznika, oglaszanego przez Prezesa
Gloéwnego Urzedu Statystycznego. Przepis w proponowanym brzmieniu miatby
by¢ stosowany si¢ w sprawach dotyczacych aktualizacji optat z tytutu
uzytkowania wieczystego wszczetych od dnia 5 pazdziernika 2018 r.

W odniesieniu do ustawy o przeksztalceniu prawa uZzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
tych gruntdw, projekt przewiduje, ze warunki udzielania bonifikat 1 wysokos¢
stawek procentowych, o ktorych mowa w art. 9 ust. 5 tej ustawy, obowiazujg od
1 stycznia roku kalendarzowego nastepujacego po roku, w ktoérym zostaly
przyjete i weszly w zycie, chyba ze nowe warunki udzielania bonifikat 1
wysokos¢ stawek procentowych sg korzystniejsze dla osob fizycznych bedacych
wlascicielami  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych lub  lokali
mieszkalnych lub dla spétdzielni mieszkaniowych. Przepis w projektowanym
brzmieniu ma byé stosowany do uchwat rad albo sejmikéw, podjetych od dnia 5
pazdziernika 2018 r.

ul Zagorna 3, 00-441 Warszawa » tef (22) 62109 71,694 17 27, faks (221 694 18 65 » wwwibas.sefm govpl



Projekt nie zawiera przepisOw majacych na celu wykonanie prawa Unii
Europejskiej. Projekt nie jest projektem ustawy wykonujacej prawo Unii
Europejskiej w rozumieniu art. 95a regulaminu Sejmu.

Akceptowal:
Wicedyrektor
Biura Analiz Sejmowych

LS &

Przemystaw Sobolewski
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