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SEIM
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
VI kadencja

Marszatek Senatu
BPS.DPS.030.12.2019

Pan
Marek Kuchcinski
Marszalek Sejmu

Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowny Panie Marszatku

zgodnie z art. 118 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2
kwietnia 1997 r. mam zaszczyt przekaza¢ Panu Marszatkowi podjetg przez Senat
na 82 posiedzeniu w dniu 12 lipca 2019 r. uchwalg w sprawie wniesienia do
Sejmu projektu ustawy

- 0 zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

wraz z projektem tej ustawy.

Projekt ustawy stanowi wykonanie obowigzku dostosowania systemu
prawa do orzeczenia Trybunatlu Konstytucyjnego.

Jednoczesnie pragne poinformowaé, ze Senat upowaznil senatora
Aleksandra Pocieja do reprezentowania Senatu w dalszych pracach nad tym
projektem.

Z powazaniem

(-) Stanistaw Karczewski



UCHWALA
SENATU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
z dnia 12 lipca 2019 r.

w sprawie wniesienia do Sejmu projektu ustawy o zmianie ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych

Na podstawie art. 118 wust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
2 kwietnia 1997 r., Senat wnosi do Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej projekt ustawy o zmianie

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Jednoczes$nie upowaznia senatora Aleksandra Pocieja do reprezentowania Senatu

w pracach nad projektem.

MARSZALEK SENATU

Stanistaw KARCZEWSKI



projekt
USTAWA

z dnia

0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

Art. 1. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2018 r. poz. 845 i 1230) art. 49 i art. 49! otrzymujg brzmienie:

HArt. 49. 1. Jezeli przed uplywem 24 miesiecy od dnia wejScia ustawy w zycie
spotdzielnia nie podejmie czynnosci, o ktérych mowa w art. 41 i 42, a nie toczy si¢
postgpowanie sagdowe w trybie art. 43 ust. 5, sad na wniosek osoby, ktoérej zgodnie
z przepisami ustawy przystuguje, z zastrzezeniem art. 36, prawo zadania przeniesienia
na nig wiasnosci lokalu nalezacego przed tym dniem do spodidzielni, orzeknie
o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego Ilub lokalu o innym
przeznaczeniu, na zasadach okre§lonych w art. 39-43.

2. Postepowanie toczy si¢ wedthug stosowanych odpowiednio przepiséw Kodeksu
postgpowania cywilnego o zniesieniu wspotwlasnosci, z wyjatkiem art. 625. Koszty
postepowania ponosi spotdzielnia.

Art. 49!, Jezeli spoldzielnia uchyla si¢ jedynie od zlozenia o$wiadczenia woli
o ustanowieniu albo przeniesieniu odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz osoby, o ktorej
mowa w art. 49 ust. 1, osoba ta moze wystapi¢ do sagdu z powddztwem o zobowigzanie

spotdzielni do ztozenia odpowiedniego o§wiadczenia woli.”.

Art. 2. Do spraw wszczetych na podstawie art. 49' ustawy zmienianej w art. 1
1 niezakonczonych do dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy

zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.

Art. 3. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



UZASADNIENIE

1. Cel projektowanej ustawy

Celem projektu jest umozliwienie uprawnionym osobom dochodzenia przed sadem
roszczen o ustanowienie odrgbnej wiasnosci nalezacego dotychczas do spotdzielni
mieszkaniowej lokalu, w przypadku gdy uczynienie zado$¢ przestance samodzielnosci lokalu

wymaga wykonania robot adaptacyjnych.

Projekt dostosowuje system prawa do wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z 14 marca
2018 r. (sygn. akt P 7/16). Jego sentencja zostala ogloszona 20 marca 2018 r. w Dz. U. poz.
582, a petna tre$¢ wraz z uzasadnieniem w OTK ZU A z 2018 r. poz. 14.

2. Przedmiot i istota rozstrzygniecia Trybunalu Konstytucyjnego

2.1. TK orzekl, ze art. 49' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych w zakresie, w jakim dotyczy sytuacji, w ktorych uczynienie zados$¢
przestance samodzielnos$ci lokalu wymaga wykonania robot adaptacyjnych, jest niezgodny

z art. 45 ust. 1 Konstytucji.

2.2. Ustawa z 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (u.s.m.) ,,przewiduje kilka
sytuacji, w ktérych czlonek spoétdzielni (lub osoba niebgdaca cztonkiem spoétdzielni) moze
wystapi¢ z zadaniem przeksztatcenia dotychczas przystugujacego mu prawa do lokalu
spotdzielczego w prawo odrebnej wiasnosci lokalu, a spotdzielnia jest zobowigzana zawrzed
z taka osobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu. Przede wszystkim chodzi o sytuacje,
w ktorych czlonek spoétdzielni (lub osoba niebedaca czilonkiem) wystepuje z zadaniem
przeksztalcenia przystugujacego mu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej

wlasnosci lokalu”.

Zgodnie z zakwestionowanym przepisem (art. 49'), , osoba, ktéra na podstawie ustawy
moze zada¢ ustanowienia prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu, w razie bezczynnosci spotdzielni,
moze wystgpi¢ do sagdu z powodztwem na podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego w zwigzku
z art. 1047 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego”. W przeciwienstwie do przepisu art. 49 ust.
2, ktory stosowany byl zanim dodano do ustawy art. 49!, ten ostatni zaklada prowadzenie
postepowania sagdowego w trybie procesowym, ktéry utrudnia, a nawet uniemozliwia osobie

uprawnionej wyegzekwowanie ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu w przypadku, gdy



spotdzielnia nie podejmuje czynnosci materialno-technicznych niezbgednych do ustanowienia
odrgbnej wilasnosci lokalu. ,,W sytuacji, w ktorej do speinienia przestanki samodzielnosci
lokalu konieczne jest przeprowadzenie prac adaptacyjnych, sad - orzekajac w trybie
wyznaczonym przez art. 49! u.s.m. - nie ma mozliwosci, by nakazaé przeprowadzenie takich
prac, a wskutek tego ustanowienie odrgbnej witasnosci lokalu na rzecz powoda (...) jest
niemozliwe”.

2.3. Na statuowane w art. 45 ust. 1 Konstytucji prawo do sadu sktadaja si¢: ,,1) prawo
dostepu do sadu, tj. uruchomienia procedury przed sadem - organem o okreslonej
charakterystyce (wlasciwym, niezaleznym, bezstronnym i niezawistym); 2) prawo do
odpowiedniego uksztaltowania procedury sadowej, zgodnie z wymogami sprawiedliwos$ci
1jawnosci; 3) prawo do wyroku sadowego, tj. do uzyskania wigzacego rozstrzygniecia danej
sprawy przez sad, a nadto: 4) prawo do odpowiedniego uksztalttowania ustroju i pozycji

organow rozpoznajacych sprawy.

Formulujac zarzut niezgodnosci art. 49! u.s.m. z art. 45 ust. 1 Konstytucji, pytajacy sad
stwierdzil, ze kwestionowana regulacja narusza prawo do sprawiedliwej (rzetelnej) procedury
oraz prawo do uzyskania sprawiedliwego wyroku i jego skutecznej realizacji”. TK zauwazyl,
ze ,jednostka, ktora zwraca si¢ do sadu o rozpatrzenie sprawy w odpowiednio
uksztaltowanym postepowaniu sadowym, oczekuje rowniez rozstrzygni¢cia swej sprawy.
Prawo do takiego rozstrzygnigcia jest nieodzownym elementem prawa do sadu. Jesli nie
byloby gwarancji uzyskania rozstrzygnigcia sadowego, prawo do sadu w aspekcie
zapewnienia dostepu do sadu i rzetelnego postgpowania przed nim byloby pozbawione

doniostosci”.

W art. 49! u.s.m. wskazano instrument realizacji uprawnien przewidzianych w u.s.m.,
aprzy tym znajdujacy zastosowanie w réznych sytuacjach. Wobec szerokiego rozumienia
uzytego w art. 49! u.s.m wyrazenia «bezczynnoéé spoldzielni», osoba uprawniona na
podstawie przepisow materialnych u.s.m. moze wystgpi¢ do sadu z przewidzianym w tym
przepisie powddztwem wowczas, gdy spotdzielnia okreslita przedmiot odrgbnej wlasnosci
wszystkich lokali w danej nieruchomosci, ale takze wtedy, gdy spoétdzielnia jeszcze tego nie
uczynifa, a zatem gdy zarzad nie podjat uchwatly przewidzianej w art. 42 ust. 2 u.s.m.
W pewnym uproszczeniu (...) mozna te sytuacje okresli¢ odpowiednio jako bezczynno$c
spotdzielni na etapie okreslania przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali oraz jako bezczynnos¢

na etapie ustanawiania i przenoszenia odrgbnej wtasno$ci na podmiot uprawniony.



Jesli nie podjeto uchwaty zarzadu okreslajacej przedmiot odrgbnej wiasnosci lokalu,
moze mie¢ miejsce sytuacja, w ktorej wszystkie warunki podjecia takiej uchwaty sa
spetnione, ale takze sytuacja, w ktorej istnieje spor co do mozliwosci okreslenia odrgbne;j
wlasnosci w stosunku do poszczegolnych lokali. Tak rzecz ma si¢ w sprawie rozpatrywanej
przez Trybunat - spor dotyczy tego, czy dany lokal spetnia przestanki konieczne, by uczyni¢
go przedmiotem odrgbnej wiasnosci, cho¢ uprawniony spetnit wszystkie przewidziane
w odpowiednich przepisach u.s.m. warunki przeksztalcenia dotychczas przystugujacego mu

tytulu prawnego w prawo odrebnej wiasnosci lokalu™.

,Bez uchwaty (...) bardzo trudno jest podmiotowi uprawnionemu okresli¢ przedmiot, co
do ktérego ma by¢ ustanowiona odrgbna wiasno$¢ lokalu, gdyz wymaga to dokonania
szeregu czynno$ci”. ,,W praktyce, w sytuacji, w ktorej nie podjeto uchwaty spotdzielni,
powod nie ma mozliwosci okreslenia treSci zadanego oswiadczenia lub jest to bardzo
utrudnione”. ,,Nie jest mozliwe ztozenie wniosku przez cztonka spoldzielni, ktory nie ma
w dyspozycji wykonanych szeregu czynnos$ci, jakie sg zwigzane z poinformowaniem go
o ksztalcie tzw. uchwaty podziatowej. Cztonek spotdzielni tak naprawde nie moze ztozy¢
wniosku, bo nie wie, czego dotyczy - nie ma okre$lonego stanu zadluzenia, nie ma

okreslonego udziatu w nieruchomosci wspoélnej itd.”.

,»W niniejszej sprawie mamy do czynienia z sytuacja, w ktérej nie podjeto uchwaty
zarzadu spoidzielni mieszkaniowej, a nadto sporne jest, czy lokal, co do ktorego uprawniony
domaga si¢ przeksztalcenia przyslugujacego mu tytulu prawnego, jest lokalem

samodzielnym”.

Cho¢ przepisy tego nie wymagaja ,realizacja roszczenia o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu z natury rzeczy zwigzana jest z koniecznoscig doprowadzenia do sytuacji,
w ktorej lokal moze by¢ wyodrebniony. Zgodnie z zamieszczong w art. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali [u.w.l.] (...) definicja «samodzielnego lokalu
mieszkalnego» jest nim wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespoét izb
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza
zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych, przy czym przepis ten ma odpowiednie
zastosowanie takze do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem

na cele inne niz mieszkalne”.

»Art. 11 ust. 2 u.w.l. stanowi, ze jezeli uczynienie zado$¢ przestance samodzielnos$ci

lokali wymaga wykonania robdt adaptacyjnych, sad moze w postanowieniu wstgpnym,



uznajacym zadanie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali w zasadzie za usprawiedliwione,
upowazni¢ zainteresowanego uczestnika postepowania do ich wykonania - tymczasowo na
jego koszt. W razie przeszkod stawianych przez innych uczestnikow, sad (...) moze wydaé
stosowane zakazy lub nakazy. Srodek tego rodzaju moégl byé zastosowany przez sad
rozpoznajacy sprawe «przeksztalceniowa» w trybie art. 49 ust. 2 u.s.m. na wniosek
uprawnionego, ktoremu przystuguje prawo zadania przeniesienia na niego wilasnosci lokalu
nalezacego wczesniej do spotdzielni mieszkaniowej. Natomiast (...) sad nie moze tego
uczyni¢ w procesie, nie dysponuje bowiem takim $rodkiem procesowym, ktoéry umozliwitby
realizacj¢ roszczen przewidzianych w przepisach materialnych. Rozstrzygnigcie tej kwestii
ma podstawowe znaczenie dla oceny zasadno$ci zarzutu naruszenia art. 45 ust. 1

Konstytucji”.

,Przeksztalcenie dotychczas przystugujacego uprawnionemu tytutu prawnego do lokalu
w spotdzielni mieszkaniowej w prawo odrgbnej wiasnosci jest instytucja swoista,
konstrukcyjnie inng niz zniesienie wspotwlasnosci. Przyjeta w u.s.m. metoda przeksztalcen
(...) polega na natozeniu na spodldzielnie mieszkaniowe obowigzku przeprowadzenia
czynno$ci przygotowawczych koniecznych do okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnos$ci
wszystkich lokali w danej nieruchomosci, a nastepnie na (...) ustanowieniu 1 przeniesieniu

odrebnej wlasnosci poszczegdlnych lokali”.

,Ustawodawca przewidziat, ze jesli spotdzielnia nie dopetnia swych obowiazkow, przez
co uniemozliwia dokonanie przeksztalcenia, czyli uzyskania przez uprawnionego odrgbnej
wlasnos$ci, to moze on wystgpi¢ do sagdu z zadaniem ustanowienia i1 przeniesienia na niego
prawa witasnosci lokalu. Nie wprowadzit jednak odrebnego trybu dochodzenia roszczen tego
rodzaju; do nowo wykreowanych roszczen zastosowanie mialy mie¢ istniejagce procedury.
I tak ustawodawca przewidzial najpierw, ze postepowanie toczy¢ si¢ ma wedtug przepisow
0 zniesieniu wspotwlasnosci (art. 49 ust. 2 u.s.m.), czyli w trybie nieprocesowym, nastepnie -

ze na podstawie art. 64 k.c. w zwigzku z art. 1047 § 1 k.p.c., czyli w trybie procesowym”.

»lrybunat rozstrzygal przy tym nie o tym, ze postgpowanie procesowe jest
nieodpowiednie, z konstytucyjnego punktu widzenia, do dochodzenia roszczen tego rodzaju,
ale jedynie o tym, ze w postgpowaniu prowadzonym w tym trybie brak instrumentow, ktore
zapewniatyby ochron¢ uprawnionego w pewnych okreslonych sytuacjach. Doprowadzito to
(...) do wniosku, ze skoro ustawodawca zdecydowal, iz w przypadku bezczynnosci

spotdzielni podmiot uprawniony do zadania ustanowienia (i przeniesienia) odrgbnej



wlasnosci lokalu moze dochodzi¢ swych uprawnien w procesie, to powinien to uczyni¢ w taki
sposob, aby dostepne w ramach procesu instrumenty zapewnialy efektywng ochrong
wszystkim uprawnionym. Powinien wi¢c dostrzec i uwzgledni¢ réznorodne sytuacje, jakie
moga wystapi¢ w (...) mechanizmie przeksztatcania spotdzielczych tytuldéw prawnych
w odrebng wiasno$¢ lokalu. W przypadku, w ktorym organ wykonawczy spoétdzielni nie
podjat uchwaty okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci,
w szczegolnosci jesli sporne jest to, czy dany lokal speilnia warunek samodzielnosci, srodki
prawne dostepne w postepowaniu procesowym moga okazac si¢ nieefektywne ze wzgledu na
co najmniej kilka okoliczno$ci, w tym (...) konieczno$¢ uwzglednienia interesow prawnych
wielu réznych podmiotow oraz stopien oddziatywania w procesie zasady dyspozycyjnosci

1 koncentracji materiatu dowodowego™.

2.4. ,Zgodnie z orzeczeniem Trybunatu sady rozstrzygajace sprawy takie, jakie legly
u podstaw pytania prawnego, powinny stosowac art. 49 ust. 2 u.s.m. Ustawodawca nie uchylit
tego przepisu, a z cala pewnoscig ustanowienie art. 49! u.s.m. nie spowodowato eliminacji
art. 49 ust. 2 u.s.m. z tekstu prawnego, a jedynie (...) skutkowalo wylaczeniem dziatania tego
ostatniego w oparciu o regule lex posteriori derogat legi priori, bedaca regula rozstrzygania
zbiegdw pozornych zachodzacych miedzy regulacjami wydanymi w réznym czasie, lecz
normujacymi identyczne stany faktyczne”. ,,Od momentu ogloszenia niniejszego orzeczenia
w Dzienniku Ustaw, art. 49' u.s.m. przestanie je zatem regulowaé. W konsekwencji,
w odniesieniu do wskazanych sytuacji zachodzi¢ begdzie koniecznos$¢ stosowania art. 49 ust. 2

u.s.m.”.

TK ,,dostrzegl, ze nie jest wykluczone, iz takze w innych sytuacjach niz wskazane
w sentencji wyroku, gdy spétdzielnia mieszkaniowa nie dokonuje czynnosci, o ktérych mowa
w art. 41 i art. 42 u.s.m., ochrona sagdowa przewidziana w art. 49! u.s.m. moze okaza¢ si¢

nieefektywna.

Zdaniem TK, ,,wyrok nie wyklucza (...) interwencji ustawodawcy, ktory (...) moze
uregulowa¢ kwestie sgdowej ochrony uprawnien przewidzianych w u.s.m. w sposob

wyczerpujacy, spojny i uwzgledniajacy swoistos$¢ tych przeksztatcen”.

»Wyrok Trybunalu dotyczy przepisu okreslajacego tryb (procedurg) rozstrzygania
o uprawnieniach (roszczeniach) uksztalttowanych przez materialne przepisy u.s.m. Dlatego od
dnia jego wejscia w zycie, sprawy tego rodzaju - zarowno toczgce si¢ jak i te, ktore zawisng

w sadach - podlegaja regulacji uksztaltowanej wyrokiem Trybunatu”.



3. Roznice mi¢dzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Ustawa precyzuje zakresy przypadkéw, w ktorych postepowanie przeksztatceniowe
przed sadem bedzie si¢ toczyto w trybie procesowym (jezeli spotdzielnia uchyla si¢ jedynie
od ztozenia oswiadczenia woli) oraz przypadkow, w ktorych postepowanie begdzie si¢ toczyto

w trybie nieprocesowym (pozostale sytuacje).

W zmianie przepisu art. 49 ust. 1 chodzi takze o to by z regulacji mogty skorzystaé
rowniez inne niz spoéldzielcy osoby uprawnione do zadania ustanowienia odregbnej wiasnosci

lokalu.

Ustawa nie zmieni jednak sytuacji tych osob, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie odrgbne;j
wlasnoséci lokalu w tych przypadkach, w ktérych stwierdzenie samodzielnosci lokalu -

niezbedne do ustanowienia odrebnej jego wtasnosci - z powodu jego cech nie jest mozliwe.

4. Konsultacje

Nadestane w ramach konsultacji opinie i uwagi sa zamieszczone na senackiej stronie
internetowe]j. Wyniki konsultacji przedstawiono w Ocenie Skutkéw Regulacji.
5. Oswiadczenie o zgodno$ci z prawem Unii Europejskiej

Projektowana ustawa nie jest objeta prawem Unii Europejskiej.
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Projekt ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
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1. Jaki problem jest rozwiazywany?

Trybunat Konstytucyjny (TK) w wyroku z dnia 14 marca 2018 r. (sygn. akt P 7/16) orzekl, ze art. 49' ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (u.s.m.) w zakresie, w jakim dotyczy sytuacji, w ktorych uczynienie
zado$¢ przestance samodzielno$ci lokalu wymaga wykonania robot adaptacyjnych, jest niezgodny z art. 45 ust. 1
Konstytucji. Zgodnie z zakwestionowanym przepisem osoba, ktora na podstawie ustawy moze zada¢ ustanowienia prawa
odrgbnej wiasnosci lokalu, w razie bezczynno$ci spoétdzielni, moze wystapi¢ do sadu z powddztwem, ktory zaktada
prowadzenie postgpowania sagdowego w trybie procesowym. Jednakze ten tryb utrudnia, a nawet uniemozliwia osobie
uprawionej wyegzekwowanie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu w przypadku, gdy spoéldzielnia nie podejmuje
czynno$ci materialno—technicznych niezbgdnych do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu. Oznacza to, ze w
postepowaniu prowadzonym w trybie procesowym brak instrumentéw, ktoére zapewniatyby ochrone uprawnionego w
pewnych okreslonych sytuacjach. W zwigzku z tym problemem zachodzi konieczno$¢ uregulowania kwestii sadowej
ochrony uprawnien przewidzianych w u.s.m. w sposob wyczerpujacy, spdjny i uwzgledniajacy swoisto$¢ tych
przeksztatcen.

2. Rekomendowane rozwigzanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt.

Proponowane rozwigzania w projekcie ustawy o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych umozliwia wszczecie
postgpowania:
1) nieprocesowego. W przypadkach, w ktorych postepowanie procesowe majace na celu dochodzenie przed sagdem
roszczen o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, bytoby nieskuteczne;
2) procesowego. Tylko w przypadku, w ktérym do ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu brakuje jedynie
o$wiadczenia spotdzielni o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu.
Projekt ustawy dostosowuje system prawa do wyroku TK. Oczekiwanym efektem przedmiotowej regulacji bedzie
umozliwienie uprawnionym osobom dochodzenia przed sadem roszczen o ustanowienie odrebnej wtasnosci nalezacego do
spotdzielni mieszkaniowej lokalu, w przypadku gdy uczynienie zado$¢ przestance samodzielnosci lokalu wymaga
wykonania robdt adaptacyjnych.

3. Jak problem zostal rozwiazany w innych krajach, w szczegolnosci krajach cztonkowskich OECD/UE?

Ze wzgledu na specyfike zagadnienia niezasadna jest analiza rozwiazan przyjetych w innych krajach.

4. Podmioty, na ktére oddzialuje projekt.

Grupa Wielkos¢ rédio Oddziatywanie
danych
rozpatrywanie wnioskow o dochodzenie roszczen o
sady powszechne Zpatrywat . ..
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
osoby, ktérym zgodnie z przepisami o _ o
ws.am. przystuguje prawo zadania umthW} dgchodzemg I‘OSZCZC’r'l.O ustanowienie lub
ustanowienia lub przeniesienia na nig przeniesienie odrgbnej wtasnosci lokalu
wiasno$¢ lokalu
Krajowa strona postgpowania, obowigzek wypelnienia
spoldzielnie mieszkaniowe 3600 Rada orzeczenia sadu, ponoszenie kosztow postgpowania
Spotdzielcza

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikow konsultacji.

Projekt ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych pismem z dnia 2 kwietnia 2019 r. zostat przestany do
konsultacji z terminem na wyrazenie opinii do dnia 2 maja 2019 r.: Ministrowi Sprawiedliwosci, Ministrowi Inwestycji i
Rozwoju, Sagdowi Najwyzszemu, Krajowej Radzie Notarialnej, Unii Wtascicieli Nieruchomosci, Prokuratorii Generalnej
Rzeczypospolitej Polskiej, Unii Spoéldzielcow Mieszkaniowych w Polsce, Zwigzkowi Rewizyjnemu Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP, Krajowej Radzie Spotdzielczej, Krajowej Radzie Radcow Prawnych, Naczelnej Radzie
Adwokackiej, Naczelnemu Sadowi Administracyjnemu i Krajowej Radzie Sagdownictwa.




Uwagi zgloszone na etapie rozpatrywania wyroku TK:

Minister Sprawiedliwosci wyrazit poglad, Ze najbardziej wtasciwym rozwigzaniem byloby wdrozenie zmian w
przedmiotowym zakresie poprzez odpowiednig zmiang uU.S.m., a nie poprzez wprowadzenie do k.p.c. kolejnego

odrebnego postepowania. Ponadto stwierdzil, ze nie prowadzone sg prace legislacyjne zmierzajace do wykonania

wyroku TK.

Opinie zgloszone odnosnie do projektu ustawy:

e Minister Inwestycji i Rozwoju wyrazit pozytywna opinie.
e Naczelny Sad Administracyjny, Krajowa Rada Sadownictwa, Prokuratoria Generalna Rzeczypospolitej Polskiej,

Zarzad Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz Zwiazek Rewizyijny Spotdzielni Mieszkaniowych RP nie

zglosily uwag.

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych.

Dodatkowe informacije,
w tym wskazanie zrodet
danych i przyjetych do
obliczen zatozen

Projektowana ustawa nie bedzie miata istotnego wptywu na sektor finansow publicznych,
gdyz wigzala si¢ bedzie tylko z konieczno$cig rozstrzygania przez sady wnioskow osob,
ktérym zgodnie z przepisami przystuguje prawo zadania przeniesienia na nig wiasnosci lokalu
nalezacego do spotdzielni. Z analizy sprawozdan zarzaddéw spotdzielni mieszkaniowych
wynika, ze prawdopodobnie liczba tego typu spraw bedzie nieliczna. Tezg tg potwierdzaja
dane Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP. Z ankiety przeprowadzonej
wsrod 223 spoldzielni (na 491 zrzeszonych) zrzeszonych w Zwiazku wynika, ze $rednio 58%
stanowig lokale niewyodre¢bnione (skala od 7% do 100%) oraz tylko 3 spétdzielnie posiadajg
lokale nienadajace si¢ do wyodre¢bnienia (lokale te nie sg samodzielne i nie ma mozliwos$ci
ich przebudowy), tacznie 46 lokali.

Obecnie w kraju jest 3 600 spotdzielni'. Przyjmujac zalozenie, ze udzial liczby lokali
nienadajacych si¢ do wyodrebnienia wsrod ogotu spotdzielni funkcjonujacych w skali kraju
ksztattuje si¢ na zblizonym poziomie jak dla spoéldzielni zrzeszonych w Zwiazku wowczas
mozna wnioskowac, ze taczna liczba lokali nienadajacych si¢ do wyodrebnienia jest nieduza,
w konsekwencji prawdopodobnie wpltyw projektowanej ustawy na sektor finansow
publicznych bedzie nieznaczny.

7. Wplyw na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsi¢biorczos¢, w tym funkcjonowanie przedsiebiorcow oraz na
rodzineg, obywateli i gospodarstwa domowe.

Dodatkowe informacje,
w tym wskazanie zrodet
danych i przyjetych do
obliczen zatozen

Projektowana ustawa nie bedzie wptywata na konkurencyjnos$é¢ gospodarki i przedsiebiorczosé,
w tym na funkcjonowanie matych i srednich przedsigbiorstw.

Wplyw przedmiotowej regulacji na obywateli i spotdzielnie mieszkaniowe podano w pkt 4.

8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowiazkow informacyjnych) wynikajacych z projektu.

Brak wptywu.

9. Wplyw na rynek pracy.

Brak wptywu.

10. Wplyw na pozostale obszary.

Omowienie wplywu

Brak wptywu.

11.Planowane wykonanie przepisow aktu prawnego.

Przepisy projektu beda mialy zastosowanie od dnia jego wejscia w zycie.

12. W jaki sposob i kiedy nastapi ewaluacja efektéw projektu oraz jakie mierniki zostana zastosowane?

Z uwagi na cel i zakres regulacji ewaluacja efektow ustawy nie jest konieczna.

13.Zalaczniki (istotne dokumenty Zrodlowe, badania, analizy itp.).

Brak.

! Zrodbo: Krajowa Rada Spétdzielcza, https:/krs.org.pl/index.php/ruch-spodzielczy-sp-1235027509/brane-spodzielcze/spodzielczo-mieszkaniowa
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