Druk nr 1066-A

SEJM
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
IX kadencja

DODATKOWE SPRAWOZDANIE

KOMISJI INFRASTRUKTURY

0 rzadowym projekcie ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz o0 Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (druk nr 985).

Sejm na 28. posiedzeniu w dniu 14 kwietnia 2021 r. — zgodnie z art. 47 ust. 1 regulaminu
Sejmu — skierowal ponownie projekt ustawy zawarty w druku nr 1066 do Komisji

Infrastruktury w celu rozpatrzenia wniosku i poprawek zgtoszonych w drugim czytaniu.

Komisja Infrastruktury po rozpatrzeniu wniosku i poprawek na posiedzeniu w dniu

15 kwietnia 2021 r.

WNOSI:

Wysoki Sejmraczy nastepujacy wniosek i poprawki:

odrzuci¢ projekt ustawy
— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci

— odrzuci¢
1) tytutowi ustawy nadac¢ brzmienie:

,Ustawa z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Narodowym Funduszu Gwarancyjnym”;

— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci
— odrzucié



2) w art. 2 skresli¢ ust. 2;
— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci

— odrzucié
3) skresli¢ art. 3;
— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci

— odrzucié
4) skresli¢ art. 4;
— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci

— odrzucié

5) w art. 5 po pkt 12 kropke zastgpi¢ srednikiem 1 doda¢ pkt 13 w brzmieniu:

»13) lokal uzytkowy — lokal inny niz lokal mieszkalny, z wylaczeniem lokali
przeznaczonych do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej. Lokal uzytkowy nie moze
by¢ wykorzystany do zamieszkania.”;

- KP KO
— odrzuci¢
6) w art. 7 ust. 1 nada¢ brzmienie:

,,1. Dla przedsiewzigcia deweloperskiego deweloper zawiera umowe 0 prowadzenie
otwartego albo zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego

99 99,

dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”.”;
— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci
— odrzuci¢

7) w art. 7 ust. 2 nada¢ brzmienie:

»2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewzigcia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ma obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania inwestycyjnego.”;

— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci
— odrzucié
8) w art. 9 ust. 1 nada¢ brzmienie:

,» 1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
kazdej ze stron, ale tylko z waznych i uzasadnionych powoddéw.”;

- KP KO
— odrzuci¢
9) art. 15 nada¢ brzmienie:

»Art. 15. Bank wyplaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub
ust. 2, w stanie wolnym od obcigzen, praw iroszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktoére wyrazit zgode nabywca, a takze wynikajacych z
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatlceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
tych gruntow.”;

- KP KO

— odrzucic



10) w art. 16 skresli¢ ust. 2;
— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci

— odrzuci¢
11) w art. 16 ust. 2 nada¢ brzmienie:

,»2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okre§lonego w ich harmonogramach, bank wyplaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
stwierdzeniu zakonczenia realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego.”;
- KP KO
— odrzuci¢
12) w art. 17 w ust. 4 w pkt 1 skresli¢ lit. fi g;
— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci
— odrzuci¢
13) wart. 17 w ust. 4 w pkt 1 skresli¢ lit. f;
- KP KO
— odrzuci¢

14) w art. 17 w ust. 4 w pkt 1 lit. g nada¢ brzmienie:

»Z) deweloper uregulowatl wymagalne 1 bezsporne zobowigzania pieni¢zne wobec
wykonawcow,”;
- KP KO
— odrzuci¢

15) w art. 23 ust. 2 nada¢ brzmienie:

,»2. O$wiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami 1
zapoznaniu si¢ przez nabywce z ich trescig oraz poinformowaniu nabywcy przez
dewelopera o mozliwo$ci zapoznania si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w art. 26
ust. 1 i 2 stanowi integralng cze$¢ umowy deweloperskiej, umowy, o ktoérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, lub poprzedzajacej te umowy umowy rezerwacyjnej, o ktorej
mowa w art. 28 ust. 2.”;

- KP KO
— odrzuci¢
16) po art. 27 dodac art. 27a w brzmieniu:
»Art. 27a. W przypadku sprzedazy lokali uzytkowych deweloper informuje nabywce, ze:

1) lokal jest lokalem uzytkowym, ktory zgodnie z przepisami prawa nie moze
by¢ wykorzystywany do celoéw mieszkaniowych;

2) do sprzedazy lokalu nie stosuje si¢ przepisOw niniejszej ustawy, w
szczegolnosci srodki wptacone przez nabywce nie beda objete ochrong na
podstawie niniejszej ustawy.”;

—KP Polska 2050
—odrzucié



17) skresli¢ rozdziat 5;
— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci

— odrzuci¢
18) w art. 31 ust. 4 nada¢ brzmienie:

4. W przypadku zawarcia umowy deweloperskiej albo jednej z umow, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, deweloper przekazuje optate rezerwacyjna na
mieszkaniowy  rachunek  powierniczy prowadzony dla  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia zawarcia umowy.”;

- KP KO
— odrzuci¢
19) w art. 33 w ust. 1 pkt 2 nada¢ brzmienie:

,»2) deweloper albo przedsigbiorca inny niz deweloper, o ktorym mowa w art. 4, nie
wykonuje zobowigzania wynikajagcego z umowy rezerwacyjnej z przyczyn
niedotyczacych rezerwujacego;”;

- KP KO
— odrzuci¢

20) w art. 33 ust. 2 nada¢ brzmienie:

»2. W przypadku gdy umowa, o ktorej mowa w art. 3 albo art. 4, zostala poprzedzona
umowa rezerwacyjna, a deweloper albo przedsiebiorca inny niz deweloper nie usunat
uznanych wad zgtoszonych do protokotu odbioru 1 nabywca w zwigzku z tym nie
przystapit do podpisania umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci, optata
rezerwacyjna jest zwracana w podwdjnej wysokosci.”;

— KP KP-PSL, UED, KonserwatySci
— odrzucié

21) art. 36 nada¢ brzmienie:

,Art. 36. Przedmiotem uméw, o ktérych mowa w art. 3 albo art. 4, moze by¢ jedynie
nieruchomo$¢ lub utamkowa czg¢$¢ wlasno$ci nieruchomosci w stanie wolnym
od obcigzen, praw 1 roszczen osob trzecich ujawnionych w ksigdze wieczystej
prowadzonej dla tej nieruchomosci, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode nabywca, a takze wynikajgcych z ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow.”;

— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci

- KP KO

— odrzucié
22) w art. 38 skresli¢ ust. 2;
- KP KO

— odrzuci¢

23) w art. 39 skresli¢ ust. 2;
— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci
— odrzucié



24) w art. 40 ust. 8 nada¢ brzmienie:

,,8. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie
wskaze takiego terminu, nabywca wyznacza deweloperowi nowy termin na usunig¢cie
wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca moze odstapi¢ od umowy.”;

— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci
— odrzucié

25) w art. 40 po ust. 11 dodac ust. 11a w brzmieniu:

»lla. W przypadku, gdy nabywca nie odstagpi od umowy, a deweloper nie usunat
istotnych wad, deweloper zobowigzany jest do zaplaty na rzecz nabywcy kary
umownej w wysokosci 0,5% wartosci nieruchomosci za kazdy dzien opdznienia w
usunieciu istotnej wady.”;

—KP Polska 2050

— odrzuci¢
26) w art. 40 ust. 13 nada¢ brzmienie:

»13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng w ramach powtdrnego
odbioru wymaga przedstawienia przez nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez
rzeczoznawce budowlanego, wpisanego na liste¢ biegtych sadowych z zakresu
budownictwa, wlasciwego ze wzgledu na polozenie nieruchomosci sadu
powszechnego, w terminie miesigca od dnia odmowy.”;

- KP KO

— odrzucic

27) w art. 40:
a) skresli¢ ust. 16,
b) po ust. 17 doda¢ ust. 17a w brzmieniu:

»17a. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego braku istnienia
wady istotnej, koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego
obcigzaja w calo$ci nabywce.”;

- KP KO
— odrzuci¢

28) w art. 40 ust. 16 nada¢ brzmienie:

,»16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w
catosci nabywce.”;

- KP PiS
— przyja¢
29) skresli¢ rozdziat §;
— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci
— odrzuci¢

30) w art. 48 ust. 3 nada¢ brzmienie:

,»3. Skladka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust. 1, przy
czym pobierana jest tylko w zwigzku z realizacja pierwsze] umowy



deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2,
dotyczacej przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, gdzie
przeniesienie praw z tych uméw ma nastgpic po raz pierwszy.”;

— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci
- KP KO

— odrzuci¢

31) w art. 48 ust. 4 nada¢ brzmienie:

»4. Skladka przekazana na Fundusz podlega zwrotowi w przypadku rozwigzania
umowy deweloperskiej za porozumieniem stron.”;

- KP KO

— odrzucic

32) w art. 48 ust. 5 nada¢ brzmienie:

»>. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki naleznej na Fundusz i wptaca
ja do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w dniu wyplaty
srodkéw na rzecz dewelopera. Bank odprowadza te¢ skladke do Funduszu nie
pozniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz dewelopera.”;

- KP KO
— odrzucic

33) w art. 48 ust. 7 nada¢ brzmienie:

»7. Maksymalna wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana
wysoko$¢ sktadki na Fundusz, nie moze przekracza¢ 0,5% — w przypadku
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.”;

— KP KP-PSL, UED, Konserwatysci
— odrzucié

34) w art. 48 w ust. 7 pkt 1 i 2 nada¢ brzmienie:
,»1) 1% —w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo

2) 0,1% — w przypadku zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego.”;
- KP KO

— odrzuci¢
35) w art. 48 w ust. 7 w pkt 1 wyrazy ,,2%” zastapi¢ wyrazami ,,1,5%”;
— KP Lewica
— odrzuci¢
36) w art. 52 po pkt 3 kropke zastapi¢ przecinkiem i doda¢ pkt 4 w brzmieniu:
,,4) notariuszom.”;
- KP KO
— odrzuci¢

37) po art. 65 doda¢ art. 65a w brzmieniu:



,Art. 65a. W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 2195 oraz z 2021 r. poz. 11)
po art. 331 dodaje si¢ art. 331a i art. 331b w brzmieniu:

»Art. 33la. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze
przekaza¢ cze$¢ wolnych $rodkéow Funduszu do Funduszu
Doptat.

2. Przekazane do Funduszu Doptat $rodki, o ktorych mowa w ust. 1,
przeznacza si¢ wylacznie na finansowe wsparcie udzielone na
podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych,
ogrzewalni 1 tymczasowych pomieszczen.

Art. 331lb. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze
przekaza¢ cze$¢ wolnych $rodkéw Funduszu do Funduszu
Termomodernizacji i Remontow.

2. Przekazane do Funduszu Termomodernizacji i Remontow
srodki, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ wylacznie na
premie, 0 ktérych mowa w rozdziatach 2—4 ustawy z dnia 21
listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji 1 remontow
oraz o centralnej ewidencji emisyjno$ci budynkow.”;

- KP PiS

—przyja¢
Uwaga: Poprawki nr 37 i 39 naleiy glosowacé lgcznie

38) w art. 78 pkt 1 nada¢ brzmienie:

,»1) art. 45, art. 46, art. 47 ust. 6 1 art. 69 pkt 1, ktére wchodza w zycie po uptywie 90 dni
od dnia ogloszenia;”;

- KP KO
— odrzuci¢
39) w art. 78 pkt 2 nada¢ brzmienie:
,»2) art. 65a 1 art. 70, ktore wchodzg w zycie z dniem nastepujagcym po dniu ogloszenia.”.
- KP PiS

— przyjaé

40) w zataczniku do ustawy — wzorze prospektu informacyjnego na stronie 62 (w czgsci 111
,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewziecia deweloperskiego”, w rozdziale
,Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym”) wyrazy
,Minimalna liczba miejsc do parkowania” zastgpi¢ wyrazami ,,Minimalna liczba miejsc
postojowych dla samochodow przypadajacych na jeden lokal mieszkalny™;

— KP Lewica
— odrzuci¢
Uwaga: Poprawki nr 40 i 43 moZna glosowaé lgcznie



41) w zataczniku do ustawy — wzorze prospektu informacyjnego na stronie 62 (w czesci III
,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewzigcia deweloperskiego”, w rozdziale
,Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym”) doda¢
wiersz o brzmieniu ,,Minimalna liczba miejsc postojowych dla roweréw przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny”;

— KP Lewica
— odrzuci¢

42) w zalaczniku do ustawy — wzorze prospektu informacyjnego na stronie 62 (w czgsci 111
LInformacje dotyczace nieruchomosci 1 przedsiewzigcia deweloperskiego”, w rozdziale
,Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym”) dodac
wiersz 0 brzmieniu ,,Sposob zagospodarowania terenu 1 powierzchni terenow
rekreacyjnych, w tym planowana liczba fawek 1 nasadzen drzew oraz informacja dotyczaca
wyposazenia placu (placow) zabaw”;

— KP Lewica
— odrzuci¢

43) w zalaczniku do ustawy — wzorze prospektu informacyjnego na stronie 63 (w czgsci 111
,Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewzigcia deweloperskiego”, w rozdziale
,»Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym”) wyrazy
,Minimalna liczba miejsc do parkowania” zastgpi¢ wyrazami ,,Minimalna liczba miejsc
postojowych dla samochodoéw przypadajacych na jeden lokal mieszkalny”.

— KP Lewica
— odrzuci¢

Warszawa, dnia 15 kwietnia 2021 r.

Sprawozdawca Przewodniczacy Komisji

/-/Anna Paluch [-IPawel Olszewski
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