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Ustawa

z dnia … 2021 r.

o prawie spółdzielni mieszkaniowych do gruntów



Art. 1. 1. Niniejsza ustawa reguluje prawo spółdzielni mieszkaniowych do gruntów oraz zasady nabycia nieruchomości w przypadkach nieregulowanych przepisami odrębnymi. 
2. Ilekroć w ustawie mowa o spółdzielni mieszkaniowej, rozumie się przez to również jej poprzedników prawnych.

Art. 2. W przypadku, w którym:
1) nie dokonano zniesienia współwłasności nieruchomości stanowiących współwłasność spółdzielni mieszkaniowej i Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego lub 
2) nie ustalono właściciela nieruchomości będącej co najmniej od dnia 5 grudnia 1990 r. nieprzerwanie w posiadaniu spółdzielni mieszkaniowej, która na podstawie pozwolenia na budowę i decyzji lokalizacyjnej lub innych właściwych decyzji organów budowlanych wybudowała na tej nieruchomości budynek 
- własność nieruchomości nabywa spółdzielnia mieszkaniowa. 

Art. 3. Nabycie własności nieruchomości, o której mowa w art. 1, stwierdza w drodze postanowienia sąd właściwy ze względu na położenie nieruchomości, na wniosek spółdzielni mieszkaniowej. 

Art. 4. 1. Prawomocne postanowienie w przedmiocie stwierdzenia nabycia własności nieruchomości, o której mowa w art. 2, stanowi podstawę wpisu nabywcy jako właściciela w księdze wieczystej. 	
2. Z chwilą wydania postanowienia, o którym mowa w ust. 1 skierowane do nieruchomości roszczenia wygasają, z wyjątkiem roszczeń niezbędnych do korzystania z innych nieruchomości. Obciążenia nieruchomości wpisane do księgi wieczystej zachowują moc.
3. W przypadku wygaśnięcia roszczeń, o których mowa w ust. 2, osoby którym takie roszczenia przysługiwały, mogą wystąpić o odszkodowanie do Skarbu Państwu lub jednostki samorządu terytorialnego do wysokości 20 % tego roszczenia. 

Art. 5. W zakresie nieregulowanym w ustawie do postępowania w przedmiocie nabycia własności nieruchomości, o której mowa w art. 2 stosuje się odpowiednio przepisy o postępowaniu o stwierdzenie zasiedzenia.

[bookmark: _Hlk61692199]Art. 6. 1. W przypadkach innych niż opisane w art. 2, spółdzielnia mieszkaniowa posiadająca co najmniej od 30 lat grunt stanowiący własność Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego, która wybudowała budynki lub inne urządzenia trwale związane z gruntem, może złożyć wniosek, aby właściciel zajętej na ten cel nieruchomości – rozumianej jako działka lub działki ewidencyjne wpisane do jednej księgi wieczystej, na których posadowione są wymienione wyżej naniesienia – ustanowił na jej rzecz użytkowanie wieczyste tej nieruchomości.
[bookmark: _Hlk61696135]2. Przepis ust. 1 stosuje się, jeżeli przed dniem złożenia przez spółdzielnię wniosku nie została wydana decyzja o nakazie rozbiórki budynków lub inne urządzenia trwale związane z gruntem. 
3. Ustanowienie prawa użytkowania wieczystego następuje bez obowiązku wniesienia pierwszej opłaty. 
4. Jeśli wniosek spółdzielni, o którym mowa w ust. 1, nie zostanie zrealizowany w terminie 2 lat od dnia jego złożenia, spółdzielnia nabywa własność nieruchomości stanowiącej przedmiot wniosku. Nabycie własności stwierdza właściwy sąd na wniosek spółdzielni mieszkaniowej. Prawomocne postanowienie sądu stanowi podstawę wpisu prawa własności do księgi wieczystej.
5. Ustanowienie użytkowania wieczystego na rzecz spółdzielni następuje niezależnie od roszczeń byłych właścicieli. Spółdzielnie mieszkaniowe nie są stroną postępowań, których przedmiotem jest rozpatrywanie tych roszczeń. Roszczenia byłych właścicieli rozpatrywane są niezależnie od ustanowionego użytkowania wieczystego. 
6. W przypadku istnienia roszczeń, osoby, którym roszczenia te przysługują, mogą wystąpić odpowiednio do Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego o odszkodowanie do wysokości 20 % tego roszczenia.

Art. 7. W sprawach regulowanych w niniejszej ustawie przepisu art. 34 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, z 2021 r. poz. 11, 234) nie stosuje się.

Art. 8. Do spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, ustanowionego przed dniem wejścia w życie niniejszej ustawy w budynku położonym na gruncie, do którego spółdzielni mieszkaniowej nie przysługuje własność albo użytkowanie wieczyste, stosuje się przepisy odrębne dotyczące spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Art. 9. Do spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu, ustanowionego przed dniem wejścia w życie niniejszej ustawy w budynku położonym na gruncie, do którego spółdzielni mieszkaniowej nie przysługuje własność albo użytkowanie wieczyste, stosuje się przepisy odrębne dotyczące spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu.

Art. 10. Z chwilą nabycia przez spółdzielnię mieszkaniową prawa własności nieruchomości albo ustanowienia na jej rzecz użytkowania wieczystego prawa, o których mowa w art. 8 albo w art. 9, stają się odpowiednio spółdzielczym lokatorskim prawem do lokalu mieszkalnego albo spółdzielczym własnościowym prawem do lokalu.

Art. 11. 1. Czynności prawne dotyczące praw, o których mowa w art. 8 albo w art. 9, dokonane przed dniem wejścia w życie niniejszej ustawy, są ważne.
		2. Wpisy w księgach wieczystych prowadzonych dla praw, o których mowa w art. 9. dokonane przed dniem wejścia w życie niniejszej ustawy, pozostają w mocy.

Art. 12. W stosunku do gruntów, które pozostają w posiadaniu spółdzielni mieszkaniowej, spółdzielnie są stroną postępowań prowadzonych w trybie dekretu z dnia 26 października 1945 r. o własności i użytkowaniu gruntów na obszarze m. st. Warszawy (Dz.U. z 1945 r. nr 50 poz. 279, z 1985 r. nr 22 poz. 99).

Art. 13. Przepis art. 4 ust. 3 i art. 6 ust. 6 stosuje się w okresie 24 miesięcy od dnia wejścia w życie ustawy. 

Art. 14. Ustawa wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia.
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