Druk nr 1596

SEJM
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
IX kadencja

SPRAWOZDANIE

KOMISJI FINANSOW PUBLICZNYCH ORAZ KOMISJI INFRASTRUKTURY

orzadowym projekcie ustawy 0 gwarantowanym
kredycie mieszkaniowym oraz o splatach tego
kredytu dokonywanych w zwiazku z powiekszeniem
gospodarstwa domowego (druk nr 1541).

Sejm na 37. posiedzeniu w dniu 17 wrzeSnia 2021 r. — na podstawie
art. 39 ust. 2 regulaminu Sejmu — skierowat powyzszy projekt ustawy do Komisji Finanséw

Publicznych oraz Komisji Infrastruktury w celu rozpatrzenia.

Komisje: Finansow Publicznych oraz Infrastruktury po rozpatrzeniu tego projektu

ustawy na posiedzeniu w dniu 28 wrzesnia 2021 r.

Wnoszg:

Wysoki Sejmuchwali¢ raczy zatagczony projekt ustawy.

Warszawa, dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Przewodniczacy Przewodniczacy
Komisji Infrastruktury Komisji Finansoéw Publicznych
/-] Pawet Olszewski /-1 Henryk Kowalczyk
Sprawozdawca

/-] Gabriela Mastowska

Ttoczono z polecenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej S E l M
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5)

1)

2)

Projekt
USTAWA

z dnia

o gwarantowanym kredycie mieszkaniowym"

Art. 1. Ustawa okresla:

zasady 1 warunki udzielania gwarantowanego kredytu mieszkaniowego;

zasady 1 warunki udzielania przez Bank Gospodarstwa Krajowego, zwany dale;j
»BGK”, gwarancji sptaty czg¢sci gwarantowanego kredytu mieszkaniowego,
zwanej dalej ,,gwarancja”;

zasady 1 warunki dokonywania przez BGK na rzecz kredytobiorcy splaty czesci
gwarantowanego kredytu mieszkaniowego w zwigzku z powigkszeniem
gospodarstwa domowego tego kredytobiorcy o drugie albo kolejne dziecko,
zwanej dalej ,,sptata rodzinng”;

zakres 1 sposob zawierania umowy uprawniajacej do udzielania gwarantowanych
kredytow mieszkaniowych;

zrodta 1 sposob finansowania kosztow 1 wydatkow BGK zwigzanych

z gwarantowanymi kredytami mieszkaniowymi.

Art. 2. llekro¢ w niniejszej ustawie jest mowa o:

banku — nalezy przez to rozumie¢ bank w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z pdzn. zm.?);
budowie — nalezy przez to rozumie¢ budowe w rozumieniu art. 3 pkt 6 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z p6zn.
zm.Y), z wylgczeniem odbudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektu
budowlanego, w wyniku ktérych nie dochodzi do wyodrebnienia wlasnosci

nowego lokalu mieszkalnego;

&y

2)

3)

Niniejszg ustawg zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0sob fizycznych, ustawe z dnia 8 maja 1997 r. o porgczeniach i gwarancjach udzielanych przez
Skarb Panstwa oraz nicktore osoby prawne oraz ustawe z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych
chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 2320 i
2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815, 1177, 1598 i 1626.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 283 i 784.
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4)

S)

6)

7)

8)

domu jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ potozony na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu art.
3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, w ktérym wydzielono
wytacznie jeden lokal mieszkalny;
dziecku — nalezy przez to rozumie¢ dziecko osoby prowadzacej gospodarstwo
domowe albo przez nig przysposobione, bedace osoba matoletnia w rozumieniu
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740
1 2320 oraz z 2021 r. poz. 1509) lub osobg niepelnosprawng, ktorej
niepetnosprawnos¢ jest potwierdzona orzeczeniem o:
a) znacznym stopniu niepetnosprawnosci, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1,
b) catkowitej niezdolno$ci do pracy 1 niezdolnosci do samodzielnej
egzystencji, o ktérym mowa w art. 5 pkt 1,
¢) niezdolnosci do samodzielnej egzystencji, o ktérym mowa w art. 5 pkt la,
d) niepelnosprawnosci, o ktérej mowa w art. 4a ust. 1
— ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spolecznej oraz
zatrudnianiu osob niepetnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573);
gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe
prowadzone samodzielnie przez petnoletnig osobe fizyczng albo wspdlnie przez
matzonkow lub rodzicoOw co najmniej jednego wspdlnego dziecka pozostajacego
pod ich wtadzg rodzicielska albo opiekg prawna;
osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumiec
osobg lub osoby prowadzace gospodarstwo domowe oraz dzieci pozostajace pod
wladza rodzicielska albo opiekg prawng co najmniej jednej z tych osob i stale z
nig zamieszkujace;
gwarantowanym kredycie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ kredyt
zabezpieczony hipoteka, w tym kredyt, ktorego umowa przewiduje
zabezpieczenie hipoteka po zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego, oraz:
a) objety gwarancjg albo
b) splacony w cze$ci objetej gwarancja;
lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ potozony na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust.

2 zdanie pierwsze ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z
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9

10)

11)

12)

2021 r. poz. 1048) znajdujacy si¢ w budynku, w sktad ktérego wchodza co

najmniej dwa lokale mieszkalne;

spotdzielczym prawie — nalezy przez to rozumie¢ spotdzielcze whasnosciowe

prawo do lokalu, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz

ekspektatywe wlasnosci, o ktorej mowa w art. 19 ustawy z dnia 15 grudnia 2000

r. 0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1208);

$rednim wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni

uzytkowej budynkow mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ S$rednig

arytmetyczng wartosci wskaznika, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy

z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r.

poz. 11 1 1243), ogloszonego w dwoch ostatnich okresach dla:

a) miasta bedacego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa — w
przypadku gdy lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny jest polozony na
terenie miasta bedacego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa,

b) pozostalych gmin w wojewodztwie — w przypadku gdy lokal mieszkalny lub
dom jednorodzinny jest polozony na terenie gminy niesasiadujacej z
miastem bedacym siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa,

c) miasta bedacego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa oraz
pozostalych gmin w wojewodztwie, nie wigcej jednak niz 120% wartosci
ustalonej zgodnie z lit. b — w przypadku gdy lokal mieszkalny lub dom
jednorodzinny jest potozony na terenie gminy sgsiadujgcej z miastem
bedacym siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa;

wktadzie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ wktad, o ktérym mowa w art.

18 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych;

wkladzie wlasnym kredytobiorcy — nalezy przez to rozumie¢ $rodki wiasne

kredytobiorcy przeznaczane na pokrycie cze$ci wydatkéw pokrywanych w

pozostatej cze$ci gwarantowanym kredytem mieszkaniowym, w tym nalezacg do

kredytobiorcy i nieobcigzong kredytem nieruchomos$¢ gruntowa, w przypadku
gdy gwarantowanego kredytu mieszkaniowego udzielono w celu pokrycia
wydatkéw ponoszonych w zwigzku z budowa domu jednorodzinnego na tej

nieruchomosci.
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Art. 3. 1. Gwarantowany kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony
kredytobiorcy prowadzacemu gospodarstwo domowe:
1) na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej albo
2) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli:

a) posiada obywatelstwo polskie albo

b) nie posiada obywatelstwa polskiego i prowadzi gospodarstwo domowe

wspdlnie z osobg posiadajagca takie obywatelstwo, a gwarantowany kredyt
mieszkaniowy jest mu udzielany wspdlnie z tg osoba.

2. Gwarantowanego kredytu mieszkaniowego udziela bank uprawniony do
udzielania takich kredytéw na podstawie umowy zawartej z BGK, zwany dalej
,bankiem kredytujagcym”.

3. Gwarantowany kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony:

1) bez wymagan w zakresie minimalnej wysokosci wkiadu wiasnego
kredytobiorcy;

2)  w walucie polskiej;

3) na okres co najmniej 15 lat.
4. Gwarantowany kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony do dnia 31

grudnia 2030 r.

Art. 4. 1. Gwarantowany kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony w celu
pokrycia catosci albo czesci wydatkow:

1) ponoszonych w zwigzku z budowa domu jednorodzinnego, w tym z jego
wykonczeniem, oraz nabyciem prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej lub jej
czesci, w celu budowy na niej tego domu;

2) ponoszonych w zwigzku z nabyciem prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego;

3) stanowigcych wkiad budowlany.

2. Gwarantowany kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony, jezeli cena
lokalu mieszkalnego:

1) albo wktad budowlany, w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, nie przekracza kwoty stanowigcej iloczyn $redniego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych oraz wspotczynnika 1,3 — w przypadku gdy kredytu tego udziela
si¢ w celu pokrycia wydatkow:
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2)

a) ponoszonych w zwigzku z nabyciem prawa wilasnosci lokalu mieszkalnego,
ktérego kredytobiorca jest pierwszym nabywca, i ktdrego nabycie nastepuje
od podmiotu, ktéory ten lokal wybudowal w ramach prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej albo

b) stanowigcych wkiad budowlany;
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nie
przekracza kwoty stanowiacej iloczyn Sredniego wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oraz
wspotczynnika 1,2 — w przypadku gdy kredytu tego udziela si¢ w celu pokrycia
wydatkow ponoszonych w zwigzku z nabyciem prawa wilasnosci lokalu
mieszkalnego, ktorego kredytobiorca nie jest pierwszym nabywca, lub ktorego
nabycie nie nastepuje od podmiotu, ktory ten lokal wybudowal w ramach
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

3. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, nizszg wysoko$¢

wspotczynnikow, o ktérych mowa w ust. 2, majac na wzgledzie biezace ceny

transakcyjne i ofertowe na rynku lokali mieszkalnych, zmian¢ poziomu kosztow

budowy lokali mieszkalnych oraz ograniczanie ryzyka dziatan spekulacyjnych,

mogacych skutkowac nieuzasadnionym wzrostem cen tych lokali.

1))

2)

3)

Art. 5. 1. Gwarantowany kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony, jezeli:
osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie posiadaja
prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz w okresie
pigciu lat poprzedzajacych ztozenie wniosku o udzielenie tego kredytu nie
dokonaly zbycia takiego prawa w drodze darowizny na rzecz osoby zaliczanej
do I albo II grupy podatkowej, o ktérej mowa w art. 14 ust. 3 pkt 1 albo 2 ustawy
z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow i1 darowizn (Dz. U. z 2021 r. poz.
1043);

osobom wchodzacym w sktad gospodarstwva domowego kredytobiorcy nie
przyshuguje spotdzielcze prawo dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego;

osobom wchodzagcym w sklad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie
udzielono innego gwarantowanego kredytu mieszkaniowego.

2. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 1 2, uznaje si¢ za spetnione rowniez

gdy w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy wchodzi:
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1) dwoje dzieci, a osoby wchodzace w sklad tego gospodarstwa domowego
posiadaja tacznie prawo wiasnosci albo spotdzielcze prawo dotyczace nie wigcej
niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, ktérego
powierzchnia uzytkowa nie przekracza 50 m? albo

2) troje dzieci, a osoby wchodzace w skiad tego gospodarstwa domowego posiadaja
facznie prawo wlasnosci albo spotdzielcze prawo dotyczace nie wigcej niz
jednego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, ktérego powierzchnia
uzytkowa nie przekracza 75 m?, albo

3) czworo dzieci, a osoby wchodzace w sklad tego gospodarstwa domowego
posiadaja tacznie prawo wtasnosci albo spotdzielcze prawo dotyczace nie wigcej
niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, ktorego
powierzchnia uzytkowa nie przekracza 90 m?, albo

4) pigcioro albo wiecej dzieci, a osoby wchodzace w sktad tego gospodarstwa
domowego posiadaja lacznie prawo wlasnosci albo spotdzielcze prawo
dotyczace nie wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego.

3. Sktadajac wniosek o udzielenie gwarantowanego kredytu mieszkaniowego,
kredytobiorca sktada jednoczesnie o§wiadczenie o spetlnianiu warunkéw, o ktorych
mowa w ust. 1. W przypadku gdy warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 112, spelniane
sg w sposob, o ktorym mowa w ust. 2, kredytobiorca umieszcza w o$wiadczeniu
informacj¢ o posiadaniu prawa wlasnosci albo spéldzielczego prawa dotyczacego

lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz jego powierzchni uzytkowej.

Art. 6. 1. Objecie gwarancja czesci gwarantowanego kredytu mieszkaniowego
nastepuje wraz z udzieleniem tego kredytu, na zlecenie kredytobiorcy sktadane wraz
z wnioskiem o udzielenie tego kredytu. Wysoko$¢ objetej gwarancja czesci
gwarantowanego kredytu mieszkaniowego okresla umowa kredytu.

2. Wysokos$¢ objetej gwarancja czegsci gwarantowanego kredytu mieszkaniowego
nie moze by¢ nizsza od kwoty stanowigcej 10% wydatkéw, w celu pokrycia ktorych
jest udzielany ten kredyt.

3. Laczna wysoko$¢ objetej gwarancja cze$ci gwarantowanego kredytu
mieszkaniowego oraz wktadu wlasnego kredytobiorcy nie moze przekroczy¢ kwoty

stanowigcej 20% wydatkoéw, w celu pokrycia ktorych jest udzielany ten kredyt.
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4. Wysokos¢ objetej gwarancja czesci gwarantowanego kredytu mieszkaniowego
nie moze by¢ wyzsza niz 100 000 zt.

5. Gwarancji udziela BGK we wlasnym imieniu i na wtasny rachunek.

6. Z tytutu udzielenia gwarancji BGK pobiera od kredytobiorcy jednorazowsg
optat¢ prowizyjng w wysokosci 1,0% objetej ta gwarancja czg$ci gwarantowanego
kredytu mieszkaniowego. Wniesienie optaty prowizyjnej jest warunkiem udzielenia
gwarantowanego kredytu mieszkaniowego.

7. Sptaty czgsci kapitatowej gwarantowanego kredytu mieszkaniowego zalicza
si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet splaty czesci tego kredytu objetej gwarancja.
Splaty pomniejszaja wysokos¢ czgsci objetej gwarancja. Z dniem splaty czg$ci
kapitatowej gwarantowanego kredytu mieszkaniowego w wysokosci objetej
gwarancja, gwarancja wygasa.

8. Do czasu wygasnigcia gwarancji:

1) lokal mieszkalny, ktérego prawo wtasnosci nabyto,

2)  dom jednorodzinny, ktorego prawo wtasnosci nabyto albo ktory wybudowano

— z wykorzystaniem srodkéw z gwarantowanego kredytu mieszkaniowego, nie moze
by¢ wykorzystywany do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

9. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do gwarancji stosuje si¢ przepisy art.
2b ust. 1, art. 34ca ust. 2-5 1 art. 47a ustawy z dnia 8 maja 1997 r. o poreczeniach i
gwarancjach udzielanych przez Skarb Pafstwa oraz niektdre osoby prawne (Dz. U. z
2021 r. poz. 442 1 1535) o gwarancjach udzielanych przez BGK w ramach rzadowych

programow porgczeniowo-gwarancyjnych.

Art. 7. 1. BGK dokonuje na rzecz kredytobiorcy sptaty rodzinnej, jezeli:

1) osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie posiadaja
prawa wtasnos$ci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego innego niz
nabyty albo wybudowany z wykorzystaniem S$rodkéw z gwarantowanego
kredytu mieszkaniowego;

2) osobom wchodzacym w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie
przyshuguje spotdzielcze prawo dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego;

3) powickszenie gospodarstwa domowego kredytobiorcy o drugie albo kolejne

dziecko nastgpito w okresie splaty gwarantowanego kredytu mieszkaniowego;
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4)  kredytobiorca prowadzi gospodarstwo domowe na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej;
5) umowa gwarantowanego kredytu mieszkaniowego nie zostata wypowiedziana.
2. W przypadku gdy przy udzielaniu gwarantowanego kredytu mieszkaniowego,
warunki, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 112, spelniono w sposob, o ktorym mowa
w art. 5 ust. 2, sptata rodzinna jest dokonywana, jezeli gwarancja wygasta w sposob,
o ktorym mowa w art. 6 ust. 7 zdanie trzecie.
3. Sptata rodzinna jest dokonywana w wysokosci:
1) 20000 zt — w przypadku powigkszenia gospodarstwa domowego kredytobiorcy
o drugie dziecko,
2) 60 000 zt — w przypadku powiekszenia gospodarstwa domowego kredytobiorcy
o trzecie albo kolejne dziecko
— jednak nie wyzszej niz wysoko§¢ pozostalej do splaty czesci kapitatowej
gwarantowanego kredytu mieszkaniowego, przy czym wysokos¢ pozostatej do sptaty
czgsci kapitatowej gwarantowanego kredytu mieszkaniowego ustala si¢ na dzien

powigkszenia gospodarstwa domowego.

Art. 8. 1. Splata rodzinna jest dokonywana na zlecenie kredytobiorcy sktadane:
1) BGK za posrednictwem banku kredytujacego, ktory udzielit gwarantowanego
kredytu mieszkaniowego;
2) nie pdzniej niz rok, liczac od dnia powigkszenia gospodarstwa domowego.
2. Do zlecenia sptaty rodzinnej kredytobiorca dolacza:
1) os$wiadczenie o powigckszeniu gospodarstwa domowego i prowadzeniu go na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;
2) odpis aktu urodzenia albo dokumentu potwierdzajacego przysposobienie
dziecka, w zwigzku z ktorym nastapito powigkszenie gospodarstwa domowego;
3) oswiadczenie o spelnianiu warunkow, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 11 2.
3. Jezeli po zlozeniu zlecenia, o ktérym mowa w ust. 1, wystapig zdarzenia
skutkujgce niespelnieniem warunku, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1 lub 2,
kredytobiorca niezwtocznie informuje o tym bank kredytujacy.
4. W przypadku przekroczenia terminu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, lub
stwierdzenia niekompletnosci dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2, bank
kredytujacy odmawia przekazania BGK zlecenia sptaty rodzinnej, informujgc o tym

kredytobiorcg.
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5. Zlecenia, o ktorych mowa w ust. 1, zlozone w danym kwartale bank

kredytujacy przekazuje BGK w terminie do ostatniego dnia miesigca nastepujacego

po tym kwartale wraz z informacja o tacznej liczbie tych zlecen i tacznej kwocie

objetych tymi zleceniami sptat rodzinnych.

6. BGK dokonuje sptaty rodzinnej w terminie 30 dni od dnia otrzymania od

banku kredytujacego zlecenia, o ktorym mowa w ust. 1.

1))

2)

7. W przypadku gdy kredytobiorca:

zostal prawomocnie skazany za przestepstwo okreslone w art. 297 § 1 lub 2

ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1444 i

1517 oraz z 2021 r. poz. 1023) popetnione w zwigzku z:

a) udzieleniem gwarantowanego kredytu mieszkaniowego, w ramach ktérego
dokonano na rzecz kredytobiorcy sptaty rodzinnej,

b) dokonaniem na rzecz kredytobiorcy sptaty rodzinnej

— sptata rodzinna podlega zwrotowi do Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego

w pelnej kwocie;

w okresie 5 lat od dnia dokonania sptaty rodzinne;:

a) dokonat zbycia prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego nabytego albo wybudowanego z wykorzystaniem srodkow
z gwarantowanego kredytu mieszkaniowego, z wylaczeniem rozszerzenia
wspdlnosci ustawowej na podstawie art. 47 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964
r. — Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2020 r. poz. 1359),

b) wynajal lokal mieszkalny albo dom jednorodzinny, o ktérym mowa w lit. a,
lub jego czes¢ innej osobie lub uzyczyt ten lokal albo dom innej osobie,

c¢) dokonat zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, o ktérym mowa w lit. a, lub jego czgsci w sposob
uniemozliwiajacy zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

— cze$¢ splaty rodzinnej dokonanej na rzecz kredytobiorcy podlega zwrotowi do

Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego w kwocie odpowiadajacej iloczynowi

kwoty dokonanej na rzecz tego kredytobiorcy splaty rodzinnej oraz wskaznika

rownego ilorazowi liczby pelnych miesiecy pozostajacych do zakonczenia

okresu 5 lat i liczby 60.

8. Kwote zwrotu, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 2, okresla si¢ na dzien wystapienia

zdarzenia, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 2.
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9. W terminie 30 dni od uprawomocnienia si¢ wyroku, o ktérym mowa w ust. 7
pkt 1, albo wystgpienia zdarzenia, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 2, kredytobiorca
informuje o tym pisemnie bank kredytujacy.

10. Zwrotu, o ktorym mowa w ust. 7, kredytobiorca dokonuje za posrednictwem
banku kredytujacego, ktory udzielit gwarantowanego kredytu mieszkaniowego
poprzez rachunek wskazany w tym celu w umowie tego kredytu, w terminie:

1) 45 dni od dnia uprawomocnienia si¢ wyroku, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 1;
2) 60 dni od dnia wystgpienia zdarzenia, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 2.

11. W przypadku niedopetnienia obowigzku informacyjnego, o ktorym mowa w
ust. 9, zwrotu, o ktérym mowa w ust. 7, kredytobiorca dokonuje wraz z odsetkami
ustawowymi naliczonymi poczawszy od dnia:

1) dokonania na jego rzecz sptaty rodzinnej — w przypadku, o ktorym mowa w ust.

7 pkt 1;

2) wystapienia zdarzenia, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 2 — w przypadku, o ktérym

mowa w ust. 7 pkt 2.

Art. 9. Oswiadczenia, o ktorych mowa w art. 5 ust. 3 oraz art. 8 ust. 2 pkt 11 3,
sklada si¢ pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego
oswiadczenia. Sktadajacy o$wiadczenie zawiera w nim klauzulg nastepujacej tresci:
»Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu o odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie

falszywego o$wiadczenia.

Art. 10. 1. Umowe uprawniajaca do udzielania gwarantowanych kredytéw
mieszkaniowych BGK zawiera z bankiem na wniosek tego banku.

2. Umowa uprawniajgca do udzielania gwarantowanych kredytow
mieszkaniowych okres§la w szczegodlnosci:

1) sposéb dokonywania oceny zdolno$ci do sptaty zobowigzania gwarancyjnego i
analizy ryzyka wyplaty z tytulu tego =zobowigzania przy udzielaniu
gwarantowanego kredytu mieszkaniowego;

2) sposob informowania BGK o udzielonych gwarantowanych kredytach
mieszkaniowych;

3) wzory oswiadczen, o ktorych mowa w art. 5 ust. 3 i art. 8 ust. 2 pkt 11 3;

4)  wzdr zlecenia, o ktorym mowa w art. 6 ust. 1;
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5) sposob pobierania optaty prowizyjnej z tytutu gwarancji;

6) sposob informowania BGK o splacie przez kredytobiorc¢ objetej gwarancja
czesci gwarantowanego kredytu mieszkaniowego;

7) sposob dokonywania wyptat z tytutu gwarancji;

8)  sposob dokonywania wyptat z tytutu sptat rodzinnych;

9) termin i1 sposob przekazywania do Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego
zwrotu kwot, o ktorych mowa w art. 8 ust. 7.

3. BGK prowadzi na swojej stronie internetowej wykaz bankow kredytujacych.

Art. 11. 1. Koszty i wydatki BGK zwigzane z gwarantowanymi kredytami
mieszkaniowymi, w tym wyplaty z tytutu gwarancji i splat rodzinnych, sa pokrywane
ze Srodkow Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego utworzonego w BGK.

2. Z tytulu obslugi Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego BGK przystuguje
wynagrodzenie pokrywane ze $srodkow tego funduszu.

3. Srodki Rzagdowego Funduszu Mieszkaniowego pochodzg z:

1) budzetu panstwa;

2) oplat prowizyjnych z tytutu gwarancji;

3)  wplywoéw z tytulu odzyskanych przez BGK kwot wyptaconych gwarancji;

4)  wplywow z tytulu zwrotu kwot, o ktorych mowa w art. 8 ust. 7;

5) odsetek z tytulu oprocentowania $rodkdow Rzadowego Funduszu

Mieszkaniowego;

6) wplywoéw z innych tytutow.

4. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa zawiera z BGK umowe okreslajaca:

1) zasady obstugi Rzagdowego Funduszu Mieszkaniowego, w tym szczegotowe

warunki i terminy przekazywania srodkow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1;

2)  wysoko$¢ wynagrodzenia BGK, o ktorym mowa w ust. 2.

5. BGK:

1) sporzadza dla Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego odrgbny bilans, rachunek
zyskow 1 strat oraz pozycji pozabilansowych;

2) wyodrebnia plan finansowy Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego w planie
finansowym BGK.

6. BGK przedstawia ministrowi wtasciwemu do spraw budownictwa, planowania

1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa oraz ministrowi wtasciwemu
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do spraw finansow publicznych projekt rocznego planu finansowego Rzadowego
Funduszu Mieszkaniowego w terminie do dnia 15 czerwca roku poprzedzajacego rok,
ktérego ten plan dotyczy.

7. Roczny plan finansowy Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego okresla w
szczegblnosci przewidywang:

1) kwotg udzielonych gwarancji;
2)  kwotg kosztéw 1 wydatkéw, w tym wyptat z tytutu:

a) gwarancji,

b) splat rodzinnych;

3) wysoko$¢ zasilenia Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego §rodkami, o ktorych

mowa w ust. 3;

4)  wysokos$¢ wynagrodzenia BGK, o ktérym mowa w ust. 2.

8. Projekt rocznego planu finansowego Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego
zatwierdza minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wlasciwym do
spraw finanséw publicznych, w terminie do dnia 31 lipca roku poprzedzajacego rok,
ktorego ten plan dotyczy.

9. BGK sktada ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa oraz ministrowi wtasciwemu
do spraw finanséw publicznych:

1) sprawozdanie z realizacji rocznego planu finansowego Rzadowego Funduszu

Mieszkaniowego za dany rok, w terminie do dnia 30 kwietnia roku nastepnego;
2) informacj¢ o realizacji rocznego planu finansowego Rzadowego Funduszu

Mieszkaniowego w danym kwartale, w terminie do ostatniego dnia pierwszego

miesigca kwartatu nastepnego.

10. Srodki budzetu panstwa przekazuje do Rzadowego Funduszu
Mieszkaniowego minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa:

1) zczg$ci budzetu panstwa, ktorej jest dysponentem;
2) w wysokosci umozliwiajacej pokrycie kosztow i wydatkow, o ktérych mowa w

ust. 1, nieznajdujacych pokrycia w §rodkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2—6.
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Art. 12. W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128, 1163, 1243, 15511 1574) w art. 21 wust. 1 w
pkt 149 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt 150 w brzmieniu:

,»150) splaty czesci kredytu, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia ... o

2

gwarantowanym kredycie mieszkaniowym (Dz. U. poz. ...).”.

Art. 13. W ustawie z dnia 8 maja 1997 r. o porgczeniach i gwarancjach
udzielanych przez Skarb Pafstwa oraz niektore osoby prawne (Dz. U. z 2021 r. poz.
442 1 1535) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) po art. 34c dodaje si¢ art. 34ca w brzmieniu:

»Art. 34ca. 1. Bank Gospodarstwa Krajowego:

1) doszczegdtawia na poziomie operacyjnym warunki udzielenia poreczen i
gwarancji w ramach programoéw rzadowych, zawarte w umowie, o ktorej
mowa w art. 34c;

2) okres$la wzory wniosku o udzielenie porgczenia oraz wniosku o udzielenie
gwarancji w ramach programow rzadowych;

3) okresla wzory umoéw poreczenia oraz gwarancji, udzielanych w ramach
programow rzadowych.

2. Do czynnosci zwigzanych z udzielaniem porgczen i gwarancji w ramach
programéw rzadowych nie stosuje si¢ przepisow ustawy z dnia 30 maja 2014 r.
o prawach konsumenta (Dz. U. z 2020 r. poz. 287) oraz przepisow art. 385'-3855,
art. 556'-556° i art. 576° ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
(Dz. U. 22020 r. poz. 1740 1 2320 oraz z 2021 r. poz. 1509).

3. Bank Gospodarstwa Krajowego moze powierzy¢ dochodzenie roszczen
zwigzanych z poreczeniami 1 gwarancjami udzielonymi w ramach programow
rzagdowych bankowi lub innej instytucji finansowej. Wykonywanie przez bank
lub inng instytucje finansowg czynnosci, o ktéorych mowa w zdaniu poprzednim,
nie wymaga zmiany statutu ani innego aktu stanowigcego podstawe dziatalnosci
tych podmiotow.

4. Podmioty, o ktorych mowa w ust. 3, mogg wykonywaé czynnosci
zwigzane z dochodzeniem roszczen samodzielnie lub, za zgoda Banku
Gospodarstwa Krajowego, powierzy¢ ich wykonywanie innemu podmiotowi.

5. Roszczenia Banku Gospodarstwa Krajowego zwigzane z porg¢czeniem

lub gwarancja udzielonymi w ramach programéw rzadowych, w tym roszczenie
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o zwrot kwot z tytutu wyptaty porgczenia lub gwarancji przystugujace Bankowi

Gospodarstwa Krajowego wobec podmiotu, za zobowigzanie ktérego udzielono

poreczenia lub gwarancji, przedawniaja si¢ z uptywem szesciu lat od dnia

wyptaty poreczenia lub gwarancji.”;
2) wart. 46 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) poreczeniach i1 gwarancjach udzielonych przez Bank Gospodarstwa
Krajowego w ramach programéw rzadowych, Funduszu Gwarancji
Plynnosciowych, o ktorym mowa w art. 70 ust. 1 ustawy z dnia 31 marca
2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwiazaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 568, z pézn. zm."), i Rzadowego
Funduszu Mieszkaniowego, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1 ustawy z dnia

.9

... 0 gwarantowanym kredycie mieszkaniowym (Dz. U. poz. ...);”.

Art. 14. W ustawie z dnia 2 marca 2020 r. o szczeg6lnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem 1 zwalczaniem COVID-19, innych
chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2020 r. poz.
1842 z p6zn. zm.>) w art. 15zzzd ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Do porgczenia 1 gwarancji stosuje si¢ art. 2b ust. 1 1 art. 34ca ustawy z
dnia 8 maja 1997 r. o poreczeniach i gwarancjach udzielanych przez Skarb
Panstwa oraz niektore osoby prawne (Dz. U. z 2021 r. poz. 442 i 1535) o
porgczeniach i gwarancjach udzielanych przez BGK w ramach rzadowych

programow porgczeniowo-gwarancyjnych.”.

Art. 15. 1. W BGK tworzy si¢ Rzadowy Fundusz Mieszkaniowy.

2. W terminie 90 dni od dnia wejscia w zycie niniejszego przepisu BGK
przedstawi ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa oraz ministrowi wtasciwemu

do spraw finanséw publicznych projekt rocznego planu finansowego Rzadowego

4 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 695, 1086, 1262, 1478,

1747, 2157 i 2255 oraz z 2021 r. poz. 1535.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 2112,
2113, 2123, 2157, 2255, 2275, 2320, 2327, 2338, 2361 i 2401 oraz z 2021 r. poz. 11, 159, 180, 694,
981, 1023, 1090, 1162, 1163, 1192, 1510 i 1535.

5)
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Funduszu Mieszkaniowego na rok 2022. Projekt rocznego planu finansowego
Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego na rok 2022 zatwierdza minister wtasciwy do
spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wilasciwym do spraw finansow

publicznych, w terminie 120 dni od dnia wej$cia w Zycie niniejszego przepisu.

Art. 16. Maksymalny limit $rodkéw budzetu panstwa przekazywanych do
Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego z przeznaczeniem na realizacj¢ zadan
wynikajacych z ustawy wynosi w:

1) 2022 r.— 100 000 000 zt;
2) 2023 r.—200 000 000 zt;
3) 2024 r.— 500 000 000 zt;
4) 2025 r.—700 000 000 zt;
5) 2026 r.— 900 000 000 zt;
6) 2027r.—1200 000 000 zt;
7) 2028 r. — 1 400 000 000 zt;
8) 2029 r.—1 650000 000 zt;
9) 2030r.—1 850000 000 zt;
10) 2031 r.—2 000 000 000 zt;
11) 2032 r.—2 150 000 000 zi.

Art. 17. 1. W przypadku gdy w danym roku tgczna wysokos¢ wyptat z tytutu
gwarancji oraz sptat rodzinnych osiagnie kwotg¢ stanowigca sume pozostajacych w
dyspozycji Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego $rodkéw, o ktorych mowa w art.
11 ust. 3 pkt 2-6, 1 srodkéw przewidzianych w ustawie budzetowej na ten rok,
pomniejszong o kwote wynagrodzenia BGK, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2, BGK:
1) wyptat z tytulu gwarancji dokonuje ze $rodkéw wilasnych na zasadach

okreslonych w umowie pozyczki zawartej z ministrem witasciwym do spraw

budownictwa, planowania izagospodarowania  przestrzennego  oraz
mieszkalnictwa za zgoda ministra wlasciwego do spraw finansoOw publicznych;
koszty pozyczki, w tym kwote zwrotu zaangazowanych srodkéw BGK, zalicza

si¢ do kosztow, o ktorych mowa w art. 11 ust. 1;

2) splat rodzinnych dokonuje w roku nastepnym, w terminie do dnia 31 stycznia.
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2. Organem wiasciwym do monitorowania wykorzystania limitu wyptat z tytutu
gwarancji oraz sptat rodzinnych jest minister wlasciwy do spraw budownictwa,

planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Art. 18. Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 6 miesiecy od dnia ogloszenia, z
wyjatkiem art. 11 1 art. 13-15, ktére wchodza w Zycie po uptywie 14 dni od dnia

ogloszenia.
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