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Dziatajac w imieniu Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP (dalej:

Zwigzek), na podstawie art. 240 § 3 pkt 3 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze,
zgodnie z ktérym do zadar zwigzku rewizyjnego naleiy reprezentowanie intereséw zrzeszonych
spotdzielni wobec organéw administracji pafistwowej, Zwigzek po zapoznaniu sie z rzadowym

projektem ustawy o rozliczaniu ceny lokali lub budynkéw w cenie nieruchomosci zbywanych z
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gminnego zasobu nieruchomosci (Druk Sejmowy: 766), wyraza nastepujacy opinie:

Ustawa ma okreéla¢ zasady zbywania nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomosci z

rozliczaniem w cenie tych nieruchomosci ceny lokali lub budynkéw przekazywanych gminie

nabywcg nieruchomosci oraz sposdb postepowania z lokalami lub budynkami

przekazanymi gminie przez nabywce nieruchomoéci zbywanych z gminnego zasobu
nieruchomosci, ktérych cene rozliczono w cenie zbywanych nieruchomosci. Tymczasem projekt
ustawy zawiera rozwigzania, ktére pozostajg w sprzecznosci z celem regulacji oraz dyskryminuja

spotdzielnie mieszkaniowe.

W ocenie Zwiazku w proponowanym przepisie art. 4 nalezy skreéli¢ w ust. 9 pkt 1, zgodnie z
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1 cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub budynku przeznaczonego do przekazania

nwestora na wiasnos¢ gminie w ramach rozliczenia ,lokal za grunt”, ustalona zgodnie z
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zasadq okreslong w ust. 7, moze zostac podwyzszona w uchwale o zbyciu nieruchomosci, jednak
nie wigcej niz o 20% wartosci Sredniego wskaznika przeliczeniowego — w przypadku wskazania
przez rade gminy minimalnego standardu tego lokalu lub budynku w zakresie wyposazenia i
wykoriczenia na poziomie umoZliwiajgcym a)  zasiedlenie ~ w przypadku lokalu mieszkalnego
lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w ktérym nie wyodrebniono lokalu,

b) rozpoczecie uzywania — w przypadku lokalu o innym przeznaczeniu lub budynku o innym
przeznaczeniu, w ktérym nie wyodrebniono lokalu. Przepis ten jest bowiem zbedny i sprzeczny z

celem ustawy.

W ocenie Zwiagzku zmiany wymaga réwniez proponowany art. 6 ust. 1, w $wietle ktérego
przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza organ wilasciwy. Przetarg ogtasza sie nie weczesniej
niz po uplywie terminu, o ktérym mowa w art. 91 ust. 1 zdanie drugie ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzqdzie gminnym. W ocenie Zwigzku zbywanie nieruchomosci z gminnego zasobu

nieruchomosci powinno nastepowac w drodze umowy, a nie w trybie przetargu.

Zdaniem Zwigzku istotne jest ograniczenie przepiséw do ustalenia minimalnego standardu
lokali/budynkéw, w ramach ktérego gmina bedzie mogta okresli¢ wymagania, jakie w kontekécie
planowanego przeznaczenia tych lokali/budynkéw najbardziej odpowiadajg jej potrzebom, w
tym potrzebom cztonkéw lokalnej wspéinoty. Wymagania te powinny by¢ ustalane odrebnie dla

zasobow o przeznaczeniu mieszkaniowym i niemieszkaniowym.

W ocenie Zwigzku catkowicie niezrozumiate jest pominigcie spétdzielni mieszkaniowych w
trybie, o ktérym mowa w art. 12, zgodnie z ktérym gmina moze dokona¢ wniesienia lokali lub
budynkéw przekazanych jej na wiasno$é przez inwestora w ramach rozliczenia ,lokal za grunt”.
To wtasnie spétdzielnie mieszkaniowe realizujagce budownictwo spoteczne przy budowaniu
mieszkars w systemie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego powinny méc

korzystac z mechanizmu przeniesienia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej.

W zwigzku z powyiszym Zwigzek proponuje dodanie w art. 12 ust. 4 i 5, zgodnie z ktorym:
Art. 12. 4. Gmina moze dokonac¢ przeniesienia, w drodze bezprzetargowej, praw do lokali lub

budynkéw przekazanych jej na wiasnos¢ przez inwestora w ramach rozliczenia ,lokal za grunt”



na spodidzielnie mieszkaniowg w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych.

5. Umowa przenoszaca prawa do lokali lub budynkdéw przekazanych gminie na wiasnos¢ w
ramach rozliczenia ,lokal za grunt”, o ktérej mowa w ust. 4, okresla w szczegdlnosci: zasady
okreslajace dojscie do wlasnosci po ustanowieniu na rzecz cztonkdéw spétdzielczych lokatorskich

prawo do lokali mieszkalnych.

Wreszcie projekt zawiera rozwigzania, ktére moga zniecheci¢ gminy to zbywania nieruchomosci
z gminnego zasobu nieruchomosci z rozliczeniem ,,lokal za grunt”’. Natozenie na gminy kolejnego
obowigzku sprawozdawczego w art. 14, zgodnie z ktérym gmina zbywajgca nieruchomosci z
gminnego zasobu nieruchomosci z rozliczeniem ,lokal za grunt” przekazuje wilasciwemu
miejscowo wojewodzie kwartalne informacje o:

1) liczbie rozstrzygnietych przetargow,
2)  liczbie zawartych umow,
3) liczbie i tgcznej powierzchni uzytkowej lokali i budynkow przekazanych na wiasnosé gminie
w ramach rozliczenia ,lokal za grunt”, w podziale na:
a) lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu, budynki mieszkalne jednorodzinne,
w ktérych nie wyodrebniono lokalu, oraz budynki o innym przeznaczeniu, w ktérych
nie wyodrebniono lokalu,
b) lokale i budynki pochodzgce z inwestycji oraz lokale i budynki pochodzqce
z przedsiewziecia innego niz inwestycja,
4) liczbie i powierzchni uzytkowej lokali i budynkéw wniesionych jako wktad niepieniezny do
spdtek, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
—w terminie 14 dni od dnia uplywu kwartatu, ktérego dotyczq te informacje,

jest niezrozumiate i nie przyczyni sie do rozwoju budownictwa spotecznego w Polsce.
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